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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

DECRETO 147/2006, de 18 de julio, por el que
se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de
la Costa del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de
Malaga y se crea su Comision de Seguimiento.

La Comunidad Auténoma de Andalucia tiene, conforme
dispone el articulo 13.8 del Estatuto de Autonomia para Anda-
lucia, competencia exclusiva en materia de politica territorial,
una de cuyas manifestaciones, la primera en ser recogida,
es la referida a la ordenacién del territorio. Por otro lado, el
articulo 13.4 de dicho Estatuto reconoce a la Comunidad Auté-
noma de Andalucia la competencia exclusiva sobre el pro-
cedimiento administrativo derivado de las especialidades de
la organizacién propia de la Comunidad Auténoma.

En ejercicio de esta competencia, el Consejo de Gobierno
de la Junta de Andalucia, mediante Decreto 9/2004, de 20
de enero, acordod la formulacién del Plan de Ordenacion del
Territorio de la comarca del Litoral Oriental-Axarquia de la
provincia de Malaga, a redactar conforme a lo previsto en
los Capitulos Il 'y IV del Titulo | de la Ley 1/1994, de 11
de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autd-
noma de Andalucfa.

Una vez redactado el documento del Plan, se ha dado
cumplimiento a los tramites de informacion publica y de
audiencia, previstos en el apartado 5 del articulo 13 de la
Ley 1/1994, de 11 de enero. La Comisién de Redaccion,
en respuesta a las alegaciones presentadas por los municipios,
ha propuesto que en la denominacion del Plan se sustituya
Litoral Oriental por Costa del Sol Oriental.

Asi mismo el Plan y el cambio respecto a su denomi-
nacion, ha sido conocido e informado por la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga
y por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Andalucia, conforme a lo previsto en el apartado 2 del
articulo 8 del Decreto 9/2004, de 20 de enero.

En virtud de los antecedentes, a propuesta de la Consejera
de Obras Publicas y Transportes y de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 4.1.b) del Decreto 193/2003, de 1 de
julio, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia
en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, en relacion
con el articulo 39.2 de la Ley 6/1983, de 21 de julio, del
Gobierno y la Administracién de la Comunidad Auténoma,
y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su sesion
de 18 de julio de 2006,

DISPONGO

Articulo 1. Aprobacion.

Se aprueba, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 13.6 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el
Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol Orien-
tal-Axarquia de la provincia de Malaga que figura como Anexo
a este Decreto, cuyo &mbito territorial comprende integramente
los términos municipales de Alcaucin, Alfarnate, Alfarnatejo,
Algarrobo, Alméchar, Archez, Arenas, Benamargosa, Benamo-
carra, El Borge, Canillas de Aceituno, Canillas de Albaida,
Colmenar, Comares, Cémpeta, Cutar, Frigiliana, Iznate,
Macharaviaya, Moclinejo, Nerja, Periana, Riogordo, Salares,
Sayalonga, Sedella, Torrox, Vélez-Malaga, Vifuela.

Articulo 2. Comisién de Seguimiento.

1. Se crea la Comision de Seguimiento del Plan de Orde-
nacién del Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia de
la provincia de Malaga, cuyo funcionamiento se ajustara a
las normas contenidas en el Capitulo Il del Titulo Il de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, en lo que resulte de aplicacion y en este Decreto,
que estara presidida por la persona titular de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, que ostentard el voto de
calidad, e integrada, ademaés, por las siguientes personas:

a) Titular de la Secretaria General de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes que ostentara la Vicepresidencia, sustituyendo a la per-
sona titular de la Presidencia en los supuestos de vacante,
ausencia o enfermedad de la misma, u otra causa legal.

b) Titular de la Delegacion del Gobierno de la Junta de
Andalucia en Méalaga.

¢) Titular de la Direccion General de Planificacién de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

d) Titular de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes en Malaga.

e) Una persona en representacién de cada una de las
siguientes Consejerias: Economia y Hacienda; Innovacion,
Ciencia y Empresa; Turismo, Comercio y Deporte; Agricultura
y Pesca; Cultura y Medio Ambiente, designada en cada caso
por la persona titular de la Consejeria que corresponda; debera
ostentar el cargo de Director General en la Consejeria corres-
pondiente o bien ser la persona titular de la Delegacion Pro-
vincial en Mélaga de la respectiva Consejeria.

f) Una persona en representacion de la Administracion
General del Estado.

g) Titular de la Presidencia de la Diputacién Provincial
de Malaga, o persona en quien delegue.

h) La que ostente la Alcaldia de los Ayuntamientos de
cada uno de los Municipios incluidos en el dmbito del Plan.

2. La persona titular de la Presidencia nombrara, de entre
el personal funcionario adscrito a la Delegaciéon Provincial de

la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en Malaga, un s

Secretario o una Secretaria, asi como su suplente, que actuara
€on voz pero sin voto.

3. En caso de ausencia o enfermedad y, en general, cuan-
do concurra alguna causa justificada, los miembros titulares
de la Comisién de Seguimiento seran sustituidos por quienes
designen expresamente como suplentes.

4. Corresponde a la Comisién de Seguimiento conocer

los instrumentos que se formulen en desarrollo y ejecucién —

del Plan, asi como informar las Actualizaciones y los Informes
de Seguimiento del Plan, previstos en los articulos 11y 12
de su Normativa.

Disposicién adicional primera. Prevalencia de las deter-
minaciones de aplicacion directa.

De conformidad con lo previsto en los apartados 1 y 4
del articulo 23 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, las deter-
minaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa
del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Méalaga que sean
de aplicacioén directa prevaleceran, desde su entrada en vigor,
sobre las determinaciones de los planes con incidencia en
la ordenacion del territorio y el planeamiento urbanistico gene-
ral vigente en el &mbito de dicho Plan.
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Disposicién adicional segunda. Relacion con los Planes
de Ordenacion de los Recursos Naturales.

Conforme a lo establecido en el apartado 2 del articulo
5 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de
los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, las
determinaciones de los Planes de Ordenacion de Recursos
Naturales prevaleceran sobre las del Plan de Ordenacién del
Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia de la provincia
de Malaga en las materias reguladas por dicha Ley.

Disposicién transitoria primera. Adaptacion del planea-
miento urbanistico vigente.

Conforme a lo dispuesto en el apartado segundo del ar-
ticulo 23 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, el planeamiento
urbanistico general vigente de los municipios de la Costa del
Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Malaga deberé adap-
tarse a las determinaciones del Plan de Ordenacion del Terri-
torio que aprueba el presente Decreto en el plazo maximo
de cuatro afos desde la entrada en vigor de éste.

Disposicién transitoria segunda. Adaptacién del planea-
miento urbanistico en tramitacién.

El planeamiento urbanistico general de los municipios de
de la Costa del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Malaga,
que estuviera formulandose a la entrada en vigor del Plan
de Ordenacion del Territorio que se aprueba mediante el pre-
sente Decreto, deberd adaptarse a sus determinaciones, con
independencia del grado de tramitacién que hubiera alcan-
zado.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacién normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o infe-
rior rango se opongan o contradigan lo establecido en este
Decreto y expresamente, en el ambito que comprende el Plan

de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axar-
quia de la provincia de Malaga, las determinaciones que, res-
pecto a dicho ambito, vienen contenidas en el Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Malaga, aprobado por Orden
del Consejero de Obras Publicas y Transportes, de 7 de julio
de 1986, y en las Directrices Regionales del Litoral de Anda-
lucfa, aprobadas por el Decreto 118/1990, de 17 de abuil.

Disposicién final primera. Habilitacién para su desarrollo
normativo.

Se autoriza a la Consejera de Obras Publicas y Transportes
para dictar cuantas disposiciones y actos precise la ejecucion
y desarrollo de este Decreto.

Disposicién final segunda. Autorizacion para el desarrollo
de las funciones y objetivos de la Comisién de Seguimiento.

Se autoriza al Secretario General de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo a dictar las Resoluciones que precisen el
desarrollo y ejecucién de las funciones y objetivos de la Comi-
sién de Seguimiento del Plan de Ordenacién del Territorio de
la Costa del Sol Oriental-Axarquia de la provincia de Mélaga.

Disposicién final tercera. Entrada en vigor.
El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al
de su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 18 de julio de 2006

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de la Junta de Andalucia

CONCEPCION GUTIERREZ DEL CASTILLO
Consejera de Obras Publicas y Transportes
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MEMORIA INFORMATIVA
1. LOS PROCESOS EN DESARROLLO

La Axarguia es un territorio de antigua colonizacion, delimi-
tada por la alneacién montafosa del subbético que estable-
cen las Sierras de Alhama, Tejeda y Almijara por el Norte y
Este, los Montes y Hoya de Malaga al Oeste y el Mediterra-
neo al Sur, encierra una personalidad muy acusada, fruto
tanto de sus caracteristicas geograficas coma de {a confor-
macion de su propio paisaje, resultado de las distintas cuk
turas que lo han modelado.

Su clima, favorecido por la cadena subbética que impide 'a
penetracion de los aires frios del norte y su orientacion de
solana que atempera la proximidad del Mediterranes, ha
sido un factor esencial de su temprano poblamiento.

El ambito, con una superficie préxima a los L1.000 km?, se
encuentra fuertemente antropizado, configurando el sistema
de asentamientos con mayor numero de micleos de pobla-
cion y diseminados existente en Andalucia. El modeio de
ccupacion se ha adaptado histdricamente para explotar los
recursos de ta mejor manera posible en un medio de carac-
teristicas territoriafes dificiles: espacio muy movido, de acu-
sadas pendientes, cresterias, lomas y valles.

Las actividades econdmicas han estado vincutadas secular-
mente a los usos agrarios y ganaderos, pasando por mo-
mentos de crisis, que culminaron con el desarrolle del litoral
ligado a la actividad vacacional y turismo costero, que im-
plicc el abandono de buena parte de la poblacion del interior
que paso a asentarse en fa franja litoral o en el exterior de
la comarca, lo que supuse la ruptura de un modelo mas equi-
librado de ocupacion del territorio.

En las dos (ltimas décadas nuevas oportunidades y proble-
mas territoriales vienen a significarse en este dmbito, La ac-
fvidad agraria, en precario en buena parte de este territorio,
es en gran medida dependiente de los avatares de la politi-
ca agricola comun (PAC). El mantenimiento de cultivos tradi
cionales que singufarizan el paisaje y sirven de freno a fa ero-
sion esta seriamente amenazado por ef abandono de la agri
cultura de las capas mas jovenes de la poblacion debide a
las dificultades que plantean las explotaciones, tanto por su
limitada extension como consecuencia de la division de su
parcelaric, como por las restricciones fisicas derivadas de
las fuertes pendientes del terreno, que supone la imposibili
dad de la mecanizacién. Aunque la introduccion de cultivos
subtropicales, la disponibilidad de agua y la generalizacion
de la técnica asociada al cultive de invernaderc han supues-
to una mejora de la tendencia, aprecidndose mejores pers-
pectivas econamicas de futuro y por afiadidura una recupe-
racion de la poblacién.

Esta evidente transformacion terrttorial derivada de la agri-
cultura se ha visto acompanada por el desarrclo de la acti-
vidad turistica y de segunda residencia en el litoral, y mas re-
cientemente en el interior, lo gue ha supuesto un incremen-
to de la poblacion estable en el Ambito deteniendo los pro-
cesns emigratorios.

La actividad residencial es, en buena medida, consecuencia
del atractivo gue supone este territorio y de una demanda
en auge que supera la actual oferta, relanzada por: la dis-
ponibilidad de suelg en buena posicion respecto al borde [i-
toral y su coste relativo inferior respecto a otras zonas de la
Costa del Sol; la mejora de Jas infraestructuras viarias, es-
pecialmente la entrada en uso de la autovia, que incrementa
la accesibilidad de! territario con la capital y el aeropuerto;
y el nueve reclamo turistico y de imagen de calidad de vida
que supone la declaracion del Pargue Natural de las Sierras
de Tejeda, Almijara y Alhama.

En el litoral, los procesos de cambio cobran en los dlitimos
afios un huevo empuje coma consecuencia del pulso que dia
a dia gana el uso urhano-turistico frente al uso agricola, de
manera que este dltimo comienza a convertirse en residual
en zonas en que antes constituia la actividad principal, mien-
tras que en otras areas las expectativas de su entrada en el
mercado inmabiliario han contribuido a su abandono o a la
espera de mejores cportunidades para su transformacion
urbanistica. En todo caso, el predominio absoluto, en térmi
nes generales, de la actividad residencial frente a los usos
mas netamente turisticos constituye una de las principales
caracteristicas del espacio litoral, que adolece de una ofer-
ta complementaria que recualifique e impulse {a actividad ha-
cia modelos mas productivos a la vez que menos agresivos
con el medic fisico naturat.

En el interior de la comarca el turismo rural, aln muy inck
piente, y el fuerte desarroflo residencial, asociado a las ca-
racteristicas climaticas y paisajisticas, se encuentran impul-
sados por la demanda de una poblacion con fuerte compo-
nente extranjerc a la gue se ha incorporado recientemente
una poblacion nacional, especialmente del area metropolita-
na de Malaga, que encuentra una oferta todavia asequible
para acceder a la propiedad de una segunda residencia. La
precariedad de la agricultura, por una parte, pero también las
propias caracteristicas de division minifundista facilitan este
proceso, que ha supuesto para los propietarios agricultores
una via de salida para sus tierras, en buena medida abando-
nadas, especialmente en las zonas mas elevadas, de cum
breras y medias laderas que son, precisamente, las méas co-
diciadas por sus posibilidades de vistas panorémicas.

Este proceso bien acogido en general por la poblacion, que
ve en ello la posibilidad de una mejora de fas posibilidades
de empleo en el sector de la construccién y la venta de tie-
rras en muchos casos abandonadas o semiabandonadas re-
quiere, sin embargo, la adopcion de politicas decididas de
control urbanistico del territorio que permitan destinar los
distintos espacios a los usos méas convenientes, respetar los
valores paisajisticos y ambientales, hoy amenazados, vy or-
denar el desarrollo de la vivienda en el medio rural,

El paisaje, junta con el clima, constituye el elemento esen-
cial de fa atraccion residencial y turistica que experimenta La
Axarquia, pero es precisamente 1a belleza de este paisaje el
factor principal de su deteriore. Las arnplias panoramicas,
las distancias medias y largas que ofrecen los montes de to-
nos Marrones oscuros y ocres, festoneados por los grises
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de las sierras calizas, ocultan o0 mas bien impiden reconocer
tas vistas que ofrecen las distancias de los planos cortos v
medios: las intrusiones en el paisaje que rompen tipologias
tradicionales; los desmantes que desconocen ios procesos
erosivos y la sabiduria que encierran las paratas y balates;
los wiaros en pendientes imposibles que se deterioran con
las primeras lluvias; jos muros de escolleras que sustituyen
a Ios muros de piedras o encachados; la multiplicacién de
tendidos eléctricas, conducciones de abastecimiento, etc,,
que, en suma, suponen una reescritura del paisaje, que
transforma y modifica su esencia misma.

Este proceso de desarrollo residencial disperso en el medio
rural, sccialmente aceptado, genera, debido a sus propias
caracteristicas, una ineficiente gestion de las infraestructu-
ras y pérdidas del recurso de dificil control, asi como una
sensacion cada vez mas cadtica de ocupacion del territorio,
de salpicadc que foca todos los espacios, que se desarrolla
en todas las cotas y que o modifica de forma irreversible.

La capacidad técnica para transformar cuaiquier espacio,
mediante desmontes y terraplenes para ubicar las edifica-
ciones y sus accesas y para conducir los recursos energé-
ticos e hidricos alli donde se requieran; la posibilidad de al
canzar con los vehiculos apropiados todos lo lugares; v el
propio control de fos procesos de acupacion del territorio
por agentes externos, que desconccen o ignoran los em-
plazamientos sabiamente seleccionados de los asentamien-
tos tradicionales, las tipologias edificatorias y, en suma, la
cultura territorial adaptativa a fa topografia v a las propias
caracteristicas del sustrato litolégico, estan dandc lugar no
sélo a una rapidisima modificacion del paisaje sino también
a una multiplicacién y proliferacién de los riesgos naturales
de pequeia entidad, de deterioro de las infraestructuras, de
desencadenamiento de procesos erosivos, de pérdidas de
tierra, de ocupacion de rambias, de consumos energéticos,
etc., cuyos efectos sumadcs generan ya graves conse-
cuencias en las zonas mas bajas de los valles y en el litoral
y son una fuente incalculable de consumo de recursos natu-
rales pero también financieros, destinados a reponer cons-
fantemente lo que naturaleza se encarga, continuamentie, de
desbaratar, debido a un modelo de ocupacidn no conse-
cuente con las caracteristicas propias de este territario.

Los procesos en curso tienen en el agua un factor limitante
esencial, no tanto por la escasez actual del recurso como
por su necesaria reguiacion y distribucion, tante en relacidn
con la agricultura como en el desarrollo de fa actividad rest-
dgencial diseminada. El Plan Guare ha sido sobrepasado por
nuevos desarrolios agricolas fuera de su ambito que consu-
Men Unos recursos no previstos e incontrolados a los que se
suman riegos, a veces realizados con técnicas obsoletas
que generan despilfarros innecesarios; por otra parte, las
previsiones del planeamiento urbanistico demandaran unos
volimenes de agua que van a suponer a medio plazo una si
tuacién de equilibrio estricto entre los recursos disponibles
¥ las demandas, con tendencia progresiva a la escasez sino
se adoptan medidas de ahorro adecuadas.

Si estos ultimos procesos presentan los aspectos mas ne-
gativos de un crecimiento no controlade, fa propia potenciali-
dad del ambito permite augurar unas perspectivas favorables
a poco que se cornijan los errores. La lenta pero gradual do-
tacion de figuras de planeamiento urbanistico por los munici-

pios ya supone un cambio en el sentido de asuncion del go-
bierno def propio territorio. La proteccion de los elementos v
espacios naturales mas valiosos implica una creciente consi
deracion del territoric desde una nueva perspectiva. Estos
espacios, revalorizados, juntc a la muktitud de recursas his-
toricos y culturales, constituyen extraordinarios activos para
el desarrollo de nuevas actividades vinculadas al turismo. Asi-
mismo, la agricultura tiene capacidad para nuevos desarro-
llos siempre que éstas se realicen de forma ordenada y me-
diante un usc no despilfarrador del recurso hidrico.

Por otra parte, la construccion de la autovia ha mejorado
sensiblemente la articulacion del &mbito con el exterior y es
el soporte para las relaciones internas, liberando el antiguo
eje costero de la presion a que se veia sometido por la mez-
cla de los traficos de corto recorrido y los de largo y medio
recorrido, No obstante, este eje costero de la N-340 pierde
rapidamente funcionalidad debido a que ef mismo es el so-
porte de toda fa movilidad que se produce al sur de la auto-
via, dada la carencia de una estructura mallada que permita
distribuir los traficos internos.

En el interior, los dos ejes viarios, A402 y A-356, que siguen
la antigua ruta de eniace entre 1as civdades de Malaga y Gra-
nada; y el arco de la A-356, que conecta el &mbito por el no-
roeste con la N-331, estructuran la comarca, y organizan
una red viaria de caracter comarcal y local con caracteristi-
cas tipicas de montana y una densa red de caminos rurales
(viarios forestales, agricolas y pecuarios) de gran utilizacion
que capilarizan toda la comarca y la dotan de una gran ac-
cesibilidad, apenas intuida si sélo se considera la red oficial
de carreteras.

En suma, el ambito se encuentra en un extracrdinario pro-
ceso de transformacion con un buen potencial de creci
miento gue requiere corregir sus principales disfuncionalida-
des. Ef Pian de Ordenacion del Territorio ha de establecer las
medidas reguladoras y propositivas que contribuyan al de-
sarrolio de estas potenciaiidades y resuelvan los conflictos
de uso corrigiendo las tendencias negativas detectadas.

2. DIAGNOSTICO

1. La colmatacién y compactacion de la franja litoral
frente a la dispersion de la segunda residencia en el
m_.zm..moq. .

La Axarguia cuenta con un elevade nimero de ndcleos de
poblacion que presentan una clara dicotomia entre los si-
tuados en el interior, de pequenc tamane, y los litorales o de
influencia préxima que se han desarroilado rapidaments
como consecuencia de las actividades turisticas y de se-
gunda residencia.

Los municipios del interior, vinculados 2 una agricultusa tra-
dicional en retroceso, han experimentado un proceso cre-
ciente de despoblacion y sélo en algunas zonas ha parecido
reducir su tendencia como consecuencia del desarroilo de la
segunda residencia, que ha propiciado la incorporacion de
nuevos habitantes foraneos.

Este uitimo proceso, se ha visto reforzado como conse-
cuencia de la mejora de las comunicaciones con la capital
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provincial y el aeropuerto y fa declaracion del Pargue Natu-
ral de ta Sierras de Tejeda, Almijara y Alhama, factores que
han incrementado el valor de posicion y favorecido la ape-
tencia por la localizacion residencial en un territorio muy
atractivo paisajistica y ambientaimente. La demanda de se-
gunda residencia, tanto de extranjeros como de espafioles,
se ha visto favorecida por [a permisividad para su implanta-
cidn, mencres costes del precio del suelo y costes minimos
de urbanizacion, Esta demanda adopta esencialmente un
medeio de crecimiento disperso, que acentda, exacerba y
redefine el modelo de diseminado caracteristico de este te-
rritorio, propiciado por et abandono de la agricultura tradi
cional, el minifundismo agrario y por la existencia de recur-
s0s hidricos dispenibles.,

A la ausencia de una consideracion integral del territorio por
la mayoria de los municipios del interior del &mbito se suma,
enh aquellos términos municipales que en la actualidad tienen
figura de planeamiento general aprobada, una desigual con-
sideracién del medio rural, lo que da lugar a diferencias no-
torias en el tratamiento det suelo no urbanizable, tantc en lo
que se refiere a los usos prohibidos como en la determina-
cion de los parametros considerados para las edificaciones
permitidas.

Esta falta de homogeneidad juridica en la consideracion de
un territorio de similares caracteristicas fisicas y naturales
da lugar a una fuerte presion inmobiliaria en aquellos muni-
cipios que adoptan criterios mas permisivos en sus politicas
urbanisticas en el suelo no urbanizable.

Evolucion de la poblacion interior/litoral

Municipios  Poblacién de derecho  Tasa de crecimiento
o _anual medio
1981 1991 2003 1981- 1991-
1991 2003

Litorales 68.010 74.650 95087 1,58 1,47

Interior  38.881 36,793 37.513 0,565 0,16

JOTAL  106.891 116.443 132.600 0,85 1,08

Fuente: INE, Censas de Poblacion y Padron

Poblacién segun lugar de nacimiento .

Lugar de nacimiento Ambito __ Prov. Malaga

Jotat % Total %

Su municipio 67.397 544 678712 540

Otro municipic de 36449 29,4 277163 22,0

la misma provincia

Otra provincia 5.825 47 112.888 90

andaluza

Otra Comunidad 5535 45 96.137 7.6

Auténoma

Extranjero 8.578 6,9 92.727 7.4

TOTAL 123.784 100  1.257.627 100

Fuente: IEA.1999. Elaboracién propia

La consecuencia esencial de este proceso es ia alteracion
de unas pautas histéricas de ocupacion del territorio que, si
bien se ha caracterizado por la dispersion, se ha efectuado
en una completa adaptacion a fas condiciones del terreno,
La adopcion del modelo en una situacion diferente, con ma-
yores demandas de recursos hidricaos y energéticos, gran
capacidad para transformar la topografia, accesibiidad me-

diante vehiculo privado, incorporacién de nuevos modelos
edificatorios, etc., sin unos adecuados criterios y mecanis-
mos de conirol da lugar a la transformacion del territorio sin
considerar sus caracteristicas naturales, multiplica la ener-
gia necesaria para e! funcionamiento del modelo y genera
fuertes impactos ambientales que requieren de una continua
correccion.

Aunque el reciente proceso de redaccidon de instrumentos
de planeamiento general permitira una indudable mejora en
el control y gestion del territorio, continuaran produciéndo-
se desequilibrics intermunicipales por la adapcién de ¢rite-
rics diferenciados en el tratamiento del suelo urbanizable y
no urbanizable a la que son muy sensibles los operadores
inmobiliarics, lo que da lugar a las consiguientes conse-
cuencias territoriales de fuerte prasién en determinados mu-
nicipios y disfunciones en las distribuciones de cargas y be-
neficios territoriales.

El fitoral, se ha consolidado como un espacio muy urbaniza
do y dindmico, cuyo procesc de ocupacion esta gestionado
por los municipios, que cuentan con figuras de planeamien-
to que se revisan ¢ modifican para adaptarios a las necesi-
dades del corto y medio plaze.

El desarrolio de la actividad turistica y residencial, menos in-
tenso que en la Costa del Sol occidental, ha recibido un nue-
vo impulso en los dltimos afios, lo que ha dado lugar, por un
lado, a un fuerte crecimiento, con procesos de expansion la-
deras arriba, afectande en sus procesos urbanisticos a la
primera corona de nicleos prelitorales vy, por ofro, a la col-
matacion entre niicleos de poblacidn y ocupacion en fa ban-
da litoral de espacios intersticiales, excepto en los espacios
de interés naturalistico, protegidos por figuras de planea-
miento o en aquellos en que la renovacion y modernizacion
de la agricuftura ha permitido mantener este uso compitien-
do con los procesos urbano-turisticos.

Cod. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9H99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 143



)]

e

EVOLUCION DE
LA POBLACION
{1991-2001)

& rosin
@ iegaia |

rod cﬂ;@&ﬁxﬂ,\“ ecnsmarcosa
Tn 1 ,@':r . =

Id
P! e
{ s i
! £
n
P MOCLINESC 7% IZNATE

. __1:maéhfﬁ§am YA
" . |.|‘

Cod. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9H99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 143

8 'wnu euided

¢6T1 'wnuyrog

9002 94qn320 3p € ‘e[|IA8S



Sevilla, 3 de octubre 2006

BOJA niim. 192

Pagina nim. 9

Los municipios litorales experimentan en la década un ex-
traordinario crecimiento del pargue de viviendas, que se
hace extensible a la segunda corona litoral (Macharaviaya o
Frigiliana) perc no menos importante es el nuevo proceso en
desarrolic del crecimiento del parque de viviendas en la
Axarquia criental def interior (Alcaucin, Competa, Sayalonga
o La Vifiuela), basada en Ia segunda residencia.

Evolucidn de la Poblacion y la Vivienda 1991 / 2000

El sistema de asentamientos experimenta importantes mo-
dificaciones. Los nucieos secundarios tienen una tasa global
de crecimiento superior al de ias cabeceras municipales; el
diserminado, al contrario de la tendencia general en Andalu-
cla, experimenta un importante auge poblacional, aunque las
estadisticas de poblacidn reflejan la dindmica existente, a
causa de que los desarrollos inmobiliarios son fundamental
mente de segunda resigdencia.

Nota: SUP = Suelo Urbanizable Programado; SUNP = Suelo Urbanizable No Programado.

% Incremento  Evolucion Casi la ritad de los 125 niiclecs existentes en 1999, pier-
viviendas  Poblacion (%} de poblacion respecto a 1991. El crecimiento ha tenido lu-
1991-2000  1991-2000 gar esencialmente en aquelfas zonas de la comarca en que
Municipios del Litoral se han desarrolfado los cultives en invernadero y los nuevos
Algarrobo 17,4 7.2 cuftivas subtropicales, y en aguelios municipios que gozan
Nerja 243 184 de una gran calidad paisajistica, buena disponibilidad de
Torrox 425 15,0 agua y una mayor permisividad para la implantacion de la vi
Vélez-Malaga . 420 82 vienda en el medio rural,
Primera Corona
Benamocarra 12,0 0.8 Distribucion de la poblacién, 1991-1999 .
Frigiliana 35,7 G0 Distribucion.  PoblacidnN°® de nticleos
lznate 58 1,9 L1991 1999 TCAM' 1991 1999
Macharaviaya 279 1,1 Cabeceras 73.381 81891 0,3% 20 29
Moclinejo b4 3,8 Otros nicleos  30.149 34862 1,81 93 96
Sayalonga ) 410 10,8 Diseminado 6.903 7.037 0,24 - -
Municipios del interior TOTAL 116433 123790 0,77 122 125
Alcaucin 26,7 86 1. TCAM = Tasa de crecimiento anual medio
Alfarnate 16 5,4
Alfarnatejo i9 -8,3 Fuente: Nomenctator 1991-1999. INE e IFA
Alméchar 0,9 5,3
Archez 6,5 5,7
Arenas 83 -5,8
Benamargosa 0,7 6,2
Borge {El) 0,0 -4,2
Canillas de Aceituno 26 20,8
Canillas de Albaida 7.2 10,0
Colmenar 6,2 -1.5
Comares 54 4,2
Competa 21.9 13,2
Citar 2,6 -1,6
Periana 14,7 04
Riogordo 0.8 6,1
Salares 1,4 -12,6 —
Sedella 2.8 4,3 —
Vifiugla 467 40 ———
TOTAL 30,1 7.2 —
Fuente: Censo 1991 y Padrdn de poblacién 2000, Boietines —
de vivienda de fa COPT , SIMA 2002, Elaboracion propia —
Suelos Urbanizables {a marzo de 2002)  —
Area Calificacion del Suelo SUP (m?) SUNP (m? Totat {im? . % —_—
Litoral S, Residencial h.514.061 5.491.324 11.005.385 489
S. Residencial-Turistico 7.804.164 7.804.164 346 —
S. Industrial 840.115 347.770G 1.187.885 5,3 o
S, Pendiente de Definicidn 2.523.309 2.523.309 11,2 —
S. URBANIZABLE 14.158.340 8.362.403 22.520.743 100,0 ==
Interior S. Residencial 2.845.023 833 ——
_S. Industrial 570.900 16,7 |—
S. URBANIZABLE 3.415.923 1000 —m
TOTAL AMBITC S, Residencial 13.850.408 534 =—=
S. Residencial-Turistico 7.804.164 30,1  —
3. Industrial 1.758.785 6,8 ——
S. Pendiente de Definicion 2.523.309 g7 ==
S. URBANIZABLE 25.936.666 100,00 S—

Cod. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9H99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 143



Céd. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9HI99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 143

o, CANILLAS DE
“CAGEITUNO

—

PLANEAMIENTO URBANISTICO

MURNIGIPAL
B sveLo ursano

COMEN

BBE sisremas oBNERALES

ESPECIALMENTE PROTEGIDO i

ed

0%

‘wnu euig

ot

¢6T1 'wnu yrog

9002 94qn320 3p € ‘e[|IA8S



Céd. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9HI99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 143

| 3

ESTADO DEL PLANEAMIENTO

PEOU

MRS

DEU

Plgrwaramenta en tramitacitn

Sin ramitacion

¢6T1 'wnu yrog 900¢ 21qn}20 3p € ‘B||INSS

ed

0

‘wnu euid

11



Pagina nim. 12

BOJA niim. 192

Sevilla, 3 de octubre 2006

De cumplirse las previsiones planteadas por los municipios
litorales en sus respectivas figuras de planeamiento, la su-
perficie de suelo urbanizable alcanzara las 2.252 ha de las
que el 95% estan destinadas a uso residencial y residencial-
turistico entendido este Ulimo como residencial de baja den-
sidad. De acuerdo con ias previsiones, en {érminos de vi-
vienda supondra un incremento aproximado de un 66% res-
pecto de las viviendas actualmente existentes en los muni-
cipios litorales, Este proceso, de continuar asi, podria ago-
tar en las proximidades de! litoral las posibilidades de un po-
sible desarrollo turistico basado en el alojamienio hotelero,
el cual es capaz de generar empleo y actividad de forma
mas intensa y durante un periodo estacional mas largo.

Este acelerado desarrclie de la segunda residencia ha ido
casi a la par que fa dotacion de servicios y equipamientos,
pues en el litoral los procesos urbanisticos se han efectua-
do con figuras de pianeamiento gue han detectado las ca-
rencias existentes, de manera que las insuficiencias, espe-
cialmente en materia de depuracion de vertidos, se encuen-
tran en la actualidad en procesao de solucion.

En conjunte, tanto los nicleos litorales e interiores come los
diseminados de poblacion mantienen sus principales rela-
ciones funcionales con Vélez-Malaga, centro cabecera co-
marcal, que ha ido reforzando su papel incorporando nuevas
funciones publicas y privadas.

Asi, los nicleos de cabecera del interior presentan, cuando
las tienen, unas dotaciones publicas exclusivamente relacio-
nadas con el sistema basico de ensefanza y sanidad, de
manera que todas las relaciones funcionales para la adgui-
sicién de bienes y servicios se efectiian en fa capital co-
marcal y en algunos casos, y sélo para determinadas fun-
ciones, en Nerja, Torrox o en Malaga.

Esta circunstancia se aprecia en la propia disposicidn de la
red principal de carreteras, que confluye en la cabecera co-
marcal, as/ como en los servicios de transportes, en los que
Unicamente los nucleos situados al norte v naroeste {Col
menar, Comares, Alfarnate y Alfamatejg) priorizan sus reia-
ciones directas con la capital antes que con Vélez-Malaga.

Por otra parte, el modelo territorial planteado por la suma de
planes urbanisticos reafirma la capitalidad comarcal de Vélez-
Malaga; no ohstante, la ejecucion de las dos potentes infraes-
tructuras que suponen la autovia v la carretera del arco A-356
propician una nueva realidad territorial para este municipio.

Las nuevas facilidades de comunicacion estrechan, por una
parte, los vinculos de Vélez con los pueblos del interior y
con sus diseminados pero, por ofra parte, también abren po-
sibilidades & todo el [Roral y a los mismos niicleos del hin-
terland de Vélez que tradicionaimente han gravitado sobre el
nicieo principal, de forma tal que pueden llegar a obviarse
las relaciones con Vélez-Malaga recurriéndose directamente
a la capital provincial.

Esta misma circunstancia hace que se produzca de forma
paulatina la incarporacion de la parte mas occidental de La
Axarguia al area de influencia metropolitana de Mataga con
ta consiguiente transformacion a primera residencia de bue-
na parte de los suelos actualmente destinados a segunda
resigencia.

2. La densa red viaria capilariza suficientemente el
territorio pero requiere mejorar su capacidad de
seryicio para responder a las necesidades deriva-
das de nuevas demandas.

Las infraestructuras viarias de La Axarquia mantienen, en su
estructura mas béasica, la misma disposicidn que Ia red cami-
nera histérica; esto es, un conjunto de viarios en direccion
norte-sur que tenian por objete la comunicaciéon de cada uno
de los nicteos del interior con 1a costa, como via de salida na
tural de los productos primarics derivados de la agricuitura.

El desarrolio de la infraestructura viaria ha seguido esta I-
gica historica, que ha consistide en transformar estos cami-
nos de conexidn en ejes viarios asfaltados con unas carac-
teristicas propias de carreteras de montafia e incorporar
progresivamente los ndcleos proximos entre si situados en
los mismos ejes de los valles fluviales.

Fuera de esta perspectiva local de conformacion de la red
de carreteras, las principales transformaciones realizadas
han seguido una logica regional, cuyo objeto ha sido servir
a las relaciones de medio y largo recorrido; asi, e gje viario
que sigue el antiguo camino de comunicacion Granada-Ma-
laga, que mantiene este papel de articulacidn; el tramo del
arco costero, cuya finalidad es la de conectar toda la Costa
del Sol por el interior salvandg el paso de la capital; ¥, mas
recientemente, la autovia, que ofrece una alternativa rapida
de comunicacién a la colmatada carretera costera.

Estas actuaciones, gue adicionalmente sirven a las relacio-
nes comarcales, no han terminado por estructurar todo el
ambito, de manera que en las conexiones internas siguen
primando las relaciones interior-costa, faftando aun conexio-
nes entre pares de nacleos proximos situados en contraver-
tientes, los cuales carecen de otra comunicacion entre si
que no sea fas que les progorcionan los antiguos y numerg-
s0s caminos rurales gue estructuran todo el territorio y que
suplen las deficiencias de articulacidn ain existentes.

Buena parte de este sistema viario sufre en la actualidad una
notable pérdida de funcionalidad a la par que hace frente a
nuevas demandas derivadas del desarrollo de la actividad
agricela generada por el Plan Guaro y del incremento de la
movilidad producida tanto por ei aumento de la motorizacion
como por ei auge de la segunda residencia,

A su vez, la red de cardcter agricota ha sufrido un rapide de-
terioro por la incidencia de los procesos de erosion, desliza-
mientos e inundaciones y por su insuficiente mantenimiento,
a lo gue se une la pérdida de capilaridad que ha producido la
construccion de la autovia, que ha reducido las conexiones
entre ambas maérgenes; en cuanto al incremento de la movi
lidad, la proliferacion de viviendas en el medio rural, hace que
en la actualidad 1a red de carreteras se vea afectada por mul
titud de nuevos accesos a urbanizaciones y diseminados que
parasitan la red y la deterioran por problemas de desprendi
mientos, arroyadas, efc., como consecuencia de un inade-
cuado disefo de las conexicnes y viarios de penetracian.

En todo caso, la agricultura de forzados y del cultivo subtro-
pical es fa gue genera las principales demandas a la red, fun-
damentaimente a la red secundaria. Por tanto, los problemas
planteados se localizan en el entorno de esta agricultura,
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donde el viario no redne caracteristicas técnicas suficientes,
especialmente de pendientes, radios de curvaturas y anchu-
ra de calzada para el trafico de vehiculos pesados.

En relacion con el viario local, el desarrollo de la segunda re-
sidencia de interior no genera una especial demanda de la
red viaria en cuanto que la movilidad se produce en entornos
locales v los problemas esenciales se derivan del deterioro
de la red caminera que da soporie a las urbanizaciones y di-
seminados, que estan dando lugar a la apertura de nuevos
viarios o a la utilizacion de los existentes sin unas adecus-
das condiciones de servicio.

Por lo que respecta al desarrollo turistico rural, la demanda
sobre el viario es de indole distinia, ya gue por sus propias
caracteristicas no es especialmente sensible a los tiempos
de recorrido y si, por el contrario a las condicicnes de inte-
gracion paisajistica del mismo, que en los Uftimos afios ado-
lece de una cuidada consideracidn,

Por dltimo, en el litoral, la practica eliminacion del trafico de
fargo recorrido ha mejorade las condiciones de usc de la N-
340 que, en todo caso, se ve fuertemente demandada por
los traficos derivados de las urbanizacicnes que se desa-
rrollan en el eje ¢costero y que continuaran desarrollandose
de acuerdo con las previsiones del planeamiento urbanisti-
co, lo que requerira, en caso de continuar el actual modelo
de enirada en peine en este viario y la falta de conexicnes
internas entre urhanizaciones, a una progresiva peérdida de
la funcionalidad recientemente adquirida y a la necesidad de
pricrizar ¢l transporte pubiico dade la progresiva corwversian
de ta franja litoral en un continuo edificado.

En suma, los problemas planteados por la red viaria son,
esencialmente, la falta de una mayor conectividad entre los
nicleos de poblacion que permitz una completa articulacidn
de todo el sisterna, la mejora de las caracteristicas técnicas
en determinados tramos de 1a red y en especial en el viario
agricola, ef control de accesos a la red principal viaria y la
mejora de la adecuacion de las vias a las condiciones pak
sajisticas, orogréaficas y geoldgicas del territorio,

3. Las transformaciones de usos previstas precisan
valorar de nuevo el balance hidrico y planificar y
gestionar de manera integral las infraestructuras y
servicios hidraulicos.

Unc de los aspectos esenciales del ciclo del agua en La
Axarquia es el desconocimiento sobre la disponibilidad de
los recursos existentes, de forma que no es posible esta-
blecer una hipdtesis plenamente fiable de sostenibilidad en
relacion con las perspectivas de desarrolio futuro.

La propia complejidad del ciclo dei agua en las numerosas
cuencas gue componen el dmbito, la insuficiencia de la red
hidrométrica, el desconocimients fehaciente de las utiliza-
ciones del agua, especialmente de las subterraneas, o la re-
duccidn de las disponibilidades futuras, segln las previsio-
nes oficiales publicadas por los organismos encargados del
seguimiento del cambio ckmatico, son factores que estan en
la base de la incertidumbre en torno al ciclo del agua que
alertan sobre la necesaria discrecion y la prudencia a la hora
de evaluar los racursos disponibles y planificar los sisternas
hidricos futuros.

En la actualidad, el balance hidrico entre recursos disponi
bles y demandas se salda de forma excedentaria, aunque se
identifican déficits locales y temporales cuyos sintornas evi
dencian el empeoramiento de los recursos subterrdneos
mas litorales y la falta de garantias en los suministros de de-
terminados municipios del interior de La Axarquia y de algu-
nos regadios abastecidos mediante captacion directa de
cauces y manantiales. La modulacion de la demanda se ca-
racteriza por su escasa adaptacion a los recursos.

La planificacion hidroldgica, en su horizonte a largo plazo,
prevé una situacion ligeramente deficitaria que seria corre-
gida mediante transferencia de recursos hidricos desde la
zona de Malaga. Los recursos futuros de procedencia inter-
na seguiran siendo los mismos y las demandas se desglo-
san en dos grandes asignaciones procedentes del embatse
de La Vinueia: la de los riegos del Plan Guaro, parcialmente
consumida en la actualidad y la destinada a abastecimiento
urbano, con una cuantia equivalente a la gue se esta consu-
miendo hoy dia. Por otro lado, identifica nuevas fuentes de
recursos procedentes de la regulacion de los rios Torrox v
Algarrobo, de la depuracién de aguas residuales urbanas o
de fa mejora del conccimiento de alguna unidad hidrogeoid-
gica, pero no concreta materializaciones.

Ante esta situacion prevista resulta necesario realizar un rea-
juste en la asignacion de recursos regulados con &) objeto de
atender las nuevas demandas urbanas y turisticas que, a tenor
de los suelos urbanizables clasificados vy el ritmo edfficatorio
registrado, experimentaran en los municipios litorales un
aumento sustancial en los proximos afios del orden de 16 hm?,
La asignacidn de recursos para el Plan Guaro nc esti efecti
vamente comprometida, debido al retraso de sus materializa-
ciongs, y aunque existe margen temporal y ciertas posibilida-
des de responder satisfactoriamente a las iniciativas de desa-
rrolio agricoia previstas, la expansidn continuada de fos rega-
dios tanto dentro como fuera del ambito det Plan, desarrolla-
dos con instrumentos financieros y técnicos ajenos al misma,
estan poniendo en peligra ro sélo su viabilidad técnica, socio-
economica y financiera, sino que posiblernente impliquen una
reduccion de sus objetivos superficiales de transformacion,
tanto por la aparicion y consolidacion en su exterior de nuevas
demandas de agua para regadio, como por la extensién de las
infraestructuras y de los suelos turisticos y urbanos.

Por estos motivos, debe concluirse gue es necesario cono-
cer la superficie y tipologias de regadios del ambito, los re-
cursos hidricos asignados y utilizados, la eficiencia en la
aplicacion del agua, ef estado de los acuiferos, etc., con el
objeto de evaluar la demanda agricola y apoyar, en caso de
existencias excedentarias, un nuevo concepto de Plan Gua-
ro adaptado a las expectativas econdmicas, ambientales y
territoriates del ambito.

Aunque la viabilidad financiera esta hoy en dia muy cuestio-
nada, no debe ignorarse que es posible acometer nuevas
transformaciones en riego o actuaciones de mejora y mo-
dernizacién con recursos reutilizados procedentes de las es-
taciones depuradoras de aguas residuales, especialmente
de las de Rincon de La Victoria, Vélez- Malaga, Manzano (To-
rrox-Algarrobo) y Nerja, disefiadas para la reutilizacion y
cuya adaptacion a las necesidades técnicas de las posibles
zonhas de riego regueriria solamente inversiones suplemen-
tarias en bormbeos y conducciones.
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Balance entre recursos y demandas (hm'/afio). Harizonte de 10 afios

Subsistema Recursos disponibles Demandas Balance
Subterraneos Superficiales Total Urbana Regadip  Ofras Total Jotal
.1 {RV) 20 57 77 15 52 0,7 67 +10
.2 {AE) 10 12 22 7 28 0,7 36 -14
TOTAL 30 68 100 22 80 14 103 4
Balance entre recursos y demandas (hnr'/ano). Horizonte de 20 afios
Subsisterna Recursos disponibles Demandas Balance
Subterraneos Superficiales Total Urbana Regadio  Otras Total Total
.1 20 57 77 16 50 0,9 67 +10
I.2 10 12 22 8 28 0,9 % 14
TOTAL 30 69 100 24 78 18 104 -4

Fuente: Plan Hidroldgico de la Cuenca Sur

Estos planteamientos de reutilizacion determinarian un nuevo
marco hidrico para el ambito y supondrian repercusiones po-
sitivas, tales como: a) la disponibilidad a corto plazo de re-
cursos superiores a los transferibles a largo plazo desde la
zona de Malaga; bl incremento de las disponibilidades hidri-
cas del ambito; c) garantias para la correcta explotacion de
tas complejas infraesiructuras de depuracién y el manteni
miento de los recursos turisticos en buenas condiciones am:
bientales e higiénico-sanitarias; y d) margen adicional de ma-
niobra para seguir investigando en los métodos v técnicas de
obtencién de nuevos recursos mas viables y sosienibles para
los sisternas hidricos, asi como el tiempo necesaric para ir
mejorando en 1a gestion integral del ciclo del agua.

En lo que se refiere a la gestién del agua, se caracteriza por
su inmadurez (multiplicidad de utilizaciones independientes y
poco coordinadas del recurso) y por la escasa experiencia
gestora, excepcion hecha de Axaragua, en los términos de-
seables de eficacia, eficiencia, utlizacion mancomunada, y
gestion integral del ciclo.

Pese a gue se han acometido obras de mejora, los sistemas
de las zonas regables presentan funcionamientos precarios
y con notables disfuncionalidades, sobre todo en cuanto a
mantenimiento, rendimiento y eficiencia en la utilizacién del
agua, especialmente en los ambitos del Plan Guaro, Acequia
de Guaro, vegas y riegos tradicionales de La Axarguia Este.

En los abastecimientos urbancs se detectan fuertes déficits
infraestructurales; en La Axarquia Este las redes definen un
extenso tefido infraestructural integrado por compartimen-
tos estancos {municipios), con numergsos casos de redes
de distribucién gue colindan con las del municipic vecino al
extenderse hasta los limites municipales al objeto de prestar
servicio al poblamiento en diseminade.

La complejidad y exceso de dimensionado de las redes, su
precario estado de conservacion y la baja tasa de renova
cién dificultan realizar una gestidn eficaz de los servicios mu-
nicipales ge agua.

La renovacion de redes de distribucion en baja constituye,
por tanto, una accion indispensable para realizar una gestidn
eficaz e impedir gue las demandas se multtipliguen; por elio,
el avance en la gestion integral y mancomunada del ciclo del
agua en los municipios del interior constituye una necesidad
que debe inspirar proyectos de explotacion conjunta que
mejoren {a calidad del servicic y permitan corregir los défi-
cits de suministro detectados en algunos nicleos durante el
verano.

En esta linea, la conexion Axaragua - Nerja puede constituir
un nueve instrumento tanto de acceso a nuevas disponibili-
dades hidricas para el abastecimiento urbano mediante 1a in-
troduccion en el sistema de excedentes, como para fortale-
cer las garantias de suministro 0 compensar déficit localiza-
dos. Asimismo, la conexidn hidraulica de toda la costa ma-
laguena (Costa del Sol Cccidental - Malaga — Costa de! Sol
QOriertal) puede configurarse coma el instrumento que ga-
rantice los suministros urbanos incluso en futuras situacio-
nes de emergencia.

En lo que respecta a las infraestructuras hidraulicas urba-
nas, debe seflalarse que en rmateria de depuracién se asis-
te en la actualidad a un impartante proceso de ejecucion de
instalaciones gue permitirdn en plazos definidos la resols
¢ion de los problemas de contaminacian en e litoral, aunque
tos déficit acumulados no permiten sefialar que todo el dm-
bito pueda tener resueltas las infraestructuras sanitarias en
los términos fijados por la Directiva Comunitaria 91/271/
CEE.
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4. Una agricultura tradicional en declive y unos rega-
dios en expansion.

La agricultura constituye, junto al turismo, uno de los so-
portes principales de la economia de La Axarquia, concen-
trande en muchos de sus municipios la generacion de em-
plec y renta para sus hahitantes.,

En los dltimes anos se asiste a la pérdida de efectivos agra-
rios en el sector v a un reajuste territorial, mensurable en un
claro retroceso de la agricultura de secano en beneficio de
la agricultura de regadio y de forzados, de importantes con-
secuencias territoriales y ambientales,

La elevada fragilidad del medio fisico de [.a Axarquia, su oro-
grafia complicada y de fuertes pendientes, un medio naturai
limitado ¥ marginal en términos preductivos y proclive a [a
erosion, a los que se e une la dificil mecanizacién del cam-
po, el envejecimiento de la poblacion rural y et predominio
del minifundismo, son factores explicativos del declive del
modeio agrario tradicional; sin embargo, la complementa-
riedad de los aprovechamientos agrarios y el sostén de su
rentabilidad gracias a las ayudas de la PAC contribuyen al
mantenimiento de esta agricuttura de secano, aungue poco
a poco esta siendo abandonada por otras actividades mas
remunerativas o sustitvida, en las zonas en que esto es po-
sible, por una nueva agricultura mas tecnificada.

La crisis estructural del sector vitivinicola, los rendimientos
marginales del almendro © las incertidumbres de future que
pesan scbre el olivar de montafia son, entre otras, las causas

Estructura de los usos agricolas

del progresivo abandeno de esta agricultura tradicional, que
ocupa casi la mitad de la superficie cultivada de La Axarquia,
y con elio el cierre, en determinados espacios del ambito, de
expectativas productivas ante fas dificuftades del terreno y
sus deficiencias agroclimaticas. Esta tendencia tiene, a corto
y medio plaze, una incidencia sustancial en la renta agraria y
en el propic paisaje, en la pérdida de sus valores constituti-
vos y de identidad cultural y en su modelado territorial, per-
ceptibles tanto en las caracteristicas del modo de ocupacion
del territorio v laborec agricola, en los procedimientos em-
pleados para el control de la erosion, en la propia arquitectu-
ra popular, como en las técnicas vinculadas a un modo pro-
ductivo consecuente con las caracteristicas del medio,

Estructura de los usos del suelo

Usos Superficie (ha} %

Forestal 37.162 377
Otros espacios naturales 5.713 58
Agricola 51.307 52,1
Residencial 2.759 2.8
Terciario 138 0,1
Industrial 148 0,1
Extractivo 121 0.1
Infraestructuras 933 0,9
Equipamientos 159 0,2
Improductivo 142 0,1
TOTAL 98.582 100,0

Fuente: Mapa de Usos del Suela. 1:10.000. Efaberacién pro-
pia. 2002

Tipo de agricultura Usos agricolas Superficie {ha) %
Secano Herbaceos en secano y pastizales 6.668 13,0
Olivar y almendral 22.624 441
Vifiedo 2.985 58
Vifedos abandonados y zonas improductivas 6.339 12,4
TOTAL SECANG 38,616 75,3
Regadio Regadios tradicionales 887 1.7
Citricos, frutales y cultivos subtropicales 7.680 15,0
Regadios intensivos 2.482 4.8
Intensivo bajo plastico i.115 272
Mosaico de riegos intensivos 547 11
TOTAL REGADID 12.691 247
TOTAL 51.307 10,0

Fuente: Mapa de Usos del Suelo. Escala 1:10.000. Elaboracion propia, 2002

NOTA: Las superficies de la agricultura de secano, aparecen sobrevaloradas en relacion a las estadisticas oficiales agrarias. Su
explicacién radica en que las técnicas de interpretacion de fotogramas aérecs no proporcionan suficientes argumentos para su
discriminacion en sus diferentes situaciones productivas: activo, abandonado, produccion integrada, régimen de no laboreo, etc.

Las evidentes consecuencias del abandono de las prcticas
culturales, la banalizacian del paisaje como consecuencia
de su progresiva homogeneizacidn, el deterioro de las es-
tructuras sustentadoras de esta economia, la pérdida de los
rasgos identificadores y de su simbologia, tienen como con-
secuencia el abandono de una cultura de siglos adaptada al
medio y, por tanto, respetucsa con el misme.

Estructura del parcelaric

Tamaiio parcela (m?) N° parcelas

%  Suparficie tha) %

< 2.500 44095 44,1 4,945 5,4
2.500 - 5,000 21688 21,7 7.820 8,6
5.000 - 10.000 17876 179 12662 139
10.000 - 50.000 14482 145 27.318 299
5(.000 - 200.000 1.390 1,4 11.841 130
» 200.900 254 02 26674 793
Total agrario 99.885 1000 91.264 1000
Total pablico v urbane 11.542 7.350

Fuente: Catastro de rustica. 2002
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En contraste con este proceso, en €l litoral, la agricultura de
regadios acondiciona vegas fluviales y laderas, hasta cotas
entorno a los 150 metros, a las necesidades derivadas de
{as nuevas formas de explotacion agraria, y se extiende so-
bre el escenario litoral, unas veces compartiendo espacios,
ofras cediendo ambitos tradicionales de cultivos, con una
compleja interrelacion con los usos urbanos v turisticos; no
obstante, la fortaleza del sector residencial en sus instru-
mentos de apropiacion del territorio tiende a truncar los la-
zos entre agricultura de regadios y urbanizaciones, indu-
ciéndole a retroceder hacia el interior y, con ello, a transfor-
mar laderas con multiples factores limitantes, tanto fisicos
como territoriales, y a generar importantes repercusionas
ambientales y econdmicas derivadas de su implantacion y
gestion cotidiana.

En cualquier caso, esta competencia desigual por el territo-
rio se materializa mediante numerosos procesos de deses-
tabilizacién agricola y de degradacion de los entornos furis-
ticos, exteriorizados en sus transiciones y contactos, me-
diante maltiples conflictos, entre otros, los visuates,

Esta agricultura, cuya imagen mas expresiva s la del cult-
vo subtropical del aguacate y los citricos, sustentada en fac-
tores tales como la exclusividad climatica del ambito, 1a es-
tabilidad de precios o los bajos requerimientos de mano de
obra, asumibles facilmente desde la econormia familiar, en-
cuentra como factor limitante su demanda de agua y las
fuertes inversiones iniciales destinadas a acondicionar los
terrenos inclinados con el objeto de favorecer el cultivo, con-
trolar el drenaje v evitar la erosidn, En general, define un sec-
ior productivo que si esta bien disenado y gestionado tras-
lada escasas exigencias sobre al territorio y ei medio am-
biente y aporta diversidad e identidad al paisaje.

En cambio, 12 agricultura de invernaderos se caracteriza por
sus débiles estructuras territoriales, organizativas y de
transformacion o comercializacidn. Factores de competitivi-
dad mas exigentes que los anteriores, implantaciones one-
rosas con el medio, y gestidn poco activa e inculta del terri-
torio y el medio ambiente (drenajes, suelos, residuos), defi-
nen un fragit sector productivo que traslada importantes ex-
ternalidades negativas {riesgos hidricos, repercusiones pai-
sajisticas, etc.) sobre el territoria litoral v degrada fas con
diciones ambientales de contorno del sector turistico.

Las vegas y regadios iradicionales se encuentran en fase de
modemizacion ¥y mejora de la eficiencia de sus estructuras
agrarias, definiendo asi un mosaico de situaciones que van
desde experiencias dindmicas y picneras hasta numerosas
resistencias de caracter relicto, tales como las dificultades
para reahizar una geston eficaz del agua en los riegos tradi-
cionales, los problemas para afrontar la modernizacion y con-
servacion de los regadios histdricos abancalados, la inmovilr
dad de ios arrendamientos histdricos o el laboreo agricola
mediante traccién animal. Cada vez son mas frecuentes las
intrusiones urbanas desestabilizadoras de estos espacios.

La posible sabreexplotacion del acuifero de Vélez con sure
currente amplificacion temporal de efectas {intrusién salina)
coincidiendo con estios y anos de seauia, o la contamina
cion de las aguas subterraneas por compuestos utlizados
en la actividad agraria, son factores ambientales estrecha
mente vinculados al sector productivo que introducen debili

dad en las estructuras agrarias mas litorales y tension sobre
la caja dnica de recursos hidricos.

5. Una actividad logistica e industrial en desarrollo
vinculada a la expansién residencial y a la influen-
cia de la aglomeracion urbana de Malaga.

En io que se refiere a las actividades logisticas e industria-
tes, éstas no han tenido una presencia significativa en el am-
bito ¥ han estado ligadas tradicionalmente a la transforma-
cion de los productos agrarios.

En la dltima década, sin embargo, la expansion de la cons-
truccion y el crecimiento residencial han sipuesto un impor-
tante incremento de las industrias auxiliares ligadas al sector
asi como de las actividades empresariales logisticas que,
por la posicidn central de Vélez-M4laga en el ambito y su di-
mension poblfacional, tienen en este municipio su principal
desarrcllo, lo que se refleja en las crecientes necesidades de
suelo para actividades productivas. Este desarrolio comien-
za a expandirse en el litoral a otros municipios, que concen-
tran el grueso de los suelos destinados estos usas.

En el interior, la presencia de suelo de uso industrial aparece
s6lo en unos pocos municipios y esta vinculado esencialmen-
te a las actividades agropecuarias, excepto en Colmenar, que
experimenta en el diimo gquinquenio una demanda creciente
de suelo para la ubicacién de empresas procedentes de ia ca-
pital, que buscan suelo en condiciones adecuadas de locali
zacion y de dotaciones a costes relativamente mas bajes en
unos Hempos de desplazamiento muy asequibtes a fa agio-
meracion urbana. E£sta tendencia, a buen seguro va a conti-
nuar en el futuro alcanzando al municipio de Riogordo.

6. El insuficiente aprovechamiento de las potenciali-
dades turisticas del litoral por la extension del mo-
dele vacacienal de segunda residencia.

Las condiciones de partida del ambito para desarrollar un
potente v dindmico sector turistico son excelentes. Al inne-
jorable clima de la Costa del Sof se aiade un paisaje singu-
lar, basade en la configuracion topografica v en su textura
de paisaje agrario rural. Ademas, la bueha combinacion exis-
tente entre la litoralidad {playas, acantiados, actividades
nauticas), los espacios de interés naturalistico y ambiental y
los recursos culturales y antropologicos, diferencian neta-
mente este territorio y fe dotan de una fuerte personalidad.

Desde hace algin tiempo [a situacion del mercado europeo
es especialmente favorable para las zonas que ofrecen con-
diciones para productes distintos. Por otra parte, el 4mbito
se encuentra ubicado en uno de los principales destinas tu-
risticos europeos: la Costa del Sol. Ello le permite disponer
de facilidades para ei acceso desde puntos lejanos (aero-
puerte con miltiples conexiones) y conglomerado de em-
presas en su entornio que facilitan la venta de servicios tu-
risticos & un grupo muy amplio de operadores y segmentos
del mercado.

Frente a esta conjuncion de factores favorables {recursos y
facilidades en el contexto productive), ! trismo reglado y
profesional se ha desarrollado tarde, en una dimensién cla-
ramente inferior a su potencial y sélo en algunos lugares de
ta costa (Nerja), El raquitismoe del sector turistico queda de
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manifteste por las escasas 3.596 plazas hoteleras de cate-
goria de tres 0 mas estrellas en 2003,

Puede concluirse, pues, que la tradicion residencial del lito-
ral de La Axarguia ha adquirido va una dimension suficiente
para el orden territorial deseable y que las necesidades ac-
tuales se orientan mas hacia la recualificacion y modemiza-
cion de espacios, la dotacidn de equipamientos turisticos
que den soporte a actividades y la creacion de condiciones
para que se desarrolle un sector turistico atrofiado, que
cuenta con un elevado potencial de desarrollo econdmico y
territorial del turismo litoral en condiciones de sostenibilidad
y gue, sin embarge, esta escasamente aprovechado.

En contraposicion, la zona ha experimentado, desde hace
afios, una intensa demanda para la segunda residencia y la
vivienda de temporada que aprovecha los mismos recursos
y facilidades que favorecen el turismo. Con caracter general,
el espacio turistico litoral de La Axarquia esta siendo utiliza-
do por residentes temporales y veraneantes y, en mencr me-
dida, por excursionistas en actividades informales y turistas.

La oferta de viviendas de temporada, en propiedad o en at
quiler, es muy extensa (cerca de 50.000). Su implantacion y
desarrollo ha constituido durante décadas una de las princk-
pales fuentes de riqueza y dinarmismo del ambito. En la ac-
tualidad, los servicios requeridos por esta poblacién esta-
cional que puede rondar en algunos momentos las 200.000
personas, mantienen una parte sustancial de la actividad,
emplec y renta, del ambito.

Unz parte de los veraneantes y residentes temporales que
utifizan el parque de viviendas de temporada es de origen ex-
tranjero, lo cual constituye una ventaja debido a sus pautas
de distribucion de visitas, mas repartidas a io largo dei ana,
¥ a un gasto medio diario algo superior al veraneante nacio-
nal. A pesar de ello, 1a fuerte concentracion de esta activi
dad en determinados dias del ano es causa de graves dis-
funciones territoriales y de desequilibrios en el empleo, de-
bido a los prolongados pericdos de inactividad y a los pro-
blemas de congestidn derivados de las fuertes concentra-
ciones de poblacién en verano.

La logica general del sector residencial se fundamenta en el
crecimiento cuantitativo de su oferta. Los mayores beneficios
econdmicos y sociales se obtienen de la actividad constructi-
va, la cual cuenta con un contexto de mercado muy favorable
gracias a una creciente demanda de segunda residencia en el
conjunto de Europa. Se desprende de ello que se dan las con-
diciones para que la presion urbanistica residencial sobre el li-
toral y zonas de influencia marina por vistas sea muy elevada.
La tendencia a la colmatacion y a la absorcion de todos los
recursos de suelo para promociones inmobiliarias residencia-
les existentes limita otras opciones territoriales y reproduce la
ocupacidén con productos inmobiliarios, cambiantes segin la
demanda {del apartamento a la casa unifamiliar), establecien-
do una competencia de usos que traslada costes insalvables
para otras actividades productivas (agricultura y turismo).

7. La necesidad de mejorar la oferta de turismo en el
interior e integrarla con la oferta litoral.

La integracion entre el litoral v el interior del dmbito es un
hecho territorial y paisajistico basado en la amplitud del cir-

c0 montanoso que se desarrolla en torno a los valles de los
rios litorales. Esta integracion no estd plenamente trasla-
dada al funcionamiento del espacio turistica y al aprove-
charmiento del potencial de desarrollo de actividades en el
interior.

El valor turistico del interior descansa netamente en su inte-
rés como medio rural, con un espacio manejado y un sinfin
de pequenas nicleos urbanos dotados de perscnalidad y
atractivo en su caserio y en su trama urbana, combinado
con el atractive naturalistico v de paisaje silvestre del Parque
Natural. Las posibiidades de aprovechamiento recreativo y
de turismo activo de este espacic son amplias, especial
mente en el Parque Natural, pero ne estan convenientemen-
te desarrolladas al no existir suficientes atractivos organiza-
dos v utilizarse los recursos de manera informal.

Las cporiunidades recreativas y culturales de estos recur-
s0s han sido exclusivamente protagonizadas hasta fechas
recientes por veraneantes, residentes extranjeros tempera-
les y excursionistas procedentes de Malaga v el litoral. Ei de-
sarrollo propiamente turisico, correspondiente a estableci
mientos profesionales dedicados a prestar servicios a turis-
tas, ha tenido una escasa presencia, i bien, en estos mo-
mentos se estd viviendo un empuje significativo, centrado en
formulas no convencionales como casas rurales con servi-
cios, villa turistica, etc., y con el apoyo de las entidades de-
dicadas al desarrollo rural.

Fara aprovechar convenientemente las oporturidades que
ofrece La Axarquia se requiere una ordenacidn conjunta y la
definicién de un modelo comtn, evitandeo los perjuicios gue
causa una dispersion de las politicas, especialmente en e!
ambito municipal. €] mejor escenario de optimizacion de
oportunidades turisticas y recreativas esta relacionado con
la delimitacién y cualificacion de un espacio turistico de La
Axarquia que adne y valorice todos sus recursos y gue ma-
terialice sus oportunidades de forma compatible con fa con-
servacion del medio ambiente. En este procese se ha de
procurar una mejora sustancial del escenario en el que ope-
ran las empresas de alojamiento y de servicios turisticos
con objeto de fortalecer este sector y contribuir 2 la gene-
racion de empleo estable y renta para los residentes.

Frente a un potencial de desarrollo turistico y recreativo ba-
sado en [a sostenibilidad y en valores naturales y culturales,
se destaca como el fenémene de mayor trascendencia te-
rritorial en la actualidad, en el espacio turistico rural, la ocu
pacion del campo por parte de numerosas viviendas de tem-
porada; no gbstante, conviene sefalar que fa declaracién de
Parque Natural de las Sierras de Tejeda, Almijara y Alhama,
ha contenido el proceso de edificacion dispersa en su ambi-
to, dando lugar a uno de los elementos de mayor valor y pro-
yeccion futura del espacio turistico del interior.

El auge y crecimiento de las actividades turisticas, conven-
cionales y no convencionales, no es comparable en dimen-
sian con la importancia de la segunda residencia y el alqui-
ler de temporada. No obstante, este fendmeno tiene otra
significacién en el interior que en el litoral y hoy es aiin po-
sible una reorientacion hacia férmulas de mejor integracion
territorial que permitan incrementar los mayores beneficios
relativos que se desprenden de sus efectos econdmicos y
sociales en un entormo deprimido.
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8. El deteriorc de! paisaje como consecusncia de unas
transformaciones no respetuosas con el medio.

El paisaje de La Axarquia es el legado de una cuftura tradi-
cional adaptada a una orografia complicada y a unos recur-
s0s naturales limitados que, encontrandg secularmente las
condiciones y los medios matenales de su existencia, ha
transmitido una diversa gama de contenidos formales o sim-
bélicos y de valores culturales y estéticos propios de un
ajuste equilibrado entre usos, capacidades del medio y res-
puestas del territorio.

Este paisaje no se corresponde con los esterectipos bask
cos en los que los paisajes bellos se asocian con lugares
poco intervenidos ¥ con recursos naturales bien conserva
dos, sino que se relaciona con un paisaje muy humanizado,
construido palmo a palmo, ¥ mantenido mediante una in-
gente tabor humana de siglos siguiendo directrices de sos-
tenibilidad y de aprovechamiento al limite de las capacida
des instrumentales disponibles en otras épocas. Aungue
también se reconocen evidencias mas desacordes, persis-
ten extensas zonas y numerpsos elementos que permiten
entender el modo de manejo tradicional de este territorio
como una economia de uso correcta basada en una espe-
cial vinculacion con su entormo que ha lievado a garantizar
SU preservacion.

Este recurso se entiende en La Axarquia como un bien co-
lectivo, donde los municipios se ven representados y com-
parten sus dmbitos visuales vy referencias geogréficas, y en
la que sus pobladores han participado activamente en su
confeccion mediante unas regias del juego universales que
difieren localmente en el modo de adaptacion al terreno y
sus particularidades; asi, es posible distinguir varias identi-
dades paisajisticas que cualifican y diversifican su territorio:
los paisajes serranos; la zona titoral; entre ambas, la agri-
cultura tradicional de los montes; la nueva imagen de la ar-
boricultura; v las vegas agrarias tradicionales.

Estos paisajes se encuentran en cada caso sometidos a di-
ferentes situaciones y procesos de evolucion; asi, mientras la
orla externa de paisajes serrancs y los valles intramantanos
de Alfarnate y Alfarnatejo mantienen sus caracteristicas mas
primigenias v, en el segundo caso, estan regulados por un
envidiable crden territorial y coherencia paisajistica, los mon-
tes orientales, por el contrario, soportan una reciente y pro-
funda transformacion que da lugar a un fuerte contraste en-
tre un modo de ocupacidn generado por una cultura popular
tradicional y los nuevos modelos de utilizacién del espacio.
Junto a ellos contrastan, a su vez, los nuevos paisajes agri
colas modelados con criterios productivos, que introducen
modernas sefas de identidad, propias del paisaje tecnificado
de la agricultura v, en la ribera maritima, el paisaje edificado
urbano-turistico, que aparece imbricado con los refieves lito-
rales, costas acantladas y playas, y los usos agricolas.

La cultura tradiciona! popular se encuentra hoy en una criti
ca encrucijada en la que confluyen multitud de factores y si-
nergias de dificil salida, entre los gque se destacan: el declr
ve de estas comunidades rurales v, en paralelo, el abando-
no imparable de fos espacios productivos tradicionales y la
aparicion de extensos territorios con apariencia de baldios;
un fuerte choque de costumbres entre lo autoctone v la mo-
dernidad, representado por actuaciones que no se adaptan

a las caracteristicas del paisaje, insensibles ante el incalcu-
lable legado cultural; la irracionalidad e insostenibilidad de
ciertos sectores de la nueva economia agrana dirigida por
premisas de viabilidad y rentabilidad a corto plazo; o a falta
de atencidn a unos sistemas naturales (suelos, drenajes,
efc.} debilitados y descontrolados, que con el tiempo se van
perfilando como factores de riesgo para los propios siste-
mas productivos y de relaciones de La Axarquia.

En esta situacion de incertidumbre y de chogue cultural se
esta registrando un proceso de banalizacion y aculturacion,
identificable en términos de pérdida neta de valores cultura-
les y estéticos y de sostenibilidad agricola, promovido por
las interacciones vy sinergias del binomio: retirada de la agri-
cultura tradicional/entrada desordenada y poco respetuosa
de los usos residencizles en el medio rurai.

Se esta produciendo, bajo la forma de la residencia rural, la
aparicion de una nueva identidad paisajistica y territorial con-
feccionada por un modelo de desarrollo rural regulado por
la insensibilidad cultural y ambiental y por la especulacion
como factor de competitividad v uso del territorio.

Asi, el paisaje de La Axarquia se encuentra en un periodo de
confluencia entre dos modelos de entenderfo: a) el tradicic-
nal, confeccionado por la cultura en decadencia, y b) el fraido
por la modernidad, con una importante inercia expansionista,
muchas de {as veces, ambientalmente insostenible e insens-
ble ante el patrimonio del entorno. E! primero ha creado pai-
saje y generado el recurso, el segundo, reconoce estas apre-
ciables cualidades, aporta escasos valores y opera en térmi-
nos de degradacion y desestabilizacion generalizada bajo un
comin denominador, que estriba en la adaptacion de los te-
rrenos, cimas y laderas, a fas exigencias de su actividad.

El resuitado es la complefidad y dureza de las obras ejecu-
tadas y el descuido u olido de las inserciones paisajisticas.
Fragilidad de los paisajes, abandonc de ta gestion por parte
de sus pobladores, e intervenciones intensas y poco adap-
tadas a fas caracteristicas del medio, entre otros, son as-
pectos claves en la concepcidn de esta nueva corriente que
se puede concretar en:

= Desarrolio sustentado en la pérdida neta de patrimonio na-
tural y cuttural. Las implantaciones se realizan sin ninguna
conexion funcional con el espacio que les rodea; al mismo
tiempo que de forma ajena a las costumbres y patrones ur-
banisticos y arquitecténicos dominantes o tradicionalmente
aceptados, presentando una doble verfiente: |a atencidn se
reserva para los espacios interiores y productivos, en tan-
to que sus exteriorizaciones son agresivas con el entorno,

» Ejecucion de infraestructuras y mantenimiento de las exis-
tentes sin medidas v acciones de integracion en el paisaje.

» Edificacion, planificada o incontrolada, con tendencia a de-
sarrollarse sobre areas estratégicas de gran prayeccién
publica y espacios de calidad paisajistica que grava y de-
teriora la imagen comarcal.

» Desarrollo desestabilizador del territorio. La edificacion o
los precarios aterrazamientos agricolas constituyen ia pun
ta visible de una intervencion que trae consigo unsa impor-
tante dotacidn de servicios independientes, de complejo tra-
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zado por cerras y laderas (apertura de nuevos viarios, ten-
didos eléctricos, conducciones y depositos de agual, dise-
fiados y ejecutados basicamente con criterios de viabilidad
economica y de rentabilidad a corto plazo, sin apenas con-
siderar variables amhientales, paisajisticas o territoriales.

Por otra parte, los criterios de productividad y competitivi-
dad, promovidos por la actual coyuntura econdmica se im-
ponen sobre unos aprovechamientos de un medio natural I
mitado y marginal en términos productivos, asi como sobre
las valoraciones sociales y culturales hasta hace bien poco
existentes. Hoy, el declive de la sociedad rural y el abando-
no del espacio agricola tradicional da lugar a un proceso im-
parable de pérdida de identidad y de valores paisajisticos y
culturales, asi como de homogeneizacion de medios, am-
bientes rurales y paisajes comarcales,

Los paisajes agricolas funcionales, modelados con criterios
productivos y uniformes, suponen la nueva expresion y apor-
tacién de la agricuftura a los paisajes comarcales. Algunas de
estas modernas senas de identidad, como la arboricultura,
aportan importantes factores de equilibrio y compensacion a
gran escala, derivados fundamentalmente de la implantacion
sobre el territorio de una de sus graves carencias, los ¢ro-
matismos verdes; otras, en cambio, la agricultura de inver-
naderos, perfilan el marco mas desestructurado, desequili-
brado e insostenible dentro del paisaje de La Axarquia.

Por (ltimo, en el fitoral la competencia entre los usos urba-
nos y agricolas han dado lugar a un proceso de desestruc-
turacién del orden territorial y de confusion y mezcka entre
usos, con aparicion de bolsas de marginalidad v de edifica-
cidn desordenada que ponen en peligro al propio paisaje.

9. El incremento de los riesgos naturales como con-
secuencia de la insuficiente consideracion de las
caracteristicas fisicas del territorio.

La Axarquia es un ambito que presenta diversidad de fend-
menos naturales asociados a sus condiciones de territorio
moniaficso y riberefio del mar y que suelen manifestarse
mediante dafos numerosos pero casi siempre de baja in-
tensidad. A excepcidn de los terremotos, con capacidad ca-
tastréfica y amplia repercusion territorial, fos deméas fend-
menos naturales apenas han supuesto riesgos relevantes
para los asentarnientos humanos, sus dmbitos productivos y
sistemas de relaciones e infraestructuras.

La orografia movida y complicada como factor potenciador
del desarrollo de muches fenémenos naturales ha contribui
do solo relativamente debido a los mecanismos de adapta-
cidn al medio de los espacios productivos y de los sistemas
de infraestructuras.

Asi, ubicados los nucleos urbanos, caserios y redes viarias
sobre lugares elevados, y corregidas las laderas mas pen-
dientes con extensas zonas escalonadas al objeto de rete-
ner &l suelo y el agua para asi atemperar el régimen hidrico
y obtener cosechas mas abundantes, el sistema de drenaje
natural de muchas zonas de La Axarquia estuve mitigado, v
dependiente de ello, sus efactos en las zonas bajas.

£n las oitimas décadas, estas estrategias han ido devaluan-
dose, ya sea por el declive de la agricultura tradicicnal que

estd descuidando el mantenimiento de las laderas abancala-
das, o por la introduccion de manejos con logicas de actuz-
cién caracterizadas por la adaptacion de los terrenos a los
requisitos técnicos de las actividades a implantar. Las siner-
gias acumuladas por este binomio sobre las laderas van de-
bilitando unos sisternas naturales que con el tiempo se per-
filan como riesgos para el propic sistena productivo v para
el sisterna viario.

Asi, las manifestaciones ordinarias y extremas del cicle del
agua constituyen hoy dia el factor de riesgo mas extendido
en el territorio, frecuente y con mayor potencialidad de pro-
vocar dafios econoemicos, aunque raramente catastrificos.
Debido & fa falta de atencidn prestada, el drenaje natural de
los Montes, especialmente de los orientales, desestructura-
do y con funcionamiento descontrolado utiliza frecuente-
mente carreteras y numerosos caminos, casi siempre des-
provistos de cunetas y de intersecciones regladas con fa
red, o los atraviesa indiscriminadamente acompanandose de
procesos de inestabilidad de laderas, de deslizamiento de
taludes viarios y de sedimentacion de arrastres,

El funcionamiento torrencial de la red de drenaje se presenta
como el fendomeno cotidiano con mayor potenciaiidad de da
hios, especialmente sobre carreteras, red caminera y usos
emplazados en laderas bajas y medias. Durante el aconteci
miento de temporales el sistema de relaciones de La Axar-
quia queda profundamente afectado, siendo necesarias pos-
teriormente importantes tareas de reparacion de dafios.

Las inundaciones provocadas por la red de drenaje, dadas
las condiciones de buena capacidad de evacuacitn propor-
cionadas por la pendiente de los cauces y ramblas, quedan
relegadas a los llanos litorales y a los tramos bajos de las
vagas de los rios |beros, Vélez, Seco, Giy, Algarrobo y To-
rrox. Sus principales repercusiones estriban en el anega
miente de cultivos, cortes temporales de la carretera cos-
tera {infraestructura que frecuentemente opera como efe-
mento amplificador de las crecidas), e incidencias localiza
das sobre urbanizaciones y zonas habitadas. La peligrosi
dad natural de las corrientes, extrema en el eje de las ram-
blas, se acompafia casi siempre de roturas parciales de los
sistemas defensivos que introducen un compenente de ries-
go impredecible sobre las llanuras de inundacion.

La erosion se considera como un proceso natural potencia
do por la defarestacion y puesta en cultivo de terrenos con
excesiva pendiente o facilmente erosionables. Constituye un
problema vinculado al sistema productive apricola cuyos
riesgos derivados se centran en la pérdida de suelo, su fer-
tidad y su productividad bioldgica, la generacion de surcos
de arroyada, la movilizacion de importantes cantidades de
aridos, y el aterramiento de caminos y carreteras en zonas
bajas. Las tasas de erosidn mas relevantes, altas o muy al-
tas, se identifican en los Montes Occidentales y en et Pasillo
de Colmenar, especialmente sobre laderas cultivadas sin
practicas de contencion de suelos.

| a inestabilidad de laderas y los riesgos derivados de las ar-
cillas expansivas e hinchables son comunes y frecuentes en
casi todo el Pasillo de Calmenar, definiendo un factor de de-
bilidad territorial y requiriendo, en periodos himedos, im-
portantes tareas de reparacion de danos en infraestructuras
viarias ¥ redes camineras. La variable pendiente operando
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conjuntamente con el drenaje descontrolado también intro-
duce multitud de interferencias {aterramientos, desprendi-
mientos, etc.) sobre el viario de Los Montes y en otras zo-
nas del ambito.

Los terremotos, pese a su escasa frecuencia de aparicion y
corta duracidn, aicanzan una amplia repercusion territorial e
impactos intensos sobre la sociedad que se materializan en
pérdidas de vidas humanas y destruccion parcial de nicleos
de poblacién. En ei contexto peninsular, La Axarquia se en-
cuadra en el interior de fa zona de maxima peligrosidad de-
rivada de la actividad sismica.

Se trata, pues, de un riesgo importante en al ambito cuyos
efectos pueden mitigarse mediante la aplicacién de técnicas
de edificacion sismorresistente; por el contrario, también
pueden magnfificarse si se obvian las medidas especiales en
los acondicionamientos del terreno (explanaciones y terra-
plenes}, hoy dia, convencionalmente realizados de forma
previa al trazade de infraestructuras y a la implantacion de
invernaderos o edificaciones en el medio rural. £n este sen-
tido, las caracteristicas del terrenc de cimentacion, fre-
cuentemente creadas de farma artificial mediante rellenos y
terraplenes, pueden ampliar ta peligrosidad sismica.

En el marco de estas consideraciones debe ponerse espe-
cial atencién al desarrollo urbanistico aguas abajo del emn-
balse de La Vifuela, gue requiere de medidas de prevencion
y control ante posibles episodios catastroficos.

En lo que se refiere a la dindmica litoral, en épocas de cal
ma relativa y de vientos moderados, las olas ejercen poco
trabajo de erosidn; por el contrario, en los periodos de tem-
porat se pone de manifiesto la debilidad de un medio coste-
ro regresive y cronicamente deficitario en aridos que cada
vez cuenta con mas tramos de costa regularizados median-
te escolleras defensivas, al mismo tiempo que recibe con
mayor frecuencia actuaciones en materia de proteccion y re-
generacién de playas. Las playas y su dindmica definen un
sistema regresivo, sensible y fragil que induce a adoptar po-
siciones conservadoras vy bien maduradas ante futuros plan-
teamientos de utilizacion, mas cuando la disminucion de ari-
dos removilizables por la dindmica fitoral estd motivada a su
vez por efectos retroalimentados en cuencas y costas. De
este modo, se estd determinando una fachada litoral cada
vez mas vulnerable a los efectos de los grandes temporales.

Ctros riesgos con incidencia difusa y baja potencialidad de
daiios derivan de la sobreexplotacién de acuiferos costeros:

procesos de intrusion salina y contaminacion agricola, o de
la contaminacion de las aguas provocadas bien por la utiliza-
cidn generalizada en la agricultura de productos fitosanitarios
y compuestos nitrogenados, bien por la proliferacion de edi
ficaciones residenciales en el medio rural que no cuentan con
sistemas adecuados de depuracion de sus aguas residuales,

10. Necesidad de potenciar el patrimonio cultural
como recurso turistico y como sefia de identidad
del ambito.

El patrimonio histarico-cultural de la Costa del Sol Criental-
Axarquia representa un importante recurso turisticoterrito-
rial, dada su diversidad ¥ rigueza y como reflejo de |a iden-
tidad histérica de !a comarca.

Ademads de los cuarenta y un elementos incluidos en el Ca-
talogo General ge Patrimonio Histérico Andaluz, a los que
habria que anadir los otros 16 elementos incoados, en la
Axarquia existen numerosos restos de edificaciones o cons-
trucciones que desde nos dan muestra de las diferentes cut
turas y modos del aprovechamiento del territorio.

Asi, los conjuntos histdricos de Macharaviaya y Vélez-Mala-
ga, la Cueva Nerja y alrededores de Marg, y los numerosos
castillos, fortalezas medievales, torres defensivas y demds
bienes incluides en el Catalogo, y por tanto sometidos a un
régimen de proteccitn por la normativa sectorial, deben ser
potenciados como recursos turlsticos en el desarrolio del
ambito. Especial mencidn merece la Cueva de Nerja, pues la
riqueza de sus restos arqueoldgicos la ratifican como uno
de los asentamientos paleoliticos mas importantes del Me-
diterraneo peninsular, y uno de los mas visitados,

Junto a estos bienes protegidos, existen otros posibles ele-
mentos de interés cultural, con potencialidad para praomover
al desarrolio turistico de la comarca. Este es el caso de los
conjuntos urbanas de la mayoria de los pueblos de la Axar-
quia, de interés desde el punto de vista paisajistico y arqui-
tectbnico, entre los que cabe destacar, ademas de los de-
clarados o incoados, Salares, por el barric morisco, puente
y alminar; Comares, por la disposicion de su niicleo urbano
sobre un escarpado monte; y Competa, por sus calles em-
pinadas con tradicicnales casas arabes. Las edificaciones
rurales constituyen, asimismo, un patrimonio de interés para
el reconocimiento de la identidad comarcal. Entre estas edi-
ficaciones destacan los cortijos, los molinos hidraulicos de
origen andalusi y morisco, las almazaras, lagares pozos,
fuentes, y norias que se reparten por todo el territorio.
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CATALOGO GENERAL DEL PATRIMONIO HISTORICO ANDALUZ

Municipio Denominacion Tipologia Estado
Alcaucin Castillo E} Alcazar Monumento Declarado
Castillo de Zalia : Monurmento Declarado
Cueva del Boguete de Zafarraya Zona Arqueclogica  Declarado
Alfarnatejo Abrigos del Tajo de Vilg Monumento Declarado
Algarrcho Torre Derecha o Nueva Monumento Declarado
Torre Ladeada o del Portichuelo Monumento Declarado
Archez Alminar de la Villa Monumento Declarado
Arenas Cagtillo de Bentomiz Monumento Declarado
Parroquia de la Concepcién en Daimatos Monumento Incoado
Canillas de Aceituno  El Castillo Monumento Declarado
Colmenar Ermita de la Candelaria Monumento Incoado
Comares Aljibe drabe de Mazmuilar Monumento Declarado
Parroquia Muestra Sra. de la Encarnacidn Monumento Incoado
El CastilloCementerio Monumento Deciarado
Competa El Castillo Morumento Declarado
Ei Borge iglesia Nuestra Sra. del Rosario Monurnento Incoado
Frigiliana Escudo del Ingenio Morumenta Declarado
Conjunto Histérico - Paraje Pintoresco Incoado
El Castillo Monumento Declarado
Macharaviaya La Villa Conjunto Histdrico  Peclarada
Nerja Torrecilla de Nerja Monumento Declarado
Castillejo del Rio de la Miel Monumento Declarado
Torre Vigia Chucho Monumenta Declarado
Torre Vigia de! Pino Monumento Declarado
Torre Vigia de Macaca Monumento Declarado
Torre Vigia de Maro Monumento Declarado
Torre Vigia de la Caleta Monumento Declarado
El Castillo Monumento Declarado
Torre Vigia Arroyo de 1a Miel Monumento Declarado
Alrededores de Maro. Cueva de Nerja Paisaje Pintoresco  Declarado
Cueva de Nerja Monumento Declarado
Salares Alminar de la Villa Monumento Declarado
Sedella El Castillo e __Monumento Declarado
Torrox Villa romana del Faro de Torrox Zona Argueologica  Incoado
Convento MNtra. Sra. de las Nieves Monumento Incoado
Torre Vigia de Calaceite Monurmento Declarado
El Castilio Monumento Declarado
Torre de Giil o del Morche Monumento Declarado
Vélez-Méalaga Claustro Exconvento 5. José de la Soledad Monumento Incoado
iglesia San Juan Bautista Monumento Incoado
Ei Castillo Monumento Declarado
Monasterio de las Carmelitas Descalzas Monumento Incoado
Convento Ntra. Sra. de Gracia Monumento Incoado
Parte antigua ciudad Conjunto Histdrico  Declarado
Torre Vigia de Moya Monumento Declarado
Castillc o Casa-Fuerte del Margués Monumento Declarado
Torre Vigia de Lagos Monumento Declarado
Torre Vigia del Jara Monumento Declarado
Castilio de Almayate Monumento Declarado
Torre Vigia de Chilches Monumento Declarado
Torre Vigia de la Boca del Rio Vélez Monumento Declarado
Real Convento de Santiago Monumento - Declarado
Ermita Ntra. Sra. de la Cabeza Monumento Incoado
Casa de Cervantes Monumento Incoado
Camarin de Maria Santisima de la Piedad Monumento Incoado
Desembocadura del rio Algarrobo que comprende:
Morro de Mezquitia, Chorreras y Trayamar Zona Arqueoldgica  Incoado

Desembocadura del Rio Velez que comprende:
Cerro del Pendn, Cerro del Mar, Colina de Toscanes, Alarcon
y Jardin Zona Arqueoldégica  Incoado
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PATRIMONIO ETNOLOGICO DE INTERES TERRITORIAL

Municipio Dencminacién Tipologia Actividad
Alcaucin Cooperativa San Miguel Almazara Cleicultura
Molino de San Sebastian Molino harinero Molineria
Molino Altero Molino harinero Molineria
Molinc Quemado Mglino harinero Molineria
Alfarnatejo Moling de Gangarra Molino harinero Molineria
Benamargosa Moling La Vapora Molino harinero Malineria
El Maotlino Almazara Oleicultura
El Borge Molino Quintana Almazara Cleicultura
Molino de José el de Quico - Almazara Cleiculiura
Canillas de Aceituno  Fabrica de Aceite Ntra. Sra. Almazara Cleicultura
de la Cabeza
Canillas de Albaida  El Maling Almazara Oleicultura
Panificadora Ntra. Sra. del fabrica Hanina. Panaderia
Perpetuo Socorro
El Molinilio Molino harinero Maliner(a
Comares El Molino Almazara Oleicultura, Hosteleria
Competa Lz Bodega Bodega- Lagar Vinicuhtura, Restauracion
Molino de Manuel Navas Almazara - Oleicultura
Cuitar Molino Martinez Molino harinero Molineria
Poza de la Noria Pozo de agua Abastecimiento, Agua
Molino San José Almazara Oleicultura
La Molina Almazara Oleicultura
Periana Molino de las Lavaderas Molino harinero. Panaderia, Molineria
Destileria de Alcohal Destileria Produc. Aguardiente
y Licor. Restauracion
Riogordo Molino Virgen de Belén Molino harinero Malineria
Salares Bodega de José Félix Bodega Vinicultura
Lagar de José Félix Lagar Vinicultura
Lagar de Federico Lagar Vinicultura
Bodega y Machota de Federico  Bodega- Lagar Vinicultura
Moling de Josélana Almazara Cleicultura
Sedella El Lagar de Mari Carmen Lagar Vinicultura
El Molino Almazara Oleicultura
Molino de Frasquito el Malinero  Molino Moiineria
Molino de Sedella Molino harinero hidraulico museo
Torrox Cortijo Capitan almazara hidraufica Mixto vifia para vino
¥ pasas y olivar
Moiino Isidro almazara hidraulica segunda residencia
Vifiuela La Fragua Fragua Forja
El Malino Almazara Oleicuitura
Vélez-Malaga Tejar Tejares Produccidn Teja
El Trapiche Trapiches, Almazara, Oleicultura, Molineria,
Molino harinero Produccidn azicar
La Noria Norias, Pozos de agua, Acueductos Ahastecimiento agua

Hacienda del Conde
Lagar de Campos
Lagar de Gélvez

Vifia para produccion de pasas
Vifia y lagar para la produccion de pasas
Mixto vifia y olivar

turismo residencial
segunda residencia
edificio de servicio de ex

plotacion agricultura tropical
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3. EL ESCENARIO TENDENCIAL
3.1. INTRODUCCION

Segun ha quedado de manifiesto en el Diagndstico, la dind
mica territorial de este ambio estd sometida a procesos
muy vivos y con gran capacidad transformadora. De hecho,
el momento se caracteriza por un elevado grado de incerti-
dumbre derivado de la aparicion de fuertes tensiones cons-
tructivas, de las cuales no se conoce bien ni su dimension,
ni su alcance, ni sus patrones de conducta.

No es posible establecer objetivos y estrategia de ordena-
cidn sin establecer una interpretacién prospectiva de cual
seria el escenario de evolucion tendencial mas probable en
atsencia de Plan. Es decir, antes de formular la ordenacion
propuesta para este ambito se debe describir de forma sen-
cilla los principales trazos que definen la situacidn hacia la
que tiende La Axarguia, considerando tanto los patrones de
evolucidn internos como el efecto probable de las principa-
les fuerzas que inciden sobre este dmbito.

Sin este escenario tendencial no es posible entender las pro-
puestas del Plan. Una vez formulados los objetives del Flan,
el disefo de medidas reguladoras y de inversion, conse-
cuente con dichos objetivos, estd totalmente condicionado
por la interpretacion que se realice de Ja evolucion futura de
este territorio ¥ sus principales variables.

Par otra parte, la formufacion de un escenario tendencial €s
un ingrediente imprescindible para una evaluacion ambrental
de los contenidos propositivos de este Plan,

3.2. SITUACION ACTUAL

La Axarquia tiene hoy 133.000 habitantes de derecho que
acupan 38.000 viviendas principales y 60.000 viviendas de
ocupacion temporal. Ademés cuenta con casi 3.600 plazas
en hoteles y 4,000 en campamentos turisticos.

La evolucién demografica es de un crecimiento interanual
medio del 1,08%, con una marcada diferencia entre la ban-
da litoral (1,47%) y el interior (0,16%). La evolucién de wi-
viendas, sin embargo, crece a un ritmo del 3%, fuertemente
en el litoral, un alto ritmo en la primera corona de municipios
colindantes con ef litoral y con una tasa claramente inferior
en el interior.

Estas edificaciones residenciales, junto con sus instalaciones
asociadas de servicios urbanos y espacios productivos in-
dustriales, acupan una superficie de 2.350 hectareas de sue-
lo urbano clasificado. El consumo de agua actual en el medic
urbang de los municipios litorales es de unas 16,5 hm*/ano.

La actividad agriccla tradicional, localizada en el interior, se
ha reducido notablemente, predominando las parcelas se-
miabandonadas o con cultivos lefiosos con escaso manteni
miento. En el litoral, destaca la existencia de una agricuitura
de regadio realizada con técnicas mas modemas {inverna-
deros principalmente) que cuenta en parte con las infraes-
tructuras de distribucion de agua del plan Guarc. Las previ-
siones de este Plan estan muy lejos de cumplirse ya que ne
existen condiciones favorables para la implantacion de una
actividad agricola viable en todo el ambito.

3.3. SITUACION PLANIFICADA

El planeamiento urbanistico ha clasificado suelo para 35.000
viviendas en urbanizable sectorizado y otras 13.000 wvivien-
das en no sectorizado. El suelo urbanizable ya clasificado su-
pone unas 2.250 hectdreas adicicnales al suelo urbano.

Entre los sectores clasificados como urbanizable hay que
destacar un sector que prevé un campo de golf, hotel y vi-
viendas con una necesidad de apua estimada de 1,07
hm?/aro.

El conjunto del suelo ya clasificado supene un incremento de
demanda de otros 16,5 hm¥/afio. 7,8 hm¥/afo correspon-
dientes al suelo sectorizado, 4,63 hm¥/afio al no sectoriza-
do y 1,07 al sector con campo de golf.

Una parte considerable de esta superficie clasificada como
suelo urbanizable se localiza ern el ambito planficado del
Plan Guaro.-Lo cual representa de hecho una reduccidn de
suelo agricola previsto y del consumo de agua asignado al
uso agricola.

3.4, CONSIDERACIONES SOBRE LA DEMANDA

Ef principal fendmeno territorial de los proximes aios sera
la urbanizacion del suelo para construccion de viviendas. La
demanda de viviendas esta alimentada por diferentes seg-
mentos que actdan en proporciones y condiciones diferen-
tes de precio y tipologia. La ordenacidn territorial debe con-
siderar estos diferentes componentes de la demanda, pero
no puede plantearse un modelo de prioridad estricto para
unos u otros dado que el mercado de vivienda no segrega
en funcién de estos segmentos, sino que las ofertas y pro-
mociones son finalmente adquiridas por integrantes de cual-
quiera de ios segmentos, independientemente de su orien-
tacién inicial como producto inmobiliario,

En la actualidad se pueden identificar los siguientes seg-
mentos de demanda:

* Demanda de viviendas para el crecimiento demografico
vegetativo del ambito. Se puede estimar en unas 500 vi-
viendas/aho.

= Demanda de vivienda principal para trastados de residen-
cia desde la aglomeracion urbana de Malaga. No es posi-
ble determinar su dimension, si bien existen indicios de
crecimiento.

* Demanda de segunda residencia con compradores nacio-
nales, especialmente de Madrid (AVE a dos horas y me-
dia). Mo se conoce su dimensidn, aunque es muy probable
que crezca exponencialmente a partir de la finalizacion de
la conexion de alta velocidad.

Demanda de segunda residencia en transicion hacia prin-
cipal {inmigrantes climaticos en proceso de consolidacion
de su estancia en el ambitp). Se trata de compradores o
promotores de su propia vivienda que adquieren ¢ pro-
mueven pensando en un uso vacacional durante unos po-
cos afnos y un trasladao progresivo de residencia a partir de
su jubilacion. Una parte de este segmento tiene mucha
proclividad hacia la vivienda aislada en el campo.
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* Demanda de primera vivienda para residentes extranjeros
con diez meses de ocupacion (inmigrantes climéticos).
Este el segrmento de mayor incertidumbre y mayor capack
dad de crecimiento. La motivacion principal de los com-
pradores esta relacionada can la bondad climatica, una par-
te de este segmento valora ademas el paisaje y el modo de
vida de La Axarquia. Es muy probable que el crecimiento de
demanda de tos climaticos sea explosivo y que abarque a
todo tipo de subsegmentas y patrones de preferencia.

Demanda de viviendas para alguiler vacacional, Se trata
de viviendas de nueva planta o0 modemizadas que se des-
tinan al alquiler durante periodos no superiores a un mes.
Es un segmento alimentado por los precios pagados por
los inquilinos extranjeros. Su dimension es reducida, en
comparacion con ta demanda de vivienda para la adquisi
cién, pero tiene perfiles de rentabilidad social que deben
ser destacados.

Demanda de promociones inmobiliarias compuestas de re-
sidencial, hotel y campo de golf. Se trata de la formula
mas extendida de promociones inmobiliarias de dimensién
superior a las 200 viviendas. El mercado inmobiliario de la
vivienda vacacional o de nuevos residentes esta marcado
por el entorno de golf, la insercidn de las viviendas en un
campo de golf les proporciona unos atributos y un atracte
vo que convierte a esta formula en la preferida por los gra-
des promatores. Los datos de proyectos en estudio en el
dmbito sitian esta demanda en una cifra proxima a las
600 hectareas.

3.5. ESCENARIO TENDENCIAL

La evolucidn mas probable del ambito para los praximos
afos, en ausencia de Plan de Ordenacion del Territorio, que-
da caracterizada por lo siguiente:

1. La demanda de vivienda estara fuertemente abmentada
por {a pujanza compradora de los mercados europeos (in-
migrantes climaticos} y la segunda residencia.

2. Los municipios litorales tenderan a clasificar la totalidad
del suelo existente entre la costa y 2 autovia.

3. Se registraran demandas para operaciones urbanisticas
con campe de golf en un nimero superior a diez.

4. En el interior de La Axarquia &l usc del suelo estara mar-
cado por un abandono progresivo v generalizado de la
agriculiura y e! manejo del campo.

5. Se intensificara la propension a la construccion de vivien-
das en el interior en parcelas agrarias calificadas como
no urbanizable y carentes de servicios urbanisticos.

Estas transformaciones del uso de! suelo y del espacio urba-
no supondran cambios profundos en la franja localizada en
tre la autovia y la costa. En esta franja se estima gue serd fi-
nalmente urbanizada una superficie de unas 3.150 ha; de las
cuales 1.250 ha seran de ciudad y urbanizaciones de media
densidad, 940 ha de urbanizaciones de baja densidad y 940
ha de urbanizaciones de campos de golf y baja densidad.

Una parte de estos crecimientos situados al sur de la auto-
via, y de otros situados al norte, se realizaran en la superfi-
cie agricola del Plan Guaro. Lo cual supone una reduccion de
los consumos de agua agricolas. En el horizonte mas inten-
so de esta sustitucion se estima el volumen de agua afecta-
do en unos 16,5 hm*/anc.

En relacion con las demandas de agua las previsiones aso-
ciadas a crecimientos no contemplados en planeamiento vi
gente en 2005, se sitian en unocs 25,8 hm?/ano adicionales,
lo que sumado al consumo actual y al desarrollo ya planifi-
cado (16,5 hm/afio + 16,5 hm?/afio) situa fa prevision ten-
dencial, en ausencia de Plan de Ordenacion dei Territorio, en
una cifra proxima a los 60 hm*/ano.

La primera opcién de obtencion de recurscs para el riego de
campos de golf es la reutilizacion de aguas depuradas, la
cual puede alcanzar un volumen maximo de 4 hmé/ano. El
resto, del agua necesaria para los desarrollos urbanisticos
que se derivan de este escenario tendencial, solo puede ser
obtenida de la reasignacion de uso del agua del Plan Guaro
y de instalaciones de desalacion.
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MEMORIA DE ORDENACION

1. OBJETIVOS GENERALES

El ambito de la Costa del Sol Oriental-Axarquia es un territo-
rio de oportunidades. Sus caracteristicas climaticas, paisa-
jisticas, de litoralidad y de posicion territorial en el eje sur-
mediterrineo de Andalucia constituyen los elementos bast
cos en los que se sustenta su potencial, basade en iz ac-
tualidad principalmente en la agricultura y el turismo.

Este territorio se encuentra en un momento critico, un cam-
bio trascendente en sus trasformaciones territoriales prota
gonizado por la nuevas demandas residenciales. EI Plan
debe orientar estos nuevos procesas y darles una respues-
ta positiva, sin afectar a la conservacion de los recursos na
turales no renovables, a los ecosistemas valiosos y 2 |z
identidad territorial.

La estrategia del Plan se sittia en |z perspectiva de potenciar
estas oportunidades y promover otras nuevas, removiendo
los obstaculos y aprovechando las ventajas potenciales exis-
tentes para apoyar de fornma ordenada el desarrollo territc-
rial de este ambito. A estos efectos, los contenidos del Plan
se concretan en un modelo de ordenacion dirigido a la con-
secucidn de los siguientes objetivos generales:

OBJETIVO 1. CONTRIBUIR A UNA MAYOR INTEGRACION DEL
LITORAL EN EL EJE COSTERC DE LA COSTA BEL SOL

El ambito del Plan ha visto mejorado su posicidn territorial
en el litoral con la puesta en servicio hace pocos anos de la
autovia del Mediterraneo, que refuerza la articulacion del
ambito con todo el gje costero tanto hacia Malaga corno ha-
cia la costa granadina.

Las previsiones de desarrollo futuro de la zona estan aso-
ciadas, por un lado, al incremento de la poblacion estacic-
nal y a la inmigracion de poblacion procedente del extranje-
ro tanto por motivo faboral como no laborat, por otro, al de-
sarrollo paulating del sector turistico y, finalmente, por una
demanda cada vez mas creciente de habitantes de la capi
tal que, debido a la mejora de la accesibilidad generat del
ambito, mantienen su lugar de trabajo y buscan su vivienda
fuera de Malaga ¢ reconvierten ta segunda vivienda en vi-
vienda permanente.

La consecuencia de este proceso es un incremento de la
movitidad general en los desplazamientos de corto y medio
recorrido en la franja costera.

Ef Plan ha de caniribuir a una integracion progresiva y equ-
librada de este dmbito en el conjunto de la Costa del Sol,
consolidando un pape! propic en este contexto amplio del i
toral, pero participando del esquema de interrelaciones que
se establecen entre usos y de movilidad general, por mot-
vos diversos. _

OBJETVO 2. POTENCIAR LA ARTICULACION TERRITORIAL
INTERNA MEDIANTE LA MEJORA DE LAS INFRAESTRUCTU-
RAS VIARIAS Y DE TRANSPORTES Y DOTACIONES DE EQUH-
PAMIENTOS.

La Axarquia ha tenido histéricamente un modelo diseminado
de asentamientos que se mantiene en la actualidad, pero que
sufre un retroceso a partir de los afios sesenta del pasado
siglo en que se produce un abandeno masivo de 1a poblacidn
rurat hacia los grandes centros urbanos y hacia la costa.

Este modelo histérico de ocupacion territorial vinculado a fa
explotacion de los recursos primarios para el autoconsumo
¢ la exportacion hacia el exterior a través def litoral, se apo-
yaba en una extensa red caminera de relacion entre asenta-
mientos y de éstos con las zonas agricolas. Parte de esta
red se reconvierte en el sistema de carreteras que hoy co-
nocemas, y su configuracion y estructura responde basica-
mente zl objetive de refacionar el interior con la costa.

La construccion de la autovia, el confort climatico del ambi-
1o, la presencia de importantes recursos ambientales v pak
sajisticos y la declaracién del Parque Natural de la Sierra de
Tejeda, Almijara y Alnama han potenciado el interior de La
Axarquia como espacio residencial atractivo, dando lugar al
resurgimientc del modelo histdrico de ocupacion territorial
dispersa.

Esta nueva situacion va a demandar una nueva ccnsidera-
cion del sistema de infraestructuras viarias y del sistema de
transportes, que deben estar vinculados con las dotaciones
de equipamienio piblico para atender a las necesidades de
la poblacion.

La decisidn de localizacion de equipamientos bien estructu-
rados v regularmente repartidos en el territorio junto con
una consideracion de Ja red viaria y de transportes desde la
perspectiva de los procesos actuales y del modelo que se
adopte es una cuestion ineludible para este Plan.

Ei Pian debe establecer el esquema de articulacion que per-
mita una adecuada accesibilidad a las distintas partes del
territoric interior de La Axarquia y prever un modelo territo-
rial de distribucion y acceso equilibrado a las dotaciones de
caracter supramunicipal. .

OBJETIVO 3. PROMGVER UN DESARRCLLO ORDENADO DE.
LOS USOS RESIDENCIALES, TURISTICOS E INDUSTRIALES
DEL INTERIOR DE LA AXARQUIA QUE ASEGURE SU ADE-
CUADA INTEGRACION EN EL TERRITORIO.

El desarrollo de los usos residenciales en el interior de La
Axarquia se ha producido de forma explosiva en ios ditimos
afios. Este desarroflo ha tenido lugar en fa mayor parte de
los casos sin un adecuado contral, ya que buena parte de los
municipios del &mbitoc carecen o no cuentan con la figura de
ordenacion adecuada que permita regular estos procesos,

| a vivienda aislada destinada a segunda residencia es el mo-
delo predominante v las demandas se han visto propiciadas
por la crisis de la agricultura de secano y del regadio tradi-
cional, gue ha contribuido a la entrada en el mercado inme-
biliario del parcelario rural, y a un sistema de caminos muy
denso que facilita et acceso territorial. El modelo resultante
de ocupacion de las lineas de cumbreras, solanas y zonas
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mas elevadas y de gran potencial de vistas modifica el sis-
tema tradicicnal de la vivienda aistada en el medio rural, vin-
culada exclusivamente a la actividad agraria.

Este modelo, por otra parte, presenta diferencias sustan-
ciales entre municipios, habida cuenta el tratamiente dife-
renciada que hacen del medio rural aquéllos que cuentan
con planeamiento urbanistico o las decisiones circunstan-
ciales adoptadas par los que no cuentan con ninguna figura
de planeamiento, asi como por ias disponibilidades del re-
curso hidrico.

En lo que respecta al turismo rural se hace necesario definir
un modelo territorial que permita ordenar el proceso de lo-
calizacion de las actuaciones fturisticas de alojamiento y
equipamiento complementario, gque en ia actualidad comien-
za a desarrallarse de forma incipiente,

Finalmente, en lo que respecta a las incipientes actividades
industriales que se localizan en esta zona, es también preci-
50 fque el modelo territorial que se defina permita integrar
las mismas con el resto de uso productivos de manera or-
denada y sostenible.

El Plan debe establecer los criterios de actuacion generales
para propiciar el desarrolio urbanistico, garantizando las do-
taciones de equipamientos y servicios y el respeto a los va-
lares ambientales y paisajisticos def territorio; unificar crite-
rios basicos de ordenacion para evitar las disfunciones deri-
vadas de tolerancias discriminantes entre municipios y esta
blecer las determinaciones para el desarrolle de los usos re-
sidenciales.

OBIJETIVO 4. DOTAR A LA FRANJA LITORAL DE UN MODELO
DE ORDENACION QUE RESUTIVA LAS TENSIONES ENTRE
LOS DISTINTOS USOS.

El litoral de la Costa del Sol QrientalAxarquia es un espacio
en el que se entremezclan miiltiples usos y donde el proce-
so de desarrollo residencial y de las actividades productivas
de base urbana, en pleno crecimiento, estd sustituyendo
paulatinamente a los usos tradicionales agricolas.

La tendencia a la transformacion de la franja costera esta
originando una fuerte competencia entre, por una parte, los
usos reswdenciales de primera residencia vinculados al nor-
mal crecimiento de la poblacién, con la segunda residencia
¥ usos turisticos y, por otra parte, entre estos usos de base
urbana, a los que deben sumarse la malia de infraestructu-
ras, centros comerciales y dotaciones diversas distrbuidas
de forma difusa en el territorio, con la agricultura de inver-
nadero o la vinculada a los cultivos subtropicales.

Los procesos en desarrollo se han acelerado en los Ultimos
anos y las tendencias de crecimiento permiten augurar un in-
cremento de las tensiones entre usos por el acceso y dis-
frute de los recursos, principalmente suelo y agua.

Se hace necesario establecer el modele de ordenacion de la
franja litoral, medelo que mas alld de las peculiaridades lo-
cales {municipates) ha de efectuarse de forma coherente a
fin de evitar disfunciones derivadas de la division adminis-
frativa municipal del territorio.

Ei Plan debe ser el instrumento gue desde una vision co-
marcal permita una ordenacidn coherente de las infraes
tructuras y dotaciones supramunicipales y facilite que los
distintos planeamientos municipales converjan en un mode-
lo de ordenacion de Ia franja costera.

Asimismo, el Plan debe dar respuesta a la necesidad de in-
corporar elementos estructurantes al proceso de configlra-
cidn progresiva de la ciudad litoral, Es preciso que el nuevo
espacio cuente con zonas de centralidad y esfructuras via-
rias, espacios libres, ejes viarios y equipamientos que o or-
ganicen con una perspectiva supramunicipal.

OBJETIVO 5. MEJORAR LA FUNCIONALIDAD DEL ESPACIO
PRODUCTIVO DE LA AGRICULTURA DE REGADIC Y SU OR-
DENACION Y PROPICIAR UN MAYOR AHORRO DE LOS RE-
CURSOS HIPRICOS.

La agricultura de regadio cuenta en la actualidad con las in-
certidumbres que se derivan de la falta de un conocimiento
precisa de las disponibilidades de agua y de las previsiones
de dermanda futura del recurso y su distribucion para los dis-
tintos usos.

En este escenario general debe senalarse que la principal
actuacion en el Ambito, el Plan Guaro, se encuentra desfa-
sado, de manera que &l modefo actual no responde a las
previsiones, tanto en cuanto a superficie regada como por
las transformaciones realizadas, que han desbordado el
marco del Plan, y por la insuficiencia de fas infraestructuras
realizadas y escaso control del consumo de los recursos.

Por ofra parte, el espacio de la agricultura debe redefinirse
en relacion con otros usos, a fin de evitar interferencias que
supongan, par una parte, el mantenimiento de uncs usos
agricolas en precario a la expectativa de su reconversidn en
usos urbano-turisticos como, por otra parte, evitar la pre-
sion sobre una agricuitura pujante e innovadora que contri-
buye a la diversificacion de las actividades productivas y al
desarrolio socicaconémico del ambito.

El Plan debe contribuir a definir una nueva estrategia de in-
tervencion en el marco de una redefinicion del escenario fu-
turo y prevision del balance hidrico del ambila, asi como a
fijlar criterios de ordenacidn y establecer recomendaciones
para un nuevo afuste y modelo de ordenacion de los rega-
dios del Plan Guaro.

OBJETIVO 6. PROTEGER Y VALORIZAR LOS RECURSOS AM-
BIENTALES, PAISAJISTICOS Y CULTURALES DEL AMBITO.

La Axarquia es un espacio con acusados valores ambientales,
paisajisticos y culturales. La adaptacién de! hombre al medio
fisico, la sabia transformacitn de! mismo acorde con las lim-
taciones que éste impone, se ha visto en buena medida trun-
cada por nuevas intrusiones que transforman v uniformizan el
paisaje sin consideracion por sus valores mds genuinos.

Los espacios naturales, relictos en un medio profundamente
transformado, y los hitos paisajisticos se encuentran hoy
amenazados por actuaciones gue buscan aprovechar sus va-
lores de posicidn para ser ocupados. Por otro lado, instala-
ciones en el medio rural como antenas, transformadores, ten-
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didos eléctricos, balsas, depdsitos, infraestructuras wviarias,
etc. se desarrollan sin consideracion de las caracteristicas
paisajisticas gue dan valor y hacen distinto este territorio.

Finalmente, la cultura tradicional, reflejada en sus artefactos
{balates, paratas, acequias, acefas, etc.} y edificaciones ru-
rales, se ve paulatinamente sustituida por actuaciones poco
sensibles con el medio, contribuyendo a banalizarlo.

Ei Plan ha de establecer las medidas necesarias que permi-
tan acciones mas respetuosas con las caracteristicas de
este territorig; evitar inserciones que dafien un paisaje muy
humanizado pero sujetc a patrones de mfegracion con ef
medio natural; y salvaguardar los espacios ambientales mdas
valiosos y los hitos naturales que constituyen la memoria vi-
sual e histdrica de La Axarquia.

Ei Plan reconoce, asimismo, el valor patrimonial de ramblas
y barrancos y los elementos integrantes de la red de drena-
je natural como componentes de la identidad territorial, es-
pecialmente aptos para ia ubicacion de espacios libres y ele-
menfos iineales de relacion y biodiversidad.

OBJETIVO 7. REDUCIR LA CRECIENTE INCIDENCIA DE LOS
RIESGOS NATURALES.

Por las caracteristicas de su territorio La Axarquia es un es-
pacio sometido a riesgos naturales de especial incidencia
como la erosién v [as inundaciones, a las que se unen los rie-
gos sismologicos que afectan especialmente a esta zona
peninsular.

Si respecto a los terremotos sélo cabe el cumplimiento de
las normas de construccién sismorresistente dictadas para
la consideracién de la accion sismica en los proyectos de
edificaciones y obras con objeto de atenuar sus efectos a
bienes y personas, respecto a los restantes riesgos el in-
cremento de su incidencia es consecuencia de las acciones
no respetuosas o desconocedoras de los efectos de actua-
ciones en el medio, que no evaldan su incidencia en situa-
ciones excepcionales o poco habituales como fuertes lluvias
o grandes temporales.

Entre estas actuaciones debe destacarse la inadecuada in-
sercion de actuaciones urbanizadoras que desconocen la
larga expenencia existente en La Axarquia sobre la integra-
cion de las actuaciones en el medio natural.

El Plan debe establecer las medidas necesarias y los crite-
rios de buenas practicas que permitan reducir o eliminar los
riesgos y excluir las actuaciones urbanizadoras e infraes-
tructurales en las dreas sujetas a riesgos naturales.

OBJETIVO 8. ORDENAR LAS INFRAESTRUCTURAS DEL Cl-
CLO DEL AGUA, ENERGETICAS Y DE TELECOMUNICACIC-
NES Y ESTABLECER LAS MEDIDAS QUE ASEGUREN LA DE-
MANDA PREVISIBLE.

Las infraestructuras de abastecimiento presentan en La
Axarquia una disposicion laberintica como consecuencia de
su progresiva extensién para atender las demandas cre-
cientes de las viviendas en el medio rural y las urbanizacio-
nes dispersas, lo que ha dado lugar a un ineficiente y cos-

toso servicio. Por otra parte, [a depuracion de los vertidos
se encuentra en fase de solucidn en la franja litoral, pero
huena parte de los nicleos del interior carecen de infraes-
tructuras o éstas no son adecuadas.

En lo que respecta a las infraestructuras energéticas el de-
sarrollo a demanda y la ausencia de planificacion, ha dado
lugar & un entramado desordenado de tendidos que inciden
en el paisaje.

El Pian debe establecer los criterios v premisas basicas para
satisfacer una demanda ordenada de los recursos hidricos y
de suministro energético; asegurar la depuracién de todos
los vertidos; y establecer Ias determinaciones basicas que
ordenen la jocalizacion de los tendidos, subestaciones trans-
formadoras y antenas y minimicen su impacto paisajistico.

2. BASES Y ESTRATEGIAS DE LA ORDENACION

La Costa del Sol Oriental-Axarquia es un territorio en el que
se esta produciendo una acusada transformacicn, cuyas ca
racteristicas esenciales son las siguientes:

* Una progresiva articulacion con la aglomeracién metropo-
litana de Malaga. La mejora de las infraestructuras viarias
ha contribuido a la expansion de las fenomencs metropo-
litanos, especialmente perceptibles en el incremento de la
segunda residencia y en la movilidad.

= Ln desarrolle muy potente de la segunda residencia, tanto
en el interior como en la franja coslera, consecuencia de
la creciente valorizacion de los recursos territoriales exis-
tentes, de la mejora de la accesibilidad y de una decidida
opcion por lz expansion del sector inmobiliario.

* |a aparicion de las primeras oleadas de compradores de
viviendas de origen extranjero con planteamientos de uso
de primera residencia.

¢ Un incipiente desarrollo del turismo, que cobra en los dlti-
mos afos una mayor importancia, incrementindose los
alojamientos y equipamientos turisticos, hasta hace bien
poco reducidos al municipio de Nerja, donde el papel pro-
ductivo det turismo es ya una realidad.

* Una reconversion de ia actividad agricola hacia el regadio,
tante de cultivo subtropicales como de invernadero, que
ha modificado buena parte de |a estructura territorial pre-
existente.

+ Un progresivo abandono de las actividades agricolas de
secanc y una situacion de incertidumbre en este sector.

Come consecuencia de estas transformaciones se hace ne-
cesario una accion decidida para establecer un modelo de
ordenacion territorial que resuelva los conflictos de usos
que, de manera cada vez mas manifiesta, estan teniendo Iu-
gar en este ambito, y definir las reglas basicas que permitan
el desarrollo ordenado de nuevas actividades en el territorio
corrigiendo las disfunciones y desequilibrios existentes.

Esta accidn de promocion del territorio ha de efectuarse re-
forzando los valores y protegiendo los recursos territoriales
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que son, a la postre, los factores en los que se basa la di-
namica de desarrollo de La Axarguia y el sustento basico de
su evolucion futura.

Las bases sobre las que se establece el Plan son las si-
guientes:

« H reforzamiento de la articulacién e mtegracion del dmbi-
to con el resto del territorio costero, mediante la mejora
de las infragstructuras y el sistema de transporte publico
de viajeros.

+ £l desarrollo ordenado de 10s usos Iiforales para el mejor
desenvolvimiento de las actividades econdmicas.

* Una adecuada integracion del desarrollo residencial del in-
terior de La Axarquia en el medio fisice-natural v en el res-
peto a los valores ambientales y paisajisticos existentes.

= E{ equilibrio territorial mediante la mejora de las potenciali
dades del interior de La Axarquia, y de la dotacicn de infra-
estructuras y equipamientos que contribuyan a su desarrollo.

* La proteccidn de los valores naturales, ambientales, pat
sajisticos y culturales del ambito y £l uso ordenado de los
recursos.

De acuerde con estas bases, el Plan de Ordenacion del Te-
tritorio se desarrolla con las siguientes estrategias:

1. El establecimiento de las afecciones y propuestas positi
vas de intervencion que permitan articular el litoral de La
Axarquia con la aglomeracion urbana de Malaga y con el
interior de la regidn y mejorar la funcicnalidad de todo el
eje costero.

2. La determinacion de las medidas para la mejora de la ar-
ticulacidn territorial de! ambito v {a distribucion de los
equipamientos de caracter supramunicipal.

3. La fijacian de criterios para el planeamiento urbanistica
para ajustar las propuestas de desarrolic a la demanda
efectiva.

4. La ordenacion de los usos litorales, fa proteccion de los
espacios de mayor valor territorial y €l establecimiento de
{as dreas de oportunidad para el desarrollo def turismo.

5. La identificacion de areas de oportunidad para la localiza-
cion de actividades productivas, logisticas e industriales.

6. La determinacion de los condicionantes de integracién en
el medio fisico natural de los usos residenciales del inte-
rior de La Axarquia y las medidas para la implantacién de
los usos recreativos de interés territorial.

7. La proteccion de los elementos paisajisticos, ambientales
y cufturales referentes de La Axarguia y las condiciones
para el desarrollo turistico rural y recreativo.

8. La asignacion de los recursos hidricos a las distintas de-
mandas de acuerdo con las prioridades de desarrollo te-
rritorial,

9. La determinacion de los ambitos bdsicos del ciclo del
agua, definiendo los sistemas de gestion de abasteck
miento y saneamiento.

1. La revision de los contenidos del Plan Guaro para su
adaptacion a la realidad territorial actual.

11. Lareduccion de los riesgos naturales mediante medidas
de proteccion y de control de los usos del territorio.

12. La adopcién de medidas para la mas correcta insercion
paisajistica de las infraestructuras e instalacicnes en et
territorio.

3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

3.1. LA ORDENACION TERRITORIAL DEL DESARROLLO UR-
BAND,

* Los elementos de contexto de la ordenacion.

En los witimos afios se ha asistido a un extraordinario creci-
miento del desarrollo residencial en La Axarquia y se ha re-
gistrado una transformacion historica: la agricultura ha deja-
do de ser el soporte fundamental de |a sociedad axarquica y
ha sido sustituida por los servicios y la construccion. Este
hecho es determinante en la configuracion del modelo de or-
denacion territorial que se propone para los proximos afios.

El explosivo crecimiento de la demanda de viviendas en este
ambito esta fundamentado en cambios estructurales de
gran calado en la organizacion del tiempo y en la movilidad,
asi como en el sistema de transpories. La disponibilidad ge-
neralizada de vehiculos privados en la poblacion espaiiola, {a
gjecucion de la autovia y la gran conectividad con toda Eu
ropa, proporcionada por el nodc aeroportuario de Malaga,
ha convertido a La Axarguia en un territorio mucho mas ac-
cesible para fas familias espanclas y europeas. La decision
basica de la ordenacion territorial es como crientar este nue-
vo papel de la comarca en el espacio de ocio europeo. El
modelo de ordenacién propugnadoe otorga la maxima aten-
cion a la demanda de residencia y ocio que concurre en el
ambito, para orientarla y canalizarla adecuadamente.

La Axarquia dispone de ua clima benignc que se convierte en
una gran fortaleza territorial; también Ja identidad vy la singu-
laridad de sus paisajes naturales y agrarios, asi ¢como su po-
biamiento, constituyen un apoyo importante para su definicion
territorial. Esta marcada v valicsa identidad comarcal tiene
dos dimensiones territoriales de gran trascendencia; la com-
petitividad del destino turistico v {a cohesion social comarcal.

Para el destino turistico la disponibilidad de rasgos atracti
vos y singulares de su espacio y su paisaje constituye un
gran apoyo para la competencia de los productos basados
en este ambito; pero la identidad comarcal no es exclusiva-
mente un factor territorial rentabilizable en el mercado turis-
tico, es preciso tener en cuenta que el sentimienta de per-
tenencia de la poblacion constituye un ingrediente basico en
la cohesion social del territorio y gue la mejora de la cohe-
sidn social forma parte de los objetivos de ordenacién terri
torial v de mejora de la cakdad de vida. El Plan se funda-
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menta, por tanto, en torno a estos dos factores temitoriales,
clima e identidad, que tienen una gran capacidad de generar
beneficios y contribuir a la mejor estructuracion del 4mbito.

L a situacion actual y la evolucién previsible det mercado tu-
ristico en Europa se caracteriza por la progresiva valoracion
positiva que hacen los consumidores de los bienes y servi-
cios con aiributos diferenciales. Los productos turisticos
basados en la “experiencia” y en los ingredientes singulares
del destino tienen una aceptacidn creciente, En este con
texto La Axarquia debe obtener el mejor aprovechamiento
de sus bondades climéticas y de lza marcada identidad de su
territorio.

Para obtener el maximo beneficio territorial y social de la d+
namica urbanistica de La Axarquia es preciso modular las
tendencias propias del mercado, aprovechando la energia
que proporciona la demanda con el fin de lograr los objeti-
vos fijados en este Plan de Ordenacion del Territorio. El mo-
delo que se propugna pretende que, junto a un aprovecha-
miento ordenado de la oportunidad de ¢recmiento, se con-
serve y se incremente el capital del territorio, tanto el de ca-
racter natural, como el cultura! e identitario.

Para materializar kas opciones que se ofrecen es preciso re-
alizar una identificacién de las areas de oportunidad donde
concurren los factores de emplazamiento para potenciar las
actividades productivas. En La Axarquia los emplazamientos
de mayor capacidad de generar empleo y riqueza se sitdan
en la franja costera: especialmente en la comprendida entre
la autovia y la zona maritimo-terrestre.

Sin embargo, en el territorio de La Axarquia se registran ac-
tuaimente dos grandes debilidades: la baja generacion de em-
pleo de las actividades no basadas en la construccion y la es-
tacionalidad de la actividad. La preponderancia del alojamien-
fo en segunda residencia genera una situacion territorial de-
sequilibrada, con una fuerte concentracion de fa actividad en
unos pocos dias del ano y una fuerte demanda de infraes-
tructuras y servicios que ng se correspende con el relativa
mente bajo nivel de rentabilidad econdmica y social que pro-
porciona [a actividad de servicios puramente vacacionales.

La ciudad turistica vacia es la figura caracteristica durante
la mayor parte de! ano, en contraste con la ciudad desbor-
dada y estresada durante las fechas vacacionales. Esta de-
bilidad de la actividad econémica sobrecarga el interés que
pueda tener una parte de la sociedad en la construccion y
en los procesos de transformacion de capital territorial ha-
cia el uso residencial. Ante la ausencia de un tejido produc-
tivo con empleo estable y de calidad, la construccion se con-
vierte en una solucién asequible y casi inevitable para dar
respuesta a las necesidades de ocupacion de la poblacion.

Todos los indicadores apuntan al buen momento que estd vi
viendo el mercado de la segunda residencia. La situacion
economica general en Espaiia y en Europa, junto con los ba
jos tipos de interés, estan canalizando el ahorro hacia este
tipo de inversion familiar en capas relativamente extensas
de Ja poblacion. Por fanto, es preciso contar con un esce-
nario de presion al alza en la definicidn de operaciones ur-
banisticas que generan producte immobitiario orientado a es-
tos mercados.

Junto a esta demanda, ha emergido en los ditimos afios un
fendmeno de una importancia decisiva para la evolucién te-
rritorial de La Axarquia futura: la masiva afluencia de nuevos
residentes procedentes det norte de la Peninsula y del cen-
tro y norte de Europa, atraidos por el ¢lima y las condicio-
nes de vida. Este cantingente, que denominamaos inmigran-
tes climaticos, no se conoce suficientemente, ni es posible
determinar 1a dimension de su demanda, si bien existen in-
dicios razonables para pensar que el volumen puede exce-
der todos los segmentos de demanda residencial conocidos
hasta la fecha en este territorio. En todo caso, parece de-
ducirse de |as prospecciones realizadas en el marco de este
Plan que se trata de una poblacidn de edad media elevada,
inactivos o préximos a la jubilacion en su mayor parte, con
una presencia fisica en sus viviendas cifrable en unos diez
meses y con habitos de consumo y de conducta respecto a
los servicios publicos y el territorio, especfficos y no asimi-
lables al resto de la poblacion residente en La Axarquia.

En el escenario futuro el crecimiento residencial va a prota-
gonizar el panorama y condiciona cualquier otra variable te-
rritorial. Para los préximos afics se prevén c¢inco grandes
componentes de demanda residencial:

= El crecimiento vegetativo de la poblacion residente,

* |os traslados de residentes de la aglomeracion urbana de
Malaga a La Axarquia, conservando el empleo en el dmbi-
to de origen.

¢ | a poblacién inmigrante que acude al ambito en busca de
emgleo. En su mayer parte esta poblacién sera de origen
extranjero (Magreb y palses del Este).

+ La demanda de viviendas de segunda residencia, nacionat
y extranjera.

* La demanda de los inmigrantes climéticos.

En términos de demanda de viviendas, el Plan estima que en
los proximos diez afos el crecimiento vegetativo de la po-
blacion axarquica precisara de unas 7.000 nuevas viviendas
y que la satisfaccidn de las necesidades de este contingen-
te de poblacidn debe constituir una prioridad ineludible del
Plan. Especialmente la demanda generada por una pobla-
cidn gue sdlo puede acceder a la vivienda de proteccitn of
cial, para la cual se evalian unas necesidades entre 3.500
y 5.000 viviendas para los préximos diez afos, incluyendo
aqui las necesidades de vivienda protegida derivadas de la
atencion a los trabajadores inmigrantes y sus familias. La
consideracidn de los municipios del fitaral como municipios
de relevancia territorial proporciona recursos urbanisticos y
de gestion de suelo suficientes para una politica plblica de
vivienda con estos fines.

La estimacion de la dimensidn de la demanda de los nuevos
residentes en el dmbito procedentes de la aglomeracion ur-
bana de Mélaga es mas compleja y muche mas sometida a
incertidumbres; en todo caso, es un contingente de deman-
da al que hay gue otorgar atencion especial en la ordenacion
territorial. Estos nueves residentes se orientan tantc a la re-
conversion de segunda vivienda en vivienda principal como
a fa adquisicion y alguiler de nuevas viviendas. El nivel mini-
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mo estimable de nuevas viviendas en un horizonte de diez
anos para este contingente puede cifrarse en unas 3.000.

Para las demandas de segunda residencia no es pertinente
la estimacicon de cantidad alguna de viviendas, va que en tér-
minos de universo de referencia, al considerar el balance en-
tre la demanda espanola y la demanda europea, por unlado,
y la capacidad de acogida de La Axarquia, el nivel de la de-
manda puede considerarse ilimitado o de un nivel muy su-
perior, en todo caso no comparable, con el de la oferta de
la comarca. Este mismo razonamiento, pero ain en mayor
medida, puede aplicarse a la demanda de los inmigrantes
climaticos, la cual esta aflorando en estos afos y sobre la
que pueden trazarse la hipdtesis de un crecimiento muy ele-
vado. Por ofra parte, es preciso recordar que propietarios
de segunda residencia, con frecuencia, acaban trasladando
su residencia principal a La Axarquia, regularicen o no su si
tuacion de residentes en el Padrén de Habitantes.

En el momento presente la oferta de suelo urbanizable se
concentra en la franja costera. En el conjunto de los cuatro
municipios litorales se coniabilizan, antes de la aprobacién
de este Plan, unos veinte millones de m* de superficie clask-
ficada de suelo urbanizable residencial, con capacidad para
unas 50,000 nuevas viviendas, mds del 80% en esta franja.

Ante esta valoracion de las perspectivas y la capacidad res
tante, este Plan se formuta contando con que existe suficien
te demanda en los mercados nacionales y europeos de se-
gunda residencia y de inmigrantes climaticos para agatar en
el futuro tnda !a oferta de suelo urbanizable en La Axarquia,
tanto la actual pendiente de desarrolle, como la que se pu-
diera habilitar de acuerdo con los planes en revisidn. Ahora
bien, esta oportunidad puede ser también una amenaza para
el futuro inmediato de este territorio vy es preciso analizar cui
dadosamente que es lo que resulta mas conveniente para el
ordenamiento territorial y 1a calidad de vida en esta comarca.

El principal problema que presenta el crecimiento residencial
protagonizado por la demanda de segunda residencia y la
de tos inmigrantes climaticos es la naturaleza y dimensidn
de los costes territoriales. Enfre estos costes hay que con-
tabilizar los de tipo ambiental, los culturales, los sociales,
los urbanisticos y los econdmicos.

En cuanto a los primeros es necesaric establecer unas limi
taciones a la expansion urbanizadora en aguellas zonas que
ralnen valores naturales especiales. Ademas se han de fijar
unas condicicnes para las urbanizaciones en zonas de pen-
dientes medias y elevadas que garanticen la correccidn de
impactos sobre el medio natural y los recursos naturales ¥
que se implanten mediante férmulas que integren las infra-
estructuras en las condiciones fisicas y territorialas de esta
comarca.

La disponibilidad de agua y los efectos acumulativos de la
ocupacion del suelo configuran el escenario de limitacion
para el crecimiento en las condiciones de ordenacion que
contempla este Plan. El Ptan plantea que una parte de las do-
taciones de agua reguladas para 3 agricultura gue no es po-
sible aplicar por falta de viabilidad e iniciativas, se reasigne
a otros usos. En ningun caso se acepta que se puedan im-
plantar campos de golf que desequilibren el sistema natural

del ciclo del agua. Por ello, 10s nuevos campos deberan ser
regados con aguas urbanas usadas reutilizadas o bien con
dotaciones para riego agricola que sean susceptibles de
cambiar de uso.

En relacidn con los costes culturales, se han de adoptar me-
didas para garantizar la conservacion de lugares y conjuntos
de especial interas, de los hitos patsajisticos y de formas y
elementos constructivos que han dado lugar 2 la singulari-
dad de su paisaje e identidad al territorio axdrquico.

El tercer componente de coste, el de caracter social, ad-
quiere una importancia singular en el contexto econdmico
andaluz. La consolidacion de las expectativas de crecimien-
to residencial basado en segunda residencia e inmigrantes
climaticos viene asociada a la configuracion de una ciudad
“sin emplea”. Este tipo de desarrolio urbano, donde la pro-
porcién entre residentes y empleas es muy baja, se produ-
ce también en los entornos metropolitanos, generando fe-
noémenos conocidos como ciudades dormitorio. La modali-
dad de ciudad sin empleo que se prevé en este dmbito no
es aceptable, ya que ademas de tener poco empleo tiene
poca poblacién ocupada, es decir, entre los residentes hay
una gran proporcién de inactivos.

En la actualidad, con unos 130.0C0 habitantes se contabili-
Zan en torne a 36.000 empleos fios. La dindmica muestra
un crecimiento de empleo estacional en agricultura y, espe-
cialmente, en servicios en verano. Si la proporcién de em-
pleo por habitante fuera igual a la media andaluza a La Axar-
quia le corresponderia una cifra de unos 44.000 empleos.
Para el crecimiento previsto en el planeamiento vigente la ci-
fra de empleos que reproduciria la media andaluza seria de
unos 60.000. De estas cifras se desprende un notable défi-
cit de empleo en relacién con el potencial tedrico del litoral
andaluz. Estamos ante un escenario tendencial que dibuja ia
progresiva consclidacion de este modelo de ciudad.

En cuanto a los costes urhanisticos y econémicos, [a ciudad
de la segunda residencia genera unos intensos desequilk
brios en dotaciones de eguipamientos y servicios publicos,
ya que la composicion de la poblacién es diferente a ia que
cubren fos estandares dotacionales, v las presiones sobre
servicios publicos locales en temporada son dificiimente so-
portables por las precarias haciendas municipales.

La dedicacion del valiosc capital territorial a los usos resi
denciales presenta ademas un balance econdmico a medio
y largo plazo escasamente rentable desde el punto de vista
de los intereses generales. La generacion de renta por uni
dad de techo edificade es mucho menor que la superficie
dedicada a edificaciones turistico-empresanales de aloja-
miento ¢ servicios de ocio. Esta comparacién desfavorable
se acenfia con una tendencia observada en la provincia de
Malaga, donde el gasto medio diario en destino por turista
es el mas bajo de Andalucia y continda descendiendo, todo
ello a partir del crecimiento explosivo de la promocion resk
dencial en la costa.

Por estos motivos, en el modele de ordenacion territorial de
este Plan se considera que las tendencias desfavorables de fa
ciudad de la segunda residencia deben ser corregidas con un
tratamiento de proteccion a las areas de especial interés para
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la localizacién de establecimientos turisticos y comerciales,
como ya sucede con las calificaciones de suala para uso i
dustrial o de logistica urbana. Esta proteccién se concreta en
el sefalamiento de areas de oportunidad en la franja costera
cuyos usos, en el caso de ser clasificadas como suelo urba-
nizable, deben estar vinculados a la estrategia hasica de cre-
acion de empleo y configuracion de un espacio productivo y
territorialmente equilibrado. El crecimiento en turismo empre-
sarial, puede ser tento pero tiene un caracter esencial en la es-
trategia de desarrollo sostenible de este Plan.

En los municipios interiores de La Axarguia la situacién y
perspectivas de evolucidn son muy diferentes. £n esta par-
te del ambito es precise fomentar la implantacion de estas-
blecimientos turisticos en el medio rural e instalaciones re-
creativas de interés territorial y aprovechar la demanda re-
sidencial para generar tejido productive ascciads a la misma
en el medio rural.

Las previsiones para la creacion de empleo en los grandes
sectores obtenidas del andlisis tendencial y de las conse-
cuencias de las medidas descritas som:

» En agricuttura puede bajar el numero de empleos aplica-
dos directamente a la produccion, tanto por reduccion de
las superficies como por la mejora de los procesos, y pue-
de incrementarse el empleo en actividades conexas de
manipulacién, comercializacion y servicios a la agricultura,

En industria no se prevé un crecimiente importante del vo-
lumen de empleo, aungue pueden crecer actividades auxi-
liares de la construccidn, talleres en general y subsectores
conexos con la agricultura.

| a participacion de la construccién en la ocupacion de la
poblacion trabajadora debe ir reduciendo su importancia,
a medida que se crea empleo en las servicios y en activi
dades conexas con la agricultura o la logistica.

El sector que debe protagonizar el gran aporte de emplec
es el de los servicios. Especialmente en las actividades re-
lacionadas con el ocig, el alojamiento y el comercio. En los
municipios del interior se prevé un crecimiento de la acti-
vidad que combine los empleos de servicios a nuevos re-
sidentes con la actividad empresarial turistica.

+ Las propuestas para el desarrollo urbano.

De acuerdo con lo anterior, el desarrollo urbano det dmbito
ha de efectuarse en el marco de un orden territorial definido
por las siguientes propuestas.

a) Proteccion de componentes del capital pablico:
natural, paisajistico y cultural,

Se establecen las siguientes delimitaciones de zonas a
oroteger:

* | as zonas con capital natural, las ya reconocidas por la le-
gislacion ambiental y otras que rednan valores locales pro-
pios que deban ser objeto de proteccion. Se incorporan en
este grupo de zonas la parte correspondiente de los tres

-

espacios naturales ya declarados que afectan al ambito:
Pargue Natural de las Sierras de Tejeda, Almijara y Alha-
ma, Parque Natural de Montes de Malaga y Paraje Natural
de Maro-Cerro Gordo, las Propuestas de Lugares de Inte-
rés Comunitario y otras zonas colindantes con caracteris-
ticas naturales similares a las anteriores, que se incluyen
como Zonas a proteger por su interés territorial.

Estas zonas, se corresponden, fundamentalmente, con
las sierras de Alfarnate y Alfarnatejo, al norte del ambito,
y con la practica totalidad del espacio situado entre el Par-
que Natural y la costa, al sureste del mismo. Se incluyen
en este espacio los suelos del "Barranco de la Coladilla”,
clasificados en el Plan General de Nerja como urbaniza-
bles no programados, ya que sus valores naturales y cul-
turales, su inclusion, en parte, en la Zona de Proteccion in-
tegral del BIC Cueva de Nertja, v la vincutacion del conjun-
to del Barranco y su entorno con el sistema karstico de la
Cueva, aconsejan su preservacion de la urbanizacién y su
integracion en el Parque Natural,

Las zonas, hitos v lugares de valor paisajistico, de espe-
cial significacidn en la identidad comarcal, red de lugares
elevados y miradores. En esta red de hitos y espacios de
especial significacion se identifican tramos de paisaje lito-
ral (acantitados, escarpes y playas), los hitos paisajisticos
y panoramicos (mesas, cerres, pefones, etc.), y el entor-
no de elementos patrimoniales y culturaies con impronta
en el paisaje (torres vigias, etc).

Los tramos de costa libres que se establecen como re-
servas para esponjar y garantizar la percepcion de espa-
cio libre. En Ia franja costera se ha producido una ocupa-
cian casi continua del frente litoral que impide la percep-
cidn de este espacio como ambito natural de contacta en-
tre la tierra y el mar, con indudables atractives paisajisti-
cos y recreativos. Para mejorar esta percepcion se identi-
fican tramos coincidentes con las desembocaduras de los
rios De la Ermita, tberos, Vélez, Secoil), Algarrobo, Lagos,
Gli, Manzang, Torrox, Seco (Il), Chillar y La Coladilla, los
cuales deben quedar exentos de ocupacion edificada no |-
gada a los usos de espacio libre accesible al uso padblico.
La intervencion estara orientada a configurar una red de
espacios gue refuerce el uso ptblico del litoral, ligandolo
a los cauces de los principales rios, y estableciendo ade-
cuaciones compatibles con sus funciones basicas de cau-
ce de evacuacion de caudales, de elemento de referencia
en la identidad territorial del ambito y elemento singular [i-
neal de conservacién de la biodiversidad. Entre ello se
destacan los de los rios Vélez, Algarrobo, Torrox y Chillar.

Los bienes recogidos en el Catalogo General del Patrimo-
nio Histérico Andaluz, asi como otros recursos culturales
de interés territorial tales como los centros urbanos de
Comares, Competa y Sedella y las construcciones y edifi-
caciones de interés etnoldgico identificadas por el Plan
(antiguos cortijos, eras, molinos de agua, de aceite, alma-
zaras, lagares, fabricas de azicar, de miel, acequias,
acueductos, etc.) que se protegen cautelarmente hasta su
definitiva proteccion especifica e incorporacion en los ca-
talogos, de los instrumentos de planeamiento general.
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b) Prevencion y defensa del dominio publico.
* Prevencidn de zonas inundables.

En el Plan se establece cautelarmente la proteccion de los
terrenos inundables al objeto de evitar situaciones de riesgo
de graves consecuencias para la poblacion y sus bienes. En
estos ambitos solo se permiten los usos agricolas no inten-
sivos, forestales y naturalisticos.

E inventario de zonas inundables de la red hidralogica prin-
cipal y de los arroyos con mayor riesgo derivado de las inun-
daciones se identifican en este Plan con el doble objeto de:
a) sefialar las principales zonas de riesgo de inundacidn del
ambito, b} definir la red hidrogréfica prioritaria para la deli-
mitacidn de zonas inundables,

t a proteccion cautelar permanecera hasta que se proceda a
ia delimitacién de zona inundable por la administracion sec-
toriat competente, que establezca definitivamente sus Wimi-
tes precisos. Ello supondra el ajuste del Plan sin necesidad
de su modificacion.

» | 3 Red de vias pecuarias.

L ared de vias pecuarias constituye un dominic piblico de in-
terés territorial susceptible de asumir diversos usos segun
las circunstancias particulares de cada tramo. Entre estos
usos se consideraran prioritarios, desde el punto de vista te-
rritorial, los relacionados con el uso recreativo de itinerarios
en ambitos serranos intermedios.

Las vias pecrarias que transcurran por suelos clasificados
comg urbanas o urbanizables por los instrumentos de pla-
neamiento general podran desafectarse de acuerdo con la
legislacion sectorial.

* | 3 zona marftimo-terrestre.

Con objeto de proteger el dominio publico maritimo-terrestre
¥ los componentes de interés estratégico alli localizados se
establecen medidas de proteccion de las zonas de influen-
cia de |a dinamica costera en el delta el rio Vélez y los acan-
tilados de Nerja-Maro.

Asimismo, todo el litoral se define como zona de proteccidn
de las costas y playas donde no se pondran implantar infra-
estructuras portuarias o de cualquier otro tipo que alteren la
dinamica costera y que supongan un riesgo para el mante-
nimiento de las playas del ambito, excepto en el tramo de
costa comprendida entre Torrox y Nerja, que presenta el es-
pacio litoral con menor nivel de erosion costera. En esta Gk
tima zona se podran realizar infraestructuras siempre que
los promotores de las mismas asuman el compromiso y las
garantias para reponer y mantener los elementos fragiles y
alterables del dominio publico, tales como playas o forma-
ciones naturales en el medio terrestre y marino.

c) Cualificacion del crecimiento residencial.
El crecimiento del poblamiento en el conjunto de La Axarquia

canstituye la transformacion territorial reciente, presente y
futura de mayor trascendencia y repercusion en la ordena-

cion del ambito. En la franja costera, |a superposicion de los
espacios wbanos y urbanizables clastficados por e planea-
miento vigente, junto con las zonas de espacios libres y de
esponjamiento costero reconocidas y las dreas de oportuni
dad turistica que se identifican en este Plan, determina una
situacion donde queda poco margen para las urbanizaciones
residenciales de tipologia similar a la de la etapa anterior,
cerradas en si mismas y poco adecuadas para la funcion re-
sidencial permanente o semipermanente.

El criteric de este Plan es establecer condiciones para et
crecimiento residencial que integre territorialmente las urba
nizaciones, para fa correccion de efectos indeseados y la in-
ternalizacidn de los costes territoriales, que integre en el pai
saje axdrquico estos crecimientos y que oriente parte de es
tas operaciones de promaocion residencial hacia formutas de
habitat compacto congruente con la tradicidn constructiva y
poblacional de La Axarquiz.

El valor paisajistico de La Axarquia radica en la agricultura
tradicional del interior y en el poblamiento en ndcleos com
pactos bien emplazados en una topografia anfractucsa. El
aprovechamiento agrario tradicional aporia ejempios vigen-
tes de sostenibilidad y excelencia paisajistica, de ligazon en-
torno-pobladores, v un modelo envidiable de buenas practi
cas agrarias y de correcta gestion territorial. Descansa
pues, sobre un espacio muy manejado, humanizado y salpt
cado por un nutrido conjunto de pequerios nucleos urbanos
dotados de personalidad y atractivo en su emplazamiento,
trama urbana y caseric. También cuenta con varias identt
dades paisajisticas que cualifican v diversifican su territorio.

Este Plan contempla medidas para asegurar que el creci-
miento residencial que se registra en la actualidad, y el del
proxime futuro, sea compatible con el mantenimiento de
condiciones de identidad v calidad paisajistica, que consti-
fuyen un patrimonio colectivo del mayoar interés territorial.
Al tiempo, se pretende que el crecimiento residencial con-
ternpardneo incorpore el aprendizaje historico de la im-
plantacion humana en el medio, con las nacesarias adap-
taciones y modernizaciones de la técnica urbanizadora v
constructiva.

La prioridad en las operaciones de promacion residencial en
el interior sera el encaje de las nuevas urbanizaciones en el
poblamiento tradicional mediante la extension y normal cre-
cimiento de los ntcleos urbanos, en férmulas de vivienda
compacta, y con viario urbano que se articule con el exis-
tente. Los nuevos crecimientos deberan seguir las lineas de
estructura urbana y adoptar volimenes y tratamientos de
materiales y acabados que se integren en el conjunto edifi-
cado tradicional.

Conscientes de [a demanda respecto a la vivienda vacacio-
nat y el uso turistico este Plan plantea la posibilidad, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 9, apartado A), d) de
la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de
estos usos no colindantes a los suelos urbanos o urbaniza
bles existentes a la aprobacion de este Plan,

Para este suelo urbanizable no colindante se establecen Ii-
mitacicnes relativas a la pendiente y condiciones de edifica-
bilidad maxima.
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En cuanto a la vivienda dispersa ya existente en el medio ru-
ral, que ha proliferado extraordinariamente en el ditimo quin-
quenio, el Plan requiere gque los instrumentos de planea-
miento general actien e identifiquen los ambitos en que su
presencia sea notoria, ¥ propicia que sean éstos planes los
que establezcan las determinaciones mas adecuadas, bien
para resolver los déficits generados por estas viviendas y
para su mas correcta integracion territorial, ambiental y pai-
sajistica 0, en su caso, para dejarlas fuera de ordenacién.

Las condiciones concretas para el desarrollo urbano resr
dencial son:

+ Densidad de edificacion similar a fa media de los suelos ur-
banos consolidados en 1a$ cabeceras municipales y algu-
nos nicleos secundarios de especial relevancia por su ta-
mang y caracteristicas urbanisticas y territoriales.

+ La adopcidn de otros pardmetros constructivos similares
al del poblamiento preexistente.

» La integracion de o5 nuevos crecimientos en la estructu-
ra territorial, reconociendo los elementos topogréficos,
naturales y culturales existentes.

Las condiciones concretas para la segunda residencia y uso
turistico son:

1. En suelos urbanizables colindantes a los suelos urbanos
o urbanizables existentes:

» Reservar al menos el 40% de! techo edificable para usos
no residenciales.

* |a recomendacion de una edificabilidad bruta simitar a la
de los suelos urbanos consolidados mds préximos y como
maximo de 0,3 mi/més.

2. En suelos urbanizables no colindantes a suelos urbanos o
urbanizables existentes.

* La posibilidad de clasificar suelos urbanizables siempre
que la edificabilidad bruta no sea superior a 0,10 m/m?s.

» Las terrencs con pendientes medias superiores al 50% no
podran ser clasificadas como urbanizables. Aquellos te-
rrenos con pendientes entre el 35% y el 50% si podran for-
mar parte del sector, pero no podran ser edificados.

Los instrumentos de planeamiento deberan justificar en la
planificacién v disefio de las actuaciones urbanisticas la re-
solucidn de las siguientes cuestiones:

* La ordenacidn de los sectores afectados por los hitos y di-
visorias visuales definidos en el Plano de Ordenacidn de-
bera respetar dichas divisorias y zonas elevadas de coro-
nacién de montes y collados.

= Se prevera la conexion de la urbanizacion a los sistemas
generales viarios, de abastecimiento de aguas, de electri
cidad ¥ de telecomunicaciones con cargo al propio desa-
rrollo. Asimismo se debera justificar que la utilizacion de
infraestructuras preexistentes no altera su funcienalidad ni

nive! de servicio, debiendo en caso contrario diseriar y eje
cutar las medidas necesarias para corregir estos efectos
sobre las infraestructuras y senvicios preexistentes.

= E] control del drenaje en todas las superficies alteradas en
el interior: taludes, cubiertas, viarios, etc.

* | a conservacion de suelos en taludes de tierra y zonas de
entrega de las pluviales al medio natural.

= | a disposicion de suelos nao alterados con el objeto de de-
finir ef sistema de prevencién de dafios y riesgos o de
amortiguacion de efectos. Entre sus fines se destacan los
de naturalizar vy cualificar la urbanizacidn y amortiguar la
intensidad y peligrosidad de las dinamicas fisicas en las la-
deras.

= | a adaptacion del sistema hidrico natural a las nuevas ne-
cesidades de drenaje.

* |a correccion de efectos sobre bienes, propiedades e in-
fraestructuras viarias.

+ Medidas de restauracion paisajistica.

= |_as explanaciones para las edificaciones residenciales en
ladera no podran superar los 250 m? de manera que
aquellas en las que el planeamiento urbanistico permita su-
perar esta superficie en planta deberan adaptar dos o mas
rasantes altimétricas.

3.2. LA ARTICULACION INTERNA DEL AMBITO Y SU
INTEGRACION CON EL EXTERIOR.

» Las conexiones del ambito con el exterior.

La Axarquia ha mejorado sustancialmente la articulacion del
ambito con el exterior, esencialmente con la construccicn de
la Autovia del Mediterraneo (A7), que aumenta la integracion
de todo el eje costero litoral de la Costa del Sol, la articulz-
cidn con la costa granadina v la accesibilidad a Malaga v al
aeropuerto.

Esta mejora de la accesibilidad en relacion EsteQeste, per-
mite una adecuada articulacién en los traficos de medio v
largo recorrido, que se segregan de los traficos de corto re-
corrido en la franja litoral, pero a largo plazo es previsible la
existencia de disfuncionalidades derivadas del incremente
de ia movilidad, ya sea como consecuencia del progresivo
desarrollo de las refaciones funcionales en el corredor cos-
tero, como consecuencia de la creciente extension de ia in-
fluencia de la aglomeracion urbana de Malaga, como det
aurmento poblacional en La Axarquia de acuerdo con las ac-
tuales tendencias residenciales.

La demanda de transporte en el correder costero (Autovia A7
y N-340} se soporta esencialmente sobre el vehiculo privado,
y como indica el “Estudio informativo del Corredor Ferrovia-
rio de la Costa del Sol. Tramo NerjaMalaga®, realizado en
2002 por la Consejerfa de Obras Piblicas y Transportes,
esta demanda de movilidad que se satisface mediante el uso
de vehiculo privado supone en la actualidad el 89% de los
23,% millones de viajes anuales generados en el eje costero.
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Ante las previsiones de demanda, que auguran ya para el
2007 un incremento hasta los 39 millones de viajeros, con
una media de un 10,6% de crecimiento medio anual, se hace
necesaric adoptar medidas para hacer frente a esta progre-
sivo incremento de la movilidad y a sus cambios en la es-
tructura crigen-destino.

Estas medidas deben desarrollarse esenciaimente en rela-
¢ién con la potenciacidon del transporte plblico de viajeros,
a fin de incrementar el uso de este modo en relacidn con el
transporte privada, mejorando su competitividad.

El traslado de viajes desde el vehiculo privado al fransporte
pdblico permite optimizar las infraestructuras de transporte,
dar respuesta a los grandes flujos concentrados residencia-
trabajo y reducir el consumo energético. La blisqueda de so-
luciones de incremento de oferta de wviario, en condiciones
adecuadas de capacidad y tiempos de recorrido para los
principales flujos de demanda en vehiculo privado se revela
como inviable. No es posible dupiicar la oferta de autovia a
lo fargo del litoral para dar respuesta a las citadas previsio-
nes de demanda.

La alternativa la constituye el transporte ferroviario que en-
lace Merja con Malaga. No obstante, el horizonte temporal
de idoneidad v ejecucion de esta conexion ferroviaria es am-
plio, debido a lo cual se prevé una situacidn intermedia o
transitoria durante la cual la estructura de la movilidad es de
diferente tipologia a la especifica del transporte ferroviario v
que debe ser atendida mediante sistemas de transporte pu-
blico mas versatiles y adaptados a las condiciones del me-
dio urbano.

£n esta etapa intermedia se preve un funcionamiento basa-
do en conexiones lineales litorales gue comuniquen con un
intercambiador en Mélaga o bien Rincdn de la Victoria, cuan-
do disponga de conexion en sistema plblico de altas pres-
taciones {metro o corredor ferroviario). En este sentido, se
establece la conexidn de lineas de transporte publico apo-
yadas en las conexiones viarias intermedias dei litoral que,
en caso de fligos intensos, dispongan de capacidad fisica en
su disefio para plataformas reservadas o espacio para in
corporar alguna modalidad de tranvia o metro ligero.

Por lo que respecta a las restantes relaciones viarias del am-
bita con el exterior, La Axarquia cuenta con dos gjes viarios
en forma de Y griega (A402 y A-356) que se sitian en ¢l es
pacio central de este territorio. La A-402 y su prolongacion
por la A-358, antiguo caming de conexidn de Malaga con Gra-
nada, sigue siendc hoy el colector principal que conecta el
ambito con la provincia de Granada por el interior; por otra
parte, el viarioc A-356 confarma un arco de red que conecta
el ambito con el resto de la provincia de Maiaga por el norte.

Estos dos ejes tienen un gran potencial para convertirse en
atternativas reales de penetracion a La Axarquia y mejorar
de este modo la articulacién del ambito con el resto de An-
dalucia y el interior peninsular. Asi, la mejora de la conexién
de la A-402 con la autovia A-92 supone una alternativa de ar-
ticulackdn con la zona oriental de la region (Granada y Jaén),
en tanto que la A-356 supone una alternativa de penetracién
& ambito desde el Qeste {Cordoba y Sevilla). Ambas requie-
ren la mejora de sus caracteristicas geométricas para in-

crementar su capacidad y sus velocidades especificas en ak
gunos tramos y en el caso de la A-402 incluso nuevo traza-
do en buena parte de su recorrido. La mejora de la A-356
estd relacionada, ademds, con la configuracion de un eje
trasero de conexion litoral para las relaciones de medio y lar-
go recorndo, descargando a la autovia del litoral de parte de
su elevada demanda de tréafico.

« { as conexiones viarias y de transportes internas def
ambito.

En lo que respecta a la red de comunicaciones del interior
de La Axarquia, ésta se conforma por un complejo conjunta
de carreteras y camings que relacionan entre si los numero-
s0s nucleos y diseminados de poblacion existentes y entre
éstos v los espacios productivos agrarios.

Esta red solventa en buena medida las necesidades de mo-
vilidad existentes pero presenta disfuncionalidades, por una
parte, por sus caracteristicas geométricas, propias de los
viarios de montafia, con poca anchura de calzada y bajos ra-
dios de curvatura, por la carencia de arcenes y, por otra par-
te, por los problemas de travesias a su paso por determi-
nados niclecs urbanos.

A ello se unen las deficiencias de mantenimiento que da lu-
gar al mal estado del firme en muchos tramos de la red, vy
deficiencias constructivas, como las carencias de elemen-
tos de drenaje y de proteccion de laderas que provocan, en
periodos de lluvia, problemas de inundaciones y desprendi-
mientos. Ademas, el desarrollo de actuaciones no controla-
das de apertura de carriles de acceso desde las carreteras
a edificaciones dispersas genera problemas adicionales de
erosion y deslizamientos que inciden en la red viaria y situa-
ciones de peligrosidad en las intersecciones.

Todo ello contribuye a proporcionar unas vejocidades espe-
cificas de la red muy bajas que reducen la accesibilidad ge-
neral del ambito. Por estos motivos el Plan plantea la conr
formacién de nuevos arcos de red, en el interior v en el lito-
ral, la mejora de la funcionalidad de un conjunta de itinera-
rios v la realizacion de una planificacion integral de la red
que especificamente aborde la ordenacion viaria de acuerdo
con el modelo territorial del POT.

En lo que se refiere al eje litoral de-la N-340, una vez pro-
ducida la segregacién de traficos con la Autovia del Medite-
rraneo, su transformacion paulatina en un viario urbana que
sirve a los traficos de corto recorrido ha mejorade sustan-
cialmente su funcionalidad. Actualmente este eje viario so-
porta la interconexion de todas las urbanizaciones costeras
para el desarrollo de sus relaciones funcionales, debido a su
disposicion en fondo de saco. Las previsiones de creci
miento residencial y turistico en torng a la carretera, si-
guiendo este mismo esquema de ordenacion, hace prever
que a medio piazo se produzca la saturacion del mismo por
sobrecarga.

Flo obliga a considerar soluciones en red que posibiliten el
mayor numerg de itinerarios alternativos para la distribucion
de los traficos de corte recorrido que reduzcan, en la medi-
da de lo posible, la utilizacién de la N-340 como Unico co-
lector viario de conexidn interna. Por elio, el Plan plantea,
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por un lado, la mejora de la articulacidn mediante una via in-
termedia entre Torre de! Mar y Nerja cuyo trazado y carac-
teristicas se determinen mediante un estudio informativo de
carreteras y la coordinacion de los municipios via planea
miento y, por otro, |2 mejora de la accesibilidad ltoral a al
gunos de los nudos de la autovia. Todo ello debe contribuir
a dotar de una mayor complejidad a ka malla viaria costera
y permitir recuperar el espacio de la antigua N-340 para fun-
ciones territoriales superiores.

En lo que respecta al sisterna de transporte publico de via-
jaros por carretera en el interior, existen insuficiencias en la
prestacion de servicios, permaneciendo una elevada pobla
cién sin acceso a este medio de transporte debido a que la
dispersion del sistema de asentamientos hace poco rentable
a las empresas concesionarias la dotacion de servicios a los
nlcleos de pequeifia dimensién y dreas diserninadas por lo
que se hace necesarie estudiar en profundidad los medios
no convencionales necesarios para dotar de transporte pi
blico a la poblacion gue habita en estas areas de. poblacidn
dispersa.

Por otro lado, el ambito carece de dotaciones adecuadas de
acceso al transparte piblico de viajeros, de modo que solo
el municipio de Vélez Malaga cuenta con un apeadero/esta
¢ion, careciendo {os restantes nicleos litorales de estas ins-
talaciones.

De acuerda con lo explicitadeo, el Plan establece los criterios
para la mejora de la funcionalidad de la red viaria, definien
do el esguema viario de articulacion interna asi como fos
nuevos viarios necesarios para la complecidon de lared y la
mejora de tinerarios y define las condiciones basicas que
deben establecerse para la mejora de trazados y adecua-
ciones de la red a las condiciones del terreno.

Por dltimo, establece las determinaciones para posibilitar el
acceso al transporte publico de los nucleos de poblacion y
diseminados sin este servicic y para la ejecucidn de nuevas
estaciones/apeaderos.

* La distribucién territorial de los equipamientos y
servicios pablicos.

Los servicios plblicos generan unas areas de influencia gue
es consecuencia de la poblacién que se vincula a dicho ser-
vicio bien por proximidad o por adscripcidn administrativa.

Esta area de influencia es narmalmente dependiente de un
umbral minimo de poblacion para la eficacia técnica del ser-
vicio, de manera que estas areas seran, a igual densidad de
poblacion, tanto mds extensas cuanto superiores sean los
umbrales minimos de poblacién requeridas. Por tanto, los
nicleos que contienen estas funciones publicas adguieren
una centralidad territorial respecto a tales dotaciones y su
ambito de influencia sera mayor cuanto mas especializadas
o de mayor nivel jerarquico sean las dotaciones piiblicas gue
acogen.

De esta manera, la localizacion de las dotaciones publicas,
al igual que los servicios privados, cooperan a dotar de cen-
tralidad 2 los nicleos que las poseen y su distribucién con-
tribuye a conformar la crganizacién det sisterna urbano.

En et dmbito del Plan se encuentran todas las dotaciones pl-
blicas de nivel superior y de cardcter supramunicipal que ha-
bitualmente prestan las administraciones piiblicas (Juzga-
dos, Registro de la Propiedad, Hospital, etc.), sienda los nii-
cleos de Torrox, Nerja y especialmente Vélez-Malaga los
prestadores de estas funciones publicas.

Junto a estas dotaciones de frecuentacion esporadica se en
cuentran otras dotaciones de nivel intermedio, de frecuenta-
cién mas cotidiana, como los centros de ensenanza secun-
daria, centros de sanitarios de atencion primaria, servicios
saciales comunitarios etc. que se encuentran mas distribui-
dos en el territorio, en tanto que requieren un umbral de po-
blacion menor y una mayor periodicidad en su uso,

Enla actualidad, no existe un patrén de localizacion territorial
de equipamientos piiblicos de nivel intermedio en La Axarquia
por o que éstos estan distribuidos entre los diferentes nu
cleos sin un criterio de orden territorial, contribuyendo asi a
una ineficiente funcionalidad cuyo resutado mas evidente es
que la localizacion de estas dotaciones ng minimizan los des-
plazamientos del conjunto de los usuarios que los requieren.

Esto tiene efecto, a su vez, en el sistema de transportes ya
que, ante una estructura poco jerarquizada y estructurada de
los equipamientos en el territorio se genera una demanda dis-
persa entre disbntas iocalizaciones que no da lugar a un um-
bral de reniabilidad suficiente, por lo que los sendcios de
transporte publico no ofrecen una oferta adecuada. Asi ocur
rre que los itinerarios de los servicios de transportes adop-
tan una disposicion esencialmente radial desde los diferentes
niiclecs a la cabecera comarcal de Vélez Malaga, que es el
centro con mayor nimero de funciones poblicas v por tanto,
generador de las mayores dermandas de transporte.

De esta manera, los habitantes de los nicleas del interior han
de desplazarse al litoral, o a Malaga, para la adquisicién de
todo tipo de bienes y servicios, dado que el sistema de trans-
portes posibilita una mejor accesibilidad que a ofros nicleos
del interior mas prdximos pero que, o bien no estan conecta-
dos entre si por transporte interurbano, o bien existe una me-
nor frecuencia del servicio que permita ir y volver en plazos
temporales adecuados. El resultado es la falta de una confi-
guracion en red del sistema de transporte publico de viajeros.

Por otra parte, debe senalarse que fa concentracion de do-
taciones plblicas suele tener un gran efecto de arrastre so-
bre las dotaciones y servicios privados subsidiarios de aqué-
llos, ampliando de este modo, mediante un efecto multipli-
cador, las dotaciones de los nicleos urbanos y contribuyen-
do asi a la mejora de la calidad de vida urbana en lo que
hace referencia a la posibilidad de acceso a un buen nime-
ro de equipamientos y servicios de toda indole.

Por ello, la decisién de establecer unos centros cabeceras
para la asignacion de servicios plblicos de nivel intermedio
contribuye a la mejora del funcionamiento general del siste-
ma urbano, en cuanto que: se jerarquiza y estructura el mis-
mo y se establece un esquema de distribucion territorial de
las detaciones piblicas que permite localizar de forma or-
denada y agrupada en el territorio los servicios plblicos de
nivel intermedio; se potencia un ¢oniunte de ndcleos en el in-
terior que articulan unos pequenos amhbitos de influencia en
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sus entornos; se reducen los desplazamientos de los usua-
rios para adguirir estos servicios de nivel intermedio; y se
contribuye a un mayor equilibrio territorial de las prestacio-
nes publicas, que en su conjunto coadyuvan a mejorar a me-
dio plazo los servicios de transporte publico de viajeros.

El Plan, por tanto, propone un acceso mas equilibrado de la
poblacion a las dotaciones pdblicas que sirva a la vez para
dotar de una mejor estructuracidn de la armadura urbana. A
estos efectos, determina los nucleos en los que preferente-
mente deben ubicarse nuevos equipamientos puablicos de
caracter supramunicipal.

+ Las dotaciones para actividades logisticas e
industriales.

La localizacion de actividades logisticas, comerciales e in-
dustriales de caracter comarcal contribuyen a la articulacion
interna del ambito. La disposicion de la red viaria y del sis-
tema de asentamientos permiten considerar el entorno del
eje de la A-396 en su tramo entre Torre del Mar y Trapiche
como el espacio mas adecuado para la localizacion de acti-
vidades logisticas, comerciales e industriales.

Este espacio se encuentra bien conectado con la autovia v,
por tanto, con el corredor costero, y asimismo, con el prin-
cipal eje colector interno del ambito v de articulacién con el
interior regional. A la vez, se ubica en el entorno de Vélez
Malaga, principal nlicleo del ambito en términos de pobla-
cion y dotaciones de servicios publicos y privados.

La localizacion especifica de las actividades logisticas y co-
merciales reguiere una posicion central en relacidn con la po-
blacion, por lo que debe primarse la proximidad a la autovia.

El triangulo que se conforma entre los ndcleos citados consti-
tuye el espacio de mayor accesibilidad futura de toda La Axar
quia, por lo que constituye una extraordinaria drea de oportuni-
dad para la ubicacion de las actividades logisticas y comercia
les de |la comarca, lo que requiere desde el Plan su resenva
para aste fin. Adicionalmente el pian prevé en el litoral otras dos
zonas para estas actvidades, ubicadas respectivamente en To-
rrox y Nerja, lo que permite dotar de estos servicios a todo el
eje costero en unas condiciones dptimas de acceshbilidad. En
el interior, y fundamentalmente relacionado con la creciente in-
fleencia metropolitana de Colmenar, se propone ofra drea para
actividades logisticas y comerciales, a la vez que puede aco-
ger actividades industriates, que dé cabida a las demandas
crecientes de suelo para estas actividades en el municipio.

£n cuanto a las actividades industriales, independientemen-
te de las necesarias dotaciones locales que los municipios
prevén en sus respectivas planes urbanisticos, el Plan pro-
pone |z localizacion de suelo de caracter comarcal para
atender la demanda. Su ubicacidn debe evitar la competen-
cia con ofros usos como los residenciales y turisticos v st
tuarse en fas proximidades de los principales ejes viarios de
conexidn con el exterior.

A estos efectos, se propone como area mas adecuada la si-
tuada al norte del niicleo urbano de Vélez Malaga, alejado de
la franja estrictamente fitoral v excelentemente ubicada en
relacion con la red viaria v el nicleo de Vélez-Malaga.

3.3. EL ESPACIO AGRICOLA.

* La agricultura de regadio y la racionalizacion del
consumo de agua.

La agricultura de regadio, con 12.691 ha., es la principal
consumidora de agua en La Axarquia. Esta agricultura pre-
senta caracteristicas diferenciadas, desde las vegas trade
cionales hasta la agricultura de invernadero y la arboricultu-
ra de cultivos subtropicales.

El Plan Guaro que comprende 7.200 ha., contabilizandg los
riegos de su orla externa, protagoniza buena parte de esta
agricultura, pero tanto las zonas mas meridionales de este
Plan como las restantes zonas de regadio litorales han en-
trado en una fuerte competencia con otros usos, siendo
cada vez mas frecuentes {as intrusiones urbanas e infraes-
tructurales que actiian desestabilizando la 15gica agraria de
estos espacios.

En términos generafes se asiste, por tanto, a una paulatina
reduccion de las superficies regadas en la franja Iitoral, mas
acusada en las zonas en que por su localizacion territorial,
areas llanas y primeras estribaciones litorales, son mas ape-
tecidas, y por el contrario, se producen transformaciones en
las zonas més elevadas, por encima de la cota altimétrica
150, timite topogréafico del Plan Guaro.

En la actealidad, ef balance hidrice entre recursos disponibles
y demandas se salda de forma excedentaria, debido a que la
demanda para riego no utiliza su asignacion de recursos, re-
alizandose incluso transferencias hacia Malaga capital. No
cbstante, local y/o temporalmente se identifican déficits que
repercuten en el avance de la contaminacion satina de los
acuiferos mas litorales y en fa falta de garantias para los su-
ministros de ciertos nicleos urbanos del interior, asi como
para algunos regadios abastecidos mediante captacion dr
recta de cauces y manantiales. La modulacion de la deman-
da presenta escasa adaptacion a la oferta de los recurses.

La planificacion hidrolégica prevé en su horizonte mas leja-
no (2012} un balance hidrico ligeramente deficitario, y para
su correccion conternpla la traida de recursos hidricos des-
de la zona de Mélaga. Este escenario futuro parte de dos
premisas bésicas: a) la transformacion definitiva del Plan
Guaro v la consolidacién de su demanda; y b) un ligero in-
cremento de la demanda urbana.

Hoy, esta prognosis parece se ha desvirtuado ya que, por
una parte, la transformacién del Plan Guaro esta paralizada
y cuestionada su viabilidad, y por otra, el consumo actual de
agua es igual al proyectado para el horizonte largo de la pla-
nificacion, debido a que ta poblacidn y la vivienda aumenta a
un ritmo mayor que el previsto.

En el escenaric tendencial planificado del éambito, es decir,
en las previsiones del planeamiento urbanistico actualmente
aprobado, coincidente en la practica con ef horizonte largo
de la planificacion hidrolégica, las necesidades de agua para
abastecimiento a las ciudades del litoral experimentaran un
notable incremento que, a tenor de los suelos clasificados y
viviendas pravistas por el planeamiento, podria Hegar a du-
pticar el consumo actual.
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Dado que el agua de abastecimiento y riego procede, en su
mayaria, de la caja conjunta del embalse de La Vifiuela, el
probable aumento del consumo urbano y turistico del agua
rebajara las asignaciones agricolas e introducira presién so-
bre ef actual concepto de Plan Guaro, incidiendo en sus pi-
lares basicos, tales como: reduccion superficial, fragmenta-
cibn territerial del espacio productive, inviabilidad econdmi-
ca y financiera de los sectores pendientes de transforma-
¢ion, dificultades en la modernizacion de los regadios, etc.;
es decir, factores que, probablemente inspiraran una nueva
alternativa de plan de regadio sobre un ambito geografico y
sociocecondmico mas estable.

Por ello parece preciso revisar la asignacién planificada de
recursos hidricos teniendo en cuenta las hipdtesis de desa-
rroilo socicecondmico, territorial y ambiental que articulan el
escenario tendencial del Plan de Ordenacion de! Territorio,
asl como considerando que muchas de las materializaciones
residenciales, logisticas y turisticas se realizarian sobre te-
rrenos regables o en regadio, es decir, no supondrian nue-
vas demandas 5i no una reasignacién del agua, cuyo debe o
haber estard en funcién del modelo de ciudad desarrollado
y de la eficacia en |a gestidn y uso del agua.

A mas largo plazo, el desarrollo urbanistice no debe intro-
ducir inestabilidad en el ciclo del agua siempre que no haya
competencia por el uso del recurso y el uso cedente, el agri-
cola, rebaje sus objetivos territoriales y su asignacién plani-
ficada. En caso contrario, el balance se torna deficitario y
seria necesaric adoptar nuevas medidas de gestion de la de-
manda y/0 de blsgueda de recursos alternatives. En este
caso fa flexibilizacion del uso del agua entre sus distintos
usuarios {regadios y ciudades) o la reutilizacion efectiva da
fas aguas depuradas en las EDAR de los municipios coste-
ros pueden ofrecer recursos alternativos, crecientes en el
tiempo, para los que el Plan propone su reutilizacion vincu-
lada a los nuevos suelos urbanizables (zonas verdes, cam-
pos de golf, etch.

Asimismo, el Plan establece las condiciones para que todos
los equipamientos complementarios turisticos de gran de-
manda de agua no potable se suministren de aguas depura-
das o, en su casa, adopten dispositives para la reutilizacion
continua del recurso y propone la realizacion de los estudios
gue permitan |a evaluacion de las disponibilidades de agua y
la viabilidad de interconexidn entre rios que permitan un me-
jor aprovechamiento de los recursos disponibles.

Finalmente se considera necesaric el estudio de evaluacion
de los recursos hidricos subterraneos de La Axarquia, es-
pecialmente de la Unidad Alberquillas, de las Sierra Tejeda -
Almijara y de los acuiferos aluviales de los rias Vélez, Alga-
rrobo, Torrox y Chillar, asi como de la viabilidad de interco-
nexion de recurses hidricos de estos rios, como medio para
incrementar las disponibilidades de recursos del Ambito.

* La vivienda vinculada a las explotaciones agrarias.

En cuanto a la vivienda vinculada a la explotacidn agraria en
el suelo no urbanizable el Plan no introduce otros criterios
que los ya definidos por la legisiacién urbanistica, limitan-
dose a salvaguardar las caracteristicas tradicionales cons-

tructivas de La Axarquia, de |a vivienda en una pfanta, y a
requerir a los instrumentos de planeamiento que establez-
can fos condicionantes de indole constructive v paisajistico
para la mas correcta insercidn de las mismas en el territo-
ric, asf como de las restantes edificaciones vinculadas a la
explotacion.

En lo que respecta al Habitat Rural Diseminado, el Plan re-
quiere de los instrumentos de planeamiento general la del-
mitacion, de forma justificada, de las areas de explotaciones
agrarias que hayan dado lugar a una presencia notoria de vi-
viendas vinculadas a tales explotaciones. El Plan establece
determinadas limitaciones a efectos de evitar que se desvir-
tien las caracteristicas de tales &mbitos v a la vez permitir
actuaciones que contribuyan a mejorar sus dotacionas de
equipamientos e infraestructuras necesarias para la pobla-
cion gue habita en elios.

3.4, LA no_ﬁ.._m:m)n_oz ¥ ADECUACION DEL ESPACID
TURISTICO.

Para la ordenacitn y adecueacion del espacio turistico se pro-
pene una estrategia general basada en fa competitividad, en
la identidad y en la capacidad de ofrecer una experiencia di
ferente. Este planteamiento general goza de respaldo gene-
ralizado en la estructura social y productiva del ambito.

Para lograr un objetivo de estas caracteristicas es preciso
fomentar y facilitar el desarrollo e implantacién de estable-
cimientos empresariales (alojamiento, ocio, comercial, act
vidades deportivas y recreativas...) y crear condiciones para
que la ordenacicn urbanistica configure espacios bien orde-
nados y de calidad urbana y ambiental.

El espacio turistico comarcal esta constituido por los st
guientes grandes componentes:

* Las playas, zonas de contacto maritimo-terrestre, y las in-
fraestructuras de apovo a las actividades nauficas.

+ Fi casco histérico de Vélez-Malaga y la zona tradicional de
Nerja.

» El medio rural tradicional construido, pueblos tradicionales
y edificaciones rurales aisladas. © -

* Los espacios naturales.
» Los hitos paisajisticos y miradores.

« Las instalacicnes recreativas y deportivas existentes y po-
tenciales,

+ Las instalaciones alojativas reconocidas en el Registro de
Turismo de Andalucia.

* Los centros urbanos con especializacion comercial y de
ocio. Las grandes areas comerciales y de ocio implanta-
das en zonas periurbanas.

* Las urbanizaciones de segunda residencia.
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+ La ordenacion en la franja costera.

En la frania costera la prioridad es crear oportunidades para
el desarrollo de establecimientos empresariales ligados al
turismo. Todo este espacio estd sometido a una fuerte pre-
sidn inmobiliarta v las condiciones de implantacion de hote-
les, residencias, centros de actividades, comercios y cen-
tros deportivos y de ocio estan fuertemente constrefidas
por la competencia en precio de los promotores inmobifia-
rios residenciales y la creacion de espacios urbanos poco
propicios para la implantacion de negocios turistos.

Por ello, |la pricridad de la ordenacion del espacio turistico
en la franja costera reside en la identificacion de areas de
oportunidad para el turismo productivo que reserven este
suelo para un objetivo estratégico territorial y supramunici-
pal como la generacion de actividad empresarial, con em-
pleo y con tendencia a operar un periedo amplio del afio.

Estas areas de oportunidad, o Zonas de Dinamizacion Turis-
tica, como se les denomina en este Plan, praceden, en su
mayor parte, de reservas territoriales que se realizaron a
mediados de los afos ochenta por proteccién paisajista del
espacio productivo agrario y que en el momento presente
han perdido su sentido y su justificacion, por una parte, una
vez desaparecido el cultivo de la cana de azucar, que le do-
taba de una identidad singular y, por otra, debido a las trans-
formaciones acaecidas que, o bien ha dado lugar al aban-
dono de las actividades agricolas {regadios tradicionales), o
han dado paso a espacios improductivos o a invernaderos,
en todo caso, canformando espacios sin valores paisajisti-
cos de interés.

En la situacion actual, la magnifica situacion de esos espa-
cios en la franja litoral permite considerar que, dada la esca-
sa presencia def turismo empresarial en el ambito de este
Plan, es de gran interés consolidar unas zonas en las gue sea
factible promoverlo, reservando parte de los mismas a esta
actividad. A estos efectos, el sefialamiento de un espacio
como drea de oportunidad supone la obligatoria considera-
cién del uso turistico, con el condicionante de que 1a propor-
cién residencial que podra autorizarse en su desarrollo es de
dos plazas por cada plaza de establecimiento de alojamien-
to reglado en edificacion. Las edificabilidades brutas de es-
tas areas pueden alcanzar un méaximo de 0,22 m'/m’.

Se han identificado las siguientes areas de oportunidad:
= Valle de Niza (Vélez-Méilaga)

= Delta del Vélez (Vélez-Malaga)}

= Trayamar (Algarrobo)

* Ric Algarrobo (Algarrobo)

» Tarrox-Carlaja (Tarrox)

= Playazo (Nerja)

Dos de estas zonas (Valle de Niza y Delta del Rio Vélez) tie-
nen caracteristicas de espacios de gran significacién terri
torial y sus condiciones de ordenacidn contemplan una defi
nicién de espacio turistico de excelencia con perfiles de ocu-
pacion mas abiertos y una edificabilidad bruta de 0,15
m?/m? para fomentar la ubicacion de instalaciones turisticas
de interés general {campo de golf, espacios recreativos al
aire libre, instalaciones ecuestres...).

Adicionaimente se han identfficado tres dreas denominadas
en el Plan como Zonas de oportunidad para actividades co-
merciales y de ocio son:

« Caleta de Vélez {Vélez Malaga)
* Los Llanos {Torrox)
* Chillar {Nerja)

En estas Zonas se sefialan prioridades para la implantacion
de establecimientos comerciales y de ccio, que deben con-
tribuir a cualificar e integrar todo el eje litoral. En las Zonas
se establece la imitacion al uso residencial, que no podra su-
perar el 30% de la edificabilidad que prevean los respectivos
instrumentos de planeamiento general, no poniéndose otra I
mitacién de usos que la prohibicion de los industriales, ob-
viamente incompatibles con el destino al que se praponen.

£n su conjunto, la determinacion de estos Zonas contribuye
a promover la diversificacion da la oferta de suelo para di
ferentes usos. Con esta propuesta el Plan plantea una cier-
ta modulacion de la tendencia actual y deja a los municipios
el momento en que estos consideran oportuno su puesta en
carga, en funcion de fas demandas del mercado y de su es-
irategia de desarrollo.

Respecte a las playas se establece la obligatoriedad de rea
lizar un acondicionamiento turistico de las mismas, doténdo-
las de servicios para facilitar la estancia, el confort y el ocio.

Asimismo, se plantea la necesidad de adoptar medidas para
facilitar la oferta de actividades nautico-recreativas, depor-
tes subacuaticos y nduticos de vela y motor por parte de
empresas turisticas en las instalaciones existentes, asi
como la introduccion de medidas en la ordenacion del Puer-
to de la Caleta para potenciar su uso como espacio de inte-
rés turistico, en actividades de hosteteria, contacto con la
actividad pesquera y comerciales.

Las instalaciones deportivas al aire libre mas ligadas al inte-
rés y motivacion de los turistas, tales como el golf, el aerd-
dromo, deporte ecuestre, deportes de raqueta... deberan te-
ner un fratamiento favorable, propiciando su desarrollo cuan-
do estén vinculados a iniciativas hoteleras y especificamente
turisticas o con una baja proparcion de uso residencial.
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+ La ordenacion del turismo de interior.

El espacio turistico de La Axarquia debe tender a funcionar
de forma integrada entre la franja costera y el interior, de
manera que todo el Ambito se constituya como un espacio
turistico que permita una diversificacion de la oferta. Para el
interior la tendencia actual prevé una mayor especializacidn
en pequefics y medianos establecimientos hoteleros y agque-
lios ligados a la visita sin pernoctacion: restaurantes en no-
clea urbano tradicional o en emplazamiento aislado, activi-
dades al aire libre y actividades recreativas y de contacto
con la naturaleza y ef paisaje.

E! Plan debe contribuir a la consolidacién de esta tendencia
del turismo de interior e incrementar las estancias mediante
una progresiva dotacion de instalaciones y de las oportuni-
dades para el ocio, la visita y el entretenimiento, asi como la
mejora de las infraestructuras. Por otra parte debe estable-
cer los medios que eviten el deterioro, cuando no la banali-
zacion del paisaje y de ios elementos territoriales y natura-
las que dan personalidad a este territorio. De este modo, se
hace posible sentar las bases para generar una masa criti-
ca de dotaciones, medios, e instalaciones suficiente que
permita desarroflar un turismo de servicios, y lograr, a la
vez, hacerlo complementarto con el turismo Itaral.

En relacién con el alojamiento turistico el plan define las con-
diciones para la implantacion de hoteles rurales, villas turis-
ticas, casas rurales y campamentos de turismo en el medio
rural y en los nucleos tradicionales. En este sentido se es-
tablecen determinaciones gue facilitan la impfantacion de es-
tablecimientos de alojamiento en ef medio no urbanizable,
que tendran consideracion de actuaciones de interés publi
co, propiciando los mismos en los espacios naturales de in-
terés territorial, pero tratando de evitar que alojamientos ho-
teleros y campamentos de turismo que se localicen en sue-
lo no urbanizable tensionen, por proximidad, los entornos de
ios nucleos de poblacidn.

Asimismo, se establecen las condiciones para la locahzacidn
de instalaciones recreativas de interés territorial, de manera
que éstas puedan tener lugar de acuerdo con unas dotacio-
nes de equipamientos basicos y unos criterios de ordena-
cidn que permitan su mas correcta integracion en el territo-
rio. El Plan determina la localizacidn de una de estas insta-
laciones en el entorno del embalse de La Vifiuela, cuya con-
creta ubicacion debera ser establecida en la escala local.

Por otra parte, el Plan prevé ia intervencion para el desarro-
llo de una red de miradores y adecuaciones recreativas que
permitan disfrutar def entormo vy, a tal efecto, se establece
en el plano de Ordenacion la localizacion de cinco de estas
areas de adacuacion recreativa, cuyo emplazamiento con-
creto debera ser, al igual que en el caso anterior, estableci-
do en la escala local atendiendo a criterios de proximidad a
ejes viarios e itinerarios recreativos, a laminas de agua y/o
zonas de vistas.

Por otra parte, se identifican una serie de carreteras y camr
nos calificados de viarios paisajisticos, con objeto de que en
sus intervenciones de mejora y mantenimiento el titular de la
infraestructura otorgue prioridad a la percepcion del territo-
ric que atraviesa frente criterios estrictos de funcionalidad

viaria. Esta medida conlieva igualmente un tratamiento espe-
cffico en senalizacion horizontal y vertical que favorezca la
percepcion del paisaje y lugares de aparcamiento y mirador.

Finaimente, se establece un Plan de sefalética viaria, que
contribuya a poner en el mapa el extraordinario patrimonio
natural ¥ cultural de La Axarquia e insta al drgano de segui
miento del POT a desarrollar todas las acciones necesarias
para la promocidn de los recursos de este territoric,

3.5. LAS INFRAFSTRUCTURAS HIDRAULICAS, ENERGETH
CAS Y DE TELECOMUNICACION.

+ Las infraestructuras de abastecimiento y depuracion.

El abastecimiento de agua de los municipios de fa Axarquia
procede de muy diversas fuentes de suministros. La mayo-
ria se surten de aguas procedentes de captaciones propias
y s6lo los situados en el litoral, excepto Nerja, y parte de los
nicleos situados en la cuenca del Benamargosa mantienen
una gestién mancomunada e infraestructuras comunes.

En un territorio con un importante habitat diseminado |2 ges-
tién de! recurso alcanza una gran complejidad. La multiplici-
dad de sistemas infraestructurales existentes desconecta-
dos entre si y 1a escasa capacidad de gestion de los muni-
cipios, para hacer frente a una demanda creciente y en su
mayor parte dispersa, repercute en la insuficiencia de los
sisternas para proporcionar el recurso con adecuadas con-
diciones de eficacia y eficiencia. De este modo, los sistemas
presentan una baja tasa de renovacion, hiperdimensionado y
fuerte ritmo de expansion. Frecuentemente, como en la Alta
Axarquia, fas redes definen un extenso tejide infraestructural
integrado por compartimentos estancas (municipios), con
redes de distribucion que alcanzan los limites municipales
con el objeta de prestar servicio al pohlamiento en disemi-
nado sin conexidn con las del municipio colindante.

Para la gestion del ciclo del agua en Andalucia 1a Adminis-
tracion Auténoma ha establecido con cardcter general una
delimitacién de ambitos territoriales mediante el Decreto
31072003, de 4 de noviembre. Esta delimitacién de ambi-
tos territoriales de gestidn de los servicios del ciclo integral
del agua resulta adecuada para este ambite; no obstante, se
hace necesaric proponer ciertas modificaciones puntuales
que adaptan el esquema propuesto a las tendencias actua-
les de desarrollo urbanistico del territorio. De este modo, s¢
propone:

» Considerar conjuntamente el ambito natural de las cuen-
cas de los rio Guaro y Salia {Periana, Alcaucin, Vifiuela),
con su atomizado sistema de asentamientos {nuclecs, zo-
nas turisticas y diseminados poblacionales), el cual es con-
cebido en la actualidad desde tres sisternas de gestian del
ciclo del agua diferentes.

* Promover la gestién conjunta entre los sisternas de ges-
tién integral del ciclo def agua de la Alta Axarquia y Costa
del Sol Axarquia en, al mengs, sus ambitos montanosos
comunes. El ahastecimiento desde 1a cota del nivel del
mar a las zonas de montafia de los municipios de Vélez
Malaga, Torrox, Algarrobo, Sayalonga resulta complejo,
caro e ineficiente, mientras que e! suministro desde los
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municipios de Alta Axarquia podria estar exento de com-
plejidades y favorecer una gestion més eficaz.

Por otra parte, para la mejora de 1a gestidn del ciclo del
agua en los ambitos definidos por el Decreto antes mencio-
nado se propone:

= Impulsar la gestién integral en los municipios de la Alta
Axarquia mediante proyectos conjuntos de infraestructu-
ras de regulacidn v conduccion, hasta ahora colindantes
pero inconexas.

« Cerrar el sistema de gestion integral de la Costa del Sol
Oriental mediante la conexion Torrox - Nerja no s6lo al ob-
jeto de abastecimiento sino como elemento de interrela
cion y de transferencia de recursos excedentarios desde el
ambito de Nerja — Sierra Almijara y como fortalecimiento
del sistema de garantias de suministro de toda el litoral.

En materia de depuracién se asiste en la actualidad a un imv
portante proceso de ejecucion de instalaciones que permit-
ran en plazos definidos ia resolucion de los principales pro-
blemas de contaminacion en el fitoral, aunque los déficits
acumulados no permiten sefialar que todo el dmbito pueda
tener resueitas las infraestructuras sanitarias en los térmi
nos fijados por las Directivas Comunitarias para el 2005,
Por ello ¢l Plan solamente se fimita a regular que las im-
plantaciones urbanas de cualquier tipo (residenciales, logis-
ticas, turisticas, etc.) que no se encuentren conectadas a
los sistemas generales de saneamiento deberdn contar con
sistemas de tratamiento de sus aguas residuales acordes a
la carga contaminante y caracteristicas del medio receptor,

Para la cuenca vertiente al embalse de La Vifuela, zona sen
sible y origen basico de los recursos hidricos de la Axarquia,
el Plan plantea su saneamiento integral y reforestacion.

En lo que se refiere al actual diseminado se propone, con el
objeto de minimizar problemas de contaminacién de suetos
y agua y de salud publica, una mejora de la gestion y el fo-
mento de la depuracion mediante 1a dotacidn de instalacio-
nes individuales, como las fosas sépticas, o depuradoras de
bajo coste para agrupaciones de viviendas residenciales, se-
gun sea el caso.

+ { as infraestructuras energéticas y de telecomunicacion

La impertancia del diseminado de poblacion en este ambito
y el desarrollo agricola de regadio, junto con 1a extensién de
las dreas urbanas ha dado lugar a un crecimiento extraordi
nario de las redes de suministro energético.

En una situacion en el que sdlo unos pocos municipios han
tenido planificacién urbanistica y de éstos sdlo alguncs es-
tablecian normas de ordenacidn para el conjunto de sus res-
pectivos términos municipales, el desarrolio urbanistico fue-
ra de los nicleos tradicionales de poblacion ha sido esca-
samente ordenado. En estas circunstancias, el desarrollo de

las redes energéticas ha seguido un proceso de crecimierr
to y extension a la demanda siguiendo las operaciongs ur-
banisticas y ias actuaciones en diseminado de las viviendas
en el medio rural.

Esta circunstancia ha contribuido a la proliferacién de tendi-
dos eléctricos que cruzan ta Axarquia conformado un entra-
mado desordenado de tendidos a con una importante inci-
gencia en el paisaje.

De orden distinto ha sido el desarrollo de las instalaciones
destinadas a las telecomunicaciones. La rapida extension de
Ia telefonia movit en los vltimo afios vy la ausencia de normas
reguladoras que desde una perspectiva territorial conside-
rasen este fendmeno de localizacién de las instalaciones ha
dado lugar a la proliferacidn de infraestructuras de teleco
municactén que, dada lo movido de |a topogratia de este te-
rritorio, y el efecta sombra producido por las elevaciones
montafiosas, han proliferado en este ambito, ocupando nu-
merosos hitos territoriales, algunos de indudable interés pai-
sajistico.

La existencia de varios operadores y Ja carencia de criterios
de ordenacién territorial ha supuesto, adicionalmente, que
las infraestructuras se viesen multiplicadas sobre los mis-
mos hitos topograficos, generando un efecto multiplicador
en su incidencia visual.

El Plan ha de establecer las determinaciones y criterios ge-
nerales para garantizar la adecuada implantacion de las in-
fraestructuras energéticas y de telecomunicacion. A estos
efectos se indican Jos corredores para la localizacién de los
tendidos eléctricos; se establecen determinaciones para la
previsidn de suelo y dimensién de las subestaciones trans-
formadoras y se explicitan las condiciones para la localiza-
cién de antenas de telefonia movil y las areas vy lugares no
permitidos.

Actualmente el litoral oriental de Mdlaga se encuentra abas-
tecido por dos egjes de 66 k¥ y 132 kV, respectivamente,
que discurren paralelamente a la costa atravesando los mu-
nicipios de Vélez-Malaga, Algarrobo, Torrox y Nerja. En su
trazado ambos ejes hacen entrada/salida en la subestacio-
nes de 132/66 kV denominadas Torre del Mar y Nerja, en
los municipios de Vélez-Malaga y Nerja, respectivamente. El
resto de los municipios se encuentran abastecidos por re-
des de menor tension. A medio plazo, esta previsto un pask
lio energético mas hagcia el interior con objeto de mejorar la
calidad de suministro eléctrico en la zona.

En relacién a la infraestructura gasista en el ambito territc-
rial del presente Plan, no hay conexion a la red nacional de
gasoductos. No obstante, se prevé que hacia 2008 entre en
servicio el gasoducto de transporte secundario (60 bar < p
< 16 bar). A partir de éste, se prevé abastecer los merca-
dos doméstico-comercial e industrial de una serie de muni-
cipios entre los que se encuentran Velez-Malaga, Torrox y
Nerja.
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MEMORIA ECONOMICA

1. MEMORIA GENERAL

La Ley 1/19%4 de Ordenacion del Territorio de la Comuni
dad Autdnoma de Andalucia establece en su articulo 12 que
fos planes de ordenacion del territoric de ambito subregio-
nal deberan incluir una Memoria Econdmica, que contendra
una estimacion de las acciones comprendidas por el plan y
¢l orden de prioridad de ejecucidn de las mismas.

La presente Memoria, de acuerdo con lo indicado, estable-
ce el conjunto de propuestas inversoras que realiza el Plan
para ¢l logro del modelo territorial pretendido. Las mismas
tienen un caracter orientativo, por cuanto se valoran de
acuerdo con unos modulos econdmicos contrastados por la
experiencia, pero efectuados desde la escala del plan, sin
conocer los imponderables que pueden surgir y que sdlo se
hace posible desde el proyecto especifico. San, por tanto,
referencias de orden de magnitud que posteriormente se de-
beran pormenoarizar y, por tanto, ajustar en los presupues-
tos de las administraciones concernidas.

En todo caso, esta evaluacion es un ejercicio necesario que
tiene por objeto establecer la factibilidad de las propuestas
de! Plan, en el marco general presupuestario de las distintas
administraciones y organismos y en los plazos de ejecucion
previstos.

Debe sefalarse que las acciones propuestas son todas
aquellas que comprometen a las distintas administracicnes
y organismos piblicos, sin que en esta Memoria se incluyan
las acciones previsibles que puedan desarrgllarse por lfa ini
ciativa privada. Asimismo, se recogen, en algunos casos,
las fases iniciates de determinadas acciones, cuyo resultado
final dependen de estas fases, como por ejemplo sucede
con los planes o estudios, de cuyos resultados se derivaran
las propuestas de actuaciones en proyectos concretos que
esta Memoria actualmente no puede, logicamente, evaluar.
Serédn las modificaciones del Plan las que actualicen esta
Memoria Economica, de acuerdo con las decisiones que
adopte la entidad para |z gestién y ejecucion del Plan que se
determina en el articulo 8 de la Normativa.

El Plan, por tanto, adopta una programacion desfizante, en
la cual irdn incorporandose nuevas actuaciones a medidas
que se desarrolle el Plan y siempre en cumplimiento de los
objetivos y determinaciones establecidos por el mismo.

El Plan establece las administraciones a las que carresponde
{a ejecucion o el impulso de las acciones, y el hecho de es-
tar incluidos en esta Memoria implica el compromiso de eje-
cucién por parte de las mismas. La Memoria establece una
distribucién temporal en cuanto al orden de prioridades gue
trata de conciliar dos aspectos; por una parte, gue las pro-
puestas que se estiman esenciales para impulsar el Plan se
sitlien en primer lugar, pero sin perder de vista que estas pro-
puestas requieren en su mayoria la realizacion de estudios
prevics gue exigen un periodo de ejecucion y, por ofra parte,
que debe evitarse que determinadas administraciones asu
man en un corto periodo de tiempo inversiones que impliguen
un muy elevado porcentaje de su volumen anual presupues-
tario, o que supondria desatender otras necesidades.

Finalmente, la Memosia Econdmica implica compromisos, pe-
ra no determina como se definen estos compromisos. Las
acciones que corresponden a mas de una Administracion exi-
ge la realizacion de convenios, acuerdos, protocolos de in-
tenciones, etc. que esta Memoria no puede ni le comespor-
de determinar, pero que son la manera en que se materiafr
zan los acuerdos que afectan a dos o mas administraciones
o enire éstas y los particulares; por otro lado, el compromi-
so de realizacion esta también sujeto a las dotaciones pre-
supuestarias que en determinados casos se sitGan, inciuse,
al margen de la voluntad de las propias administraciones, co-
mo pueden ser las leyes de presupuesto anuales, cuya apro-
bacion le corresponde a la instancia parlamentana.

Sera en todo caso, &l organo de seguimiento del Plan el en-
cargado de impulsar los proyectos previstos vy, por tanto, en
dicho marco se deberan pramover los respectivos acuerdos
y la coordinacion interadministrativa para el desarrolto de las
actuaciones definidas en esta Memoria Economica.

En lo que corresponde a la Administracion Auténoma, como
impulsora de este Plan, as propuestas de ella dependientes
seran incorporadas en los anteproyectos de leyes de presu-
puestos para que el Parlamento de Andalucéa los considere
y, 81 Su ¢caso, apruebe.

2. CRITERIOS DE PRIORIZACION DE LAS ACTUACIONES

Comao se ha senalado, el establecimiento de prioridades re-
quiere establecer la secuencia temporal, evaluar el coste
econdmico de la actuacion, definir los entes financieros y
tratar que la posible concentracion en el tiempo en relacion
con otros proyectos dependientes de la misma Administra-
cion no implique un esfuerzo inversor por encima de las po-
sibilitades presupuestarias. Adicionalmente, €5 necesario
determinar {a distribucion entre los distintos organismos de
los costes de la accidn, pero este aspecto queda fuera del
alcance de esta Memoria ya que depende de los acuerdos
que en su dia se efectien entre los mismos.

A efectos de la programacion se entiende por accion el con-
junto de trabajos econdmicamente indivisibles que ejerzan
una funcidn técnica precisa ¥ que contemplen objetivos cla-
ramente defimidos.

De acuerde con los requerimientos antes senalados, la se-
cuencia para el establecimiento de priondades es la si-
guiente;

= Determinar los programas en que se agrupan las acciones
definidas en la memoria de ordenacidn.

= Fvaluar el coste economico de las acciones.

» Definir los agentes responsables de la ejecucion de cada
accion.

= Distribuir las acciones por orden de prioridad.

En relacién con el primer aspecto, determinadas acciones
contribuyen a mas de un objetive de ordenacion y su asigna-
cidn encierra dificultades que, en este caso, se han solven-
tado efectuando una agrupacidn en programas que conside-
ra el objetivo principal que las mismas tratan de conseguir.
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La evaluacion de costes, como ya se ha sefialado, se ha re-
alizado tomando los costes medios reales de distintas ac-
tuaciones de similares caracteristicas al afio 2005. A estos
efectos, las administraciones y organismos publicos han su-
ministrade costes unitarios medios que permiten obtener |a
evaluacion considerada en esta Memoria.

Los agentes responsabies son, [dgicamente, las administra-
ciones cempetentes en cada una de las materias en las que
estas acciones se inscriben. En todo caso, en las ocasiones
en que la practica administrativa ha dado lugar a la coope-
racion entre administraciones para la realizacion de deter-
minadas acciones, se ha seguido en esta Memoria la ads-
cripcion a estas administraciones.

Finamente, la determinacion de prioridades ha requerido
considerar la siguiente secuencia:

+ Determinar el grado de contribucion de las acciones al mo-
delo de ordenacion territorial pretendido.

* |.a vinculacion entre acciones.

= La distribucién equilibrada en el tiempo de la programa-
¢ion de inversiones por los agentes responsables.

De este modo, el primer nivel de prioridad sera el de aque-
llas acciones que se caracterizan por su papel estratégico y
sinérgico en la definicion det modelo de ordenacion del te-
rritorio. En este nivel se incluyen aquellas acclones cuya eje-
cucion condiciona la posibilidad de poner en marcha otras
acciones que tienen un papel estratégico. A este dltimo efec-
to, las acciones pueden clasificarse en acciones vinculadas
y acciones independientes.

Son accienes vinculadas aquellas cuya ejecucion requiere e}
desarrollo previo de otras acciones incluidas en esta Mermo-
ria o de instrumentos de pianeamiento y son indispensables
para el desarrollo de ulteriores acciones. En este caso, el
nuevo itinerario propuesto de la A-7204 a la A-356 debe efec-
tuarse tras la ejecucion de la mejora y nuevo trazado de la
carretera A402 entre Venta de Zafarraya y Venta Baja. Son
acciones independientes aquellas que no tienen una relacion
directa con otras acciones o no dependen de su gjecucidn de
ofras acciones; asi el esfudio de wiabilidad de interconexién
de recursos hidricos solo sera adecuado si el estudio de eva-
luacidn previo demuestra la suficiencia de los mismos.,

Tienen un segundo nivel de prioridad las acciones que sin
ser basicas para la definicion del modelo territorial coadyu-
van a fa conformacion del modelo; por dltimo, en un tercer
nivel de prioridad se sitian las restantes acciones no inclui-
das en los casos anteriores,

3. EVALUACION ECONOMICA

Las acciones inversoras propuestas en este Plan deberan
estar ejecutadas o encontrarse en proceso de ejecucidn en
un plazo no superior a veinte aiios, Este plazo se subdivide,
a efecto de priorizacion en la ejecucion de las acciones, en
tres periodos: acciones que se inician en los primeros cus
tro para el corto plazo, acciones que se inician entre los cua
tro v ocho anos para el medio plazo, y después de los ocho
afos para ¢l largo plazo, de manera que fos distintos drga-
nos inversores a los que corresponda su ejecucion establez-
can su ritma de programacion anual dentro de cada periodo.

Debe tenerse en cuenta que no es posible evaluar todas las
acciones propuestas ya que algunas han de ser concretados
en estudios o planes, que han de determinar de forma mas
precisa su contenido, de mode que en esta Memoria no se
incluyen las acciones que dependen de estudios previos que
han de precisar dicho contenido; por tanto, serd en tales do-
cumentos donde se establezca el alcance concrets. De
acuerdo con estos estudios se evaluaran las acciones ne-
cesarias y se incorporaran por el érgano de seguimiento a
la programacion econdmica de este Plan.

Debe sefalarse que la actualizacion de la programacién eco-
némica ha de entenderse como ajuste del Plan, lo que de
acuerdo con el apartado 5 del articulo 8 de la Normativa no
requiere la modificacion del Plan y se incorporaran al mismo
en las actualizaciones que se lleven a cabo de acuerdo can
lo prescrito en el articulo E1 de la citada Normativa. En to-
do caso, los informes de seguimiento a que se hace refe-
rencia en el articulo 12 de la Normativa deberan corregir las
estimaciones de coste efectuadas en esta Memoria a medi-
da que se definan las acciones o se concreten las propues-
tas técnicas.

El conjunto de las acciones conternpla un coste global de
526,4 millones de euros a precios corrientes de 2005, de
los que el programa de Articulacion territorial representa el
72 % del total, seguido por los programas del ciclo del agua
y del programa de Espacio turistico y recreativo, con un 10
¥ 9 % del presupuasto total.

Programas Subprogramas Importe (€)
1. Articulacién
territorial Red viaria 65,4
Plan viario turistico 180,0
Sistema tranviario metropofitano  122,5
. Transportes 51
2. Articulacion
Bspacio agrario  Articulacion espacio agrario 80
3. Ciclo del agua  Ciclo del agua B33
4, Espacio turistico
y recreativo Espacio turistico y recreativo 365
5. Gestién del POT Apoyo a la gestion 5,6
6. Plan desarrollo
rural y medio
ambiental _ 50,0
_Total 5264

La distribucidn temporal es como sigue: 26,35% en &l corto
plazo, 47,37% en el medio plazo ¥ 26,33% en el largo plazo.

Subprograma Corto Medio Largo
() {€} (€]
Red viaria 136 26,2 196
Plan viario turistico 54,0 720 540
Sistema tranviarig metropolitano 1,7 788 42,00
Transportes 1,5 1,2 24
Articulacién Espacio Agrario 2,2 3.3 2,5
Ciclo del agua 16,0 213 16,0
Espacio turistico y recreativo 120 24,1 04
Apoyo a la gestidn 1,7 2,2 1,7
Plan desarrolie rural y
medioambiental 30,00 20,00 -
Total 138,7 249,1 1386
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SUBPROGRAMA

ACCION

ORGANISMO RESPONSABLE

Corto  Medio Largo

PLAZOS

Red viaria

Mejora de la seguridad vial y caracteristicas geométricas de la
A-356 (entre la N-331 y la A402)

Mejora de la carretera A402. (Venta Baja-Venta de Zafarraya)

Mejora de la capacidad A-356 (Venta Baja-Vélez-Malaga)

Refuerzo de firme en carretera MA-7206, Algarrobo-Sayalonga
Refuerzo de firme en carretera A-7000, Malaga- Colmenar

Refuerzo de firme en carretera A-7204. Tramo Riogorde a A-402
Refuerzo de firme en carretera A-7207, Torrox-Competa

Refuerzo de firme en carretera A-7204, Tramo Pedrizas-Colmenar
Refuerzo de firme en carretera A-4152

Acondicionamiento del acceso a Periana en la carretera A-7204
Acondicionamiento de la MA-119, Corumbela-Daimalos
Acondicionamiento de la MA-169, de la MA-165 a la MA-159 en Comares
Accndicionamiento de fa MA115D y de la A-7206 (Archez-Sayalonga}

Nuevo itinerario litoral de conexidn MA-109 a MA-176
Nuevo itinerario litoral de conexidn MA-176 a MA-175
Nuevo itinerario A-7204 a A-356

Variante de la MA- 135 en Benamocarra

Variante de la M&-117 en Yélez-Malaga

Estudic infermativo de ia Yia Intermedia

Consejeria de Obras Pdblicas y Transportes
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Consejerfa de Obras Fublicas y Transportes
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Consejeria de Qbras Puhblicas y Transportes
Consejeria de Obras Paklicas v Transportes
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Consejeria de Obras Pablicas y Transportes
Consejeria de Obras Plblicas v Transportes
Diputacién Provincial

Diputacion Provincial

Consejerla ge Obras Publicas y Transportes y
Diputacion Frovincial

Consejerfa de Obras Publicas y Transportes
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Consejerfa de Obras Pahlicas y Transportes
Diputacion Provincial

Diputacion Provincial

Consejeria de OP y T y Ayuntamientos
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Plan viario turistico

Consejerfas de OP y T, Medio Ambiente, Turismo,
Com. Y Dep. MDiputacion Provincial
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Transportes

Consejeria de OP y T v Avuntamientos

rew

LR

LR

-I_-igt'é_t-:'ién'éis_/é_pe"aaé'm's' de trans'port'e pL’linCﬁ

Estudio de movilidad v de mejora del transporte plblico de viajeros por carretera

Consejeria de OP y T y Avuntamientos
Consejeria de Cbras Pablicas y Transportes
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X

P

Articulacion Espacio
Agrario

Estudio Zona Regable del Plan Guaro
Adecuacion caminos rurales

Plan especial de mejora y acondicionamiento entorno embalse de La Vifuela

Consejeria de Agricultura y Pesca

Consejeria de Medic Ambiente

Consejerias de Obras Poblicas y Transportes y
de Medic Ambiente
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SUBPROGRAMA ACCION ORGANISMO RESPONSABLE PLAZOS

Corto  Medio Largo

99 wnu euided

Ciclo del agua

11 Estaciones depuradoras de Bajo Coste

Estacion depuradora de Torrox Costa-Algarrobo

Estacién depuradora de Nerja

Estudio previo abastecimiento desde embalse La Vifiuela a
Colmenar, Riogordo y Casabermeja

Estudio mejora de la gestién y ampliacién abastecimientos a
Benamocarra, Cutar, Comares, El Borge y Macharaviaya
Estudio de evaluacion de tos recursos hidricos subterraneos
Estudio de viabilidad de interconexion de recursos hidricos
Estudic de demanda de recursos hidricos

Mejora gestién integral del agua

Restauracion hidroldgico forestal

Adecuacion de cauces para avenidas

Consejeria de Medio Ambiente e

Consejeria de Medio Ambiente
Consejeria de Medio Ambiente

Consejeria de Medic Ambiente

Consejeria de Medio Ambiente
Consejenia de Medio Ambiente
Consejeria de Medio Ambiente
Consejeria de Medio Ambiente
Consejerfa de Medio Ambiente
Consejeria de Medio Ambiente
Consejeria de Medio Ambiente
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*ww
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LR}

Espacio turistico y

recreativo

Via Verde
Adecuaciones recreativas
Viarios paisajisticos. Miradores, accesos y sefalizacion

Puerto Caleta de Vélez
Plan de sefializacion viaria

Consejeria de Medio Ambiente

Consejerias de Medio Ambiente y Turismo, Comercio y Deportes
Consejerias de Obras Publicas y Transportes, Turismo, Comercio y
Deportes y de Medio Ambiente / Diputacién Provincial

Consejeria de Obras Pilblicas y Transportes

Consejeria de Obras Pblicas y Transportes
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Apoyo a la gestion

Informes de seguimiento y evaluacién y actualizacion del Plan

Consejeria de Obras Publicas y Transportes

ok E

AW

* W

Plan Desarroflo rural

y medio ambiental

Consejerias de Obras Piblicas y Transportes, Medio Ambiente,
Agricuttura v Pesca, Turismo, C v D e innovacién € y E
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NORMATIVA

TITULO PRELIMINAR. NORMAS GENERALES

Articlo 1. Naturaleza

Articulo 2. Obieto del Plan. {N}

Articulo 3. Qbjetivos generales del Plan. (N)

Articufo 4. Ambito territorial. (N}

Articulo 5. Efectos. (N)

Articulo 6. Documentacion ded Plan. (N)

Articulo 7. Programacion de acciones. (D)

Articule 8. Entidad para la gestion v ejecucion del Plan. (R)
Articule 9. Vigencia, revision y modificacién de! Plan. (N)

Articuto 10. Ajustes del Plan. {N)
Articuto 11. Actualizacién del Plan. {N)
Articulo 12. Informe de seguimiento y evaluacion. (N}

TITULO |. DETERMINACIONES EN RELACION CON EL
SISTEMA DE ASENTAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS
DE COMUNICACION Y TRANSPORTES Y RED DE
ESPACIOS LIBRES.

Capitulo |. Sistema de asentamientos.
Articuio 13. Elementos componentes del sistema de asen-
tarmnientos. (N)

Articulo 14. Objetivos. (N)

Articulo 15, Localizacion de dotaciones de equipamientos
supramunicipales para el sistema de asenta
mientos. (D)

Articulo 16. Dotaciones de suelo para equipamientos de
competencia no
municipal. {D}

Artfcuto 17. Determinaciones sobre los nuevos crecimien-

tos urbanos. (D y R}

Capitulo Il. Sisterna de comunicaciones y transportes.
Articulo 18. Objetivos. (N)

SECCION 1° RED VIARIA.

Articulo 19. Categorias funcionales de la red viaria. (N y D}

Articulo 20. Articulacién viaria con el exterior del ambito del
Plan. (N, Dy R)

Articulo 21, Red de conexion intarna, (N y D)

Articulp 22. Articulacién urbana litoral. (D y R)

Articulo 23. Desarrollo de la red viaria. (N y D}

Articula 24. Plan integral de la red viaria. (D y R)

Artlcuio 25. Sefalética viaria. (R)

Articulo 26. Restauracion de tramos vianios inutilizados. (D)

SECCION 2°. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS DEL

TRANSPORTE PUBLICC DE VIAJEROS POR CARRETERA.

Articulo 27. Conexion de los niclens por transporte publico
de viajeros por carretera. (D)

Articulo 28. infraestructuras de transporte publico de viaje-
ros por carretera. (D)

SECCION 3° SISTEMA FERROVIARIO METROPOLITANG.
Articufe 29. Determinaciones. (D y R}

Capitulo lIl. Red de espacios libres de caracter comarcal
Articuio 30. Objetivos. (N}
Articulo 31. Espacios libres de interés territorial {N y D}

Articulo 32. El corredor marftimo terrestre (N, D ¥ R)
Articule 33. Las playas. (D y R)

Arficitlo 34. Areas de adecuacion recreativa. (D)
Articulo 35. ltinerarios paisajisticos. (D ¥ R)

Articulo 36. Miradores en hitos paisajisticos. (R)

Articulo 37. Via verde. (D)
Articulo 38. Espacios libres vinculados al litoral. (D)

TITULO II. DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION
Y COMPATIBILIZACION DE USOS.
Articulo 39. Objetivos. (N)

Capitulo |. Suelos para actividades industriales, logis-

ficas y comerciales.

Articulo 40. Usos industriales y logisticos. (N}

Articuto 41. Directrices para ios suelos destinados a activé-
dades productivas industriales y logisticas. {D)

Articilo 42. Zonas de oportunidad para actividades comer-
ciales y de ocio. (D y R)

Capitulo Il. Usos turisticos y vacacionales,

Articuto 43. Determinaciones para la ordenacién de los
usos vacacionales colindantes a los suelos
urbanos o urbanizables. {D y R)

Articulo 44. Directrices para la ordenacion de ks usos
vacacionales no colindantes a suelos urbanos ¢

. urbanizables. (D}

Articuio 45. Zonas de Dinamizacion Turistica. (D)

Articulo 46, Determinaciones para la ordenacion de las
Zonas de Dinamizacidn Turistica. (D y R

Articulo 47. Alojamientos hoteleros en suelo no urbanizable.
Ny D)

Articufo 48. Campamentos de turismo. (D)

Articulo 49. Instalaciones recreativas de interés territorial.
Ny R}

Articufo 50. Determinaciones especificas para las instala-
ciones recreativas de interés territorial en sue-
lo no urbanizable, (N v D}

Articuio 51. Puertos nautico-deportivos. (D)

Articulo 52. Puerto de La Caleta de Vélez. (I}

Capitulo Il. Usos agrarios.

Articulo 53. Red de caminos rurales. (N, D y R)

Articulo 54. Zona Regable del Plan Guaro. (R}

Articulo 55. Viviendas y edificaciones vinculadas a la explo-
tacién agraria. (D)

Articulo 56. Proteccidn de la agricultura del olivar. (R}

Articulo 57, Habitat Rural Diseminado. (D)

Articulo 58, Viviendas dispersas en el medio rural. (D)

TITULO IIl. DETERMINACIONES EN RELACION CON
LA PROTECCION DE LOS ESPACIOS Y LOS RECUR-
S0S POR SUS VALORES NATURALES, CULTURALES Y
DEL PAISAJE O POR LOS RIESGOS NATURALES Y
TECNOLOGICOS.

Capitulo |. Zonas de especial proteccion.
Articulo 59. Objetivos. [N)
Artictlo 60. Zonas sometidas a régimen de proteccion, (N}
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SECCION 17 ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL,
Articulo 61. Determinaciones para las zonas de prateccion
ambiental. (N y D)

SECCION 22, ZONAS A PROTEGER POR SU INTERES
TERRITORIAL.

Articulo 62. Zonas de interés territorial. (D y R)
Articulo 63. Entorno del Embalse de La Vinuela. (0)
Articulo 64. Hitos paisajisticos. (N y D)

Articulo 65. Divisorias visuales. (N, D y R}

Articulo 66. Acantilados. (N}

Capitulo H. Recursos naturales y riesgos.
Articulo 67. Objetivos. (N)

SECCION 1. RECURSOS HIDRICOS
Articilo 68, Recursos hidricos (N, D y R)
Articulo 69, Determinaciones para el ciclo del agua. (D)

SECCION 2*. AGUAS INTERIORES, RIBERA DEL MAR, SERVI-
DUMBRES Y ZONA DE INFLUENCIA LITORAL.

Articulo 70. Navegacion en zonas maritimas de bafio. (N y R}
Articuio 71. Calidad de las aguas litorales. (N y R)

Articulo 72. Ribera del mar, servidumbres y zona de influen-
cia. Ny D}

Articuio 73. Paseos maritimos. (D y R}

Articuio 74. Muros costeros y obras de defensa. (R)

Articulo 75. Proteccidn de areas de baiic y regeneracion de
playas. (D)

Articulo 76. Instalaciones nautico-deportivas, (N)

Articio 77. Ordenacion de puntos de atraque para embar-

caciones destinadas a excursionismo marftimo-
costero. (D)

SECCION 3% RIESGOS

Articwlo 78, Prevencion de riesgos naturales. {O)

Articulo 79. Taludes, terraplenes y plataformas. (D)

Articulo 80. Riesgos hidricos. (D y R)

Articulo 81. Zonas inundables. (D)

Articulo 82. Proteccién frente a la contaminacion de insta-
laciones de tratamiento de residuos sdlidos. (D)

Capitulo HI. Patrimonlo cultural

Articulo 83. Objetivas. (N}

Articulo 84. Conjuntos historicos y centros urbanos. (R}

Articuio 85. Recursos culturales de interés territorial. (O y R}

Articuio 86. Criterios para la determinacion de los bienes
inmuebles protegidos. (DY

Articulo 87. inscripcin en el Catdlogo General del Patrimo-
nio Histarico Andaluz. (R)

Articulo 88. Lugares de interés etnoldgico. (D}

Articulo 89, Yacimientos arqueoldgicos. {D)

Articulo 90. Proteccion de las edificaciones de interés terri
torial objeto de catalogacion, (N y D)

Capitulo V. Insercion ambiental y paisajistica de las

actuaciones urbanisticas en el territorio.

Articulo 91. Objetivos. (N}

Articufo 92, Actuacidn urbanistica. (N}

Articulo 3. Principios para la insercion en el territorio de
las actuaciones urbanisticas. (D}

Articulo 94, Criterios de  sostenibilidad para las actuacio-
nes urbanisticas. (D y R)

Articulo 95, Criterios para el disefio y planificacion de las
actuaciones urbanisticas. (D)

Artictilo 96. Determinaciones para la fase de ejecucién de

: los proyectos de urbanizacidn en suefo urba-

nizable (D)

Articulo 97. Integracion paisajistica de las actuaciones
urbanisticas en laderas. {0}

Articulo 98. Insercion ambiental y paisajistica del viario. (N
y D)

Articulo 99.  Insercién ambiental y paisajistica de las infra-
estructuras ferroviarias, (D)

Articulo 100, Integracion paisajistica de los niicleos urba
nos. (D y R}

Articulo 101, Integracion paisajistica de los tendidos eléciri-

cos de tension inferior a 66 kV. (D ¥ R)

TITULO V. DETERMINACIONES EN RELACION CON
OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS SUPRAMU-
NICIPALES BASICOS.

Capitulo I. Infraestructuras ded ciclo del agua.

Articilo 102, Objetivas. (N)

Articitdo 103. Organizacion de la gestién de las infraestruc-
turas del ciclo del agua. (R)

Arficulo 104. Pasillo para la conduccién general de abaste-
cimiento. {D)

Articulo 105. Depuracion de aguas residuales. (N y D)

Articulo 106. Infraestructuras y abastecimiento de instala-
ciones recreativas de interés territorial. (N y D)

Articulo 107. Scbre la demanda y necesidades de infraes-
tructuras del ciclo del agua. (D v R}

Capittlo IL. Infraestructuras energéticas y de teleco-

municacion.

Articuio 108. Objetivos. (N)

Articulo 109. Pasillos de la red de energla eléctrica. (D)

Articulo 110. Reservas de suelo para redes de energfa eléc-
trica. {D)

Articulo 111. Trazado de ia red de gas y de productos liqué
dos derivados del petrdleo. {D}

Articulo 112. Energias renovables. (D y R}

Articulo 113. Instalaciones de telefonia mavil, (N, D y R}

Capitulo Hl. Instalaciones de residuos sdlidos urbanos

y agricolas.

Articulo 114. Qbjetivos. (N}

Articulo 115. Instalaciones destinadas a la gestion de los
rasiduos urbanos inertes y agricolas. {N y D)
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TiTULO PRELIMINAR. NORMAS GENERALES
Articwlo 1. Naturaleza

El presente Plan tiene Ia naturaleza de Plan de Ordenacitn
del Territorio de dmbito subregional, conforme a lo estable-
cido en el articulo 5.1 apartado b) de |2 Ley 1/1994, de 11
de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. Su elaboracion se ha realizado de
acuerdo con lo que determina ei articulo 13 de la Ley
1/1994, de 11 de enero, v el Decreto 9/2004, de 20 de
enero, por el que se acuerda la formulacion del Plan.

Articulo 2. Objeto del Plan. (N)

El Plan de Ordenacién de Territorio tiene por objeto, de
acuerdo con el articulo 10 de [a Ley 1/1934, de 11 de ene-
ro, establecer los elementos bésicos para la organizacion y
estructura del territorio en su ambito y ser el marco de refe-
rencia territorial para el desarrollo y coordinacion de las polf
ticas, planes, programas y proyectos de las Administracio-
nes y Entidades Publicas, asi como para las actividades de
los particulares.

Articulo 3. Objetivos generales del Plan. (N)
1. Son objetivos generales del Plan los siguientes:

a. Contribuir a una mayor integracion del ambito del Plan en
el eje costero de la Costa del Sot.

b. Patenciar la articulacién terrttorial intema mediante la
mejora de las infraestructuras viarias y de transportes y
dotaciones de equipamientos.

¢. Promover un desarrolio ordenado da los usos del suelo
que asegure su adecuada integracion en el territorio.

d. Mejorar la funcionalidad del espacio productivo de la agri
cultura de regadio y su ordenacion, y propiciar un mayor
ahorro de los recursos hidricos.

e. Proteger y valarizar los recursos ambientates, paisajisti
cos y culturales del ambito.

f. Reducir la creciente incidencia de los riesgos naturales.

g. Ordenar las infraestructuras del cicle del agua, energéti-
cas y de telecomunicaciones y establecer las medidas
que aseguren la demanda previsible.

2. Los objetivos del Plan se desarrollaran tormando como
referencia las determinaciones contenidas en el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia que afecten a este
ambito de crdenacién, en especial las referidas al litoral y
a los dmbitos y redes de ciudades medias.

Articulo 4. Ambito territorial. (N)

El 4mbito del Plan es el establecido en el articulo 2 del
Decreto 972004, de 20 de enerc. Incluye kos términos muni
cipales completos de Aicaucin, Alfarnate, Alfamatejo, Alga
rrobo, Almachar, Archez, Arenas, Benamargosa, Benamoca-

rra, El Borge, Canillas de Aceituno, Canillas de Albaida, Col-
menar, Comares, Competa, Catar, Frigiliana, lznate, Macha-
raviaya, Moclinejo, Nenja, Periana, Riogordo, Salares, Saya-
longa, Sedella, Torrox, Vélez-Malaga y Vifuela.

Articulo 5. Efectos. [N)

1. Las determinaciones de este Plan vincularan a las Admi-
nistraciones y Entidades Publicas y a los particulares.

2. De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 1/1994, de 11
de enero, las determinaciones de este Plan tendran el
caracter de Normas, Directrices y Recomendacicnes:

a, Tienen el cardcter de Normas las determinaciones que asi
se indiquen expresamente. 1.as Normas son defermina-
ciones de aplicacién directa, vinculantes para las Admi
nistraciones y Entidades Publicas y para los particulares
en los suelos clasificados como urbanizables y no urbani-
zables. Las Normas aparecen indicadas con una (N) en
los articulos correspondientes de la normativa.

b. Tienen el caracter de Directrices las determinaciones que
asi se indiquen expresamente. Las Directrices son deter-
minaciones vinculantes en cuanto a sus fines, Con suje-
cion a ellas, los érganos competentes de las Administra-
ciones Publicas a quienes corresponda su aplicacion esta-
bleceran las medidas concretas para la consecucion de
dichos fines. Las Directrices aparecen indicadas con una
{D) en los articulos correspondientes de la normativa.

c. Tienen el caracter de Recomendaciones las defermina
ciones que asi se indiquen expresamente. Las Recomen
daciones son determinaciones de caracter indicativo, dirr
gidas a las Administraciones Publicas que, en caso de
apartarse de las mismas, deberan justificar de forma
expresa la decisidn adoptada y su compatibilidad con los
objetivos def presente Plan. Las Recomendaciones apa-
recen indicadas con una (R} en los articulos correspon-
dientes de la normativa.

3. Las Normas de aplicacidn directa prevaleceran desde su
entrada en vigor sobre las determinaciones de los planes
con incidencia en la ordenacion del territorio y sobre fos
instrumentos de planeamiento urbanistico general.

4. Los instrumentos de planeamiento general deberan adap-
tarse a las determinaciones de este Plan.

Articulo 6, Documentacion del Plan. (N)

1, De acuerdo con el articulo 12 de la Ley 1/1994, el Plan
consta de los siguientes documentos:

a. Memoria Informativa.

b. Memoria de Ordenacion.
¢. Memoria Econdmica.

d. Normativa.

e. Documentacion grafica: Plano de Ordenacion,
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2. La Memona Informativa, v los esquemas que la acompa-
fian, establece el analisis y diagnostico que fundamenta la
propuesta del Plan.

3. La Memoria de Ordenacion, junto con los esquemas gra-
ficos que la acornpafian, y el Plano de Ordenacion, esta-
blecen los objetivos generales, expresan el sentido de 1a
ordenacion, la justificacion de fa misma vy la descripcion y
ubicacion de las propuestas. Constituye el documento
basico para la interpretacion del Plan.

4. La Memoria Econdémica comprende el conjunto de actua
ciones inversoras que deben ser desarrofladas en cum-
plimiento de los objetivos y determinaciones del Plan, la
evaluacion econdmica global de las mismas, las priorida-
des y 1a indicacion de los 6rganos y agentes responsa
bles de su gjecucion. La evaluacién econdmica es mera-
mente estimativa de los costes previstos.

5. La Normativa constituye el conjunto de determinaciones
de ordenacion territorial. Prevalece sobre los restantes
documentos del Plan. En caso de posible conflicto entre
distintas determinaciones, la Memoria de Crdenacion
opera, con cardcter supletorio, como instrumento inter-
pretativo.

6. Estos documentos expresan el contenido que para los
Planes de Ordenacidn del Territoric de ambito subregional
determina el articulo 11 de la Ley 1/1994 ¢de 11 enero.
Los mismos constituyen un todo unitaric que deberan
interpretarse globalmente.

7. En caso de contradiccién entre las determinaciones escri-
tas y el Plano de Ordenacion prevaleceran las primeras.
En las posibles discrepancias entre los graficos que ilus-
tran la Memoria de Ordenacion y el Plano de Ordenacién
prevalecera este Glimo.

8. Las prioridades y la vinculacién entre acciones establecidas
en la Memoria Economica tienen el cardcter de Directriz,

Articulo 7. Programacion de acciones. (D}

1. Las acciones gue en desarrollo de este Plan corresponda
llevar a cabo por los Grgancs de la Administracion Auto-
ndmica seran incorparadas a sus respectivos programas
de inversiones con el orden de prioridad establecidos
para las mismas.

2. A los efectos de la programacién se entiende por accion
el conjunto de trabajos econdmicamente indivisibles que
ejerce una funcian técnica precisa y que contempla obje-
tivos claramente definidos.

3. Las Administraciones y organismos publicos de los que
dependan las acciones previstas en la Memoria Econdmi-
ca deberan dar.cuenta al drgano de seguimiento del Plan
de los plazos de ejecucién de las inversiones, a fin de la
mas correcta programacion y seguimiento de las mismas.

4, El argano de gestidn del Plan podré proponer ia alteracion
del ritmo de inversiones previstas en la Memoria Econd-
mica a fin de adecuarlo al desarrollo territorial y urbanis-

tico del ambito. Esta alteracion no se considerarad modifi-
cacion del Plan sino ajuste de las previsiones inversoras.

Articulo 8. Entidad para la gestion y ejecucion del Plan. (R)

1. Se recomienda la creacion de una entidad de gestion del
Plan en el que participen, al menos, los ayuntamientos,
las Consejerias de Obras Piblicas y Transportes, Agricul
tura ¥ Pesca, Medio Ambiente y Turismo, Comercio y
Deporte, y la Diputacion Provincial de Malaga.

2. Se recomienda que la entidad de gestion asuma tarmbién
las siguientes funciones:

a. Apovo a los ayuntamientos para la redaccion y gestion del
planeamiento urbanistico.

o

. Gestion de los aprovechamientos agrarios que se les enco-
rmienden v, en especial, de los procesos de reforestacion
ligados al habitat rural diseminado y a la vivienda aislada.

[xd

. Fomento, seguimiento y gestion de las infraestructuras
previstas en el Plan.

3. Se recomienda gue el drgano de seguimiento estudie la
creacién de un Consorcio de gestidn para el desarroilo de
las funciones mencionadas, para el desarrolio de activi
dades vinculadas a la mejora del paisaje y para la pro-
mocién de los recursos de La Axarquia.

4. Se recomienda que los instrumentos de gestién territorial
establezcan mecanismos compensatorios que aseguren
y faciliten los niveles de proteccion establecidos en este
Plan y permitan el desarroflo de los municipios gue con
mayor intensidad los soportan.

Articulo 9. Vigencia, revision y modificacion del Plan. (N)
1. El presente Plan tendra vigencia indefinida.

2. Plan sera revisado cuando asflo acuerde el Consejo de
Gobierno y en todo caso siempre que:

a. Lo prevea el Plan de Crdenacidn del ._.mzzozo de Andalucia.

b. Congurran otras circunstancias sobrevenidas que incidan-
sustancialmente en la ordenacién y/o puedan alterar cual
quiera de las determinaciones establecidas en los objeti-
vos establecidos para cada materia.

3. En todo caso, cuando transcurran ocho anos desde la
aprobacion de! Plan, el argano responsable de la gestién
y seguimiento del Plan emitird un informe en el que se jus-
tifique ka procedencia de su revisién, de acuerdo con el
grado de cumplimiento de sus previsiones.

4. El Plan serd modificado cuando se considere necesario
para e} mejor cumplimiento de sus objetivos, siempre que
no sea consecuencia de las determinaciones senaladas
en el apartado 2.

5. No se consideran modificaciones del Plan los ajustes
resultantes de su desarrollo y ejecucion.
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Articulo 10. Ajustes del Plan. (N)

1. Se entiende por ajuste del Plan la delimitacién pracisa de
sus propuestas en las escalas cartogréficas de los ins-
trumentos de planeamiente general o en los estudics
informativos o anteproyectos de infraestructuras, asi
comao la atteracion en el plazo de ejecucion de las actua-
ciones previstas en la Memoria Economica.

2. Los instrumentos de planeamiento general aplicardn las
normas ¥y ajustaran los limites de las zonificaciones pre-
vistas en este Plan de acuerdo a sus escalas cartografi-
cas. La regularizacion de limites sera pesible siempre que
el resultado no suponga una disminucidn sustancial de la
superficie de la zona afectada.

3. Los ajustes efectuados se incarporaran en la actualiza-
cion del Plan a que se hace referencia en el articulo
siguiente.

4, La aprobacidn de los instrumentos de planeamiento gene-
ral supondra el ajuste del Plan.

Articulo 11. Actualizacidn def Plan. (W)

1. Se entiende por actualizacién det Plan la inclusion en un
unico docurmento de sus determinaciones vigentes.

2. En el mismo se incluirdan las modificaciones aprobadas
¢amo, en suU caso, los ajustes resultantes del desarrollo y
la ejecucidn del Plan.

3. Se procedera a la actualizacion del Plan cuando se consk
dere necesario para la mejor comprensién de su content
do y, en todo caso, coincidiendo con el informe de segut
miento a que se hace referencia en el arficulo siguiente.

4. L a actualizacion del Plan corresponderd a la persona titu-
lar de la Consejeria de Obras Plblicas y Transpertes y su
aprobacion debera publicarse en el Boletin Cficial de la
Junta de Andalucia.

Articulo 12. Informe de seguimiento y evaluacién. (N)

Cada tres afios se realizard un Informe de Seguimiento v
Evaluacion en el que se analizara el grado de ejecucion del
Plan y las incidencias ocurridas. En este Informe deberd
detallarse la dimension superficial del suelo urbanizable cla-
sificade por el planeamiento urbanistico municipal desde la
aprobacion definitiva de este Plan. Asimismo, en ¢! Informe
se propondrén las medidas necesarias para e mejor cum-
plimiento del Plan vy, en su caso, se determinard la conve
niencia de proceder a su revisidn o maodificacion,

TITULO 1. DETERMINACIONES EN RELACION CON EL
SISTEMA DE ASENTAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS
DE COMUNICACION Y TRANSPORTES Y RED DE ESPA-
CIOS LIBRES.

Capitulo . Sisterna de asentamientos.

Articulo 13. Elementos componentes del sisfema de asen-
tarmientos. (N)

Son elementos componentes del sistema de asentamientos
los siguientes:

a. Los nicleos urbanos configurados por suelos clasificados
como urbancs y los suelos urbanizables ordenades o sec-
torizados por el planeamiento urbanistico a la aprobacion
de este Plan.

b. En los municipios que no cuenten con planearniento urba-
nistico, los suelos que puedan entenderse come urbanos
en aplicacion de los criterios establecidos por el articulo
45 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Articulo 14. Objefivos. (N)
Son objetivos para el sistema de asentamientos los siguientes:

a. Propiciar un desarrolio ordenado del sisterma de asenta-
mientos estableciendo las condiciones y criterios territo-
riales para su formacidn.

b. Promover una distribucion mds equilibrada en el territorio
de los equipamientos publicos de caracter supramunicipal.

¢. Adecuar el desarrollo def sistema de asentamientos a los
condicionantes naturales del medio fisico.

d. Contribuir al mantenimiento de las caracteristicas morfo-
légicas de los nicleos y a la conservacion de sus valores
paisajisticos.

e. Favorecer la adopcion por los municipios de criterios
teritoriales comunes para el desarrollo urbanistico del
sistema de asentamientos.

Articulo 15. Locaiizacién de dotaciones de equipamientos
supramunicipales para el sistema de asentarmientos. (D}

1. Los equipamientos de cardcter supramunicipal de nivel
basico gestionados por fa Administracién Publica que sir-
van a mas de un municipio del ambito de este Plan se ubi-
caran preferentemente en las siguientes cabeceras muni-
cipales: Algarroba, Almachar, Colmenar, Competa, Nerja,
Periana, Torrox y Vélez-Malaga.

2. Adicionalmente, los mtcleos de Nerja, VélezMalaga v
Torrox, podran acoger equipamientos de nivel intermedio
¥ SUperior.

3. A efectos de este plan, son equipamienios de cardcler
supramunicipal de nivel basico los que acogen servicios de
itilizacion cotidiana o periadica por la poblacion de mas de
un Municipio y que, en general, requieren para su implan-
tacién unos umbrales de poblacion no superior a 20.000
habitantes. Son funciones de caracter supramunicipal de
nivel intermedio y superior las que afectan a servicios de
utilizacidn cofidiana o periodica por la poblacion de mas de
un municipio v que, en general, requieren un umbral mini-
mo de poblacion superior a 20.000 habitantes.

Articulo 16. Dotaciones de suelo para equipamientos de
competencia no municipal. (D)
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Los instrumentos de planeamiento general deberan prever
dotaciones de suelo para la instalacién de equipamientos de
caracter supramunicipal. A tal efecto, los municipios solici-
taran a los organismos publicos competentes, en et proce-
so de elaboracion de los planes o en sus revisiones, las pre-
visiones de necesidades de suelo para nuevas dotaciones o
para la ampliacion de las existentes.

Articulo 17, Determinaciones sobre los nuevos crecimientos
urbanos. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general deberdn ade-
cuar la extension de las dreas urbanas a las demandas de
crecimiento de la poblacién y de fas actividades econd-
micas, en una proporcien acorde con ia programacion de
inversiones en dotaciones e infraestructuras generales y
tomando en consideracidn las disponibilidades de suelos
urbanizables no desarrollades o desarrollados parcial-
mente. {D}

2. A los efectos de lo establecido en el apartado anterior,
los instrumentos de planeamiento urbanfstico general jus-
tificaran los nuevos suelos propuestos tomando en con-
sideracidn los siguientes criteries (D):

a. E¥ crecimiento poblacional del municipio en los uitimos
diez afios v el nimero de licencias otorgadas en los lti-
mos ¢inco anos para viviendas de uso residencial.

b. Analisis de [a demanda de vivienda y actividades produc-
tivas para el horizonte temporal establecido por el nuevo
planeamiento. Se compararan estas previsiones con las
tendencias de promocion inmobiliaria de los ultimos ¢inco
afos, en sus diversas modalidades, analizando las est
maciones sobre los segmentos de demanda mas signife
catives, especialmente los relativos a las necesidades de
vivienda publica.

3.En las nuevas extensiones urbanas colindantes a los
nicleos cabeceras municipales y a los niicleos de Dar
malos {Arenas), Salto del Negro (Citar), Benaque (Macha
raviaya), Vaidés (Moclingjo), Maro (Nerjal, Mondron (Peria-
na) y Corumbela (Sayalongal, la densidad de edificacidn
sera similar a la media de los suelos urbanos consolida
dos de estos nicleos. (D)

4, Las nuevas extensiones urbanas se ordenan de acuerdo
can los siguientes criterios (D)

a. Adoptar como referencia estructural las preexistencias
morfolégicas territoriales existentes, tratando de adap-
tarse a las mismas.

b. Reconocer los recursos y elementos naturales y cultu-
rales significativos existentes, integrandolos en la orde-
nacion.

c. Adaptar sus caracteristicas velumétricas y tipolégicas a
la configuracion tradicicnal del caserio existente,

d. Destinar los suelos con mejores condictones de accesibi-
lidad y posicion a los usos de interés econdmico y social
y a la vivienda protegida.

5. Los nuevos suelos que los Planes Generales clasifiquen
como urbanizables para dar respuesta a las demandas de
uso para residencia permanente de la poblacidn de los
municipios, deberan ser colindantes con los suetos urba
nos o urbanizables existentes a la aprobacion definitiva
de este Plan y se garantizara en los mismos la continui
dad de los viarios estructurantes y la accesibilidad a las
dotaciones y equipamientos supramunicipales. {D)

6. La clasificacion de nuevos suelos urbanizables se efec-
fvard siempre en el proceso de redaccion de planea-
miento general y cuando se justifique que al menos el
60% de los sectores de suelo urbanizable previsios en el
planeamienta general que se revisa tienen su proyacto de
urbanizacion aprobado y se encuentran en fase de gjecu-
cién. (D}

7. Se recomienda que (as revisiones de los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica desclasifiquen los suelos
clasificados hace mas de diez anos que no hayan sido
desarrollados. (R

Capitulo Il. Sistema de comunicaciones y transportes.

Articulo 18. Objetivos. (N)

Son objetivas para el sistema de comunicaciones y trans-
portes los siguientes:

a. Mejorar la accesibilidad del Litoral-Axarquia de Malaga
con gl reste de Andalucia y la Peninsula.

h. Propiciar la mejora de las comunicaciones internas entre
los nilcleos del interior y entre éstos y el kitoral.

¢. Aumentar la permeabilidad del corredor litoral v adecuar
sus infraestructuras de transporte a las previsiones de
desarrollo turistico y agricola.

d. Propiciar la movilidad territorial de todos ks habitantes
del ambito, mejorando las condiciones de acceso al trans-
porte piblica de viajeros,

e. Garantizar la minima afeccion del sistema de comunica-
ciones y transportes a las Zonas que se relacionan en el
Articulo 60.

SECCION 1° RED VIARIA.

Articulo 19, Categorfas funcionales de la red viaria. Ny D)

1. La red viaria se divide segun su funcicnalidad en el ambi-
to en dos niveles {N):

a. Red de conexidn exterior.

b. Red de conexion intema.

2. La capacidad y condiciones técnicas de los viarigs de
cada uno de los niveles considerados se definiran por el

organismo competente en materia de carreteras de
acuerdo con su planificacion sectorial, (D}
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Articulo 20, Articulacion viaria con el exterior del ambito dei
Fian. (N, Dy R)

1. Forman parte de la red de conexién exterior los siguien-
tes viarios que se definen en el Planc de Ordenacion (N):

a. A402, cuya funcion consiste en la conexién del ambito
con la A92 y con Granada.

b. A-356, cuya funcion consiste en la conexion del ambito
con la 341 y con el resto de la provincia de Malaga por
el norte, con Cardoba y Sevilla, a |z vez que hace de dis-
tribuidor general del interior de la comarca.

c. &7, cuya funciones esenciales son de articulacién del
ambito en el eje costero mediterraneo y de distribuidor
general del litoral de La Axarquia.

2. Las intersecciones entre fa red de conexion exterior y la red
de conexidn interna deberan asegurar la suficiente capack
dad para gue no afecte al conjunto del sistema viario ni
repercuta negativamente en los tiempos de recorrido. {D}

3. Se reordenaran los accesos, se mejoraran las condicio-
nes de seguridad vial y se incrementara la capacidad de
la A-356 en al tramo entre La Vifuela y la N-331. {D)

4. Se acondicionara el viario A-402 mediante un nuevoe tra-
zado desde Ventas de Zafarraya a Venta Baja y se incre-
mentard la capacidad de la A-356, desde Vélez a la inter-
seccion con la A402. (D)

5. Se recomienda la realizacion de los estudias pertinentes
que analicen la viabilidad de un nuevo enlace de Caleta de
Vélez a la A-7 que permita movimientos hacia y desde
Netja, asi como de un nueve nudo sobre fa autovia entre
ria de la Miel y Cantarrijan, para conectar la A7 con la N-
340 y la Ma-179 y facilitar el cambio de sentido. (R}

Articulo 21. Red de conexion interna. (N y D)

1. La red viaria de conexidn intema es la que se define en el
Plano de Ordenacién. (N}

2. Forman parte también de la red de conexion interna los
siguientes itinerarios propuestos por este Plan (N

a. Nuevo itinerario de conexion de la A-7204 con la A-356.
Su funcién es mejorar la articulacion transversal del norte
del &mbito.

b. Nuevo itinerario litoral interior de conexién de la Ma109
con la Ma-176. Su funcion es la articutacién transversal
de la zona comprendida entre estos dos ejes viarios ¥ su
acceso a la autovia A-7.

¢. Nuevo itinerario litaral interior de conexidn entre la Ma-
176 y Ma-175. Su funcion es la articulacion transversal de
la zona comprendida entre el Rio Vélez y la Ma-176 y su
acceso a la autovia A7,

3. Se resolverd mediante variante el viario Ma-135 a su pase
por Benamocarra v la Ma-117 a su paso por Vélez Mala-
ga. (D)

Articuto 22, Articulacion urbana fitoral. (D y R)

1. Para la articulacidn de la zena litoral, al sur de la A7 se
proponen las siguientes actuaciones (D)

a. Adaptacion del viario N-340 como eje costero de carac-
ter urbano para los traficos de corto y medio recorrido,
ajustando sus condiciones ffsicas y geométricas a la
movifidad interurbana y a la demanda de los modos de
movilidad no motorizada. Asimismo se deberan prever os
accesos a las estaciones del corredor ferroviario v a las
areas de oportunidad definidas en este Plan,

b. Nueveo enlace urbano A-356 con Ja N-340 por la margen
izquierda del rip Veiez.

¢. Via Intermedia Torre del Mar-Nerja entre la autovia A-7 v el
viario N-340.

2. La readaptacion de la N-340 debera posibilitar el uso del
transporte puiblico en plataforma reservada, pricrizando
el mismo en Yas zonas urbanas consolidadas donde no
sea posible la ampliacidn de la calzada. (D)

3. El trazado y caracteristicas técnicas de la Via Intermedia
sa determinaran mediante un Estudio Informativc de
Carreteras a elaborar por el organo competente de la
Administracion Autonomica. El estudio debera prever ios
enlaces con los viarios transversales de la red de carrete-
ras y priorizar las condiciones de disefio para el transpor-
te ptblico, especialmente en las zonas vrbanas consolida-
das donde no sea posible la ampliacién de calzada. (D)

4, Se recomienda para lz Via Intermedia reservar una sec-
cién suficiente para incorporar cuatro carriles, plataforma
reservada en los tramos en que esto sea posible, viario
peatonal, carril bici y ajardinamiento arbclado en ambas
margenes. (R)

Articulo 23. Desarroflo de ta red viaria. (N y D)

1. Los instrumentos de planeamientc general o sectorial, los
estudios informativos o los proyecios de construccion
concretaran los trazados viarios previstos en este Plan
coordinando sus propuestas. (D}

2. La aprobacién del Estudio Informativo de la Via Intermedia
vinculara a los instrumentos de planeamiento urbanistico,
que deberén establecer las correspondientes reservas de
los suelos afectados. (N)

3. La Via Intermedia, v las vias transversales que se definan
por los instrumentos de planeamiento urbanistico se eje-
cutaran en los mismos plazos gue éstos establezcan para
el desarrollo de los suelos que requieran sus senvicios,
siendo vinculante su ejecucién para la puesta en carga
urbanistica de dichos suelos, (D)

&~

La Via Intermedia, el nuevo enlace urbano A-356 con la N-
340, v las vias transversales que se definan por el planea-
miento urbanistico, formaran parte de la estructura gene-
ral viaria de cada municipio, teniendo la calificacion de
sistema general. (D)
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5, La concrecion de los trazados a que se hace referencia
en el apartado 1 se entendera como ajuste de! Plan no
dando lugar a su modificacién. (D)

Articulo 24. Plan integral de la red viaria. (D y R)

1. El 6rgano competente de la Administracidn Autondmica
en materia de carreteras en colaboracion con la Diputa-
cion Provincial y con la Consejeria de Medio Ambiente ela-
boraran un plan de la red viaria del ambito en el que se
determinen {D}:

a. Las actuaciones necesarias para mejorar la funcionatidad
de la red.

b. Los tramos viarios que deban tener tratamiento paisajisti-
co, entre los que se incluirdn, cémo minimo, los waros
paisajisticos a que se hace referencia en el Articulo 35.

2. Se recomienda que el Plan analice conjuntamente los via-
rios que deben tener tratamiento paisajistico y las vias
pecuarias y caminos propuestos en la red de itinerarios
paisajisticos a fin de adoptar criterios comunes de dise-
fio que permitan contribuir a una imagen comin de La
Axarguia. (R)

3. Se recomienda la realizacién de convenios de colabora
cion entre las administraciones concemidas para la reali
zacion de las actuaciones de adecuacion paisajistica que
resulten del Plan. (R)

Artlcuio 25, Senalética viaria. (R)

Se recamienda que por parte del organisma competente en
materia de carreteras de la Administracion Autondmica, en
colaboracion con la Diputacidn Provincial, se realice un plan
de sefalética viaria. El mismo deberd identificar adecuada-
mente los nicleas de poblacian asi como el patrimonio cuk
tural, los espacios libres de interés territorial, los espacios
protegidos por la legislacion ambiental y todos aquellos
otros elementios y espacios componentes expresivos del
territario de La Axarquia.

Articulo 26. Restauracién de tramos viarigs inutilizades. (D)

1. Las actuaciones que den lugar a tramos viarios que que-
den inutilizados deberan levantar los firmes y efectuar plan-
taciones y siembras forestales para mejorar su integracion
paisgjistica y, en su caso, dotarles de un uso coherente
con las areas adyacentes y con su localizacion territorial.

2. La ejecucion de las plantaciones a realizar deberd sefa-
lar adecuadamente el dorminto publico viario, posibilitar un
correcto manejo agrario de los terrenos intercalados
entre ambas zonas de dominio publico, v confeccionar
formaciones vegetales irregulares, en su composicion y
distribucidn.

SECCION 2°. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS DEL
TRANSPORTE PUBLICO DE VIAJEROS POR CARRETERA.

Articufo 27. Conexién de los niicless por transporte pablico
de viajeros por carretera. (D}

1. Las lineas de transporte ptiblico de viajeros por carretera
deberan posibilitar la accesibilidad a todos los ndcleos
cabeceras municipales.

2. Todos los nicleos cabeceras municipales deberan tener
conexidn sin transbhordo con Vélez-Malaga.

3. Los ndcleos no cabeceras municipales deberan contar con
medios de transporte publico de vigjeros por carretera.

4. Se realizard un Estudio de movilidad v de mejora del
transporte poblico de La Axarquia. En el mismo se debe-
ra considerar la organizacion de sistemas y medios no
convencionales de transporte publico de viajeros para los
nicleos y areas de baja densidad de poblacion no data-
das de servicio.

Articulo 28. Infraestructuras de transporte piiblicc de viaje-
ros por carretera. (D)

1. Los nicleos de Bengjarafe, Algarrobo, Torrox y Nerja con-
taran con estaciones/apeaderos adecuados a la deman-
da de la poblacidn existente y prevista en pericdo estival.

2. Los instrumentos de planeamiento general preveran sue
lo para estas instalaciones.

3. Los restantes ndclegs, asi como las paradas entre nicle-
os deberdn contar, al menos, con marguesinas adecua-
das para el refugio de viajeros.

4, En las actuaciones que tengan por objeto la mejora de las
infraestructuras viarias se prevera, en su caso y de acuer-
do con el organismo competente en materia de transpor-
te, espacios colindantes a los arcenes para la localizacidn
de paradas con el fin de no impedir la fluidez del trafico y
mejorar la seguridad de acceso de los viajeros al trans-
porte pliblico.

SECCION 3% SISTEMA FERROVIARIO METROPOLITANO.
Articuto 29. Determinaciones. (D v R}

1. El trazado det futuro ferrocarril MalagaNerja se definira
teniendo en cuenta los siguientes criterios (D):

a. Los tramos en superficie no disminuiran la permeabilidad
viaria ni de la red principal de caminos definida por este
Plan, debiendo solucionar los cruces a distinto nivel.

b. La localizacién de las estaciones deberd garantizar la
accesibilidad a la red viaria definida por este Plan y la
conectividad con el sistema de transporte publico de via-
jeros por carretera.

¢c. La localizacién de las estaciones tendra en cuenta las
zonas para actividades comerciales y de ocio previstas
en este Plan.

2. Con objeto de faverecer {a intermodalidad entre modos de
transporte se recomienda la conformacién de centros
intercambiadores de transpories en torno a las estaciones
del corredor ferroviario, asi como la ubicacién de aparca-
miento publico ¥ equipamientos supramunicipales. (R)
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3. En el caso de que el trazado ferroviario pudiese afectara
las Zonas de oportunidad y Zonas de Dinamizacién que
se establecen en el Articulo 42 y en el Articulo 45 se
recomienda que el mismo sea subterraneo. (R)

4, Los instrumentos de planeamiento general efectuaran, en
su caso, la reserva de suelo necesaria para €l trazado
ferroviario ¥ para la localizacion de las estaciones. (D)

Capitulo IH.
Red de espacios libres de caracter comarcal.

Articulo 30. Objetivos. (N)

Soh objetivas de la red de espacios libres de caracter
comarcal los siguientes:

a. Establecer una red articulada de espacios fibres y recre-
ativos destinados al ocio, recreo y desarrollo de activida-
des naturalisticas.

b. Contribuir al desarrollo turistico definterior de La Axarquia
y al fomento de sus valores paisajisticos.

c. Mantener rasgos de identidad territorial en la estructura
urbana de la franja costera basados en la red de drenaje.

d. Mejorar las condiciones de acceso y uso de las playas.
e. Potenciar el uso recreativo de las vias pecuarias.

f. Propiciar en la desembocadura de los rios principales del
ambito espacios de uso recreativo.

Articulo 31. Espacios libres de interés territorial {N y D}
Son espacios libres de interés territorial {N):

a. Ei corredor maritimo terrestre.

b. Las areas de adecuacion recreativa.

)

. Llos miradores en hitos y wiarios paisajisticos.

=1

. La via verde.

e. Los espacios libres vinculados al litoral.

2. Forman también parte de la red de espacios libres de
interés territorial las zonas de uso ptblico de los Espa-
cios Naturales Protegidos establecidas por sus corres-
pondientes instrumentos de planificacion. {D)

Articudo 32. Ef corredor maritimo terrestre (N, D y R}

1. El corredor maritimo terrestre comprende los terrenos de
dominio publico martimo terrestre y las zonas de servi-
dumbre de proteccion en fos términos establecidos en la
Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas. (N).

2. Los usos, actuaciones e intervenciones en el corredor
maritimo terrestre, requeriran la previa obtencion del titu-
lo administrativo habilitante exigido por la Ley 22/88, de
28 de julio.(N)

3. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica reubicaran
los usos, edificaciones e instalaciones existentes no acor-
des con k establecido por la legislacion de Costas y por la

- tey de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para el domi
nio publico vy sus zonas de servidumbre e influencia. (D}

4. La servidumbre de transito se ampliard hasta 20 metros
desde el limite interior de la ribera del mar en los suelos
no urbanos o urbanizabies a la entrada en vigor del de
este Plan. (D)

5. Se recomienda que en los terrenos afectados por la zona
de influencia del litoral de tos suelos no clasificados como
urbanizables y en los clasificados que no se hayan desa-
rroliados, se destinen a espacios libres de uso y disfrute
pdblico una banda de al menos 200 metros tierra aden-
tro desde el limite interior de 1a ribera del mar. {R)

Articulo 33. Las playas. (D y R}

1. Los instrumentos de planeamiento general consideraran
las playas, atendiendo al grado de urbanizacion del frente
litoral y a su intensidad de ocupacion, en; playas urbanas,
playas de baja densidad de ocupacion y playas libres. (D)

2. Los planes de ordenacién de playas, de acuerdo con esta
consideracion, establecerdn las dotaciones adecuadas
para su use, respetando las caracteristicas fisicas de las
mismas y de su entorno. (D)

3. Los cambios sobrevenidos en el uso de las playas por
urbanizacion del frente litoral u otras circunstancias dardn
lugar al cambio en su calficacion, debiendo los planes de
ordenacion de playas adaptarse a los nuevos niveles de
ocupacion. (D)

4. En las playas urbanas y de haja densidad de ocupacion,
y fuera de la ribera del mar y de la servidumbre de tran-
sito, los instrumentos de planeamiento preveran la ubica-
cign de instalaciones de equipamignio de playa, y su
conexion con los restantes servicios e infraestructuras
urbanas. Si esta no fuera posible se ubicaran adosadas al
kmite interior de la playa v las instalaciones deberan ser
desmontabies. (D}

5. Las unidades de equipamiento deberan tener resueltos el
sistema de evacuacion de las aguas residuales, quedan-
do prohibidos los sistemas de drenaje o absorcién que
puedan afectar a los suelos, a las arenas de las playas a
a la calidad de las aguas de bano. {D)

6. Las unidades de equipamiento en las playas de baja den-
sidad de ocupacion se situaran en las proximidades de
los accesos a las playas. (D}

7. Se recomienda que [as construcciones sean de una sola
planta y una altura maxima de 4,5 metros medidos des-
de la rasante del terreno. (R}

8. Se recomienda que los equipamientos de las playas res-
pondan a un mismo concepto de disefio que permita con-
tribuir a una imagen comon como destino turistico del fitc-
ral de La Axarquia, (R)
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9. Los instrumentos de planeamiento general garantizaran
la accesibilidad a los equipamientes de playa y la comu-
nicacion entre éstos y los espacios libres vinculados at
litoral que se definen en el Articulo 38. {D}

10. Para el uso de las playas libres y de baja densidad de
ocupacion se estableceran por la Adminisiracion com-
petente los accesos para el rafico rodado v las super-
ficies de suelo para aparcamientos de acuerdo con los
siguientes criterios (D):

a. Las superficies de aparcamiento se situaran fuera de la
ribera del mar y servidumbre de transito v, en su caso, se
ocultard su visidn desde las playas mediante pantallas
vegetales u otros elementas que se determinen.

b. Las superficies de los aparcamientos se ubicaran junto a
los accesos vy en los mismos na se admitird ningdn tipo
de edificacion, ni marquesinas u otro tipo de instalacio-
nes. Dispondran de drboles con el objeto de proporcionar
sombra y favorecer la integracion paisajistica.

c. En los accesos y aparcamientos sdlo se permitira la com-
pactacion del terreno.

Articulo 34. Areas de adecuacion recreativa. (D)

1. Las areas de adecuacion recreativa que se establezcan
en las zonas en que este use sea compatible, sdlo podran
acoger actividades didacticas, de ocio vy esparcimiento
vincutados al contacto y disfrute del espacic rural y de Ia
naturaleza.

2. Las instalaciones y edificaciones deberan reunir las siguien-
tes condiciones:

Solo podran contar con instalaciones vinculadas a activie
dades recreativas y naturalisticas y las destinadas a ser-
vicios de restauracion.

e

b. El acondicionamiento de los espacios recreativos y las
edificaciones e instalaciones gue deban realizarse en
ellos deberan adaptarse a las caracteristicas morfologi
cas, topogréficas y ambientales def lugar e integrarse en
su entorno paisajistico.

c. La altura de la edificacidn y las instalaciones permitidas
no podra ser superior a una planta o 4,5 metros medidos
desde la rasante del terreno, excepto los observatorios
en areas forestales, que podran superar la altura de coro-
hacion arbbrea.

3. Las dreas que se indica en el Plano de Qrdenacion seran
obieto de intervencion con caracter grioritario.

Articuio 35. itinerarios paisajfsticos. (D y R)

1. Los ltinerarios paisajisticos que se definen en el Plano de
Ordenacion deberan estar debidamente sefalizados vy
contar con miradores y puntos de observacion del paisa-
je e interpretacion de la naturaleza, asi como éreas y ele-
mentos de descanso ¥ apoyo a la actividad recreativa. {D)

2. Al objetc de proteger las vistas desde los miradores, el
planeamiento urbanistico definira los espacios vinculados
en los gue se restringira la edificacidn, {D)

3. Las administraciones competentes en los distintos wiarios
deberan llevar a cabo la sefalizacion y la instalacidn de
miradores y, en su caso, adecuaciones recreativas. (D)

4. La sefalizacion v las instalaciones de miradores y ade-
cuaciones recreativas y sus accesos deberdn disenarse
de manera que se adapten al entomna natural. (D}

5. Se recomienda adoptar un mismo concepto de disefio de
estas instalaciones a fin de ofrecer una imagen comiin,
Le correspondera a la Consejerfa de Medio Ambiente la
definicidn propositiva del modelo de mirador y adecua
cién recreativa. (R)

6. Se recomienda priorizar la programacion de actuaciones
en las vias pecuarias que integran las Rutas Puerta Verde
de Malaga, Ruta Torrox Frijiliana - Sierra de Almijara y Red
Verde Europea sefaladas como los itinerarios paisajisti-
cos. (R}

Articulo 36. Miradores en hitos paisajisticos, (R)

1. Se recomienda el emplazamiento de miradores en los
hitos paisajisticos que se indican en el Plano de Ordena-
cion. Los rmismos deberan ajustarse a las determinaciones
establecidas en los apartados 5 y 6 del articulo anterior.

2. Se recomienda la realizacion de convenios de colabora-
cién entre la Consejeria de Medio Ambiente y los munici-
pios para la realizacién de las actuaciones.

Articula 37. Via verde. (D)

1. Eltramo del antiguo trazado del ferrocarni MalagaVentas
de Zafarraya que se delimita en el Plano de Ordenacidn
se acondicionara para su uso como Via Verde. El mismo
sera objeto de intervencion de la Comunidad Autonoma.

2. En el misma no estaran permitidas otras actividades que
na esten vinculadas a la naturaleza y el medio rural,

3. La sefializacion, las dreas de descanso y los elementes
de apoyo se adaptaran al entorno natural.

4. Se estableceran barreras que impidan el transito por la
Via Verde de vehiculos motorizados de cuatro ruedas.

Articulo 38. Espacios libres vinculados al litoral. (D)

1. Son espacios libres vinculados al litoral los tramos finales
de los rios y arroyos de la Ermita, lberos, Vélez, Seco (),
Algarrobo, Lagos, Giii, Manzano, Torrox, Seca {Il}, Chillar
v La Coladilla que se indican en ef Plano de Ordenacion.

2. Los espacios libres vinculados al litoral se incorporaran a
los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica como
sisterna general de espacios libres 0 como suelo no urba-
nizable de especial proteccian, en el marco de la legisla-
cion especial que le sea de aplicacion.
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3. En estos espacios sdlo se podran acoger actividades
didacticas, de ocio, recreativas y deportivas, sin instala-
ciones o construcciones fijas que puedan petiudicar la
capacidad de evacuacién del cauce. La crdenacion y ade-
cuacién de estos espacios a su nueva funcidn fomentara
su potencialidad como corredores ecologicos entre el
litoral y el interior.

4, Para poner en valor los cauces y riberas fluviales asi
como potenciar su funcidn ambiental, ecoldgica, socio-
cultural v paisajistica, se adoptaran medidas de profec-
cion, reduccion de impactos y vertidos sobre los lechos,
restauracion y acondicionamiento de margenes y riberas.

5. Se adecuaran camings de acceso y de recorride lineal
aprovechando las fajas de servidumbre de paso colindan-
tes al cauce, y se acondicianaran zonas y miradores para
el uso recreative, deportivo y de ocio.

6. Las instalaciones de restauracion ligadas a los espacios
libres de ias riberas se ubicaran fuera de las zonas de
riesgo alto frecuente de inundacion, siempre que las solu-
ciones técnicas adoptadas en su emplazamiento y cons-
truccion garanticen la ausencia de riesgo para bienes y
personas.

7. Se considera prioritaria la actuacién en los espacios

libres vinculados at litoral de los rios Vélez, Algarroba,
Torrox y Chillar,

TITULO Il. DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION
Y COMPATIBILIZAC!ON DE USOS.
Articilo 39. Objetivos. {N)

1. Saon objetivos del Plan en relacion con los usos industria-
les, logisticos y comerciales los siguientes:

a. Contribuir a la ordenacion de las actividades productivas
industriales y logisticas.

b. Promover una adecuada localizacidn de usos industriales,
logisticas y comerciales de interés comarcal.

2. Son objetivos del Plan en relacion con los usos turisticos
y vacacionales los siguientes:

a. Promover la expansion de la oferta turistica, favoreciendo
ios alojamientos hoteleros v la oferta de servicios empre-
sariales.

b. Generar empleo estable y de calidad.

¢. Propiciar un crecimiento ordenado del sector turistico en
el frente litoral,

d. Establecer las condiciones para el desarrollo del sector
turistico en el interior de La Axarquia.

3. Son objetivos de este Plan para los usos agrarios los
siguientes:

a. Establecer los condicionantes territoriales para la implan-
tacion de los caminos y las edificaciones agrarias en el
medio rural.

b. Determinar las condiciones territoriales de revision del
Plan Guaro.

c. Proteger ta cultura vinculada al uso agrario del clivar.

CAPITULO I. SUELOS PARA ACTIVIDADES INDUSTRIA-
LES, LOGISTICAS Y COMERCIALES.

Articuto 40. Usos industriales y logisticos. (N)

1. A efectos de este Plan, se entiende por usos industrizles
aquéllos gue se incluyen bajo el grupo de Industrias
Manufactureras en el Real Decreto 1.560/1992, de 18
de diciembre, de Clasificacidn Nacional de Actividades
Econdmicas.

2. Se entiende por usos logisticos, a efectos de este Plan,
aguéllos que se incluyen bajo el grupo de Transporte,
Almacenamiento y Comunicaciones en el Real Decreto
1.560/1992, de 18 de diciembre.

Articulo 41. Directrices para los suelos destinados a activi-
dades productivas industrizles y logisticas. (D)

1. Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica estable-
ceran, en su case, las condiciones para la ubicacidn de
los suelos destinados a actividades productivas industria-
les y logisticas a que se hace referencia en el articule
anterior de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Los suelos se ubicaran en las proximidades de la red via-
ria definida por este Plan y conectados con ella a una dis-
tancia no superior a 500 meatros.

b. Las necesidades de nuevo suelo para estas actividades
se desarrcllaran, de forma preferente, en continvidad fisi-
£a con los nicleos urbanos, o con las zonas industriales
y logisticas, si éstas estuviesen separados del nicleo.

c. Los nuevos suelos deberan estar segregados de las
zonas residenciales mediante sistema general viario y
franja verde arbolada, la cual tendra una dimension sufi-
ciente para evitar interferencias funcionales, paisajisticas
y morfolégicas con aguéllas.

2. En estos suelos no se permitiran otros usos que los esta-
blecidos en el articulo anterior v las actividades de hos-
teleria al servicio del empleo en la zona.

3. Los instrumentos de planeamiento gemeral preverédn la
conexidn de las redes de energia, telefonia, transportes,
abastecimiento y saneamiento con el sisterna general de
infraestructuras, y estableceran las condicicnes para una
adecuada integracion paisajistica de estos usos en el
entomo urbano o rural circundante,

4, Los instrurmentos de planeamiento general de Colmenar,
Nerja, Torrox y Vélez-Malaga preveran suelo para el esta-
blecimiento de actividades logisticas de interés supra-
municipal.
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Articulo 42. Zonas de oportunidad para actividades comer-
ciales y de acio. {D y R)

1. Las Zonhas de oportunidad para actividades comerciales y
de ocio que se indican en el Plano de Ordenacién seran
calificadas por et planeamiento urbanistico de acuerdo
con su finalidad. D)

2. Estas zonas se incorporaran total o parcialmente por el
planeamiento urbanistico en funcién de la demanda y de
{a estrategia de desarrollc de cada municipio. (D)

3. Los instrumentos de planeamiento general regularén la
admisibilidad de los usos estableciendo las condiciones
de edificacion y la distribucién de ia edificabilidad entre los
mismos. En todo caso, na estara permitido el uso indus-
trial y la edificabilidad para uso residencial no serd supe-
rior al 30% del total de cada ambito de ordenacidn. (T}

4. Las zonas de oportunidad para actividades comercrles y
de ocio deberan considerar Yos criterios orientadores de
ordenacion gue se establecen en el anexo de esta Nor
mativa. (R}

Capitulo 1. Usos turisticos y vacacionales.

Articulo 43. Determinaciones para la ordenacion de los usos
vacacionales colindantes a los suelos urbanos o urbaniza-
bles. (D'y R)

1. Las nuevas extensiones y desarrcllos de suelo que se
prevean por el planeamiento urbanistico para usas turist-
cos o de segunda residencia colindantes con los suelos
urbanos o urbanizables existentes deberan cumplir los
siguientes requisitos (D)

a. El ¢crecimiento de la urbanizacion deberd garantizar la
continuidad urbana y atender prioritariamente a la ecupa
cibn ordenada de los vacios generados por desarralios
anteriores.

b. El planeamiento de desarrollo debera recoger los traza-
dos y caracteristicas técnicas que se determinen en el
correspondiente Estudio Informativo para la via interme-
dia prevista en el Articulo 22, y resolver y garantizar la
conexion con las restantes infraestructuras existentes.

¢. Los nuevos crecimientos deberan garantizar a ejecucian
de las dotaciones y servicios acordes con la poblacidn
prevista, reservando al menaos el 40% det techo edificable
para usos no residenciales.

d. Los nuevos crecimientos deberan asumir la ejecucion de
las infraestructuras viarias de cada ambito de ordenacion,
los costes para la obtencidn de los recursos hidricos, vy
participar en las cargas econdmicas destinadas a la eje-
cucion de las restantes infraestructuras generales.

2. Se recomienda que la edificabili¢ad bruta de cada ambi-
to de ordenacion sea similar a la de los suelos urbanos
consolidados mas préximos y coma maximo de 0,3 m®
/més. (R}

Articulo 44, Directrices para la ordenacion de los usos vaca-
cionales no colindantes a suelos urbanas o urbanizables.(D}

1. Los instrumentos de planeamiento general que prevean
clasificar suelos para uso vacacional turistico, justificaran
expresamente la incidencia de dicha implantacion en fun-
cion de la capacidad de carga del municipio segin los
siguientes factores:

a. Incidencia en los ecosisternas afectados y en los recur-
sos naturales y paisajisticos del entorng.

[~

. Incidencia sobre la poblacion, el mercado de trabajo y
sobre los servicios basicos disponibles.

. Valoracion de la capacidad de las infraestructuras existentes
para absorber los cambiios derivados de dicha actuacidn.

[zl

[~

. Capacidad de los recursos turisticos disponibles y del
mercado para garantizar el equilibrio entre [a oferta y la
demanda.

2. Las nuevas extensiones y desarrollos de suelo que se
prevean por el planeamiento urbanistico para los usos
turisticos o de segunda residencia previstos en at articu-
lo 9. A} d} de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no coiindantes con
los suelos urbanos o urbanizables existentes en los nicle-
0s a que se hace referancia en el apartado 3 del Articulo
17, no podran tener una edificabilidad bruta superior a
0,10 m3/més.

3. No podrén clasificarse nueves suelos urbanizables en los
terrencs con pendientes medias superiores al 50% que
se delimitan en el Flano de Ordenacion como Espacios
con Alta Pendiente.

4. No podran ser incluidos como edificables en la ordena-
cién de cada sector los terrenos con pendientes superio-
res al 35%.

h. En estos suelos la altura de Ia vivienda no serd superior
a 2 plantas o 7,5 metros, medidos desde !a rasante del
terrenc hasta el plano superior del dltimo forjado.

Articulo 45. Zonas de Dinamizacién Turistica. (D} - -
1. Las Zonas de Dinamizacion Turistica que se indican en el

Plano de Ordenacidn seran calificados por el planeamien-
to urbanistico de acuerdo con su finalidad.

2_Estas zonas se incorporaran total o parcialmente por el
planeamiento urbanistico en funcion de la demanda vy de
la estrategia de desarrollo de cada municipio.

3. Las Zonas de Dinamizacién Turistica se destinaran a esta-
blecimientos hoteleros, viviendas y las dotaciones, equi-
pamientos y servicios que demande la poblacién vaca-
cional y turistica y que contribuyan a mejorar la oferta de
servicios especializados al turismo.

4. Su ordenacidn por los instrumentos de planeamiento gene-
ral s& efectuara de acuerdo con los siguientes requisitos:
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a. En cada Zona de Dinamizacién en la que se prevean usos
residenciales serd de aplicacién la proporcionalidad de dos
plazas residenciales por cada plaza en alojamiento hotele-
ro, excepto en la Zona del Delta del Rio Vélez en la que la
proporcionalidad serd de una plaza residencial por cada
plaza hotelera. Para el computo de plazas residenciales se
estimara que cada vivienda equivale a 3,5 plazas.

b. En las Zonas de Dinamizacidn turistica la edificabilidad
bruta serd como maximo de 0,22 mé/m? excepte en las
Zonas de Dinamizacion de excelencia turistica de Valle de
Niza y Delta del Rio Vélez, que tendran una edificabilidad
bruta de 0,15 m*/m?,

c. En las Zonas de Dinamizacion se destinard a espacios
fibres de uso y disfrute publico una banda de al menos
200 metros tierra adentro desde el limite interior de la
ribera del mar.

5. Los instrumentos de planeamianto general estableceran
las condiciones de ordenacidn que garanticen que las par-
celas mejor ubicadas, y en especial, las mas proximas a
la linea de costa se destinen a establecimientos hoteleros.

Articulc 46. Determinaciones para la ordenacion de las
Zonas de Dinamizacion Turistica. (D y R)

1. Las Zonas de Dinamizacion Turistica deberan desarrollar-
se de acuerdo con los siguientes condicionantes territo-
riales (D)

a. La ordenacion de los suelos se ajustard al soporte territo-
rial. Se recanoceran los hitos y elementos refevantes, en
especial las vaguadas, cauces, riberas, oteros, escarpes y
puntos panoramicos, y se respetara su integridad y perfi
les, de manera que no se produzca alteracion de las carac-
teristicas naturales de su topografia, drenaje y vegetacion.

b. En los casos que afecten a la servidumbre de proteccién
del dominio pliblico maritimo terrestre o a escarpes topo-
graficos se destinaran a espacios libres de uso y disfrute
publicos, se garantizara su permeabilidad y sélo se admi
tirdn implantaciones singulares destinadas a la actividad
recreativa.

¢. La ordenacién pormencrizada de los usos en cada ambito
de ordenacion debera integrar las formaciones forestales
existentes o la recreacion de ambientes forestales o ajardr
nados a fin de faciltar la mejor integracién de los mismas.

d. En cada ambito de ordenacion se evitara la conformacion
de frentes urbanizados, no permitiéndose la exterioriza-
cion hacia la vertiente litoral de mds del 60% de la super-
ficie total de las fachadas y cubiertas de la edificacion,
quedando las superficies restantes apantalladas por
espacios forestados o ajardinados. En todo caso, en los
bordes de cada dmbito de ordenacidn se adoptaran los
criterios de integracion paisajistica a que se hace refe-
rencia en el Articulo 100.

2. Las Zonas de Dinamizacion Turistica deberan considerar
los criterios orientadores de ordenacidn que se estable-
cen en el anexo de esta Nonmativa. (R}

Articilo 47. Alojamientos hoteleros en suelo no urbanizable,
NyD

1. Los aljamientos hoteleros que se consideren de interés
publico en suelo no urbanizable deberan estar situados a
una distancia iguat o superior a 1.500 metros a vuelo de
pajara de los suelos urbanos o urbanizables. {D)

2. Las instalaciones deberan estar integradas en el paisaje
no pudiendo alcanzar una altura superior a dos plantas o
7.5 metros medidos desde la rasante natural del terreno
hasta el plano superior del Uktimo forjado. (D)

3. En ningln caso sera posible por cese de la actividad
empresarial la reconversién de plazas hoteleras en plazas
residenciales. (N)

Articulo 48. Campamentos de turisma. (D)

1. Los campamentos de turismo en suelo ne urbanizable
que se consideren de interés piblico deberdn estar situa-
dos a una distancia igual ¢ superior a 1.500 metros a
vuelo de pajarc de los suelos urbranos ¢ urbanizables.

2. La altura de las edificaciones e instalaciones no podran
superar las 2 plantas o 7,5 metros, medidos desde la
rasante natural del terreno hasta el plano superior del Gl
mo forjado.

3. Los cerramientos de los campamentos asi como de las
construcciones anexas deberan armonizar con el entomo.

Articulo 49. Instalaciones recreativas de interés territorial.
(NyR

1. San instalaciones recreativas de interés territorial los
acuarios, aerodromos, campos de golf, campos de tiro,
centros ecuestres, centros de interpretacidn de la natu-
raleza, circuitos de velocidad, jardines botdnicos, par-
ques acuaticos, parques tematicos, puertos nautico-
deportivos, reservas de fauna y todas aquellas instalacio-
nes para ocio, deporte e interpretacion de la naturaleza
que tengan una incidencia supralocal. (N)

2. Se recomienda la Iocalizacion de un drea para instalaciones
recreativas de interés territorial en las proximidades del-
espacio de especial proteccion del Entorno det embalse de
La Viiiuela, que se indica en el Plano de Ordenacidn. (R}

3. Las instalaciones recreativas de interés territorial debe-
ran contar con las infraestructuras de acceso, aparca-
mientos y capacidad de las redes urbanas de energia,
agua, telecomunicaciones y eliminacién de residuos ade-
cuadas a las demandas previsibles en maxima ocupacidn,
sin que se vean afectados los niveles de servicio y capa-
cidad de las infraestructuras y dotaciones previamente
existentes. (N)

(Continta en el fasciculo 2 de 2)
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Articulo 50, Determinaciones especificas para las instalaciones
recreativas de interés territorial en suelo no urbanizable, (N y D}

[

. Las instalaciones recreativas de interés territorial no
podran incorporar en suelo no urbanizable otras edifica-
ciones que las vinculadas directamente a la practica de la
actividad recreativo-deportiva, club social, alojamiento
hotelero y servicio de restauracidn, (N)

2. La implantacion de estas instalaciones en suelo no urba-
nizable se podra efectuar de acuerdo con los siguientes
criterios de ordenacion {D):

a. Su disenc y construccion se ajustara al soporte territorial,
adecuandose a la topografia, y protegera la preexistencia
de elementos relevantes del territorio, en especial 1a red
de drenaje v la vegetacion arbolada.

b. El iego y saneamiento de aguas estara a lo establecido
en el Articulo 106,

c.La altura de las edificaciones e instalaciones no serdn
superiores a las 2 plantas o 7,5 metros, medidos desde
la rasante natural de! terreno hasta el plano superior del
ultimo forjado.

d. Las instalaciones y edificaciones deberan armonizar con
el entorno.

3. La imptantacion de campos de goff en suelo no urbaniza
ble se efectuara de acuerdo con los siguientes criterios
de ordenacion (D}

a. El disefio y construccion de las calles y hoves se ajustara
al soporte territorial, adecuandose a la topografia, y prote-
gera la preexistencia de elementes relevantes del territo-
tio, en especial Ja red de drenaje ¥ la vegetacion arbolada.

b. Ei campo de golf tendra una dimensidn minima de €0 has
y, al menos, un recorrido de 18 hoyos largos.

¢. Las zonas entre calles deberan contar con especies de
vegetacion autdctona v jardineria xérica.

4. Los centres de interpretacion de la naturaleza que se siti-
en en espacios naturales protegidos se regiran por su legis-
lacion especifica derivada de la normativa ambiental, (D)

Articuio 51, Puertos néutico-deportivos. {D}

1. En fa zona costera permitida por este Plan, la ordenacion
de usos de o5 puertos debera garantizar [a disponibiiidad
de espacios abiertos v locales comerciales destinados a
actividades de hosteferia y comercio relacionados con ef
mar y las actividades nduticas, asi como la adecuada art
culacién del puerta con la ciudad, mejorando fos accesos y
efectuands reservas de suelo para la ampliacion v dotacio-
nes para espacios libres y para el sistema de {ransportes,

2. Las instalaciones deberan prever la capacidad de atraque
suficiente para embarcaciones destinadas a fa prestacion
de servicios mercantiles de actividades nautico-deporti-
vas y el excursionismo maritimo de recreo.

Articulo 52. Puerto de La Caleta de Vélez. (D)

1. En la ordenacién de los usos dal puerto de La Caleta de
Vélez se debera garantizar, ademas de ‘o establecido en
el articulo anterior, la compatibilidad entre fas condicio-
nes de garantia para la manipulacion de la pesca y el dis-
frute y contemplacién de estas actividades.

2. La amgpliacién de las instalaciones deberd prever ! man-
tenimiento de la capacidad de atraque suficiente para
embarcacicnes destinadas a la prestacion de servicios
mercantiles de actividades nautico-deportivas y el excur-
sionismo rmaritimo de recreo.

Capitule lll. Usos agrarios.

Artictlo 53. Red de caminos rurales. (N, Dy R}

1. La red principal de caminos es la que se define en el Pla
no de Ordenacidn, (N

2. Esta red principal mantendra sus caracteristicas técnicas
actuales no pudiendo sufrir modificaciones sustanciales
en la anchura de plataforma o atteraciones de su trazado
sahvo en los casos de incorporacion como sistemnas gene-
rales por los instrumentos de planeamiento general, en lo
que se estara a lo que éste determine. {D}

3. Cuando un camino rural caincida con una via pecuaria se
estara a lo dispuesto para la misma en la normativa sec-
torial. {N)

4_¥n los caminos rurales sdlo estaran permitidas obras de
acondicionamiento y conservacion. Se entiende por acon-
dicionamiento {D):

a. La mejora puntual de trazado y seccion.
b. La mejora y refuerzo del firme.

¢. La ordenacion de accesos, seguridad vial y tratamiento
paisajistico.

5. No podran abrirse nuevos caminos rurales con el fin de
dotar de acceso a usos o actividades no autorizados. (M)

6. Los caminos rurales no podran tener anchura superior a
5 metros y sus firmes serdn adecuados a su funcion, (D}

7. 5e recomiendan los firmes de zahorra, ¥ la utilizacion de
los firmes de hormigdn para vadear la red de drenaje; en-
curvas de reducido radio de giro y en tramos con pen-
dientes superiores al 12%. (R)

8. Los nuevos caminos rurales trazados sobre laderas dis-
pondran de drenajes longitudinales vy transversales asf
como de dispositivos de minimizacion de impactos
ambientales, como los de reduccion de acarreos, de dist
pacion de la velocidad de las corrientes, y de proteccién
de cauces y margenes en las zonas de entrega del agua
a la red de drenaje natural. (D)

Articula 54. Zona Regable del Plar Guaro. [R)

1. Se recomienda la adaptacion del Plan Guaro a los proce-
505 reales sobrevenidos de desarroilo agricola del ambi-
to ¥ a los cambios producidos por la expansion urbanisy-
ca v localizacién de infraestructuras viarias.
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2. A estos efectos la revision del Plan deberé:

a. Reajustar los limites de la Zona Regable para adaptarlos
a la realidad territorial actual.

b. Establecer unas nuevas previsiones de demanda de agua
y determinar los criterios de ahorro en el consumo del
recurso.

¢. Dotar de funcionalidad a Ya zona de regadio integrando
sus distintas partes.

d. Cefinir el esquema de distribucién de las infraestructuras
de comunicacidn, abastecimiento de agua y energéticas y
determinar |a localizacion de superficies de reserva para
la concentracion temporal de residuos sdlidos agricolas.

e. Establecer las rmedidas de proteccion del paisaje.

f. Precisar las instrucciones de laboreo y de conservacion
de suelos, asi como las medidas para paliar los riesgos de
erosién y otros riesgos naturales previsibles.

g. Establecer las medidas para la reduccidn de los riesgos
de contaminacidn difusa.

Articulo 55. Viviendas y edificaciones vinculadas a la explo-
tacion agraria. (D)

1. Sen edificaciones vinculadas a la explotacién agraria las
siguientes:

a. Las casetas destinadas al rasguarda de aperos de labran-
za ¥ maguinaria agricola.

b. Los establos v cobertizos para el resguardo ganadero.

c. Las instalaciones de captacion, almacenamiento y bom-
beo de agua.

d. Los invernaderos y viveros.

e. Las instalaciones vinculadas a los disposttivos de preven-
cion y extincion de incendios forestales.

f. Las naves agricolas, forestales y ganaderas e nstalaciones
de almacenaje, manipulacion o transformacion de productos
u otras de naturaleza similar, siempre que las mismas ten-
gan una relacion directa con el uso agraric de la parcela,

g. Las wiviendas que retnan los requisitos que establece e
articulo 52.1. B). h} de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan esta-
blecer las caracteristicas estéticas de la edificacion, la
superticie de ocupacion de parcela por vivienda, la sepa-
racién minima a linderos, y los cerramientos, materiales
y demds condiciones constructivas de las viviendas y edi-
ficaciones destinadas a las explotaciones agrarias.

3. En las viviendas vinculadas a la explotacion forestal al
menos el 60% de la parcela deberd estar ocupada por
formaciones arboladas.

4. En todo caso, la altura méxima de la edificacion residen-
cial sera de una planta, En el caso de las naves la altura
méxima de los cerramientos verticales serd de 7 metros
¥ la altura maxima de cumbrera no superard los 8,5
metros.

5. Los depodsitos de agua para regadio deberan estar inte-
grados en el paisaje. A estos efectos los instrumentos de
planeamierto general estableceran {as medidas necesa-
rias para limitar su impacto visual.

Articulo 56. Proteccidn de la agricultura del olivar. (R)

Se recomienda que el Plan General de Ordenacion Urbanisti
ca de Periana establezca medidas de proteccion y paisajis-
ticas para la salvaguarda del cultive del ofivar y de las edifi-
caciones tradicionales vinculadas a la produccian de aceite.

Articulo 57. Habitat Rural Diseminado. {D )

1. En relacion con el Habitat Rural Diseminado los instr
mentos de planeamiento general deberan:

a. Delimitar, de forma justificada, dmbitos de Habitat Rural
Diseminado en las dreas de explotacién agraria que hayan
dado lugar a edificaciones residenciales vinculadas a actr
vidades agrarias y, en su caso, establecer las determina-
ciones para su ordenacion.

b. Racionalizar los procesos de ocupacién existentes, poten-
ciando la generacion de servicios primarios y el manteni-
miento del paisaje rural y de los camings rurales.

¢. Evitar la formacion de nuevos asentamientos disemina-
dos, delimitando los existentes y protegiendo su amplia-
cién perimetral,

2. El planeamiento urbanistico general regulara el proceso y
las condiciones para su ordenacion, bien directamente o
mediante I aprobacién de un Plan especial de mejora y
acondicionamiento.

3. En la ordenacién de estos ambitos se cumplirdn y desa-
rrofiaran, en todo caso, los siguientes criterios:

a. No se podra ampliar la estructura de caminos existentes;
excepto si se justifica su necesidad para el desarrollo de
la actividad agraria.

b. No se podra dividir la unidad parcelaria catastral a efec-
tos de su posible edificacion, ni aiterar las condiciones de
flora y fauna que existan en el momento de la interven
cién.

c. Se resolveran las infraestructuras correspondientes a los
accesos, suministro de agua, saneamiento y energia, con
las consideraciones que defina en cada case la normativa
y planificacion sectorial, prohibiéndose cualquier solucién
de vertido al dominia publico.

4. Para alterar 1a clasificacion de los suelos no urbanizables
en los gue se ubican ambitos de Habitat Rural Diseminado,
el planeamiento urbanistico general debera garantizar:
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a. La conexion con el sistema viario.
b. La red de abastecimiento de energia eléctrica.

c. La red de abastecimiento de agua potable y el sistema de
saneamiento v depuracion de las aguas residuales.

d. Las reservas de suelo para dotaciones en los términos
establecidos en la legislacidn urbanistica.

e. Las medidas para evitar la ampliacion de los ambitos con
diseminados existentes.

Articulo b8. Viviendas dispersas en el medio rural. (D)

1. Los instrumentos de planeamiento general deberén iden-
tificar los ambitos, cualquiera que sea su pendiente, gue
contengan un significativo nlimero de viviendas dispersas
no vinculadas a las explotaciones agrarias.

2. Los instrumentos de planeamiento general determinaran,
en su caso, el instrumento y las medidas para la ordena-
cidn, dotacion de infraestructuras y/o equipamientos,
forestacion y cualesquiera otras actuaciones para la mas
adecuada insercion territorial, ambiental v paisajistica de
las viviendas incluidas en los ambitos delimitados, asi
como las que deben guedar fuera de ordenacion.

TIiTULO lil. DETERMINACIONES EN RELACION CON LA
PROTECCION DE LOS ESPACIOS Y LOS RECURSO0S
POR SUS VALORES NATURALES, CULTURALES Y DEL
PAISAJE O POR LOS RIESGOS NATURALES Y TECNO-
LOGICOS.

Capitulo |. Zonas de especial proteccion.
Articule 59. Objetivos. IN)

San objetivos del Plan en relacion con las Zonas de especial
proteccion los siguientes:

a. Salvaguardar del praceso urbanizador los espacios natu-
rales de mayor interés ambiental y paisajistico de La Axar-
quia.

b. Contribuir al mantenimiento de las principales senas de
identidad territorial del Ambito.

c. Potenciar el uso natralistico v recreativo de estos espacios.
Articulo 60. Zonas sometidas a régimen de proteccidn. (N)

1. Zonas de proteccion ambiental. Se integran en la misma las
siguientes zonas delimitadas por la normativa sectoriak:

a. Los Espacios Naturales Protegidos.
b. Los Lugares de Importancia Comunitaria.
¢. Las vias pecuarias

d. EI Dominio Pblico Hidraulico y et Dominio Piblico Mariti
mo Terrestre.

2. Zonas a proteger por su interés territorial. Se integran en
la misma las siguientes zonas:

a. Las zonas de interés territorial.

b. El entorno del Embalse de la Vifiuela.
¢. Los hitos paisajisticos.

d. Las divisorias visuales.

e. Los acantilados

SECCION 1%, ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 61. Determinacicnes para las zonas de proteccidn
ambiental. (N, y D)

1. Los Espacics Naturales Protegidos del Parque Natural
Sierras de Tejeda, Almijara y Alhama, Parque Natural Mon-
tes de Malaga y el Paraje Natural de los Acantilados de
Maro-Cerro Gordo, fas vias pecuarias y el deminio piblico
maritimo terrestre gque se delimitan en el Plano de Orde-
nacidn, asi como el dominio pdblico hidraulico tendran la
consideracion por los instrumentos de planeamiento
general de suelo no urbanizable de especial proteccion
por su legislacion especffica. (D)

2. La proteccion de los recursos naturales en estos espa-
cios se llevard a cabo de acuerdo con los instrumentos
de planificacion derivados de la normativa especifica que
le sea de aplicacion. (N)

3. En los Lugares de Impertancia Comunitaria no inchiidos
en los Espacios Naturales Protegidos, sdlo se autorizaran
aquelios planes o proyectos que tras la evaluacion de sus
repercusiones sobre el lugar, se determine su no afeccion
a los habitats naturales y las especies que motivaron
dicha designacion. {N)

SECCION 2° ZONAS A PROTEGER POR SU INTERES
TERRITORIAL.

Articule 62. Zonas de interés territorial. (D y R))

1. Las zonas de interés territorial gue se delimitan en el Pla-
no de Ordenacion tendran la consideracién por los instru-
mentos de planeamiento general de suelo no urbanizable
de especial proteccion, (D)

2. Se recomienda al Ayuntamiento de Nerja que en la préxi
ma revisién de planeamiento se proceda a la desclasifi-
cacion de los suelos del Barranco de la Coladilla para la
posterior integracidn en el Parque Natural de los no inclui
dos en el mismo. {R)

w

Sdlo se permitiran las viviendas y edificacionas aisladas
destinadas a las expictacicnes agrarias asi como las ade-
cuaciones naturalisticas y recreativas, torres y miradores
de vigilancia y observacion, centros didacticos y de
observacion y aguelias construcciones e instalaciones de
interés publico que resulten compatibles con los valores
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4.

naturales y rurales existentes en estas zonas, asi coma
las infraestnicturas necesarias para dichos usos. (D)

El planeamiento urbanistico general delimitard y ordenara
en estas zonas los ambitos que puedan considerarse
Habitat Rural Diseminado confarme a lo establecido en el
articulo 57. (D}

Articule 63. Entormo del Embalse de La Vifuela. (D)

1.

2.

3

Los suedos delimitados como Entorno det Embalse de La
Vinuela en el Plano de Ordenacion tendrén la considera-
cion de suelo no urbanizable de especial proteccién por
los instrumentos de planeamiento general.

Sélo se permitiran los usos ligados a la actividad agraria,
las actividades de restauracidn del ecosistema natural
destinadas a ka conservacion y mejora de las margenes
de! embalse, la caza, 1a pesca, el senderismo v las acti-
vidades recreativas, asi como las instalaciones de apoyo
al uso publico y al ejercicio de las actividades permitidas.

Se formulara un plan especial de mejora y acondiciona-
miento del entorno del embalse que establecera las con-
diciones para su reforestacién y saneamiento integral.

Articulo 64. Hitos paisajisticos. (N y D)

. Los Hitos paisajisticos que se indican en el Plano de Orde-

nacién tendran en los instrumentos de planeamiento
general la consideracion de sistema general de espacios
libres o de suele no urbanizable de especiat proteccidn,
en el marco, en su caso, de la legislacion especial que le
sea de aplicacion. {D)

. En los Hitos paisajisticos no se permitird la construccion

de edificaciones e instalaciones a excepcion de las vincu-
ladas a la explotacion agraria, las adecuaciones naturalis-
ticas y recreativas, miradores y los usos forestales. (N)

. Tampoco estaran permitidos (N):

Los movimientos de tierras que alteren de forma perma-
nente el perfil del terreno, excepto los necesarios para las
actuaciones permitidas ¢ mejora ambiental del lugar, y

Nuevos trazados de infraestructuras, tendidos eléctricos,
torres de telecomunicacion y otras infraestructuras aére-
as, excepto aquelios necesarios para las construcciones
e instalaciones permitidas.

Los hitos paisajisticos delimitados espacialmente debe-
ran ser gjustados en sus limites por los instrumentos de
planeamiento general sin que ello comporte la modifica-
cion de este Plan. La cota de las cumbreras de las edifi-
caciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de
proteccion no podra rebasar la cota inferior de la zona
protegida. (D)

Los hitos paisajisticos que se indican mediante un simbo-
Io en &l Plano de Ordenacion de este Plan deberan ser
defimitados por los instrumentos de planeamiento gene-

ral. En todo caso, la superficie de proteccidn def hito
comprendera come minimo a la zona a que da lugar una
diferencia de cota de 20 metros medidos desde el vérti-
ce del hite. La cota de las cumbreras de fas edificaciones
e instalaciones permitidas fuera de esta zona de protec-
cion no podran rebasar la cota inferior de fa zona prote-
gida, (DY

Articulo 65. Divisorias visuales. (N, Dy R)
1. Las divisarias visuales que se indican en el Plano de Orde-

nacion se incorporaran a los instrumentos de planea-
miento general como sistema general de espacios libres

o como suelo no urbanizable de especial proteccion, en

el marco, en su caso, de |a legislacion especial gue le sea
de aplicacidn. (D}

2. En las divisorias visuales no se permitira la construccion
de edificaciones € instalaciones a excepcién de tas vin-
culadas z la explotacion agraria, las adecuaciones natu-
ralisticas y recreativas, miradores y los usos forestales.
N

3. En las mismas también les seran de aplicacion las deter-
minaciones que se establecen en el apartado 3 def art-
culo anterior. (N)

4. Se pramoverd la formalizacion de itinerarios y equipa-
mientos de apoyo al disfrute activo del medic ambiente y
del paisaje. (R)

5.La superficie de las divisorias wisuales comprendera
como minime a la zona a que da lugar una diferencia de
cota de 20 metros medidos a ambos lados de la linea
divisoria de aguas. La cota de las cumbreras de Ias edifi-
caciones e instalaciones permitidas fuera de esta zona de
proteccién no podran rebasar la cota inferior de la zona
protegida. {D)

B. Las lineas divisorias de agua que se indican en el Plano
de Ordenacion deberdn ser ajustadas por los instrumen-
tos de planeamiento general sin que ello comporte la
maedificacion del Plan. (D}

Articulo 66. Acantilados. (N)

Los acantilados que se delimitan en 2l Plano de Ordenacidn
se incorporaran a los instrumentos de planeamiento general
como suelo no urbanizable de especial proteccion. En los
mismos no se permitird:

&. La construccidn de viviendas ni cualquier otro tipo de
construcciones e instalaciones, incleidas las de interés
publico, excepto los miradores.

b. Nueves trazados de infraestructuras terrestres, tendidos
aéreos, torres de telecomunicacion y otras infraestructu-
ras aéreas.

¢. Los movimientos de tierra que impidan o alteren de forma
permanente el perfil del terrena, excepto las nacesarias
en actuaciones de mejora ambiental.
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Capitulo Il. Recursos naturales y riesgos.
Articule 67. Objetivos. (N)

Son objetivas del Plan en relacidn con los recursos natura-
les y los riesgos los siguientes:

a. Propiciar el uso sostenible y la gestidn integral de los
recursos hidricos.

b. Recuperar y proteger el frente litoral v favorecer el uso
recreativo.

c. Limitar las sttuaciones de riesgos naturales y tecnologi-
cos y sus efectos.

SECCION 1°. RECURSOS HIDRICOS
Articulo 68. Recursos hidricos (N, D y R)

1. La Administracidn hidraulica debera efectuar la revisién
de la planificacion hidrolagica vigente para ! ambito y
disefiar una nueva alternativa para la planificacion del
agua con e} objeto de adaptarla a la realidad actual y a la
previsible en el futuro, de acuerdo con los contenidos de
este Plan. (D}

2. Se realizara una exploracion de las alternativas factibles
jerarquizandolas en funcién de criterios de eficiencia /
coste y de minimizacion del impacto ambiental. Las alter-
nativas consideraran los siguientes principios (D);

a. Cierre de los ciclos del agua y fornento de su reutilizacion.

(=2

. Gestién integrada de los recursos superficiales, subterra-
neos, reutilizados y no convencionales.

[

. Eficiencia en la gestion del ciclo integral del agua.

o

. Integracion y complementariedad entre los usos turisticos
y agrarios del agua,

. Recuperacion de la calidad del agua, especialmente las
subterraneas de las zonas costeras.

1]

-

. Recuperacion del medio fluvial.

3. Las afternativas planteadas identificaran los conflictos en
la asignacién de los recursos, posibles problemas, caren-
cias o deterioros susceptibles de correccién, asi como
oportunidades o recursos a utilizar en funcion del grado
de crecimiento poblacional y turistico alcanzado. {D)

4. En los informes de seguimiento y evaluacidén a que se
hace referencia en el Articulo 12 se debera estimar, de
acuerdo con la administracion competente en materia de
aguas, la evaluacion de las previsiones de la planificacion
hidroldgica y, en su caso, la procedencia de los recursos
necesarios para atender alas demandas previstas, incluk
das las desatadoras. (N)

5. La planificacion hidrologica determinard, en su caso, la
parte de los recursas hidricos destinados a la agricultura

que sea posible aplicar, por falta de iniciativas ¢ de viabi-
lidad, a usos urbanos y turisticos. (D}

6. Se recomienda la realizacion por parte del érgano com-
petente de la Administracion Autondmica en materia de
aguas la realizacion de un estudio de evaluacion de los
recursos hidricos subterraneos de La Axarquia. (R)

7. Se recomienda realizar un estudio de viabilidad de la inter-
conexian de los recursos hidricos de los rios Vélez, Alga-
rrobo, Torrox y Chillar. {R)

Articulo 69. Determinaciones para el ciclo del agua. (D)
1. Los instrumentos de planeamiento general definiran las

normas de aplicacion para propiciar €l ciclo integral de
agua.

L

Se incorporaran las aguas residuales depuradas a la pla-
nificacion vy gestion de los recursos disponibles.

3. Los sistemas de captacion de aguas subterraneas esta-
ran interconectados con los sistemas de abastecimiento
de aguas superficiales para garantizar ¢l suministro.

4, Las redes de saneamiento considerardn e implementaran
fas distintas alternativas de separacion entre aguas plu-
viales, negras, grises y depuradas. Se estableceran dis-
tintas redes de distribucion de 1as aguas segun su calidad
y posibilidades de uso.

5. Se ajustara el uso a la calidad de los recursos, utilizando
cada recurso en funcién de las exigencias de calidad de
cada uso. No se permitira el uso del agua potabilizada
para riego de jardines y zonas verdes.

6. Se fommentara el ahorrg del agua. La jardineria serd fun-
damentaimente de caracteristicas xéricas o de bajos
requerimientas hidricos. Cuande no se disponga de recur-
sos hidricos reutilizados se minimizardn las superficies
puestas en riego. Los riegos garantizaran el arraigo v las
primeras etapas de crecimienio de las plantaciones y
siembras realizadas asi coma su conservacion en perio-
dos de sequia.

SECCION 2°. AGUAS INTERIORES, RIBERA DFL MAR, SERVH
DUMBRES Y ZONA DE INFLUENCIA LITORAL.

Articulo 70. Navegacicn en zonas maritimas de bafio. (N y R

1. Las zonas maritimas de bafio seran las que asi se deter-
minen mediante su balizamiento. En los tramos de costa
no balizados se entendera por zona de baiio la que ocupa
una franja de mar continua a la costa de una amplitud de
200 metros medida perpendicularmente a las playas. (N)

2. Estara prohibido cualguier tipo de navegacion propulsada
a vela o motor, incluida las tablas de windsurf, en las
2onas maritimas de bafo. (N)

3. Se recomienda el balizamiento de las playas urbanas y de
baja densidad de ocupacion. (R) :
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Articuio 71. Calidad de fas aguas litorales. (N y R)

1. No estard permitido ningln fipo de vertido de aguas resk-
duales sin depurar al dominio publico maritima tersestre. (N}

2. Los municipios velaran por el estricto cumplimiento de
los niveles de depuracion de las aguas residuales nece-
sarios para mantener los objetives de calidad que esta-
blezca fa normativa vigente. (N)

3. Se recomienda a realizacion periodica de estudios de
calidad de as aguas v andlisis de incidencia de los nive-
tes de calidad en relacidn con los habitats de los recursos
biolégicos. (R)

Articulo 72. Ribera del mar, servidumbres y zona de influen-
cia. (Ny D}

1. Los instrumentos de planeamiento general de los munici-
pios litorales reproduciran los limites de la ribera det mar,
asi como las senddumbres de prateccicn, de transito y
delimitaran su zona de influencia. Ademas contendrédn la
normativa para la proteccion y adecuacion al uso piblico
del litoral, de acuerdo con lo establecido en la Ley 22/88,
de 28 de julio, de Costas. (D)

2. A los efectos de lo establecido en el articulo 10. 1, A), i)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciernbre, fa Zona de Influen-
cia del Litoral sera, al menos, de 500 metros, excepto en
fas Zonas de Dinamizacion Turistica en que comprendera
1a totalidad de sus ambitos. {N)

3. No estara permitide el uso industrial en la Zona de Inflien-
cia Litoral. Solo se admitirdn las obras de acondiciona-
miento, mejora o ampliacion de las instalaciones indus-
triales ya existentes. {N)

Articulo 73. Paseos maritimos. {Dy R)

1. Los Pianes Generales de Ordenacion Urbanistica de los
mumicipios litorales que prevean la realizacion de paseos
maritimos en las zonas que delimitan el encuentrg del bor-
de urbano con ¢l litoral deberan localizarse fuera del imi-
te interior de la ribera del mar y se garantizard gue no
incidan sobre |a dindmica litoral. (D)

2. Se recomienda gque la anchura de los paseos no sea infe-
rigr & seis metros. (R)

3. Se recomienda que en el disefio de los paseos maritmos
se incluyan los servicias e instalaciones de temporada. (R)

Articulo 74. Muros costeras y obras de defensa. (R)

Las abras destinadas a defender los bienes situados en la
costa y a limitar el alcance de fa erosidn se ubicardn prefe-
renternente fuera. de la Zona Maritimo-Terrestre.

Articule 75. Proteccion de dreas de bafio y regeneracion de
playas. (D)

1. La creacion, defensa o estabilizacion de las playas y zonas
de bafio se podra efectuar mediante el aporte de sedt

mentos, |a instalacion de espigones o de digues exentos y
paralelos a la linea de costa. En cualquier caso deberdn
abtener el fftulo habiitante exigido por la Ley de Costas.

2. La realizacion de digues y espigones deberan disefarse
de manera que su cota de coronacién no supere en 1
metro la cota de méxima marea.

3. En ningun caso cerrardn un espacio acudtico al libre flujo
de la marea v su longitud sera la minima para impedir
total o parcialmente la circulacion de sedimentos.

4. Los espigones estardn acondicionados para su uso como
plataforma de bafio v/ o paseo.

5, Solo se permitiran obras destinadas a la contencién de
sedimentos siempre que se demuestre su nula influencia
en las zonas externas a las playas a recuperar.

6. La regeheracion de playas mediante la aportacion de
sedimentos requerira de los estudios precisos que garan
ticen la no contaminacion de la playa y el mantenimiento
de ias caracteristicas fisicas de los sedimentos exister
tes, tanto en su granulometria como en su coloracién,

7. En todo caso, se debera justificar que en las areas de
extraccion no se alteraran los procesos fisicos y bioldgi-
€03 existentes.

Articulo 76. Instalaciones ndutico-deportivas. (N)

1. No estardn permitidos 1os puertos y marinas deportivas
fuera de las zona que se delimita en el Plano de Crdena-
cidn como zona de viabilidad para instalaciones nautico-
deportivas.

2. En las zonas permitidas los promotores de la actuacion
estaran obligados a la reposicion periddica de las arenas
y regeneracion de las playas vy otras formaciones natura-
les que se vean afectadas por las instalaciones. En cuat
quier casa deberan cbtener el titulo habilitante exigido
por la Ley de Costas.

Articulo 77. Ordenacion de punfos de atrague para embar-
caciones destinadas a excursionismo maritimo-costero. (D)

I.La implantacion de puntos de atraque destinados a
embarcaciones que realicen excursiones turisticas mariti
mo-costeras fuera de las zonas de servicio de los puer-
tos podran ser pantalanes flotantes u otras instalaciones
que no afecten al transporte sedimentario. Mo incluird
cbras de defensa que reduzcan la agitacion del oleaje y
s6lo podran disponer de estructuras de proteccién para
garantizar el acceso a las embarcaciones y amarre de las
mismas. En cualquier caso deberdn obtener el titulo habi
iitante exigido por la Ley de Costas.

2. Se ubicaran en las zonas que aseguren adecuadas con-
diciones de resguardo que impidan riesgo & los usuarios.

3. Se podra establecer una instalacion desmontable para
venta de billetes aneja a cada embarcadero que, en su
caso, se situard preferentemente fuera de la playa.
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SECCION 3* RIESGOS
Articulo 78. Prevencién de riesgos naturales. (D

1. Los instrumentos de planearniento general zonificaran el
térmmo municipal en funcién del tipo v peligrosidad del
riesgo, y establecerdn los procedimientos de prevencion a
adoptar por las actuaciones urbanisticas segdn las carac-
teristicas del medic fisico sobre el que se implanten.

2. En todas las actuaciones urbanisticas se debera llevar a
cabo:

. Estudios del medio fisico.

[14]

(=

. Estudios geotécnicos en las zonas de elevada inestabilidad.

. Los procedimientos para favorecer la complementariedad
e integracidn de las tareas de ejecucidn de cbras y con-
solidacion y restauracion del medio natural.

[

o

. Los ajustes entre !a ordenacion de usos y situaciones
potenciales de riesgo.

e.Las medidas y mecanismos de prevencion a aplicar
durante el periodo transitorio que transcurre desde la
situacion previa hasta que la actuacion urbanistica conso-
lide sus sistemnas de proteccion de suelos y escorrentias.

f. Las medidas destinadas a la coordinacién de distintas
actuaciones urbanisticas coetaneas y a fa consideracion
de posibles efectos acumulativos.

3. En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torren-
ciales los provectos de urbanizacion definiran las medi
das de prevencitn de riesgos a adoptar durante las fases
de ejecucion de obras para asegurar la evacuacidn orde-
nada de las pluviales generadas y la retencién de los
materiales sueltos erosionados en las zonas de cbra sin
suficiente consolidacian.

4. Ft disefic y dimensionado de infraestructuras y canaliza-
ciones para el drenaje superficial de las aguas deberd evi
tar el depdstto de sedimentos en su interior ¥ no introdu-
cir perturbaciones significativas de las condiciones de
desaglie del cauce a que correspondan.

Articulo 79. Taludes, terraplenes y plataformas. (D)

1. Los taludes en desmonte y terrapién y las plataformas
constructivas deberan ejecutarse aplicando técnicas de
construccion sismorresistente,

2. Los taludes no rocosos con altura superior a los siete
metros deberdn ser ohjeto de andlisis de riesgo de rotu-
ra si resultasen catastroficos los dafios aguas abajo que
de ello pudieran derivarse, Asimismo, dispondran de
medidas de control del drenaje, tanto en su base como
en sil zoha superior, ¥ seran objeto de actuaciones de
consolidacion y de tratamiento vegetal.

3. Los taludes con pendientes superiores al 5% quedaran
adecuadamente protegidos por cubiertas vegetales her-

baceas y/o arbustivas, salvo en el supuesto de taludes
rocosos,

Articufo 80. Riesgos hidricos. (D y R)

1. Los instrumentos de planeamiento general consideraran
las cuencas vertientes y sus principales cauces de forma
integral, analizaran las repercusiones del modeto urbano
previsto ¥ de las transformaciones de usos propuestas
sobre a red de drenaje y estimaran los riesgos potencia
les proponiendo la infraestructuras y medidas de preven-
cidn y correccién adecuadas para la minimizacidn de los
mismos. (D}

2. Los instrumentos de planeamiento generat incorporaran
el deslinde del dominio pablico hidraulico y sus zonas de
servidumbre y podicia, gque podran ser clasificadas como
suelos no urbanizables o como espacios libres de uso y
disfrute publico en suelos urbanos y urbanizables. (D)

L

Los cauces, riberas y margenas, y sus funciones de eva-
cuacidn de avenidas deben estar amparados por una defi-
nicidén de usos que garantice la persistencia de sus con-
diciones de evacuacion, tanto por sus caracteristicas
estructurales como por su nivel de conservacion y man-
tenimiento. ()

4. El dominio publico hidrdulico y las zonas de servidumbre
y policia de los cauces de los rios y arroyos De la Ermita,
Iberos, Vélez, Seco (), Algarrobo, Lagos, Gili, Manzano,
Torrox, Seco (), Chillar y La Coladilla seran clasificados
segln sea el caso, de acuerdo con ko que se determina
en el apartado 2 del Articulo 38. (D)

5. Los cauces que drenen suelos urbanizables, deberan
garantizar a evacuacion de caudales cerrespondientes a
avenidas de 500 afios de retorno. (D}

6. Las infraestructuras de drenaje evitaran ios emboveda
dos y encauzamientos cerrados, favoreciendo la pervi
vencia de la identidad territorial, fa funcidn natural de los
cauces y la conservacion y mejora de la bicdiversidad
acuatica y de las especies asociadas. (I}

7. las administraciones publicas competentes deberéan
abordar un programa de inversiones para eliminar los
estrangulamientos derivados de actuaciones que hayan
disminuido la seccién del cauce. Siempre gue sea posible
estas modificaciones tenderan a reponer los cauces
abiertos que hayan sido objeto de transformacion ante-
rior mediante embovedados o cubriciones. (D)

8. Las administraciones piblicas competentes verificaran la
capacidad de desagle de Ios arroyos e infraestructuras
de drenaje que atraviesan suelos urbanos y zonas pobla-
das expuestas a riesgos, asi como los vinculados a los
suelos urbanizables previstos, y analizaran el nivel de res-
puesta ante las avenidas extraordinarias. {0}

9, Se recomienda a ios ayuntamientas de Vélez-Malaga,
Torrox, Algarrobo y Nerja la realizacion de sendos pro-
gramas de actuaciones gque contengan, al menos, lo
siguiente {R}:
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a. Inventario, estabilizacion y sellado de escombreras y ver-
tederos.

b. Establecimiento de disposiciones preventivas referentes
2 la regulacion de aterrazados agricolas, movimientos de
tierras y almacenamiento de vertidos y residuos.

c. Verfficacion técnica de las candiciones de evacuacion de
los cauces y elabaracion, junto con la administracién sec-
torial competente, de un programa integral de manteni-
miento y conservacion,

d. Adecuacidn, en cada municipio, del Plan de Fmergencias
municipal a la nueva situacion y condiciones de riesgo
conocidas.

10. Ef drgano competente de la Administracién Autondmica
debera desarrollar un Programa de Medidas de Restau-
racidn Hidrofogicatorestal en las cuencas def rig Vélez
¥ sus principales afiuentes y de los rios Algarrobo,
Torrox y Chillas, asi como de Mejora de la Evacuacion
del conjunto de los cauces urbanos del Ambito del Plan.
(V]

Articulo 81. Zonas inundables. (D)

1. Hasta tanto no se efectien los estudios hidraulicos de
detalle que permitan definir fos limites de las zonas inun-
dables que establece la legislacion sectarial, los instry
mentos de planeamiento general recogeran en los suelos
urbanizables y no urbanizables las Zonas cautelares ante
el riesgo de inundacion de los rios y arroyos definidas en
el Plano de Ordenacion,

2. El planeamiento general clasificara estas Zonas cautela-
res cemo suelo no urbanizable. En ellag sdlo estaran per-
mitidos los usos agricolas no intensivos, forestales y
naturalisticos. Asi mismo, se establaceran los criterios y
las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de
avenidas, asi como la determinacién de las edificaciones
e instalaciones que por encontrarse en lugares de riesgo
deberan adoptar medidas de defensa vy, &n su caso, que-
dar fuera de ordenacion.

3. Las determinaciones anteriores se entenderan que tienen
caracter complementario de las establecidas para las
zonas inundables en la normativa sectorial y especial-
mente en el Plan de Prevencidn de Avenidas e Inundacio-
nes en Cauces Urbanos Andaluces.

=

Las Zonas Cautelares ante el iesgo de inundacidn defini-
das par este Plan seran sustituidas por la delimitacion de
Zonas inundables que apruebe la administracién compe-
tente, La nueva delimitacion supondra el ajuste del Plan
sin necesidad de modificar e! mismo.

5. A efectos de la ordenacion de usos, la delimitacian de
Zonas inundables que se efectie por la Administracién
competente debera diferenciar tres zonas;

a. La correspondiente al riesgo de inundacién para un perio-
do de retorno de 50 afics o catado de la lamina de agua
superior 2 0,5 metros.

b. La correspondiente al riesgo de inundacidn para un perio-
do de retoro entre 50 y 100 afios.

c. La correspondiente al riesgo de inundacion para un perio-
do de retomo entre 100 y 500 afios.

6. El planeamiento general clasificard estas zonas como
sugio no urbanizable y regufara los usos en ¢ada una de
ellas atendiendo a ios siguientes criterips:

a, Zona al: Prohibicion de edificacién e instalacion alguna, tern
poral ¢ permanente. Excepcionalmente y por razones de
interés pdiblico podran autorizarse edificaciones temporales.

b. Zona bl: Prohibicion de instalacion de industria pesada y
de industria contaminante segiin la legislacién vigente, o
con tiesgo inherente de accidentes graves. En esta zona
se prohibirdn asi mismo, las instalaciones destinadas a
senvicios plblicos esenciales o gue confleven un akto nivel
de riesgo en situacion de avenida.

¢. 7ona cj: Prohibicidn de instalacion de industrias contami-
nantes, segun la legislacion vigente, con riesgo inheren-
tes de accidentes graves. En estas zonas se prohibiran
asi mismo, las instalaciones destinadas a servicios publi
cos esenciales o que conlleven un alto nivel de riesgo en
situacion de avenida.

7. En caso de que las Z7onas cautelares ante el riesgo de
inundacian delimitadas por este Plan excedan en superfi
cie a las zonas inundables delimitadas por la Administra:
citn competente, los terrenos sohrantes una vez se
aprueben éstas, se incorporaran a las zonas propuestas
por este Plan para los suelos limitrofes,

8. Las soluciones de remodelacion o nueva construccidn de
infragstructuras de drenaje compatibiizaran medidas
estructurales y no estructurales de lucha frente a las
inundaciones,

Articulo 82, Prateccidn frente a la contaminacion de instala-
ciones de tratamiento de residuos sélides. (D)

No estard permitida la focafizacion de instalaciones de tra-
tarniento de residuos sdlidos urbanos, industriales o agrico-
las contaminantes en las zonas sujetas-a posbles riesgos
de avenidas e inundaciones o en aqueilas en que se puedan
producir filtraciones a acufferos, cursos de aguas, embalses
¥ aguas maritimas.

Capitulo Hl. Patrimonio cultural

Articulo 83. Objetivos. (N)

En refacion con el Patrimonio cultural son objetivos del Plan:

a. Reforzar la funcion territorial de los conjuntos historicos y
centros urbanos de interés histdrico, cultural y etnoldgico
de La Axarguia,

b. Poner en valor y proteger las edificaciones de interés cul

tural y etnolégico v la arquitectura tradicional del ambito
£omo soportes de |2 identidad comarcal,
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c. Favorecer la valorizacién y proteccion de los recursos
patrimoniales, mediante su integracion en la estructura
territorial del ambito,

Articulo 84, Conjuntos histdricos y centros urbanos. (R}

1. Se recomienda gue los istrumentos de planeamiento
general incorporen las medidas que regulen las condicio-
nes de accesibilidad en vehiculos, aparcamientos disua-
sorios, zonas peatonales y la dotacion de servicios para
la poblacion residente y turistica en los conjuntos histork
€0s y en los centros urbanos con valores expresivos de
la identidad de la Axarquia. Asimismo, consideraran el fra-
tamienta de los pavimentos, iluminacion y las instalacio-
nes de terrazas, quioscos v demas elementos del mabi
liario urbano de forma adecuada a las caracteristicas de
{os mismos.

2. Las normas de edificacion estableceran las determina-
ciones necesarias para €l mantenimiento de las caracte-
risticas especificas de la edificacion, tanto de los com-
ponentes morfologicos como tipoldgicos.

Articule 85. Recursos culturales de interés territorial. (D y R}

1. Se consideran recursos territorigles de interés culturat,
ademas de los bienes incluidos en e! Cataloga General
del Patrimonio Historico de Andalucia, los centros urba-
nos de Salares, Comares y Competa, y las construccio
nes y edificaciones de interés etnologicos retacionadas
en la Memoria Informativa de este Plan (D).

b

Los instrumentos de planeamiento general deberan califi
car de especial proteccidn los bienes de interés territorial
identificados en el Plan, los que se identifiquen en el fuiu-
ro por la administracion competente y aguellos elementos
aislados o conjuntos de inmuebles que se identifiquen en
los municipios, que contenga valores expresivos de la
identidad de La Axarquia en refacion con ef patrimonio his-
torico y con los usos tradicionales del medio rural v la
actividad pesquera. (D}

fa

Se recomienda a la Administracion competente la realiza-
cion de un inventario de los edificios, construcciones e
instalaciones de interés culural, etnoldgico e historico o
tradicional de La Axarquia y la adopcion de directrices y/o
criterios de proteccidn para su progresiva incorporacién
por los respectivos instrumentocs de proteccidn sectorial
o urbanisticos (R)

>

Se recomienda la puesta en valor de este patrimonio
mediante su insercidn en programas destinades a fomen-
tar el desarrollo de L.a Axarguia como desting turistico. (R}

Articulo 86. Criterios para la determinacion de los bienes
inmuebles protegidos. (D)

1. Los Catdlogos U._d,___mSm en la legislacion urbanistica defi-
niran as caracteristicas tipologicas basicas de los inmue-
bles gue deban ser objeto de especial proteccion.

2. Para la determinacion de los valores expresivos de la
identidad territorial de La Axarquia y del interés patrime

nial de los inmuebles catalogados o inventariados por la
legislacion de Patrimenio se debera seguir alguno de los
siguienies criterios:

a, Ser manifestacion de modos de ocupacién y explotacion
del territorio de La Axarquia ya en desuso.

b. Su artigiiedad y/o su valor testimonial de hechos historicos.
¢. Su valor arquitectonico y/o artistico.
d. Su valor singular o diferencial.

Articulo 87. Inscripcion en el Catdlogo General del Patrimo-
nio Histdrico Andaluz. (R)

Se recomienda la inscripcidn en el Cataloge General del
Patrimonig Histdrica Andaluz, con la tipologia de proteccion
que proceda, de las edificaciones ain no incluidas a que se
refiere al apartado 1 del del Articulo 85.

Articulo B8, Lugares de interés etnoldgico. (D)

1. Las construcciones e instalaciones que por su interés
etnoldgico estén inscritas en el Catalogo General de Patri-
maonio Andaluz deberan ser objeto de especial proteccion
por los instrumentos de planeamiento general, e incluidos
en sus respectives catélogos de bienes o espacios.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberdn con-
siderar aquellas otras construcciones e instalaciones
que, sin estar inscritas en el Catalogo General, rednan las
condiciones a que hace referencia el articulo 27, aparta-
do 6, de la Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimenio His-
tdrice de Andalucia, o narmativa en vigor gue fa sustituya,

Articulo 89. Yacimientos arqueoldgicos. (D)

1. Los vacimientos arqueoldgicos deberan ser calificados
de especial proteccion en los instrumentos de planea
miento general.

2. En los casos de yacimientos no delimitados espaciak
mente los instrumentos de planeamiento general fes defi
niran un drea de proteccidn cautelar.,

Articulo 90, Prateccion de las edificaciones de interés terri-
torial objeto de catalogacion. (N y D)

1. Los instrumenios de planeamiento general deberdn esta-
blecer dreas de influencia en torno a los bienes o conjun-
tos de inmuebles de interés territorial obieto de catalo-
gacion por el planeamiento, en las que se determinaran
las condiciones urbanisticas necesarias para ia debida
proteccion y/o preservacion y para mantener, en su caso,
sus efectos visuales y/o de ambientacion. (D)

2. En suelo no urbanizable, y hasta tanto no se establezcan
las medidas de proteccion especificas por los instrumen-
tos de planeamiento general, el perimetro de proteccifn
de las edificaciones, instalaciones ¢ construcciones serd
como minimo la resultante de la interseccién de un circu-
lo de 200 m de radio con sendas franjas de terreno para-
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lelas a la via de acceso principal con as siguientes dimen-
siones: 500 metros de longitud, medides desde 1a facha-
da principal, y 50 metros de anchura. En estos espacics
asi definidos se condicionara la implantacion de usos ¥
actividades que introduzcan volimenes edificatorios, per-
mitiéndose sdlo los usos que sean compatibles con las
caracteristicas morfologicas y el legado cultural de las
edificaciones enunciadas. {N)

Cautelarmente, y hasta tanto no se establezcan las medr
das de proteccion especificas par los instrumentos de
planeamiento general, las instalaciones y edificaciones
existentes en el perimetro de proteccién de estas edift
caciones, instalaciones o construcciones seran declara-
das fuera de ordenacion y en las mismas solo se podran
efectuar obras destinadas a su higiene, ornato o conser-
vacion. {N)

Capitule IV. Insercién ambiental y paisajistica de las
actuaciones urbanisticas en el territorio.

Articulo 91. Objetivos, (N)

En retacién con fa insercidn de las actuaciones urbanisticas
en el territorio son objetivos del Plan los siguientes:

da.

b.

C.

Contribuir a la proteccion ambiental y a la sostenibilidad
del territorio.

Evitar el proceso de unifarmidad y banalizacion del paisa-
je ¥ contribuir a mantener su diversidad.

Asegurar la correcta insercion de las actuaciones urba-
nisticas.

Articulo 92. Actuacion urbanistica. (N)

A efectos de este plan se entiende por actuacion urbanisti
ca todo acte de parcelacidn, urbanizacion, edificacion y cua
lesquiera otros actos de transformacion del suelo cuya fina-
lidad sea la implantacion de usos residenciales, turisticos,
industriales o terciarios en suelo urbanizable y fas infraes-
tructuras viarias, ferroviarias e hidraulicas.

Artfculo 93. Principios para ia insercion en el ferritorio de las
actuaciones urbanisticas. (D)

Para la integracion de las actuaciones en el territorio y el par
saje deberén:

a.

b.

Ser sostenibles, acordes con su entorno proximoe, y com-
patibles con el equilibrio ecolégico. Preveradn y adoptaran
las medidas de correccion y mejora adecuadas para su
insercion territorial.

Producir un bajo impacto ambiental de manera que los
efectos sobre el medio ambiente v los recursos naturales
no sean relevantes. El disefio y ejecucién de la urbaniza-
cion y las infraestructuras se realizaran siguiendo crite-
rios de reduccidn del impacto sobre los recursos, respe-
to a los espacios fragiles v singulares, y restauracion de
las zonas y sistemas naturales atterados.

c. No inducir externalidades fisicas ni potenciar los riesgos

naturales. En el disefio asi como en la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas se implementard las medidas
‘necesarias en materia de consolidacién y estabilizacién
de suelos, control v adecuacion del drenaje, estableci
miento de zonas de amortiguacion de efectos y preven
cidn de procesos fisicos y riesgos para evitar incidencias
negativas sobre sistemas naturales, servicios generales y
predios colindantes.

d. Insertarse adecuadamente en el paisaje. La imagen de la
actiacion urbanistica deberd exteriorizar un equilibrio
entre los contenidos verdes de los espacios libres y jardi-
nes, los naturales de las divisorias visuales y laderas con
fuerte pendiente y los espacios construidos.

Articulo 94. Criterios de sostenibilidad para las actuaciones
urbanisticas. (D y R}

1. Los instrumentos de planeamiento general definiran la
normativa en materia de sostenibilidad y medic ambiente
a aplicar por los instrumentos de planeamiento de desa-
ricdio desde su fase de diseno urbanistico hasta la cumi-
nacidn de las cbras de urbanizacién. (D}

2. Los instrumentos de planeamiento de desarrallo y/o los
proyectos de urbanizacion definiran Ios estandares, requi-
sitas técnicos y directrices gue han de orientar las actua-
cicnes urbanisticas de acuerdo con los siguientes crite-
rios (D):

En materia de aguas consideraran su ciclo completo, des-
de al abastecimiento hasta el vertido final, ncluyendo su
reufilizacion. Se efectuara la separacion y racionalizacion
de las redes de aguas potables, negras, grises y resi
duales depuradas y la depuracidn y reutilizacion integral
del agua.

i)

b. En materia de energia preveran fa utilizacion de distintas
formas de consumo energético, con el objeto de raciona-
lizar el consumo de recursos y reducir la dependencia de
fuentes de energia no renovables e infroducir instalaciones
de generacion de energias renovables, especialmente
energia solar térmica y, en su caso, fotovoltaica o edlica.

o

de las estructuras urbanas, los servicios y equipamientos
y las infraestructuras para el fomento de los desplaza-
mientos a pie o en bicicleta y la reduccion de la movilidad
motorizada privada,

a

En relacidn con el proceso de urbanizacion se considera-
ra el ciclo completo de la actuacion, en sus distintos
momentos, desde el propio disefo del proyecto, a las dis-
tintas fases del desarrallo de las obras hasta su culmina-
cién, para aplicar criterios y medidas susceptbles de
minimizar las incidencias ambientales que puedan supo-
ner tanto el proyecto en su conjunto coma los movimien-
tos de tierra, urbanizacion e implantacion de infraestruc-
turas. Estos criterios y medidas deberan considerar: la
proteccion del medio natural; la restitucion y restauracién
de los sistemas naturales; la insercién paisajistica, v; la
prevencion y minimizacién de riesgos naturales.

En relacion con ka mowilidad se propiciara la planificacion-
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3. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento
urbanistico establezcan determinaciones normativas que
favorezcan la introduccion de la arquitectura ecologica,
asi como las medidas para minimizar la contaminacion
luminica. (R)

Articulo 95. Criterios para el disefio y planificacién de las
actuaciones urbanisticas. (D)

El disefio y planificacion de las actuaciones urbanisticas
deberan considerar los siguientes criterios de ordenacion:

a. Prevenir efectos significativos sobre el drenaje natural y
no incrementar los coeficientes de escorrentfa evaluados
para los suelos en su estado natural.

b. Evitar efectos significativos sobre los recursos hidrogeo-
légicos y no reducir la tasa de infiltracion del agua en el
suelo y subsuelo.

c. Se adaptaran a la topografia, propiciandose la edificacion
en diferentes volimenes y rasantes frente a los disefios
consistentes en edificaciones situadas sobre extensas
explanaciones del terreno,

d. Buscar la mejor orientacién bioclimatica de las edificacio-
nes, zonas verdes y espacios plblicos.

e. Adoptar las medidas que garanticen el transito de la
fauna.

f. Poner en wvalor las formaciones y elementos vegetales
auttctonos. La jardineria serd maygritariamente xérica.

Articule 96. Determinaciones para la fase de ejecucion de
los proyectos de wrbanizacidn en suelo urbanizable (D)

Los proyectos de urbanizacion en suelo urbanizable adop-
taran Jas medidas adecuadas para minimizar sus efectos
territoriales y ambientales en tas distintas fases de su eje-
cucion, y programaran y valoraran las actuaciones necess-
rias para garantizar una correcta restitucion de las funcio-
nes naturales en cada fase. Los proyectos de urbanizacion
deberan:

a. Restituir la continuidad de los cauces naturales intercep-
tados, en su caso, en e} proceso de ejecucion de la urba-
nizacion mediante su acondicionamiento y eventual cons-
truccidn de obras de drenaje transversal.

b. Controlar las escorrentias inducidas por la actuacién
urbanistica en lluvias extraordinarias establecienda los
medios para que eéstas no sean superiores a las que se
producen en el ambito en régimen natural. Para elio se
estimaran los caudales de avenidas ordinarias y extraor-
dinarias en las siguientes situaciones: ambito en estado
precperacional, . &mbito en ejecucion de obras, y urbani
zacién consolidada.

c. Verificar el comportamiento de las infraestructuras de
drenaje ante posibles luvias extraordinarias. En el supues-
to de potenciacidn de los flujos hidricos se adoptaran
medidas tanto de disefio de la actuacion urbanistica

mediante el incremento de zonas ajardinadas y niveladas,
como de racicnalizacion de las redes pluviales y de dre-
najes laterales de los viarios mediante regulacién, lamina-
¢cion y almacenamiento de caudales u otras.

d. Considerar las repercusiones de las actuaciones urbanis-
ticas en su conjunto, urbanizacion y edificacion, sobre la
infiltracion del agua en el suelo y subsuelo e incorporar
las infragstructuras y madidas de prevencién y correccion
adecuadas para restituir las escorrentias subterraneas.

e. Realizar la regeneracion del régimen hidregeoldgico acon
dicionando suelos y formas del terreno para favorecer la
infiltracion. La superficie ocupada por los terrenos con
perfiles edaficos naturales o maodificados pero con capa-
cidad filtrante suficiente tendran coma minimo una exten-
sion superior al doble de la abarcada por las superficies
impermeabilizadas.

f. Evitar la pérdida de la capa de suelo vegetal existente en
el Ambito afectado por la urbanizacion y la edificacién a fin
de su reutilizacion en las zonas verdes y espacios libres.

g. Restituir las formaciones vegetales alteradas por ta urba-
nizacion. En las urbanizaciones de baja densidad edifica
toria la superficie objeto de regeneracién sera come mini-
mo la equivalente al doble de la vegetacion arborea y
arbustiva desbrozada. Los arboles que ineludiblernente
deben ser eliminados se transplantardn en lugares acon
dicionados para elio.

Articulo 7. Integracian paisajistica de las actuaciones urba-
nisticas en faderas. (D}

1. A efectos de la mas adecuada integracién de las actua-
ciones urbanisticas en el paisaje el proyecto de urbaniza-
cion debera definir:

a. Los tratamientos topograficos y las medidas de consali-
dacidn y estabilizacion de desmontes y terraplenes.

b. Las estructuras de contencidn de laderas y taludes mas
adecuados en materiales, tpologias constructivas, vy
caracteristicas fisicas.

¢. Los tipas de plantaciones y siembras segun su funciona- -

lidad; protectora de suelos, paisgjistica o ecoldgica vy el
disefio de la adecuacidn paisajistica, especialmente en
los espacios libres, asi comno los criterios para una ade-
cuada utilizacién de la arboleda en las parceles de las
urbanizaciones de baja densidad.

2. Se propiciard lz edificacion en diferentes volumenes y
rasantes frente a los disefios consistentes en grandes
edificaciones basados scbre extensas explanaciones del
terreno.

3. En las urbanizaciones de baja densidad las explanaciones
en laderas destinadas a acoger la edificacién residencial
adoptardn dos o mas rasantes altimétricas y se construi-
ran con su eje mas fargo paralelo a las curvas de nivel.
Se evitaran las explanadas en un solo nivel con una super-
ficie suparior a 250 m?2,
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4, Los muros de contencidn de taludes y laderas no debe-
ran tener como acabado el hormigdn visto o las escolle-
ras de piedra de forma irregular y gran tamano, salvo
casos de escasa entidad o visibilidad de los mismos, ©
cuando queden ocultos por la edificacion. Se deberan
rematar con revestimientos en piedra natural o con ele-
mentos prefabricados que favorezcan los recubrimientos
vegetales.

5. La consolidacian y tratamiento paisajistico de los taludes
perimetrales a las explanaciones destinadas a la edifica-
cidn constituiran las actuaciones prioritarias para la inte-
gracion topografica de las implantaciones urbanisticas.
Con caracter general los taludes en desmonte seran
apantalladgs por fa edificacion € instalaciones anexas.
Los terraplenes ge las explanadas se concretaran en dife-
rentes acabados estéticos que se obtendran de la com-
binacion diferencial entre ios siguientes tratamientos:

a. Muros y/o estructuras de contencién v estabilizacion de
taludes.

b. Cubiertas herbaceas y arbustivas que garanticen el control
ge las escorrentias y la erosion en los suelos inclinados.

c. Arboleda mediterranea dispersa ¢ en pequenos grupos
con el doble objetive de apayar las funciones de proteccion
de los taludes y favorecer la ntegracion de fa edificacion.

Articulo 98, insercién ambiental y paisajistica def viarip. (N y D)

1. Al objeto de minimizar ef impacto de los nuevos trazados
viarios, éstos se insertaran en el paisaje siguiendo en lo
posibie la forma del relieve y limitando su anchura total de
calzada y taludes a la minima imprescindible con la fun-
cionalidad prevista para los mismos, cuidando expresa-
mente la obligacidn de vegetacién autdctona en taludes
con sus correspondientes controles de drenaje v erosion,
¥ la plantacion adecuada de arboleda en calles y espacios
abiertos de aparcamientos. (D)

2. En lps trazados que transcurran por lugares de vistas de
especial valor paisajistico se debera prever miradores que
permitan la vision de los puntos notables del paisaje. (D)

3. Enlas zonas de contacto con los suelos urbanos o urba-
nezables los trazados seran proyectados de manera que
se evite o reduzca al minimo la necesidad de barreras
antirruidos. En caso de que sean necesarias, éstas seran
pantallas vegetales o bien de tierra u otros materiales que
puedan ser cubiertos de vegetacion. (D)

4. En los tramos urbangs det viaric se evitara la ubicacién
de publicidad. Los carteles informativos deberan contar
con la autorizacion del drgang titular de la carretera. (N)

Articulo 99. Insercion ambiental y paisajistica de las infraes-
tructuras ferroviarias. (D)

1. Las intersecciones con la red de carreteras, red principal
de caminos y vias pecuarias se realizaran mediante
pasos elevados o inferiores atendiendo a las condiciones
del trazado.

2. Los taludes de los frazados sobreelevados en refacion al
nivel del terreno se disefaran con el ¢riterio de garantizar
una correcta plantacidn y conservacion de la vegetacion
a introducir.

w

Los taludes deberan ser cubiertos de vegetacion con
especies caracteristicas autdctonas.

4. En los tramos de trazados en que sea necesaria la cons-
truccidén de muros de contencién para fa estabilidad de
los taludes o desmontes, éstos presentaran la menor aftu-
ra posible, seran realizados en piedra, encachados en
piedra o con elementos prefabricados que permitan et
crecimiento de [a vegetacién,

5. En las zonas de contacto con ios suelos urbanos o urba
nizables los trazados seran proyectados de manera que
se gvite 0 reduzca al minimo la necesidad de barreras
antirruidos. £n caso de que sean necesanas, éstas seran
pantallas vegetales o bien de tierra u otros materiales que
puedan ser cubiertos de vegetacion.

Articulo 100. Integracion paisajistica de los nicleos urba-
nos. (D y R)

1. Afin de evitar la degradacién de las orlas periurbanas de
tos nucleos de poblacidn, los instrumentos de planea-
miento general estableceran criterios de usos y paisajis-
ticos gue permitan una integracion armoniosa con los
aspacios circundantes. En todo case, las distintas fases
de desarrollo urhano de fa periferia de los nicleos debe-
ran presentar fimites claros, determinados por barreras
fisicas naturales o antropicas, existentes o a crear, que
permitan dar una forma acabada a los mismos y eviten
zonas de transicidn degradadas. (D)

2. Se recomienda que la finalizacién de tas areas urbanas o
urbanizables se fleven a cabo con viales y espacios libres
arbolados con especies autéctonas, 0 con manzanas
completas que eviten fa aparicién de traseras. (R}

3. Se recomienda que las medianeras que queden por enci-
ma de otras edificaciones o linden a espacios libres o
suelo no urbanizable reciban tratamiento de fachada. (R)

4. Los instrumentos de planeamiento general deberan con-
templar la ordenacion del paisaje y justificar las propues-
tas adoptadas para la mejora del mismo. {D)

Articulo 101. Integracion paisajistica de los tendidas eléctri-
cos de tensidn inferior 2 66 kY. (D y R}

L. Los prayectos de tendidos eléctricos de alta tension infe-
rior a 66 kV. deberan incorporar un anélisis de alternati-
vas de trazado en el que se justifiqgue que la eleccion pro-
puesta es [a de menor incidencia ambiental y paisajistica.
D

2. Los proyectos técnicos deberan considerar los siguientes
criterios de insercidn de los tendidos en el territorio (D)

a. Los trazados aéreos se insertardn en el paisaje siguien-
do, siempre que sea posible, la forma del relieve,
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b. Se evitaran los trazados aéreos siguiendo las lineas de
maxima pendiente y se procurara su recorride por las
depresiones y partes mas bajas del relieve. Se situaran
preferiblemente en las laderas umbrias.,

¢. Se evitara en lo posible que los tendidos aéreos se recor-
ten contra ei cielo o contra el mar.

d. Los trazados aéreos se efectuaran preferentemente para
lelos a las infraestructuras viarias y ferroviarias v limites
parcelarios. Cuando se realicen paralelos a estas infraes-
tructuras se situaran, en su caso, en cotas mas altas con
respecto a éstas,

3. Se evitara en lo posible los desmontes y se minimizaran
los movimientos de tierra. Las patas de los apoyos debe-
ran adaptarse al terreno y se efectuara la revegetacion de
las zonas alteradas. (D}

4. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento
general establezcan las dreas en que por su proliferacion,
o0 por su incidencia ambiental o paisajistica, deba efectuar-
se la reordenacion de los tendidos eléctricos agreos. (R)

TiTULO IV. DETERMINACIONES EN RELACION CON
OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS SUPRAMU-
NICIPALES BASICOS.

Capitulo I. Infraestructuras del cicio del agua.
Articulo 102, Objetives. (IN)

Son objetivos del Plan en relacidn con las infraestructuras
det ciclo del agua las siguientes:

a. Promover una adecuada gestion de las infraestructuras
hidraulicas mediante la agrupacion de ios municipios en
sistemnas de gestion.

b. Asegurar una gestion integral y sostenible del ciclo del agua.
¢. Depurar las aguas residuales de todos los nicleos urbancs.

Articula 103. Organizacion de la gestidn de las infraestruc-
turas del cicio del agua. (R)

1. A fin de mejorar la gestion del recurso y asegurar la efi-
cacia y cahdad del suministro se recomienda la gestion
unitaria de fos servicios de abastecimiento de aguas y la
interconexion entre sistemas. Asimismo, se recomienda
fa agrupacion de los municipics en los siguientes siste-
mas de gestion de! ciclo integral del agua:

a. Sierra del Torcal-Verdiales. Se conforma con los munici-
pios de Alfarate, Alfarnatejo, Riogordo y Colmenar. Estos
municipios se vincularan con los municipios, externos al
ambito a que se hace referencia en el Decreto 310/2003,
de 4 de noviernbre, de la Consejeria de Obras Piiblicas vy
Transportes.

h. Sistema de las cuencas de Guaro - Salia. Se conforma
con los municipios de Periana, Alcaucin y Vinuela.

c. Sistema de los Montes Occidentales. Se conforma con los
municipios de Canillas de Aceituno, Sedella, Salares,
Archez, Canillas de Albaida, Competa, Arenas y Sayalonga.

d. Sistema Costa del SobAxarquia. Se conforma con los
municipios de Comares, Citar, Benamargosa, El Borge,
Almachar, Moclingjo, Macharaviaya, lznate, Benamocarra,
VélezMalaga, Algarrobe, Torrox, Frigiliana y Nerja.

2. Los municipios podran pertenecer a mas de up sistemna
de gestion siempre que parte de su territorio tenga un
mejor servicio adscrito a otro sistema.

3. Los sistemas de gestidn podran, en todo caso, agrupar-
se a fin de una mayor funcionalidad v eficacia en la ges-
tidn de los recursos.

4. {os drganos competentes en materia de aguas de la
Administracion Autondmica tomaran estos sistemas de
gestion 0 sus agrupaciones como ambitos prioritarios
para la prestacion de auxilios técnicos y econdmicos.

Articulo 104, Pasillo para la conduccion general de abasie-
cimiento. (D}

Los municipios litorales de Torrox y Nerja deberan prever en
su planeamiento €l trazado de la conduccién general de
abastecimiento de Ia Costa del Sal Criental. Los instrumen-
tos de planeamiento general de estos municipios concreta-
ran el trazado coordinando sus propuestas.

Articulo 105. Depuracion de aguas residuales. (Ny )

1. Tados los niicleos de poblacion del ambito deberén depu-
rar sus aguas residuales de acuerdo con la Directiva
Comunitaria 91/271, con sisternas de tratamiento acor-
des a la carga contaminante y caracteristicas del medio
receptor, A tal efecto, deberdn depurar sus aguas resi
duales los niicleos de Arenas, Archez, Benamargosa, Cank
llas de Albaida, Colmenar, Citar, lznate, Moclinejo, Nerja,
Rigordo, Salares, Torrox Costa-Algarrobo vy La Vifuela, (N)

2. Los ndcleos secundarios de poblacion y las zonas dest-
nadas a actividades logisticas e industriales no conectadas
a los sistemas generales de depuracion deberdn contar,
asimismo, con sistemas de depuracion de vertidos. (N}

3. Las instalaciones de alojamients turistico, las instalacio-
nes recreativas que se ubiquen en suelo no urbanizable y
las viviendas agrarias aisladas deberan contar con insta-
laciones de depuracion de aguas residuales acordes con
el volumen y carga contaminante de sus vertidos. (D)

Articulo 106, Infraestructuras y abastecimiento de instala-
ciones recreativas de interés territarial. (N y I)

1. Los campos de golf y otras instalaciones recreativas de
interés territorial cuyo consumo supere los 300.000 m?
anuales deberan contar con dispositivos propios de depu-
racion, reciclado y reutilizacion del agua. Asi mismo,
deberan contar con sistemas de drenaje, embalses o
depositos con obieto de realizar una gestion mas eficien-
te del ciclo del agua y fomentar su aharro. (N)
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2. En ef abastecimiento para usos no potables de las insta-
laciones el recurso procedera de forma prioritaria de la
reutilizacion de aguas residuales. Asi mismo, podra pro-
ceder de la reasignacion de recursos destinados a la
explotacion agraria ¢ de la aplicacion de otros nuevos
siempre que no afecte al equilibrio del sistema hidrico
natural. (D)

3. Las depuradoras de las que se abastezean deberén con-
tar con sistemas de tratamiento acorde al destino de sus
aguas. (D)

4. El nego se efectuard en todo caso con aguas depuradas. (D}

Articulo 107, Sobre la demanda y necesidades de infraes-
tructuras dei ciclo del agua. (D y R}

1. Los instrumentos de planeamiento general que prevean
clasificaciones de suelo que comporten nuevas deman-
das de recursos hidricos, requerirdn informe de la Cuen-
ca Mediterranea Andaluza, que, conforme establece la
legislacion de aguas vigemte, se pronunciarad expresa
mente sobre {a existencia o no de recursos para satisfa-
cer dichas demandas.(D)

2. Se recomienda la realizacion por parte del drgano com-
petente en materia de aguas de la Administracion Auto-
némica, en colaboracidon con la Diputacion Provincial, de
un estudio de las demandas de recursos hidricos nece-
sarios derivados de las previsiones del desarrollo urba-
nistico de los municipios vy de las necesidades de infra-
estructuras en alta del ciclo del agua. (R

Capitulo Il. Infraestructuras energéticas y
de telecomunicacion.

Articulo 108. Objetivos. (N)

En relacion con las infraestructuras energéticas y de teleco-
municacién son obietivos del Plan:

a. Contribuir a la adecuada implantacion de las infraestruc-
turas energéticas en el territorio y asegurar la prestacidn
del servicio.

b. Impulsar el aprovechamiento de las energias renovables.

¢. Evitar el deterioro del paisaje por la proliferacion de ten-
didos eléctricos y antenas de telecomunicaciones.

d. Adecuar el tendido de las redes a las caracteristicas del
territoric v en especial a los recursos naturales y paisa-
jisticos.

Articulc 109. Pasillos de la red de energia eléctrica. (D)

1. Los trazados aéreos de las infraestructuras de la red de
energia eléctrica de tension igual o superior a 66 kY. dis-

currirdn por los pasillos que al efecto se determinan en ef
Plano de Ordenacion.

2. El suelo afectado por los pasillos es una banda de ancho
variable segun e nimero de lineas y la tension del servi-

cio, cuyo eje caincidird con el eje de las bandas dibujadas
en el Plano de Ordenacién o con las lineas eléctricas exis-
tentes cuando coincidan con dicha banda.

3. Para los pasillos enterrados debera reservarse una ban-
da de 10 metros de ancho que discurrira, preferente-
mente, por 1a zona de servidurnbre de la red viaria.

4, £f ancho de los pasillos aéreos que se indica en la siguien-
te tabla podrd ampliarse para albergar nuevas instalacio-
nes que tengan como finalidad atender os incrementos
de demanda o mejorar la calidad de suministro.

kv. Linea Anchura pasillas {m)
66 1 linea 60
2 Ineas 78
132 1 linea 70
2 lineas 91
220 1 llnea S0
2 Iineas 116
400 1 linea 100
2 lneas 129

5. La distancia horizontal entre las trazas de los conducto-
res contiguos de las lineas paralelas seran, como mini-
mo, 12 resultante de muftiplicar la altura de los apoyos
mas altos por 1,5.

€. Las lineas que den servicio a los suelos urbanizables
podran realizarse mediante tendidos de lineas aéreas de
tensidn igual o superior a 66kV., hasta tanto asté con-
cluida la wrbanizacion o se disponga de las cotas previs-
tas en el proyecto de urbanizacién.

7. Sobre las lineas existentes de tension igual o superior a
66kV., no coincidentes con los pasillos propuestos, has-
ta tanto se produzca su traslado o soterramiento, se per-
mitiran actuaciones de aperturas para nuevos suminis-
tros, mejora y ampliacion de la capacidad de transporte,
siempre gue no impliquen una modificacidn sustancial del
trazado previo.

8. En el caso de nuevas necesidades de tendidos no previs-
tos por este Plan, los mismos no podran transcurrir por
los espacios especialmente definidos en el Articuio 60, sal
vo que no existiendo otra altermativa posible se garantice-
la preservacion ambiental y paisajistica de estos espacios
y se tracen por las zonas que supongan menor impacto.

9. En el caso de tendidos cuyo recorrido requiera su paso
por el noreste & noroeste del ambito se debera conside-
rar entre las posibles afternativas las propuestas de paso
que se indican en 2! Plano de Ordenacién.

10. La concrecién del trazado de los pasillos propuestos no
se considerara modificacién del Plan sino ajuste del
misma.

Articulo 110. Reservas de suelo para redes de energia eléc-
trica. (D)

1. Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica estable-
ceran las reservas de suelo necesarias para los pasillos
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destinados a lineas eléctricas de tensién igual o superior
a 66 kV. definidos en et Plano de Ordenacién. Este empla-
zamiento tiene caracter indicativo y su exacta localizacion
en los instrumentos de planeamiento no se considerara
maodificacién del Plan sinc zjuste del mismo.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan
dimensionar, en su caso la superficie destinada a subes-
taciones de transformacién teniendo en cuenta la tensian
maxima prevista, las funciones encomendadas y las posi-
bilidades de ampliacion futura. Con caracter orientativo,
se establecen las siguientes dimensiones:

Tension {Kv.} Superficie (ha)

Minima Maxima
66 0.3 1
132 0,6 Z
220 2 7
400 4 15

3. Las reservas de suelo indicadas en el apartado anterior y
en ¢! apartado 1 del articulo anterior se establecen cau-
telarmente hasta tanto no se efectlie, segdin sea el caso,
la correspondiente evaluacidn de impacto ambiental.

Articuio 111. Trazado de la red de gas y de productos liqui-
dos derivados del petréleo. {D)

1. Los posibles trazados de conducciones de la red primaria
de transporte de gas y de productos liguidos derivados
def petralec deberan cumplir los siguientes reqguisitos:

a, Estaran situados a una distancia no inferior a 500 metros
de los suelos urbanos y urbanizables sectorizados defini-
das por los instrumentos de planeamiento general.

b. Las conducciones de transporte primario y secundario de
gas discurriran, preferentemente, por el interior de los
pasillos previstos para las mnfraestructuras enterradas.

c. Los tramos de la red que deban transcurrir en superficie
adoptaran medidas paisajisticas que favorezcan su inte-
gracién en el entorna.

2. Para la mas correcta instalacion de las conducciones los
instrumentos de planeamiento general estableceran una
reserva de suelo de una anchura de 20 metros en los
pasillos que de acuerdo con el apartado anterior se defi
nan por la planificaciéon sectorial, asi como para fas cone-
xiones necesarias para atender a los nucleos de pobla-
cién. Esta reserva se efectuara cautelarmente hasta tan-
to no se efectie la correspondiente evaluacion de impac-
to ambiental.

Articulo 112. Energlas renovables. (Dy R)

1. Los instrumentos de planeamiento general y las ordenan-
zas de edificacion estableceran las medidas necesarias
que faciliten el aprovechamiento de las energias renova-
bles y eviten su impacto paisajistice. (D)

2. Se recomnienda a la Administracién competente la incenti-
vacidn de las instalaciones de produccién de energia a
partir de fuentes renovables destinadas a la distribucitn
y/0 consumo en el dmbito. (R}

Articulo 113. Instalaciones de telefonia movil. (N, Dy R)

1. No estard permitido el emplazamiento de nuevas instala-
ciones de telefonia mdvil en {N):

a, Las edificaciones e insialaciones protegidas por la legis-
lacidn del Patrimonio Histdrico.

b. Los edificios catalogados y bienes protegidos por los ins-
trumentos de planeamiento general y sus areas de pro-
teccion definidas en el Articulo 90,

c. La ribera del mar y zona de influencia establecida por la
legislacién sectorial.

d. En el caso de los hitos paisajisticos y acantilados prote-
gidos, no se permitiran nuevas instalaciones en un peri-
metro de 300 metros en torno de los mismos.

2.En los lugares permitidos, las instalaciones utlizaran
materiales constructivos y colores y, en su caso, siste-
mas de camuflaje, que limiten su impacto visual. {N)

3. Los sopartes preveran la posibilidad de utilizacion come
partida v no incorporardn otros elementos que los que
sean exigidos por la legislacion sectorial que le sea de
aplicacion. {N)

4. Los instrumentos de planeamiento general estableceran,
de acuerdo con lo indicado en el apartado 1, las areas en
las que no estaran permitidas las instalaciones de ante-
nas y las normas de ordenacion de las infraestructuras de
telecomunicacién para la prestacion de servicios de tele-
fonia mowil. (D)

5. Se recomienda que los instrumentos de planeamiento
general establezcan las determinaciones para la elimina-
cidn y, en su caso, el reagrupamiento de las instalaciones
de telefonia mévil en soportes compartdos en los luga

res y espacios a gue se hace referencia en el apartado 1.

{R) :

Capitulo il Instalaciones de residuos sélides urbanos
y agricolas.

Articulo 114. Objetivos. (N}

En relacicn con los residuos sélidas urbanos v agricolas son
objetivos del Plan los siguientes:

a. Contribuir a una adecuada gestion de los residuos agri-
colas mediante e establecimiento de dreas destinadas a
su localizacion.

b. Evitar la contaminacion ambiental y paisajistica mediante
el establecimiento de condicionantes para su localizacion.
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Articuio 115. instalaciones destinadas a la gestion de los
residuos urbanos inertes y agricolas. (INy D)

1. Los instrumentos de planeamiento general estableceran
las areas para la localizacion de centros de transferencia
de residuos urlpanos de acuerdo con los siguientes crite-
rios (D)

a. Las instalaciones necesarias para la recogida y transfe-
rencia se distanciaran de los centros urbanos, de las
areas turisticas v de los equipamientos al menos dos kilg-
metros, se ubicaran fuera de la percepcion visual de los
nicleos urbanos y de la red viaria definida por este Plan
y contaran con medios gue garanticen la no emisién de
olores sabre las areas colindantes.

b. Las instalaciones para la concentracion, transferencia y
tratamiento de residuos sdlidos urbanos y agricolas no
podran ubicarse en las zonas especialmente protegidas
por este Plan o por los instrumentos de planeamiento
general ni en las zonas a que se hace referencia en el Arti
culp 82.

c. Para su ubicacion se tendrd en cuenta las caracteristicas

de los suelgs, la posible afeccidn al acuifero subterrdneo,
la estangueidad de |os terrenos vy la fragilidad del paisaje,
seleccionando un dmbito cerrado alejado de las lneas de
cumnbres, de los cauces y de vaguadas abiertas.

2. En las instalaciones destinadas a la recepcion de enseres
domésticos, escombros y restos de obras, el apifamien-
to de materiales no superara los cinco metros de altura
desde la rasante natural del terreno. (N)

3. Los municipios facilitaran ta reserva de los suelos nece-
sarios para la localizacion de instalaciones. (D}

4, La superficie de las instalaciones de acogida provisional
de los residuos agricotas no sera inferior a 5.000 m2. (D}

5. Todas las instalaciones deberan estar valladas y rodea-
das por una pantalla disefiada para minimizar su impacto
paisajistico. (N)
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ANEXO A LA NORMATIVA
1. Zonas de dinamizacion turistica

VALLE DE NIZA

Municipio Vélez-Malaga.

Superficie 148 ha.

Justificacidn

Area situada en la confluencia del primer gje viatio que enta-

za la autoviz de! Mediterraneo con ef ltoral de La Axarquia,

I que le dota de una gran accesibifidad territoriat,

Caracteristicas

Espacic que se articula en tome 2t gje viario MA176 Valle

Miza-Cajiz, v la N-340. Uimita al sur con suelos clas#icados

como urbanizables de use residencial por el plansamiento
« urhanistico.

Espacic agricola con uso pradominante de frutales, inver-

naneros ¥ regadios intensivos. Territerio de topografia domi-

nata por pendientes inferiores al 10%.

Critertos de Actuacidn

La ordenacitn debera optimizar el caracter de espacio pro-
ductive turistico de excelencia,

Las conexiones viarias externas al Ambito pivotaran sobre of
viario MA 176 mediante entradas en peine. Este gfe viario

incrementara su capacidad v deberd tener un tratamiento
de sus condiciones técnicas para su configuracion como gje
viario urbano que ha de soportar el incremento de Ia deman-
da de miovilidad producida por el desarrofio e la actuacion,
asi come por el desarrollo de Jas restantes acluaciones lito-
rales previstas por el planeamiento urbanistico en &l framo
de litoral de! ambito al ceste de Torre del Mar, que tienen en
aste eje su conexion con la aufovia.

La actuacion garantizard la permeabilidad en sentido este-
oeste a fin de configurar un viaric paralelo a la N340 gue
descargue de trafico a Ja misma vy articule & ferritorio entre
el ele costero vy iz autovia.

El dizefo de la actuacidn estard integrado con los suglos
urbanizables previstos en torno a la N-340 de manera que
se establezca una solucidn de continuidad con su entomo.

Se rentabilizara paisaiisticamente los promontorios cerca
nos al arroyo Iberos y antiguos acantilados litorales, median
te s coasideracion como zonas pricritarias para ubicar
espacios fibres, 1a majora de sus condiciones ambientales y
paisajisticas o, en su defecto para emplazar intervenciones
singulares gue sirvan de cualificacién de la imagen turistica.
Se delimitaran las zonas inundables de ios arroyos theros y
Almayate, integrandose en el parque fuvial dal Arrovo theros
gue se delimita y &n un espacio libre ineal en of Arroyo Alma-
vate. En ol desamolie de los sectores urbanizables de fa
ribera derecha del Arroyo lheros se recomienda fa formalr
7acion de una ordenacion que complements el espacio libre.
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DELTA DEL VELEZ

Municipio Vélez-Malaga.
Superficie 207 ha.
Justificacion

Area situada en ef delta del Valer, uno de fos escasos espa-
cios vacios toralas det ambito, lo que le ctorga un valor de
posicdn excepcional en todo el eje. Esta pieza, ndividuali-
zada en el territorio por e escarpe de Almayate v el propio
ric Véiaz a la vez que bien coneclada por ef eie de 1a N340G
se constitye en un espacio singular pars actuaciones
emblematicas que doten de valor v cuglifiquen todo ¢! con-
junte de! Ambite como destino turistico.

Caracteristicas

Espacio situado en la acrecencia del defta formade por el vio
Valez, en st margen derecha, Terriforio extensc, v homogé
neq, fe topografia ana con elevaciones entre 3 v 7 metros
.sohre el nivel de mar, sujeto en sus periferias a inundacio-
hes fluviales v a eventualidades vinculadas 2 grandes tem
porales. Ribera marftima con tendencia regresiva como con
secuencia de 1a reduccion de los aportes sedimentarios del
tin motivada por la presa del embaise de La Vituela. Uso

predominante del regadio intensivo. La N-340 divide ia zona -

en sentide longitudinal y paralelo a la costa.
Criterios de Actuacion
La ordenacion debera optirmizar e! cardcter de espacio pro-

ductive teristico de excelencia y su cardcter de espacic det-
taico percibible desde el eje Iitoral, para Ip cual se realizard

tna ordenacién de aituras y volimenes concordante con
este caracter.

Se parantizara [a parmanancia como espacios kbres de una
franja de 200 m de anchura colindante con el dominia pabli
co maritimo terresire.

Las medidas de proteccion del espacio frente a los riesgos
de inundacisn v temporales o para paliar los posibles efec-
tos derivados del binomio ascenso del nivel del mar - ero-
sidn costera serdn de cardcter estructural y se basaran en
transiciones naturales fogradas mediante actuacionas blan-
das de regeneracion topografica y de consodidacion de ribe
ras y oriflas. Se tendra en cuenia en la ordenacion de la faja
costera las posibles consecuencias derivadas de fas incert-
dumbres de futuro que afectan a este territorio (retroceso
de la ribera del mar y ascenso del nivel marino}.

Proteccion del entormc del Pendn de Almayate. Con el obje-
to de garantizar la permanencia en Ja imagen litoral dal
Pendn de Almavate se debe definir una zona de proteccion
de vistas colindante como drea preferente para emplazar los
espacios verdes o aguelios usos edificatorios con escaso
desarrcilo en volumen vy altiira,

Se gstableceran medidas que faciiften la maxima permeabiiidad
en semtide nortesur mediante pases a distinto nivel, soterra-
misntos, etc. que reduzcan en fo posihie fa segragacion de la
20na por las infrasstructuras viarias v, en su caso, ferrovianias.

En &t diseno de las actuaciones s& considerara la excelencia
paisalistica v 1a elevada fragilidad visual de la zona, asi como
{a ausencia de formaciones forestales, para adoptar una
estrategia de nsercitn de las actuaciones con limitaciones
de aliuras y proyectos de jardineria y forestacian.

Céd. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9HI99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 99 de 143



Sevilla, 3 de octubre 2006

BOJA niim. 192

Pagina nim.

101

.
B g
; ESCALA 1720 600

e e e R LA LA o R

e

= Fonta o vefre « Mdipge

5o zoms o dmmizacitn twisios R Esnacios fves

B sELO URBAND

SUELD URBANZABLE

Céd. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9HI99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 100 de 143



Pagina nim. 102

BOJA niim. 192

Sevilla, 3 de octubre 2006

TRAYANIAR

Municipio Algarrobo.

Superficie 16 ha,

Justificacidn

Espacio excelentemente ubicado en torno af eje viario A
7206 que conecta con Iz autovia, Io que le dota de una sle
vada accesibilidad y conectividad ferritorial.

La propussta contribuye a fa estucturacidn de todo el tra-
mo ftoral &t sur del ndcleo de Vélez, conforméndose como

un continuo urbanizade y polo de actividades turisticas y
para actividades comerciales y de ocio.

"Caracteristicas

Fspacio situado entre la autovia, 3l norie; eje wiatio de ta Ma-
103, & este; el drea para actividades comercinles y de ocio

de La Caleta de Vélez ol oeste. Uso predominante de rega-.

dios intensivos, con pequefias extensiones de frutales e
invernaderos.

Territorio movide, con pendiantes mayoritariamente inferio-
res al 18% y localmente con laderas entre o 18% y of 35%.
En su tercio norte, atraviesa la zona ef eie infraestructural
integrado por fas conducciones de abastecimienio de {a
mancormnidad de municipios ast como &l viario principal ¥
las conducciones de riego de! Plan Guaro,

Criterios de Actuacion

Rentabifizar paisaiisticamente los promontorios mediante su
consideracion como zonas prioritarias para ubicar espacios
libres, 1a mejora de sus condiciones ambientales v paisajis-
ticas o, en su defecto para emplazar intervenciones singula-
res gue sivan de regeneracidn de fa imagen compacta de
este sector urbano.

La actuacion garantizari la penneabilidad en sentido este-
ceste a fin de configurar un viario paralelo a la N340 que
descargue de trafico a la misma v articule &t territorio enire
el eie costero y 1a autovia,
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RI0 ALGARROBO

Bunicipto Algarrobo,

Superficie 11 ha,

Esta drea de oportunidad completa e desarrailo urbanistico
eh tormo al eje de la carvetera A7206, entre ésta v la mar-
gen derecha del Mgarrabo conformando tna pieza urbana
gue completa Ia ordenacion de este espacio,
Caractarisiicas

Espacio stuads entre fa autovia, af norte; ta margen derecha

del ric Algarrobo, 2!t este, ¥ los suslos urbanos y urbaniza
- bles de Pueblo Muevo.

Territorio #ano, estable y con los condicionantes derivados

de la zona de inundabilidad del fo Algarrobo,

Criterios de Actuacion

Previsidn de viario articulader en una zana inkermedia entre
ia N-340 v la autovia, paralelo al fitoral,

Articefacion del drea de oportunidad mediarie entradas en
peine desde fa A-7206 que arliculen este espacio.

Ordenacién del imite oeste mediante intervenciones singu-
lares v fachadas acordes a 1as caracteristicas de los espa-
cios libres gue se estdn confeccipnandn en la margen
izquierda de! rio Algarrobo.

Se delimitaran ias zonas inundabies del ric Algarrobo v se
formalizaran como zonas preferentes para ia localizacidn de
espacios fbres. No se afectard la capacidad del cauce para
gvacuacion de avenidas.
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TORROR-CARL&IA
Kunicinde Torrox.
Snperticle 48 ha.

Justifioasion

Fsoacio vacks v residual en un entorng urban
comg urnaivabie por @ planearignio wrhand

Caracierigtizag

Fepacio situado sptre fa margen leouferds det Rin Torrox v
s stelns whancs v urbanizables de ias Huertss de Torrog.
Territorio Wregular con pendiostes inferinres Zona
reganic con predominio de los invermadens, 1
acomedan aobre a3 laderas con mavor desnivel,

Crivarios de Actuscion
Se recomienda 2 adope

gracidin an el 25pacio urhano ¢ urbar

0 genmra de inte
able circundante.

Profecoitr de loz escarpes que jalonan la margen izoserda
ded rio Toried v consideracion de la frana dedinida 2 o lanio
del nerfl superior de los escarpes como ronas preferentes
para iz ubicacidn de jos espacios #ores. En sy defecto fas
intarvenciones configuraran fachadas hacie of escenario de
iz vegs gof rio Torvox y Torrex ciudad.

£r 13 ordonacion genera del ambito debe tamarse &n conse
deracion la conexid tewlacion con 1as urhanizaciones
£IFe idad oI5 estructura wiana,

o ed desprroilo de los sec-
suncordants por

fruaimen iz
kares

carte

1]

ﬁ-

Céd. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9HI99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 105 de 143



Sevilla, 3 de octubre 2006

BOJA nim.

192

Pagina nim. 107

-+

Y0 2ones ce dianisacion dwistica

— —

aparios Rbras

Céd. Validacion: 3S99N7AYKCNRDK2P4YG9HI99MN | Verificacion: http://salares.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 106 de 143



Pagina nim. 108

BOJA niim. 192

Sevilla, 3 de octubre 2006

PLAYAZO

Municipio Neria.
Superficle 116 ha.
Justiffcacion

Constituye obro de los espacios liforales vacios en el Jue se
aprecia un incipients proceso de fension urbanistica tender-
te @ sU conversian como espacio wrhanizable. Su localiza-
¢ion colindante con Neria fe otorga un notable valor de post

Ciitt,
Caracteristicas

Fspacio sffuads entre Canamial y Nerja. La carretera N-340
divide la zona en sentido lengitudinal y paralelo 2 la costa.

Territorio ligeramente inclinado hacia ol mar con pendientes
inferiores al 5% at sur de fa N340, Regadios tradicionzles
‘integrados por mosaicos de cultives bajo pfastico, 1efiosos
y horticolas.

Las formacionas de playa def litoral presentan un compor-
tamiento algo regresive debido al deficit sedimentario del

arco costero en el gue se inserta. Constituyen la principal
reserva de playas en el sector oriental def dmbito, Ciertas
locatizaciones praximas a 1a ribera def mar son suscaptibles
a la accién del oleaje en temporales v a elevaciones del nivel
del mar,

Criterios de Actuacion

12 ordenacion deberd garantizar 1a permanencia, como
espacios abierios, de sendas franjas de 200 m de anchura
colindantes con e! dominio pblico marfiimo terrestre,

Se dalimitaran ias zonas inundables del rio Chillar y e arro-
yo Seco, y se formalizaran como zonas preferentes para fa
locafizacion de espacios fibres y cualificar las intervencio-
nes. Se deberd ordenar e dmbito contando con un parque
fluvial acondicionado para el uso publica, en una dimension
similar 2 la prevista en el plano correspondiente, sin afectar
la capacidad del cauce para evacuacion de avenidas.

La prevencion de riesgos de nundacidn {marina o fiuvial) se
acometerd mediante acciones estructurales consistentes en
dotar de resistencia v altura a las riberas. £l terreno resut-
tante recreard formas suaves y transiciones paturzles v no
comtendrd sistemas de proteccién de caracter infraestruc-
tural construido con escolieras, hlogues v hormigon.
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2. Zonas para actividades comerciales y de ocio

CALETA DE VELEZ
Mantcipio VélerMaiags.
Superficie 39 ha.

Justifieacion

Fspacio localizado e la proximidad del puerto de La Caleta
de Vélez, lo que la dota de una excelente oportunidad para
s cualificacion como centro de equipamientos comerciales
¥ senicios de ocio.

*Caracteristicas

Territorio movide consistente en una sucesidn de vaguadas
y caballones que presenta pendientes inferiores al 18%. Los

secanns v usos ganaderos en los ierrenos de topografia

mas abrupta, los regadios {invernadercs v frutelest v alguna

“edificacibn residencial conforman el mosaico de usos y

aprovechamientos actuales.
Criterios de Actuacion

Canformacion de un polo de actividades terciarias apoyadas
gn fa contigidad con e! eje costere {antigua N-340) v =l
Puerto de La Caleta.

Conformacion de un centro intercambiador de transportes
y dotacion de equipamientos comerciales v servicios de
ocio destinado a ia poblacién residencial y turistica del
arnbito.

Minimizar los acondicionamientos def terreno y las altera
ciones topogréficas.

Protaccién de fas laderas abruptas de la margen derecha y
tas riberas del arroyo de los Dominguez.
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LOS LLANOS

Municipio Torrox,
Superficie 65 ha.
Justificacion

Espacio tocatizado en ot entarho de 14 AT7207 vy e N340, Io
que le dota de una excelente oporiunidad para su cualifica
cién como centro de equipamientos comercizles y senvigios
de ocin.

Caracteristicas

Temitorio igeramente movido, pero con pendientes inferio-
res al 10%, estable y sin condicionantes fisicos significat

"voa. Sector regable del Plan Guaro en el que son mayorits-
rios Ios invernaderos frende a lps cultives horticolas de las
vaguadas o los lefiosos de las laderas.,

Gritetiog de Actiacion

Conformagcion de on polo de actividades terciarias apoyadas
anla articutacion det ambito con los eies viaties mencionados.
Conformacion de un centro ntercarmbiador de fransportes y
dotacidn de eguipamisntos comercigles v sérvitios de atio
destinade a ta poblacién residenciad v tuvistica del dmbito,

La actuacion garantizarg la permeabilidad en sentido este-
aeste a fin de configurar un viario paraelo 3 la N-340 que
descargue de Wafico a la misma y articule el territorio entre
el eje costero v 1a aistovia,

Se delimitar4 1a zona inundable del arroyo Madre Mascufar
y se formalizaran como zonas preferentes para la lncaliza-
cion de espacios hbres y como eje de cualificacién del con-
nto de las intervenciones.

Como ta mayor parte de la cuenca experimentatd una alte-
racion sustancial de sus caracteristicas hidrologicas, se
consideraran las repercusiones [caudales torrenciales) da la
gdervencion sobre los cauces Ruviales v sus riesgos aso
ciados, incorporando, por una parte, las infraestruchuras v
medidas de prevencion necesarias; y, por otra parle, redefi-
niendo los sectores ya consolidados de fa ciudad que preci
saran ser adecuadas a la realidad hsura.

Se rentabilizara paisajisticamente las zonas altas, mediante
54 consideracidn como zonas prioritarias para ubicar espa
cios libres, ka mejora de sus condiciones ambientales v pai
sajfsticas o, en su gefecin para amplazar intervenciones sin
gularas y referentes para ef sector turistico.

Formafizacién de fachada hacia ef Camino Viejo de Vélez.
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CHILLAR

Municipio Netja.
Superficie 17 ha.
Justificacion

Espacio colindante a fa Ma-105 y N-340 ¥ situado entre e
nicleo de Nerja v e nuevp espacio propuesto para desarre-
fo turistic def Payazs, lo que fe dota de una excelente opor-
tnidad para su cualificacion come ceniro de equipamientos

comerciales vy servicios de ocip.

Caracteristicas

Territorio noﬂ..um&mgﬁmm inferiores al 10% y vso del suslo

- agrarie dominado por ins regadios istensivos.

Criterios de Actuacion

Conformacion de un polo de actividades terciarias apoya-
das en iz articulacion def ambito con los ejes viarios meck-
cionados, Creacion de un centro intercambiador de trans-
portes y dotacion de equipamientos comerciales y senit
cins de otio destinado a la poblacion residencial y furistica
del ambito,

Se configuraréd fachada con excelencia paisajistica hacia ef
este (Nerial.
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Sevilla, 3 de octubre 2006

[N
FL RS

e,

3 ¥
k) gz ¥

Plan

de Ordenacidn del Territorio Costa del Sof Oriental - Axarguia

PLAND DE ORDENACICN : Hoia 2
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BOJA niim. 192

Sevilla, 3 de octubre 2006

Plan de Ordenacion del Territorio Costa del $0f Orienta

J/ .h SN
i Auarquia

™ YRR e

AFECCIONES
BIER ©5rACIoS NATURALES PROTEGIDOS
LUGARES DE IMPORTANCIA COMUNITARIA

wewm VIAS PECUARIAS
w e o DOMINIG PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

©  CATALOGO GENERAL PATRIMONIC HISTORICO ANDALUZ
e TOWA REGABLE DEL PLAN GUARO

INFRAESTRUCTURAS

RED VIARIA
RN e SOERIOR
TR

S cONEXION INTERNSA oo sme = CONEXION INTERNA PRORHESTA

VIA IWTERMEDIA
HUEYO ENLACE A-358 CON H-340

MNSTALACION DE TRANSPORTE MIBLICD DE VIAJEROS
B come B8 eroruesa

e RED DE CAMINGS
= = SISTEMA FERROVIARK) METROPOLITANO

PASILLOS ENERGETICOS
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA EXISTENTE

FROPUFRTA DE PASHLOS DF TENDIDOS ELECTRICDR
SUBESTACION BXISTENTE
SUBESTACION PREVISTA

eEwwwE e GASOICTO DE FRANSFORTE SECUNDARI] PLANIFHCADO

0 ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES PROPUESTA

BE Wl ooty EXTERIOR PROPUESTA
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Pagina nim. 123

RED DE ESPACIOS LIBRES DE INTERES COMARGAL
/27, ESPACIOS LIERES VINCULADOS AL LITORAL |
. . CORREDOR MARITINO TERRESTRE
eurer (FIRERARIOS PAISASTICNS
WD Vik VERDE

® wmravores
AREA DE ADECUACION RECREATIA

ORDENACION DE USOS
73 zovas oe pmamizAcon TurisTIcr
7 zouas bEORORTINEAD COMERCIAL Y 5 6010

A & & ZONA DE VIABILIDAD FARSA INSTALACIONES NAUTICA.DEPORTIVAS

4 WSTALACKON RECREATIVA

PROTECGION DE RECURSOS

5 ZDNAS DEINTERES TERRITORIAL

B ovisORIAS WISUALES

TED wrtos PASARSTICOS

R AcantiiApos

S3% ENTORNO DEL ENSALSEDE LA VIHUELA
Bl  EDFICACIONZS DE INTERES EYNOLOGICO

~ PROTECCION DE RIESGOS

| ZONAS CAUTELARES POR INUNDACION

S pePACIOS CON ALTA BENDIENTE { >50% )

* Plan de Ordenscion def Territorio Coste del Sol Oriental - Axarquis

* PLANG DE ORDENACION

Hoja 7
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Pagina nim. 136

BOJA nim. 192 Sevilla, 3 de octubre 2006

i

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO
COSTA DEL SOL ORIENTAL - AXARQUIA

Fransatmiento whanistico amesEk Ambilo

et flort ol

BB Susho urteno ) "
. . —— 4 ] 3
G A Suelo urbanizable Termino Il o i oeirdaria
Wﬁﬁ&%ﬁﬁgi e T LTS R P e G L A S0 S
JUNTH DY REDRLUER ' ESCALA
Cahselaria de Ghras Pibiicas y Trargportss »w
secraiara Geraal de Ordenacion det in y 1 Wa 1:50.0600 P

e e R e Ny CETEYR

Plan de Drdenacion del Territorio Costa det Sol Orientat - Axarquia PLANC DE ORDENACION Hoja 20
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Pagina nim. 138 BOJA nim. 192 Sevilla, 3 de octubre 2006

NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL
BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
PARA EL ANO 2006

. SUSCRIPCIONES

1.1. Las suscripciones al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA estan
sujetas al pago previo de las correspondientes tasas (art. 25.a de la Ley 4/1988,
de 5 de julio, de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia).

1.2. Las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Servicio de Publicaciones y
BOJA. Apartado Oficial Sucursal nim. 11, Bellavista. 41014 - Sevilla.

. PLAZOS DE SUSCRIPCION

2.1. Las suscripciones al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA seran
por periodo de un ano indivisible (art. 28 de la Ley 4/1988, de 5 de julio,
de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia).

2.2. La solicitud de las suscripciones se efectuaréd dentro del mes anterior al inicio
del periodo de suscripcion (art. 16, punto 3, del Reglamento del BOJA, Decreto
205/1983, de 5 de octubre).

. TARIFAS
3.1. El precio de la suscripcion para el afio 2006 es de 157,71 €.

. FORMA DE PAGO

4.1. El pago de la suscripcién se realizard de conformidad con la liquidaciéon que
se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA al aceptar la solicitud.
En dicha liquidacién se detallara la forma de pago.

4.2. No se aceptardn pagos ni ingresos de ningln tipo que se realicen de forma
distinta a la indicada en la liquidacién que se practique.

. ENVIO DE EJEMPLARES

5.1. El envio, por parte del Servicio de Publicaciones y BOJA, de los ejemplares
del BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, comenzard a hacerse
una vez tenga entrada en dicho Servicio el ejemplar para la Administracion del
Mod. 046 mecanizado por el Banco o Caja de Ahorros.

5.2. Enelcasode que el ejemplar para la Administracién del Mod. 046 correspondiente
al perfodo de suscripcion solicitado tenga entrada en este Servicio una vez comen-
zado el mismo, el envio de los Boletines sera a partir de dicha fecha de entrada.
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Pagina nim. 139

Titulo:

PUBLICACIONES

Textos Legales n® 30

Ley de Proteccion de los Animales

Textos Legales n.c 30

LEY DE PROTECCION
DE LOS ANIMALES
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA

Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia

Ao de edicion: 2005
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA

Apartado Oficial Sucursal nim. 11. 41014-SEVILLA
También esté a la venta en librerfas colaboradoras

Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion

que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicaré a vuelta de correo

P.V.P.: 2,23 € (IVA incluido)
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Pagina nim. 140 BOJA nim. 192 Sevilla, 3 de octubre 2006

PUBLICACIONES

Textos Legales n°® 28

Titulo: Ley Andaluza de Universidades
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicién: 2005
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal ndm. 11. 41014-SEVILLA
También esté a la venta en librerfas colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizard de conformidad con la liquidacién
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 3,73 € (IVA incluido)
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Sevilla, 3 de octubre 2006 BOJA nim. 192 Pagina nim. 141

NOTA: Enviar a: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal nim. 11
Bellavista
41014 SEVILLA

SOLICITUD DE SUSCRIPCION AL BOJA

NIF/CIF

APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

NOMBRE VIA PUBLICA

N° LETRA ESCALERA PISO PUERTA

TELEFONO FAX

LOCALIDAD/MUNICIPIO

PROVINCIA CODIGO POSTAL

Deseo suscribirme al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA de conformidad con las condiciones
establecidas.

Selloy firma

FORMA DE PAGO

El pago de la suscripcion se realizara de conformidad con la liquidacion que se practique por el Servicio
de Publicaciones y BOJA al aceptar la solicitud, lo cual se comunicara a vuelta de correo.

BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
FAX: 95 503 48 05
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PUBLICACIONES

Titulo:  Antologia del Feminismo

Autora: Amalia Martin Gamero

INSTITUTO ANDALUZ OF LA MUJER

antolog¢ia
del feminisimo

ymalia Mmarfin-gamero

Realizacion: Amalia Martin Gamero e Instituto Andaluz de la Mujer
Edita: Instituto Andaluz de la Mujer
Ao de edicion: 2002
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizard de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicard a vuelta de correo
P.V.P.: 8,65 € (IVA incluido)
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Sevilla, 3 de octubre 2006 BOJA nim. 192 Pagina nim. 143

El Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y las Publicaciones editadas por €l
pueden adquirirse en las siguientes librerias colaboradoras:

ALMERIA:

® PICASSO, Reyes Catdlicos, nim. 17 @ CRUZ GRANDE, LIBRERIA Y PAPELERIA,
Las Lisas, num. 1 (Cuevas del Almanzora)

CADIZ:
® QUORUM LIBROS, S.A.L., Ancha, nim. 27

CORDOBA:

® [UQUE LIBROS, S.L., Cruz Conde, niim. 19 e LIBRERIA UNIVERSITAS, Rodriguez
Sanchez, num. 14

GRANADA:
® [ IBRERIA FLEMING, Plaza de la Universidad

HUELVA:
® WELBA LIBRERIA, Concepcién, nim. 20

JAEN:
® [ IBRERIA METROPOLIS, Cerdn, nim. 17

MALAGA:
® [IBRERIA LOGOS, Duquesa de Parcent, num. 10

SEVILLA:

e AL-ANDALUS, Roldana, num. 4 e CEFIRO, Virgen de los Buenos Libros,
num. 1 @ GUERRERO, Garcia de Vinuesa, num. 35
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