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AYUNTAMIENTO
DE SERRATO
N.I.F. Q2900562F
C/ Caminillo, 1
Cddigo Postal 29471
(Mdlaga)

ORDENANZA FISCAL N° 05 REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA

Articulo 1°. FUNDAMENTO.

El Ayuntamiento de Serrato, de conformidad con lo establecido en la Ley
7/85, de 2 de abril, articulo 106.1 y en uso de las facultades que le conceden los
articulos 15.1 y 59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales,
establece el Impuesto municipal sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, cuya exaccién se efectuard con arreglo a lo dispuesto en los
articulos 104 a 110 de dicho Texto refundido y por las normas de la presente
Ordenanza.

Articulo 2°. NATURALEZA Y OBJETO.

1.- El Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza
urbana, es un tributo directo que grava el incremento de valor que experimentan
dichos terrenos y se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisién de la
propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la constitucién o de transmision
de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos
terrenos.

2.- El titulo a que se refiere el apartado anterior podrad consistir en:

a) Negocio juridico "mortis causa”.

b) Negocio juridico “inter vivos”, sea de cardcter oneroso o gratuito.

c) Enajenacidn en subasta publica u otra forma de ejecucion forzosa.

d) Expropiacidn.

Se consideraran frasmisiones patrimoniales, a efectos del devengo del
impuesto, entre otras:

a) Las adjudicaciones en pago de deuda y en pago de asuncién de deudas.

b) Los excesos de adjudicacién.

¢) Los reconocimientos de dominio a favor de persona determinada.

3.- Tienen la consideracion de terrenos de naturaleza urbana los definidos
como tal en el articulo 7.2 del Texto Refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

4.- Estard asimismo sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas
especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 16

Cod. Validacion: 6CGE3THEMXPRCDSDPR6XHFLD6 | Verificacion: http://serrato.sedelectronica.es/




AYUNTAMIENTO
DE SERRATO
N.I.F. Q2900562F
C/ Caminillo, 1
Cddigo Postal 29471
(Mdlaga)

Articulo 3°.- SUPUESTOS DE NO SUJECION Y SUPUESTOS EN LOS
QUE NO OPERA TRANSMISION.

1- No estard sujeto a este Impuesto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que tengan la consideracién de risticos a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia, estd sujeto al Impuesto el
incremento de valor que experimenten los terrenos que deban ftener Ia
consideracion de urbanos a efectos del citado Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
con independencia de que sean considerados o nho como tales en el Catastro o en el
Padrén de éste.

2.- No se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones
de bienes y derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal,
adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y fransmisiones que
se hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o
divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.

3.- No se devengard el impuesto con ocasion de las transmisiones de
terrenos de naturaleza urbana derivadas de operaciones de fusidn, escision,
aportacién no dineraria de rama de actividad y canje de valores, definidas en el
articulo 83 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado
por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, con la excepcién de las
previstas en el articulo 94 de dicha disposicion, cuando no se integren en una rama
de actividad; debiéndose cumplir el requisito de haber comunicado con cardcter
previo al Ministerio de Economia y Hacienda, su intencién de acogerse al régimen
especial regulado en el Capitulo VIII del Titulo VII del citado Real Decreto
Legislativo 4/2004.

4.- No tendrdn la consideracion de transmisiones de dominio a los efectos
de la exaccién de este impuesto, las transmisiones de terrenos por aportacién de
los propietarios incluidos en la actuacién de transformacion urbanistica, y las
adjudicaciones a favor de dichos propietarios en proporcion a los terrenos
aportados por los mismos. Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un
propietario exceda del que proporcionalmente corresponda a los terrenos
aportados por el mismo, se girardn las liquidaciones procedentes en cuanto al
exceso.

5.- No se devengard el impuesto con ocasién de las transmisiones de
terrenos de nafuraleza urbana que se realicen como consecuencia de las
operaciones relativas a los procesos de adscripcion a unha sociedad andnima
deportiva de nueva creacidn, siempre que se ajusten plenamente a las normas
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previstas en la Ley 10/1990, de 15 de Octubre, del Deporte y el Real Decreto
1084/1991, de 5 de Julio, sobre Sociedades Andnimas Deportivas.

6.- No se devengard el impuesto con ocasién de las aportaciones o
fransmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. regulada en la disposicion
adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y
resolucién de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por
el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente
por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios,
resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento
inmediatamente anterior a la transmision, o como consecuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la
disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se
produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento
de la exposicion del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria a los Fondos,
previsto en el apartado 10 de dicha disposicion adicional décima.

7.- En la posterior transmision de los mencionados terrenos se entendera
que el nimero de afios a lo largo de los cudles se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la transmisién de las
operaciones referidas en el apartado anterior.

Articulo 4°. SUJTETOS PASIVOS

1.- Tendran la condicién de sujetos pasivos, en concepto de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de
derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, la persona fisica
o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17
de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, la persona fisica
o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17
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de diciembre, General Tributaria, que fransmita el terreno, o que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

2.- Tendra la condicion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, en las
transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera
el terreno, o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se
trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

Articulo 5°. EXENCIONES.

1.- Estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se
manifiesten como consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucion y transmisién de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Histdrico-Artistico, o hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, segln lo establecido en la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, cuando sus propietarios o
titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de
conservacion, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles.

Para poder disfrutar de este beneficio fiscal se deberd acreditar que las
obras de conservacion o rehabilitacion han sido financiadas por el sujeto pasivo, y
que el gasto efectivamente realizado en el periodo de los dltimos 5 afios no ha sido
inferior al 50 por ciento del valor catastral asignado al inmueble en el momento del
devengo del impuesto.

Esta exencion tiene cardcter rogado, y deberd ser solicitada en el impreso
oficial de declaracién, adjuntando la siguiente documentacién:

1) Fotocopia del Diario Oficial donde se publicé la declaracion de Bien de
Interés Cultural 6 certificacién expedida por la Direccion General de Bienes
Culturales de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

2) Los bienes incluidos dentro del perimetro de un “conjunto histérico-
artistico”, deberdn tener mds de 50 afios de antigiiedad y estar catalogados en el
planeamiento urbanistico con nivel de proteccion integral-A-. Dichos extremos se
acreditardn mediante certificacién expedida por la Gerencia de Urbanismo.

3) Certificacion de Urbanismo de que las obras de rehabilitacion,
conservaciéon o mejora se han realizado conforme a la preceptiva licencia
urbanistica.

4) Certificacién expedido por profesional competente, visado por el
Colegio Profesional correspondiente, sobre la fecha de inicio y fin de obras.

5) Copia autenticada de los pagos realizados.
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c) Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacién en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacion
de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con
entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la
actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que
concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias
judiciales o notariales.

No resultard de aplicacion esta exencion cuando el deudor o garante
transmitente o cualquier otro miembro de su unidad familiar disponga de otros
bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda
hipotecaria y evitar la enajenacién de la vivienda.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya
figurado empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al
menos, los dos afios anteriores a la transmision o desde el momento de la
adquisicién si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la
Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el
matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita. La concurrencia de los
requisitos previstos anteriormente se acreditard por el transmitente ante la
Administracion tributaria municipal.

Respecto de esta exencion, no resultard de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 9.2 de esta ley.

2.- Asimismo, estardn exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacién de satisfacer aquel recaiga sobre las
siguientes personas o entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma y las Entidades locales, a las que
pertenece este Municipio, asi como los Organismos Autonomos del Estado y las
Entidades de derecho publico de andlogo cardcter de la Comunidad Auténoma y de
dichas Entidades Locales.

b) Este Municipio y las Entidades locales integradas o en las que se
integre y sus respectivas entidades de derecho publico de andlogo cardcter a los
Organismos Autonomos del Estado.

c) Las entidades definidas en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de
Régimen Fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al
mecenazgo, siempre que cumplan los requisitos establecidos en la mencionada Ley y
el Reglamento para la aplicacion del régimen fiscal de las mencionadas entidades
aprobado por Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre.
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d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de
Previsién Social reguladas por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn y
Supervision de los Seguros Privados, aprobado por Real Decreto Legislativo
6/2004, de 29 de octubre.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los
terrenos afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién
en fratados o convenios internacionales.

Articulo 6°. BASE IMPONIBLE

1.- La base imponible de este Impuesto, estd constituida por el incremento
del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento
del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2.- Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el
apartado anterior, se aplicard sobre el valor del terreno en el momento del
devengo, el porcentaje que corresponda en funcién del nimero de afios completos
durante los cuales se hubiese generado dicho incremento.

3.- El porcentaje anteriormente citado serd el que resulte de multiplicar el
nimero de afos expresados en el apartado 2 del presente articulo por el
correspondiente porcentaje anual, que serd:

a).- Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo
comprendido entre uno y cinco afios: 2,7 %.

b).- Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de
hasta diez afios: 2,5%.

¢).- Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de
hasta quince afos: 2,2%.

d).- Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de
hasta veinte afios: 2%.

Articulo 7°. REGLAS PARA DETERMINAR EL PORCENTAJE DE
INCREMENTO.

1.- A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el
incremento del valor, se fomardn tan sélo los afios completos transcurridos entre la
fecha de la anterior adquisicion del terreno de que se trate o de la constitucién o
transmisién de un derecho real de goce limitativo del dominio sobre el mismo y la
produccién del hecho imponible de este impuesto, sin que se tenga en consideracion
las fracciones de afio.

En ningun caso el periodo de generacion podrad ser inferior a un afo.
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2.- Cuando el terreno hubiere sido adquirido por el tfransmitente por cuotas
o porciones en fechas diferentes, se considerard tantas bases imponibles como
fechas de adquisicidn, estableciéndose cada base de la siguiente forma:

a) Se distribuird el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota
adquirida en cada fecha.

b) A cada parte proporcional se aplicard el porcentaje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generacion del incremento del valor.

Articulo 8°.- VALOR DEL TERRENO.

1.- En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana, se considerard
como valor de los mismos al tiempo del devengo del Impuesto, el que tengan fijados
en dicho momento a los efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- Cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto
de acuerdo con dicho valor. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicard
el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos
de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando la
fecha del devengo no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, éstos se corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién que
correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del
Estado.

3.- Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un
bien inmueble de caracteristicas especiales, en el momento de devengo del
impuesto no tenga fijado valor catastral, el Ayuntamiento podrd practicar la
liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho
valor al momento del devengo.

Articulo 9°.- REGLAS ESPECIALES PARA LA VALORACION DE LOS
DERECHOS REALES.

1.- En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce, limitativos
del dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente
se aplicard sobre la parte del valor definido en el articulo anterior, que represente,
respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado segln las
siguientes reglas:

a).- En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor
equivaldrd a un 2 por 100 del valor catastral del terreno por cada afio de duracién
del mismo, sin que pueda exceder del 70 por 100 de dicho valor catastral.

b).- Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el
usufructuario tuviese menos de veinte afios, serd equivalente al 70 por 100 del
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valor catastral del terreno, minordndose esta cantidad en un 1 por 100 por cada
afio que exceda de dicha edad, hasta el limite minimo del 10 por 100 del expresado
valor catastral.

c) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un
plazo indefinido o superior a 30 afios se considerard como una transmision de la
propiedad plena del terreno sujeta a condicién resolutoria, y su valor equivaldra al
100 por 100 del valor catastral del terreno usufructuado.

d) Cuando se ftransmita un derecho de usufructo ya existente, los
porcentajes citados en los apartados anteriores a la fecha de su constitucidn, se
aplicardn sobre el valor catastral del suelo al tiempo de dicha transmision.

e) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad, su valor serd igual a
la diferencia entre el valor catastral del ferreno y el valor del usufructo, calculado
éste segln las reglas anteriores.

f) El valor de los derechos de uso y habitacion serd el que resulte de
aplicar al 75 por 100 del valor catastral de los terrenos sobre los que se
constituyan tales derechos las reglas correspondientes a la valoracién de los
usufructos temporales o vitalicios segtn los casos.

g) En la constitucion o transmisién de cualesquiera otros derechos reales
de disfrute limitativos del dominio distintos de los enumerados en este articulo, se
considerard como valor de los mismos, a los efectos de este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituirlos si fuese igual o mayor
que el resultado de la capitalizacién al interés bdsico del Banco de Espafia de su
renta o pension anual.

b) Este dltimo si aquél fuese menor.

2- En el caso de expropiaciones forzosas, el cuadro de porcentajes
anuales se aplicard sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del
terreno, salvo que el valor catastral del suelo sea inferior, en cuyo caso
prevalecerd este Ultimo sobre el justiprecio.

3.- En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mds plantas
sobre un edificio o terreno o del derecho a realizar la construccién bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de superficie, el porcentaje
correspondiente se aplicard sobre la parte del valor catastral que represente,
respecto del mismo, el mddulo de proporcionalidad fijado en la escritura de
transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o en el subsuelo y la total
superficie o volumen edificados una vez construidas aquéllas.
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4.- Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracion colectiva de cardcter general, se tomard, como valor
del terreno, o de la parte de éste que corresponda segln las reglas contenidas en
los apartados anteriores, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores
catastrales la reduccién durante los 5 primeros afios de efectividad de los nuevos
valores catastrales:

«  60% el primer afio.
* 50% el segundo afio.
* 40% el tercer afio.
« 30% el cuarto afio.
« 20% el quinto afio.

La reduccién prevista en este apartado no serd de aplicacion a los
supuestos en los que los valores catastrales resultantes del procedimiento de
valoracidn colectiva sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningln caso podrd ser inferior al valor
catastral el terreno antes del procedimiento de valoracién colectiva.

Articulo 10.- TIPO DE GRAVAMEN
La cuota de este impuesto serd la resultante de aplicar a la base imponible
el tipo de gravamen del 20%.

Articulo 11.- BONIFICACIONES

1.- Cuando el incremento de valor se manifieste por la transmision, a titulo
lucrativo y por causa de muerte, de la propiedad de la vivienda habitual del
causante, de los locales afectos a la actividad econdmica ejercida por éste, o de la
constitucion o transmisién de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre
los referidos bienes, a favor de los descendientes, ascendientes, por naturaleza o
adopcidn, y del conyuge, la cuota integra del impuesto se verd bonificada en funcién
del valor catastral del suelo correspondiente a dichos bienes, con independencia
del valor atribuido al derecho, mediante la aplicacién del 60%.

2.- A los efectos del disfrute de la bonificacidn, se equipara al cényuge a
quien hubiere convivido con el causante con andloga relacién de afectividad y
acredite en tal sentido, en virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcion
en el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Andalucia.

3.- Para la aplicacién de la presente bonificacién serd necesario que
concurran las siguientes circunstancias:

- El bien o derecho objeto de la transmisién habrd sido la vivienda
habitual del causante hasta la fecha de devengo del impuesto y, al menos, durante
los dos Ultimos afios, lo que se acreditard con certificado de empadronamiento.
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- El beneficio se aplicard, a solicitud del beneficiario. A tal efecto el
obligado tributario debe solicitar la bonificacién al presentar la declaracién. Las
solicitudes de beneficios fiscales que se presenten fuera del plazo anterior se
considerardn extempordneas.

4 .- El disfrute definitivo de esta bonificacién queda condicionado al hecho
de que no se produzca una nueva ftransmision o constitucién de derechos reales
sobre el inmueble asi como al ejercicio de una actividad econémica -en el supuesto
de transmisién de locales afectos a la actividad econdmica ejercida por el
causante-, durante los cuatro afios siguientes a la muerte del causante, salvo
fallecimiento del adquiriente dentro de dicho plazo.

De producirse dentro del citado plazo una nueva transmisién o
constitucién de derecho real, o en caso de no ejercer actividad econémica alguna,
se practicara liquidacion complementaria por el importe de la reduccion de la cuota
que se hubiese dejado de ingresar como consecuencia de la bonificacién, mds los
intereses de demora correspondientes.

5.- A los efectos de la aplicacion de la bonificacidon, en ninglin caso
tendradn la consideracion de locales afectos a la actividad econémica ejercida por el
causante los bienes inmuebles de naturaleza urbana objeto de las actividades de
alquiler y venta de dichos bienes.

6.- Tendra derecho a una bonificacién del 60% de la cuota integra en caso
de transmisiéon de la propiedad de terrenos, y constitucién o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio de terrenos, sobre los que se
desarrollen actividades econdmicas que sean declaradas de especial interés o
utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, histérico
artisticas o de fomento del empleo que justifique tal declaracion.

Esta declaracién corresponde al Pleno de este Ayuntamiento por voto
favorable de mayoria simple de sus miembros, siendo necesaria la previa solicitud
por parte del sujeto pasivo.

Una vez declarada por el Pleno el especial interés o utilidad municipal de
la/s actividad/es econdmica/s y aprobado el reconocimiento de la bonificacidn,
surtird efectos a partir del ejercicio siguiente al de su solicitud.

Articulo 12.- PERIODO IMPOSITIVO Y DEVENGO Periodo de
generacion
1.- El periodo de generacion es el tiempo durante el cual se ha hecho
patente el incremento de valor que grava el impuesto. Para su determinacién se
tomara los afios completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicién
del terreno que se transmite o de la constitucién o transmision igualmente anterior
de un derecho real de goce limitativo del dominio sobre éste, y la fecha de
realizacién del nuevo hecho imponible, sin considerar las fracciones de afio.
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2.- El periodo de generacion no podra ser inferir a un afio.

3.- Si el nimero de afios transcurridos desde el dltimo devengo fuese
superior a veinte, se entenderd que el periodo de generacién de la plusvalia es de
veinte afios.

4.- En la posterior transmisidn de los terrenos a que se refieren los actos
no sujetos, se entenderd que el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha
puesto de manifiesto el incremento del valor no se ha interrumpido por causa de
dichos actos no sujetos a tributacion y, por tanto, se fomard como fecha inicial del
periodo impositivo, la del dltimo devengo del impuesto.

5.- En la primera transmision del terreno posterior a la consolidacion o
liberacién del dominio por extincién del usufructo, se fomard como fecha inicial la
de la adquisicién del dominio por el nudo propietario.

Articulo 13.- DEVENGO.

1.- El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b).- Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce
limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmisién.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerard
como fecha de la transmisién:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento
plblico y, cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacion o
inscripcion en un Registro Publico, desde la muerte de cualquiera de los que lo
firmaron, o desde el dia en que se entregase a un funcionario publico por razén de
su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del
causante.

c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomarad
excepcionalmente la fecha del auto o providencia aprobando el remate si en el
mismo queda constancia de la entrega del inmueble. En cualquier otro caso se
estard a la fecha del documento publico.

d) En las expropiaciones forzosas la fecha del acta de ocupacidn y pago.

Articulo 14.- ACTOS Y CONTRATOS NULOS, CON CONDICION
SUSPENSIVA O RESOLUTORIA.

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por
resolucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto o
contrato determinante de la transmisién del terreno o de la constitucién o
transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrd
derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato
no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo
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de cinco afios desde que la resolucién quedo firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Cédigo Civil. Aunque el
acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se
declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no
habrd lugar a devolucion alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes
contratantes no procederd la devolucién del impuesto satisfecho y se considerard
como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimarad la
avenencia en acto de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacién
se hard con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil; si fuese
suspensiva no se liquidard el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion
fuese resolutoria se exigird el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién
se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segtn la regla del apartado anterior.

4. En las adquisiciones de terrenos en el ejercicio del derecho de retracto
legal, se considerard como fecha inicial la que se tomé o se deberia haber tomado
en la transmision verificada a favor del retractado.

Articulo 15°.- REGIMEN DE DECLARACION

1- Los sujetos pasivos vendrdn obligados a presentar ante la
Administracion municipal declaracién, segtn el modelo determinado por la misma y
suscrito por el obligado tributario o su representante, que contendra la totalidad
de los elementos de la relacién tributaria, acompafiando a tal efecto fotocopia del
Ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y copia simple del documento
notarial, judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o confrato que
origina la imposicién. En los casos en que no se haya formalizado la transmision ante
notario, se tendrad que aportar documentacién acreditativa de la operacion juridica
realizada.

2.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de
cumplimiento del plazo de presentacion de la declaracién no se disponga de la
escritura de protocolizacion de la herencia, se deberd aportar:

- Declaracién responsable de los herederos, donde se contenga la relacién
de los bienes inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Serrato
que conforman el caudal relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos
necesarios para poder realizar la liquidacién del impuesto, acompafiando a tal
efecto el dltimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de certificado de defuncion.

- Fotocopia de certificacién de actos de dltima voluntad.

- Fotocopia de testamento, en su caso.
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3.- Dicha declaracion deberd ser presentada en los siguientes plazos, a
contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de 30 dias hdbiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis
meses.

Dentro de los cinco primeros meses del plazo de presentacion, en el
supuesto de actos por causa de muerte, el sujeto pasivo podrd instar la prorroga
del mismo por otfro plazo de hasta seis meses de duracién, debiendo acompatiar
certificado de defuncion del causante y haciendo constar en ella el nombre y
domicilio de los herederos declarados o presuntos y su grado de parentesco con el
causante cuando fueren conocidos, asi como identificar los bienes inmuebles que
serdn objeto de declaracién, debiendo acompaiiar fotocopia del recibo del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que se
hubiese notificado acuerdo, se entenderd concedida la prérroga por el tiempo
solicitado. No se concederd prorroga cuando la solicitud se presente después de
transcurridos los cinco primeros meses del plazo de presentacidn.

4.- Si la declaracion se presenta dentro de los tres, seis o doce meses
siguientes al término del plazo establecido para la presentacion de la declaracidn,
se exigirdn los recargos por declaracién extempordnea establecidos en el articulo
27 de la Ley General Tributaria, que serdn del 5 %, 10 % y 15% respectivamente.

5.- En caso de declaraciones presentadas una vez transcurridos doce
meses desde el término del plazo establecido para la presentacion de la
declaracidn, el recargo por declaracién extempordnea serd del 20%, exigiéndose
los intereses de demora conforme a lo previsto en el articulo 27 citado. Sin
embargo, y en cumplimiento del art. 5 de la Ley 36/2006, de 29 de Noviembre, de
Medidas para la Prevencion del Fraude Fiscal, que modifica el art. 27 de la Ley
General Tributaria, el importe de este recargo y de los indicados en el pdrrafo
anterior se reducirdn en un 25%, siempre que el ingreso total del importe restante
del recargo y de la liquidacion resultante de la declaracion extempordnea se
realicen antes de la finalizacion del plazo previsto en el apartado 2 del articulo 62
de esta misma Ley.

6.- En los supuestos de terrenos que no tengan fijado valor catastral del
suelo en el momento del devengo del impuesto, el sujeto pasivo hard constar en el
impreso de declaracién tal extremo, debiendo acompafiar en cualquier caso la
documentacion procedente conforme a los apartados anteriores, para que una vez
que dicho valor catastral sea fijado por la Gerencia Territorial del Catastro, pueda
la Administracién Municipal girar la liquidacién o liquidaciones que correspondan en
su caso.
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7.- Cuando el sujeto pasivo considere que la tfransmision o, en su caso, la
constitucion de derechos reales de goce verificada debe declararse exenta o
prescrita presentard ante la Administraciéon Tributaria Municipal junto a la
declaracién y lo dispuesto en los apartados 1 y 2 anteriores, la documentacion
pertinente en que fundamente su pretension.

Articulo 16.- TRAMITACION DE LAS DECLARACIONES.

1.- En caso de que la declaracion adolezca de defectos, o que existan
datos errdneos, carencia de datos o falta de documentacién, la Administracion
cursard requerimiento al obligado tributario para que en un plazo de 10 dias
proceda a su subsanacién, con apercibimiento de que se le tendrd por no
cumplimentado el trdmite con los efectos juridicos que le son propios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley General Tributaria, y ello
sin perjuicio de que pueda ser sancionado.

2.- La Administracion Municipal cuantificard la obligacion tributaria
mediante la prdctica de una liquidacidn provisional que serd notificada sin mds
trdmite al obligado tributario. Asimismo practicard, en la misma forma, liquidacion
por los hechos imponibles contenidos en el documento que no hubieren sido
declarados por el sujeto pasivo.

3.- Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se
notificardn integramente a los sujetos pasivos con indicacién del plazo de ingreso y
expresion de los recursos procedentes. El ingreso se efectuard en las entidades
bancarias colaboradoras.

4.- Los datos contenidos en las declaraciones confeccionadas por el
obligado tributario con la asistencia de la Administracién tributaria municipal no
vincularan a ésta en el ejercicio de las competencias de comprobacion e inspeccion
que puedan desarrollarse con posterioridad.

5.- Los sujetos pasivos podrdn presentar declaraciones complementarias o
sustitutivas con anterioridad a la liquidacion correspondiente a la declaracion
inicial.

Articulo 17°.- OBLIGACIONES FORMALES DE PERSONAS

DISTINTAS DEL SUJETO PASIVO

1.- Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero del articulo
15, estdn igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del
hecho imponible, en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En las transmisiones a titulo lucrativo, siempre que se haya producido
por negocio juridico inter vivos: el donante o la persona que constituya o tfransmita
el derecho real de que se trate.
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b) En las transmisiones a titulo oneroso: el adquirente o la persona a cuyo
favor se constituya o fransmita el derecho real de que se trate.

2.- La comunicacion contendrd como minimo los datos siguientes: lugar y
notario autorizante de la escritura, nimero de protocolo y fecha de la misma, o los
identificativos suficientes en caso de no tratarse de documentos notariales;
nombre y apellidos o razén social del tfransmitente y del adquirente, DNI o NIF de
estos, y su domicilio; nombre y apellidos y domicilio del representante, en su caso;
situacion del inmueble, participacién adquirida y cuota de copropiedad si se trata
de finca en régimen de division horizontal.

Articulo 18°.- COLABORACION DE LOS NOTARIOS

Asimismo, los notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento,
dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de
todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se
contengan hechos, actos o hegocios juridicos que pongan de manifiesto la
realizacién del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de
Ultima voluntad. También estardn obligados a remitir, dentro del mismo plazo,
relacién de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o
negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion
de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber
general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

Las relaciones o indices citados contendrdn como minimo los datos
sefialados en el nimero 2 del articulo anterior.

En la relacién o indice que remitan los notarios al Ayuntamiento, éstos
deberdn hacer constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando
dicha referencia se corresponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertirdn expresamente a los comparecientes en los
documentos que autoricen sobre el plazo dentro del cual estdn obligados a
presentar declaracién por el Impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en
que incurran por la falta de presentacién de declaraciones.

Articulo 19°.- INSPECCION, RECAUDACION Y PROCEDIMIENTO

SANCIONADOR

1.- En todo lo relativo a la inspeccion, recaudacion y calificacion de
infracciones tributarias asi como a la determinacién de las sanciones que por las
mismas correspondan en cada caso, se aplicard el régimen regulado en la Ley
General Tributariay en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

2.- El incumplimiento por parte de los Notarios del deber a que se refiere
el articulo 20 de la presente ordenanza tendrad el cardcter de infraccién grave y se
sancionard segun lo dispuesto en el articulo 199.4 de la Ley General Tributaria.
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No obstante, cuando se produzca resistencia, obstruccion, excusa o
negativa por parte de los Notarios al no atender algin requerimiento de la
Administracion municipal debidamente notificado referido al deber de aportar
datos, informes o antecedentes con trascendencia tributaria, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 93 y 94 de la Ley General Tributaria, dicha conducta
serd asimismo infraccion grave y la sancién consistird en la multa pecuniaria a que
se refiere el articulo 203.5, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 186.3,
ambos de la Ley General Tributaria .

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal ha sido aprobada por la Comisién Gestora del
Ayuntamiento en sesién celebrada el 28 de abril de 2015; comenzarad a aplicarse a
partir de su publicacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga,
permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacién expresa.

DISPOSICION ADICIONAL
Las modificaciones producidas por Ley de Presupuestos Generales del
Estado u otra norma de rango legal que afecten a cualquier elemento de este
impuesto, serdn de aplicacién automdtica dentro del dmbito de esta Ordenanza.

Serrato a 21 de abril de 2015.
El Presidente.

Fdo.: Francisco Lépez Arana.

DILIGENCIA.- La presente Ordenanza fue aprobada por la Comisién Gestora del
Ayuntamiento de Serrato con fecha 28 de abril de 2015, publicada inicialmente en
el BOPr. n° 110 de 10 de junio de 2015 y definitivamente en el BOPr. n® 164 de 26
de agosto de 2015.
Serrato de 26 de agosto de 2015.
La Secretaria-Interventora.

Cod. Validacion: 6CGE3THEMXPRCDSDPR6XHFLD6 | Verificacion: http://serrato.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 16




	barcode1: 
	barcode2: 
	barcode3: 
	barcode4: 
	barcode5: 
	barcode6: 
	barcode7: 
	barcode8: 
	barcode9: 
	barcode10: 
	barcode11: 
	barcode12: 
	barcode13: 
	barcode14: 
	barcode15: 
	barcode16: 
		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Serrato
	2016-10-13T14:40:50+0200
	Serrato
	NOMBRE LOPEZ ARANA FRANCISCO - NIF 25564130K
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Serrato
	2016-10-14T08:41:03+0200
	Serrato
	BLANCO LOPEZ ROSA - 24830122N
	Lo acepto




