EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
ALGATOCIN

PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICAS ADMINISTRATIVAS

PARTICULARES QUE HAN DE REGIR LA ADJUDICACION MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO, VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION

TRAMITACION URGENTE, DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA
LA EXPLOTACION DEL HOTEL-RESTAURANTE Y PISCINA MUNICIPAL
“LA FUENTECILLA”.

1°.~.ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

El Ayuntamiento de Algatocin convoca, con caracter urgente, procedimiento abierto,
con varios criterios de adjudicacion, para la cesion del uso y explotacion, mediante
arrendamiento, del Hotel-Restaurante y Piscina Municipal y sus dependencias, sitos en
Paraje La Fuentecilla, del término municipal de Algatocin.

Dicha urgencia se justifica en la necesidad y conveniencia de que esté¢ el hotel en
funcionamiento antes del inicio de la temporada estival 2012.

En las actuales instalaciones se van a llevar a cabo, por parte del Ayuntamiento, una
serie de actuaciones de mejora, que son las descritas en el informe de 11 de enero de
2012 emitido por el Ingeniero Técnico Industrial Don José Manuel Garcia Hiraldo, y
que se llevaran a cabo de un modo que no perturbe la explotacion de las instalaciones.
En el caso de que el Ayuntamiento no contara finalmente, de modo total o parcial, con la
financiacion prevista para la ejecucion de dichas actuaciones, se ofrecerd la posibilidad
al adjudicatario de que sea ¢l quien las lleve a cabo, compensandose su valor con el
canon por el alquiler de las instalaciones.

El 6rgano de contratacion es la Junta de Gobierno Local.

2°.-OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente contrato es el arrendamiento conjunto de los siguientes
inmuebles de propiedad municipal:

- Hotel-Restaurante “La Fuentecilla”, inscrito en el Inventario de Bienes con el n°
32.

- Piscina municipal, inscrita en el Inventario de Bienes con el n® 476.

Durante la temporada estival, el arrendatario debera prestar servicio publico de piscina,
teniéndola abierta al publico en general, en el horario que establezca la Junta de
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Gobierno Local y los precios que establezca el Pleno, previa audiencia del contratista.
Debera, asimismo, admitir que se lleven a cabo, en el mes de julio, los cursos de
natacion organizados por el Ayuntamiento, asumiendo éste la contratacion del monitor
de natacidon y de un socorrista adicional durante las horas en que se impartan los cursos.
El incumplimiento de esta cldusula sera condicion suficiente para la resolucion del
contrato.

3°.-PRECIO DEL CONTRATO.

El presupuesto total del contrato para todas las anualidades (10 afos) se fija en
90.000 euros, 9.000 euros anuales, 750 mensuales, todo ello sin incluir el IVA,
pudiendo ser mejorado al alza por los licitadores en su oferta. Este presupuesto estara
sujeto a las variaciones derivadas de la aplicacion del IPC anual.

El Ayuntamiento revisara anualmente, en el mes de mayo, este canon
incrementandolo o disminuyéndolo segun la variacion del IPC anual en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, segin los datos publicados por el Instituto Nacional de
Estadistica.

El pago del precio del contrato se efectuara de la siguiente forma:

» Por mensualidades anticipadas, efectuandose el abono entre los dias 1 y 5 de
cada mes.

4°.-DURACION DEL CONTRATO.

Se otorga un plazo de explotacion de diez anualidades. La primera anualidad
empezara a contar desde el dia 1 de junio de 2012, extendiéndose la ltima anualidad
hasta el dia 31 de mayo del 2022, pudiendo prorrogarse por un sélo periodo de cinco
anualidades de mutuo acuerdo y de manera expresa por las partes, con un afo de
antelacion a la finalizacion del mismo. La duracion total del contrato incluidas las
prorrogas no podra exceder de 15 afios.

5°.-GARANTIAS.

1.- Se exigird en el momento de presentacion de la oferta la constitucion en favor de

este Ayuntamiento, de una garantia provisional equivalente al 2% del presupuesto del
contrato (1.800 euros).
La garantia provisional respondera del mantenimiento de la oferta hasta la adjudicacion
del contrato; y, para el licitador que haya formulado mejor oferta, del incumplimiento
del requerimiento que se le formule para que en el plazo de 10 dias constituya fianza
definitiva y aporte el resto de documentaciéon requerida para la adjudicacion, sin
perjuicio de las responsabilidades que pudiera incurrir por los mayores perjuicios que
sobre el importe de la fianza origine la inefectividad de la adjudicacion.
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2.- Una vez requerido el licitador que haya presentado la mejor oferta, éste debera,
conforme a lo dispuesto en el articulo 151 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprobo el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico (en adelante TRLCSP), en el plazo de 10 dias habiles, constituir a favor de este
Ayuntamiento, una garantia definitiva por importe del 5% del importe de la
adjudicacion.

Esta cantidad queda sujeta a cubrir las posibles responsabilidades en que pueda incurrir
el arrendatario con el arrendador por deterioros que se produzcan en el inmueble, (salvo los que
hayan podido acaecer como consecuencia del uso normal), impago de rentas o cualquier otra
causa derivada de la relacion arrendaticia. Le serd devuelta al arrendatario a la finalizacion del
arriendo previa la constatacion por parte del arrendador de que la finca se halla en perfecto
estado de conservacion y siempre que no concurra la responsabilidad expresada en el parrafo
anterior.

Si se produjera alguno de estos supuestos, el arrendador ejecutara la fianza, previa
audiencia al arrendatario por un plazo de diez dias. El arrendatario debera proceder a la
reposicion de la parte ejecutada en el plazo maximo de quince dias naturales contados desde que
se le notifique dicha ejecucion, dando lugar el incumplimiento de este plazo a la resolucion del
contrato.

3.- Las garantias podran presentarse en cualquiera de las formas previstas en el
articulo 96 TRLCSP.

El Aval para su admision como garantia provisional o definitiva debera ser solidario
respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion y pagadero
al primer requerimiento del Ayuntamiento. Sera de duracion indefinida, permaneciendo
vigente hasta que el 6rgano a cuya disposicion se constituya resuelva expresamente la
resolucion de la obligacion garantizada y la cancelacion del aval.

En caso de realizarse mediante ingreso en efectivo debera hacerse a través de la cuenta
que este Ayuntamiento tiene abierta en la Entidad Unicaja con el namero.- 2103-0101-
77-0030001086.

6°.- EMPRESAS PROPONENTES, DOCUMENTACION Y OFERTAS.

6.1. Empresas licitadoras.-Podran presentar proposiciones las personas
naturales o juridicas, espafolas o extranjeras que, teniendo plena capacidad de obrar, no
estén incursas en una prohibicién de contratar, y acrediten su solvencia econodmica,
financiera y técnica o profesional.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades se podra
tener en cuenta a las sociedades pertenecientes al grupo, a efectos de acreditacion de la
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, o de la correspondiente
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clasificacion, en su caso, de la persona juridica dominante, siempre y cuando este
acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de dichas sociedades
necesarios para la ejecucion de los contratos.
Podran asimismo presentar proposiciones las uniones de empresarios que se
constituyan temporalmente al efecto de conformidad con el articulo 59 TRLCSP. Cada
uno de los empresarios que componen la agrupacion, debera acreditar su capacidad de
obrar y la solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, con la presentacion
de la documentacion a que hacen referencia las clausulas siguientes, debiendo indicar en
documento privado los nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la
participacion de cada uno de ellos y la persona o entidad que, durante la vigencia del
contrato ha de ostentar la plena representacion de todos ellos frente a la Administracion.
El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas componentes de la Union.

Se exige, como requisito especifico de solvencia técnica para concurrir
a la licitacion, tener un minimo de 1 afio de experiencia en la gestion de
establecimientos hoteleros, y que ese afio de experiencia, haya tenido lugar en el
periodo comprendido entre el 1 de enero de 2000 y la fecha de publicacion del anuncio
de la presente licitacion.

6.2. Documentacién.- El licitador presentard dos sobres cerrados y
firmados por ¢l mismo o persona que le represente, en los que indicard, ademas de la
razon social y denominacion de la Entidad concursante, y un teléfono, fax y correo
electronico de contacto, la expresion “Licitacion de la explotacion del Hotel-
Restaurante y Piscina municipales”. Y contendran: el primero (A) la documentacion
exigida para tomar parte en el concurso, el segundo (B) la proposicion econdmica
ajustada al modelo que se incluye en este Pliego, y la documentacion adicional que se
establece en la clausula 6.2.2.

6.2.1. Documentacion administrativa. Sobre A:

En dicho sobre deberan incluirse obligatoriamente los siguientes documentos, estando a
lo dispuesto en el articulo 146 TRLCSP:

a) La acreditacion de la capacidad de obrar y de la personalidad
juridica de los empresarios que fueren personas.juridicas, mediante la escritura o
documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro Publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate, a
tenor de lo establecido en el articulo 72 TRLCSP.
Tendrén capacidad para contratar con el sector publico, en todo caso, las empresas no
espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion
del Estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la
prestacion de que se trate.
Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Union Europea
deberan justificar con informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espaiia, que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de
empresas espafiolas en la contratacion con la administracion y con los entes, organismos
o entidades del sector publico asimilables.
En el supuesto de concurrir un empresario. individual acompanard el Documento
Nacional de Identidad y, en su caso, la escritura de apoderamiento debidamente
legalizada, o sus fotocopias debidamente autenticadas.
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b) La prueba de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para
contratar recogidas en el articulo 60 TRLCSP, mediante testimonio judicial o
certificacion administrativa, y cuando dicho documento no pueda ser expedido,
mediante una declaracién responsable, en los términos previstos en el articulo 73
TRLCSP , comprendiendo expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito
deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se
vaya a efectuar ésta. Esta ultima circunstancia se acreditara mediante certificado
expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social y la Agencia Tributaria.

¢) Los que acrediten, en su caso, la representacion del empresario,
mediante poder bastante al efecto a favor de las personas que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro. Si el licitador fuera persona juridica, este poder
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder para acto
concreto no es necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con el
articulo 94.1.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

d) Los que justifiquen los requisitos de solvencia econdmica,
financiera y técnica o profesional, en la forma prevista en los articulos 74 y siguientes
del TRLCSP, y de manera obligatoria:

> SOLVENCIA TECNICA: declaraciones de IVA referentes al desempeiio de
actividad de hosteleria durante al menos un afo, ejercida a partir del 1 de enero
de 2000, o Certificados de empresa en el caso de haber desempenado labores de
gerencia por cuenta ajena en establecimientos de hosteleria durante el mismo
periodo de tiempo.

> SOLVENCIA ECONOMICA: declaracion o informe de entidad financiera.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido a favor de este
Ayuntamiento, una fianza provisional por importe de 1.800 euros, equivalente al 2 por
100 del tipo de licitacion, y en cualquiera de las formas previstas en el articulo 96
TRLCSP.

En caso de uniones temporales de empresarios, la garantia provisional podra
constituirse por una o por varias de las empresas participantes en la union, siempre que
en conjunto se alcance la cuantia requerida.

f) Para las empresas extranjeras, la declaracion expresa de someterse a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.
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g) Las empresas extranjeras no comunitarias, ademas, deberan acreditar
que tienen abierta sucursal en Espafia, con designacion de apoderados o representantes
para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

h) Una relacion de todos los documentos incluidos en este sobre.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de los mismos que
tengan cardcter de auténticas, conforme a la legislacion vigente.

En este sobre se incluirdn los siguientes documentos:
a) Proposicion economica
b) Documentacion acreditativa de mayor experiencia

a) La proposicion economica expresara el valor ofertado como precio del contrato,
nunca inferior al tipo de licitacion, y se redactara conforme al modelo que se inserta a
continuacion:

A D 1) 174 B 103 1 USRS con DNI
11 TR natural de ........cccooeveiiiiiiiinnnnn provincia de ........cccoeeeeeiienieenenn. ,
mayor de edad y con domiCilio €N ....ccccceveiis i
Cl o teléfono .....coeevveeieeiieieeie, actuando en nombre
(propio o de la empresa a que represente), manifiesta que, enterado del anuncio
publicado en el BOP, de fecha ........... .occoveriiiiiininnnnnnn, ,conforme con todos los

requisitos y condiciones que se exigen para adjudicar mediante concurso, procedimiento
abierto, el contrato de arrendamiento del Hotel-Restaurante y Piscina Municipal “La
Fuentecilla” y del Pliego de Clausulas Administrativas, que ha de regir dicho concurso,
y en la representacion que ostenta se compromete a asumir el cumplimiento del citado

contrato por el precio alzado
8 ettt h e bt et s h ettt e bt e bt et bt e bt ennen
euros (............ €) mas IVA al mes. Lugar, fecha y firma del proponente.»

b) Se adjuntara en este sobre a su vez documentacion acreditativa de la mayor
experiencia en la gestion de establecimientos hoteleros, consistente en:
» declaraciones de IVA referentes al desempefio de actividad de hosteleria durante
un periodo superior al minimo exigido como requisito de solvencia técnica, o
Certificados de empresa en el caso de haber desempefiado labores de gerencia
por cuenta ajena en establecimientos de hosteleria durante un periodo superior al
minimo exigido como requisito de solvencia técnica.

6.2.3.- Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion, cualquiera
que sea el numero de dependencias donde ésta pueda ser presentada. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en agrupacion temporal con otras, si lo ha hecho
individualmente. Asimismo, tampoco podra incluir més de una oferta econémica. La
contravencion de este principio dara lugar automaticamente a la desestimacion de todas
las por ¢l presentadas.
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Si la Mesa de Contratacion, al examinar la documentacion del sobre A, sospechara que
algun contratista intenta fraudulentamente burlar esta norma, podré exigir, en el periodo
de subsanacion, la documentacién complementaria que estime precisa.

6.3. Plazo y lugar de entrega de las proposiciones

Las proposiciones, en los sobres antes resefiados, deberan ser presentadas en la
Secretaria del Ayuntamiento, en horas de oficina durante el plazo de 8 dias habiles,
contados desde el siguiente al de la fecha de publicacion del anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia o enviados por correo dentro dicho plazo. Una vez presentada
una proposicion no podra ser retirada bajo ningin pretexto, so pena de pérdida de la
garantia provisional depositada.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de correos y anunciar al o6rgano de
contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia.
Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida
por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo.
Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la proposicion, ésta no sera admitida en ningtin caso.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion
incondicionada de las cldusulas de este Pliego y la declaracion responsable de que reune
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

6.4. Mesa de Contratacion.-L.a Mesa de contratacion estard integrada del
modo siguiente:

- Presidente, que sera el Primer Teniente de Alcalde de la Corporacion o concejal que lo
sustituya.
- Los vocales, que seran:
- El Secretario-Interventor de la Corporacion.
- Don Luis Cecilia Jiménez, empleado de la Corporacion.
- Don Antonio Pérez Millan o vocal del PSOE que le sustituya.
- Secretario, que lo serd un funcionario de la Corporacion, con voz y sin voto.

6.5. Calificacién de documentaciéon y apertura de proposiciones.-La
Mesa de Contratacion calificard previamente los documentos presentados en tiempo y

forma contenidos en el sobre A). A los efectos de la expresada calificacion, el presidente
ordenara la apertura de los sobres A, y el Secretario certificard la relacion de
documentos que figuren en cada uno de ellos. Si la Mesa observare defectos materiales
en la documentacion presentada podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no
superior a tres dias habiles para que el licitador subsane el error, o bien podra exigir la
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subsanacion unicamente a quien resulte propuesto como adjudicatario por la Mesa y en
el mismo plazo.

El acto de apertura de sobres B conteniendo la proposicion econdémica y el resto de
documentacién a baremar se celebrara dentro de los seis dias habiles siguientes al plazo
de presentacion de licitaciones, constituyéndose a estos efectos la Mesa de
Contratacion. La fecha y hora de este acto serd, no obstante, anunciada en el Tablon de
Anuncios municipal y comunicada con antelacion a los licitadores.

Una vez abiertos los sobres B y proclamado el contenido de las proposiciones
econdmicas, la Mesa procedera al examen y baremacion de las proposiciones a puerta
cerrada.

Una vez concluido el examen de las proposiciones, el 6rgano de contratacion clasificara
por orden decreciente las proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas
desproporcionadas o anormales, de conformidad con lo sefialado en el articulo 152 del
TRLCSP.

6.6. Declaracion de oferta econdmicamente mas ventajosa.-La Mesa de Contratacion,
una vez ponderados los criterios que deben aplicarse para la seleccion del contratista en
base a los recogidos en la base 12, elevara al o6rgano de contratacion la propuesta de
declaracion de oferta econdmicamente mas ventajosa. Dicha propuesta no crea derecho
alguno en favor del empresario propuesto, mientras no exista acuerdo del 6rgano de
contratacion.

Formulada la propuesta de adjudicacion, se celebrard al dia siguiente Junta de Gobierno
Local, en la que se declarard cudl es la oferta econdémicamente mas ventajosa, asi como
el orden decreciente en que quedan las siguientes ofertas validamente admitidas,
debiendo motivar su decision en caso de apartarse de la propuesta de la Mesa de
Contratacion. El acuerdo serd notificado a todos los licitadores al dia siguiente de su
adopcion.

La declaraciéon como oferta econdmicamente mas ventajosa debera recaer en el plazo
maximo de un mes a contar desde la apertura de las proposiciones. De no dictarse la
adjudicacion en dicho plazo el empresario tiene derecho a retirar su proposicion y a que
se le devuelva la garantia depositada.

7°.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

7.1.- Acusado recibo de la notificacion de la declaracion como oferta
econémicamente mas ventajosa, el contratista en el plazo de 10 dias hébiles debera:
a) acreditar ante el organo de contratacion el pago de la mitad de los gastos de
publicacion del anuncio en el BOP.
b) acreditar, documentalmente, haber constituido una garantia equivalente al 5% del
presupuesto de la adjudicacion, a disposicion de la Tesoreria municipal.
c¢) aportar documentacion acreditativa de estar al corriente de sus obligaciones con la
Seguridad Social, con la Hacienda Estatal y con la Hacienda de la Junta de Andalucia.
De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar
la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas. Pudiendo la Junta de Gobierno Local acordar la resolucion de la
contratacion con pérdida de la fianza constituida por el licitador incumplidor, sin
perjuicio de la indemnizacién que pueda reclamar.
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7.2.- La Junta de Gobierno Local debera adjudicar el contrato dentro de los CINCO
DIAS HABILES siguientes a la recepcion de la documentacion. En el acuerdo de
adjudicacion se concretaran y fijaran los términos definitivos del contrato.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores y,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante (ww=algatoein-es).

En todo caso, en la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que
debe procederse a su formalizacion conforme al astiente+563 TRLCSP.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su
recepcion por el destinatario.

7.3.- No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que
sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

7.4.- Una vez adjudicado el contrato se devolveran a los interesados, cuyas ofertas no
hubiesen sido admitidas, los resguardos o documentos acreditativos de la constitucion
de la Garantia provisional y demds documentacién que haya acompafiado a su
proposicion previo recibi de los mismos.

8".- FORMALIZACION DEL CONTRATO

8.1.- La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuard no mas
tarde de los QUINCE DIAS HABILES siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de la
adjudicacion a los licitadores y candidatos en la forma prevista en el artieste=54-4 TRLCAP.

8.2.- A peticion del arrendatario se formalizard en escritura publica, siendo a su costa los
gastos de otorgamiento. En este caso, vendra obligado a la entrega de una copia
autorizada al Ayuntamiento.

8.3.- No podri iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion

9°.-OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.
El adjudicatario estara obligado a:

Destinar el inmueble a la actividad de turismo rural.

Solicitar las licencias preceptivas.

Mantener abierto el Hotel durante un tiempo minimo de nueve meses al afio.
Realizar en el inmueble todas las obras de mantenimiento y conservacion
necesarias para mantener en buen estado las instalaciones arrendadas, asi

PR
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como realizar las reformas que procedan previa autorizacion de la Junta de
Gobierno Local de la Corporacion.

5. Asumir todos los gastos corrientes del inmueble, tales como suministro de
agua, electricidad, teléfono, etc., que consuma con ocasion de su utilizacion.
Debera, a estos efectos, tener a su nombre, en su condicion de arrendatario,
los contratos o recibos correspondientes.

6. No gravar ni enajenar los bienes arrendados.

7. Cumplir la normativa en materia laboral, seguridad social e higiene en el

trabajo. El incumplimiento de estas obligaciones por parte del contratista no

implicara responsabilidad alguna para la Administracion contratante, y podra
suponer la extincion del contrato.

Mantener el inmueble en perfectas condiciones de higiene y limpieza.

9. Hacer buen uso de las instalaciones y del mobiliario existente en el
inmueble, quedando obligado a efectuar la reparacion y reposicion del
mismo en caso de deterioro como consecuencia de un mal uso del mismo.

10. Contratacion poliza de seguro multiriesgo.

11. Asumir los gastos inherentes al expediente de contratacion, y en concreto los
derivados de las publicaciones preceptivas de anuncios en el BOP.

12. El adjudicatario observard un estricto cumplimiento de las normas
establecidas al respecto en la legislacion vigente, cuidando especialmente de
que todos los servicios que preste el hotel rural sean conocidos por los
posibles usuarios con antelacion a la reserva o contratacién de su estancia,
asi como las condiciones de utilizacion de las instalaciones y los precios, en
su caso, sin poder establecer restriccion o prohibicion alguna al uso y
disfrute de las instalaciones y servicios que por su naturaleza tengan caracter
publico y gratuito.

13. Cumplir lo estipulado en el presente pliego, y en la legislacion aplicable.

14. Condiciones de la explotacion :

La empresa que resulte adjudicataria debera dotar las instalaciones de los
servicios propios de su especifica condicion, de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable en la Comunidad Autonoma Andaluza, sin perjuicio de
que pueda ofertar a los usuarios la prestacion de otros servicios que, no
contraviniendo normas legales, ni lo dispuesto en el presente pliego, mejoren
los servicios establecidos, o incorporen condiciones de explotacion mas
favorables para los usuarios o para el mas idoneo aprovechamiento de la
misma, siempre que ello no vaya en detrimento de las instalaciones o de la
imagen del establecimiento.

15. El contrato no se podra ceder o subarrendar por el adjudicatario sin el

consentimiento escrito del ayuntamiento, acordado por la Junta de Gobierno

Local. En caso de cesion, el cesionario se subrogara en la posicion del cedente

frente al ayuntamiento, incrementandose el precio del arrendamiento en un 5%

para la primera cesion, y un 5% adicional en sucesivas cesiones. En caso de

subarriendo, el ayuntamiento tiene derecho a una elevacion del 5% de la renta
para el primer subarriendo, y un 5% adicional para cada uno de los subarriendos
sucesivos.

16. Permitir al Ayuntamiento la realizacioén de las obras de mejora y reforma que

¢éste considere conveniente para la mejor explotacion de las instalaciones, siendo

oido el contratista.

17. Prestar, en la temporada estival, servicio publico de piscina, en las

condiciones indicadas en la cldusula 2 de este Pliego.

*
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10°.- OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION CONTRATANTE.

* La Administracion pondrda a disposicion del adjudicatario los bienes que
componen el hotel con sus instalaciones y dependencias.

* Otorgar cuantos permisos y/o autorizaciones sean de su competencia previo
cumplimiento de la normativa vigente.

* Aprobar por el Pleno de la Corporacidn los precios que estaran vigentes, en cada
temporada, por el uso de la Piscina, debiendo estar en su aplicacion, a lo
decidido por el Pleno.

* Cualquier otra que se derive de los términos del presente pliego y legislacion
aplicable.

* Tener en cuenta la promocion de las instalaciones en planes turisticos, de
reforma u otros expedientes que se incoen al efecto.

11°.-CONDICIONES GENERALES.

El contrato se ejecuta a riesgo y ventura del contratista, asumiendo las
indemnizaciones que procedan por los dafios y perjuicios causados a terceras personas y
bienes, en el ejercicio de la actividad del contrato.

12°.-CRITERIOS DE ADJUDICACION.
Se atenderd a los siguientes criterios:
* Mejor propuesta econémica: 40 puntos. El resto de propuestas se valoraran en la
parte que proporcionalmente corresponda.
* Mayor experiencia: 10 puntos. Se otorgard un punto por cada afio adicional al
exigido como requisito de solvencia, que se acredite tener de experiencia en
gestion de establecimientos de hosteleria. Hasta 10 puntos.

13°.-RESOLUCION DEL CONTRATO.

La resolucion del contrato tendra lugar en los supuestos sefialados en el articulo
223 TRLCSP, acordandose por el organo de contratacion de oficio o a instancia del
contratista mediante procedimiento en el que se garantice la audiencia a éste y con los
efectos previstos en los articulos 224 y 225 TRLCSP.

Seran igualmente causas de resolucion del contrato el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones fijadas en este Pliego de Condiciones, las cuales se conceptiian a
tales efectos como esenciales.

Es causa determinante de la resolucion del contrato el impago de seis mensualidades
consecutivas o alternas de alquiler, dando lugar a la resolucion del contrato por el
Ayuntamiento, previa audiencia del arrendatario durante un plazo de cinco hébiles, con
la indemnizacion de dafios y perjuicios que se le ocasionen al Ayuntamiento, y no se
procederd a la devolucion de fianza. Pudiendo acordarse por la Junta de Gobierno
Ayuntamiento C/ Fuente, 2 4 TI£.:952 150000-28 4  FAX 952150081 4 29491 - ALGATOCIN
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Local, a peticion del interesado, por una sola vez durante toda la vigencia del contrato, y
a tenor de la concurrencia de circunstancias excepcionales, la no resolucion del contrato
si en la siguiente mensualidad el arrendatario abonara ésta y las que adeuda al
Ayuntamiento.

14°.-DEVOLUCION Y RECEPCION DE LOS BIENES AL TERMINO DEL
CONTRATO.

Con la terminacion del contrato, la totalidad de las inversiones y obras de adecuacion y
reforma, asi como de conservacién, mantenimiento y mejoras acometidas, -tanto las previstas
desde el principio en el proyecto como las realizadas sin estar contempladas inicialmente en el
mismo-, pasaran a ser propiedad municipal, sin que por ello deba abonarse indemnizacion ni
cantidad alguna al arrendatario.

Al término del contrato o su prérroga, en su caso, el explotador entregara al Ayuntamiento
todos los bienes objeto del contrato, incluidas inversiones, mejoras y los incorporados en el
transcurso del mismo, en perfecto estado de conservacion y de explotacion, sin mas deterioro
que el propio del uso adecuado a su destino. Cualquier defecto o menoscabo en los inmuebles
por encima del normal indicado, sera valorado por los servicios del Ayuntamiento y si no son
subsanados los defectos en el término de veinte dias a satisfaccion de los citados servicios
técnicos, sera detraido de la fianza constituida por el explotador hasta donde ésta alcance y
reclamara el resto, en su caso, al explotador junto con los dafios y perjuicios. Igual tratamiento
se dara a los deterioros y faltas de muebles, instalaciones, menaje y elementos de equipamiento
en general, los cuales habran de ser repuestos en las mismas condiciones de cantidad y calidad
que le fueron entregados al explotador, o se le cobrara su valor actualizado con el demérito
calculado por el uso.

15°.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO.

Sin perjuicio de las indemnizaciones por los dafios y perjuicios causados por el
incumplimiento de las obligaciones contraidas en el contrato, el explotador esta sujeto a las
siguientes sanciones:

- El retraso en el pago del precio convenido devengard el interés legal incrementado en tres
puntos, al margen de la posible rescision del contrato.

- El retraso en la entrega de los bienes objeto del contrato, sea por finalizacion del plazo, sea por
resolucion u otra causa, genera para el explotador la obligacion de pagar a la Administracion
601.01 euros diarios.

-El abandono por parte del adjudicatario de la explotacion del hotel sin causa mayor o
justificada, conllevara la siguiente penalizacion:

Si el abandono se realizase entre el primer y quinto afio de la explotacion, el adjudicatario sera
penalizado con el 10% del valor del mobiliario y enseres valorados por el técnico municipal; si
el abandono fuese entre sexto y décimo afio, serd penalizado con el 7,5%. Dicha penalizacion
podra realizarla en metalico aportaciones en metalico o cualquier otra que aprecie el drgano de
contratacion.

16°.- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO.

El contrato que regula las presentes clausulas tiene, por su vinculacion al interés publico,
naturaleza administrativa especial, y se regird en cuanto a su preparacion, adjudicacion, efectos
y extincidn, en primer término, por sus normas especificas; en segundo término y dado su
caracter de contrato administrativo, por esta Ley y sus disposiciones de desarrollo;
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supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo estatal y sectorial y,
en su defecto, las normas de derecho privado.

17°- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y JURISDICCION.

17.1. El o6rgano de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar los
contratos administrativos y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente,
podra modificar por razones de interés publico, los contratos y acordar su resolucion y
determinar los efectos de ésta, dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y
efectos sefialados en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que
se aprobo el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y el
Reglamento aprobado por RD 1098/2001, de 12 de octubre.

Los acuerdos que dicte el o6rgano de contratacion, previo informe de la Asesoria
Juridica, en el ejercicio de sus prerrogativas de interpretacion, modificacion y
resolucion seran inmediatamente ejecutivos.

17.2. Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion,
modificacion, resolucion y efectos de los contratos administrativos serdn resueltas por el
organo de contratacion competente, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y
contra los mismos habrd lugar a recurso contencioso-administrativo, conforme al
previsto por la Ley reguladora de dicha jurisdiccidn, sin perjuicio de que los interesados
puedan interponer recurso potestativo de reposicion, previsto en los arts. 116 y 117 de la
Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

17.3. Esta contratacion tiene caracter administrativo especial, quedando
sometido a la jurisdiccidon contenciosa-administrativa respecto a los actos juridicos que
se dicten en relacion con la preparacion y adjudicacion, efectos y extincion.

DILIGENCIA: para hacer constar que en el presente Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas hay
recogidas 17 clausulas contenidas en 15 folios, todos ellos rubricados por mi el Secretario-Interventor de la Corporacién y ha
sido aprobado por La Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el dia 12 de abril de 2.012.

Algatocin, a 16 de abril de 2.012.
EL SECRETARIO-INTERVENTOR

Fdo.: José Antonio Paya Orzaes.
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