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ADAPTADAS A LA LOUA, PARA DELIMITAR LA UNIDAD DE EJECUCION

Asiento de Inscripcion: INNOVACION DE LAS NNSS DE SIERRA DE YEGUAS
UE-R9B.
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Alcalde
Fecha Firma: 09/10/2017

-

D. ANTONIO MARTIN DURAN, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Sierra de
Yeguas.

Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

CERTIFICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada en fecha 28 de
septiembre de 2017, adopté acuerdo por mayoria absoluta, el cual dice como a continuacién
consta:

“4, ACUERDO DEL PLENO DE APROBACION DEFINITIVA

Visto que la unidad de ejecucién UE-R9B nace del desarrollo del PERI-R9, que
separa en dos unidades de ejecucién su desarrollo, la UE-R9A Y UE-R9B. La
tramitacién del PERI-R9 fue aprobada definitivamente, por acuerdo de pleno con
fecha 19 de Octubre de 2012, y publicada en el BOP de la provincia, nimero 19, de
29 de enero de 2013, e inscrito en el registro autonémico, con nimero de registro
5531. Dado que la calificacién de esta unidad de actuacién como residencial no
obedece al uso que de ese suelo se estd haciendo, como se ha visto, desde
mediados de los afios 80 y que ademds esta unidad de ejecucién limita con un
cauce privado, que no estd incluido en ninguna unidad de ejecucién. Para que ese
cauce pueda llegar a ser un sistema general viario, deberia estar incluido en alguna
unidad de ejecucién, por ello la finalidad perseguida por la presente modificacién es
multiple, por un lado se persigue redelimitar la UNIDAD DE EJECUCION UE-R9B,
manteniendo la clasificacién de suelo urbano no consolidado (SUNC) en toda la
superficie, incluyendo la superficie del cauce, modificando el sistema de actuacién
de cooperacién a compensacién y cambiando el uso residencial a industrial (12 y 22
categoria) y por otro lado se quiere dejar fuera de la unidad de ejecucién UE-R9 la
edificacién que se encuentra en avenida de fuente piedra, por estar en suelo
urbano directo

Considerando que por Providencia de Alcaldia de fecha 5 de noviembre de
2013 se encargd la elaboracién y redaccién del proyecto de innovacién mediante
modificaciéon de las NNSS para la redelimitaciéon de la UE-R9B de Sierra de Yeguas a
los servicios técnicos municipales y dicho proyecto de modificacién fue presentado
en este Ayuntamiento el 25 noviembre de 2013 por D2 M2 Luisa Vilchez Guerrero.

Visto que con fecha 5 de noviembre de 2013 se emiti6 Informe de Secretaria
en el que se sefalaba la legislacién aplicable y el procedimiento a seguir durante la
tramitacién de la modificacién propuesta y el informe técnico fue emitido en fecha
25 noviembre de 2013, en virtud del cual no fué preciso solicitar informes de las
Administraciones sectoriales preceptivos y vinculantes previos a la aprobacién
inicial.

Considerando que con fecha 27 de marzo de 2014 se aprobd inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento de Sierra de Yeguas la “Innovacién mediante
modificacion de las NNSS de Sierra de Yeguas adaptadas a la LOUA, para
redelimitar la unidad de ejecucién UE-R9B y cambiar la calificacién de residencial a
industrial y el sistema de actuacion de cooperacién a compensacién” y la misma
fue sometida al trdmite de informacién publica mediante los correspondientes
anuncios publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de Méalaga n.2 69 de fecha
10 de abril de 2014, en el Diario Sur de fecha 22 de abril de 2014 y en el tablén de
edictos del Ayuntamiento. Durante dicho tramite de informacién publica se
presentd, dentro de plazo, una alegaciéon por D. José Luis de los Rios Diaz en
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

representacién de Haza de los Prados con n.? de registro de entrada: 2811. El
informe técnico 71/14-ML contestaba a dicha alegacién, siendo su tenor literal el
siguiente:

“De técnico municipal
a Sr. Alcalde: Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

INFORME TECNICO
ALEGACIONES A INNOVACION EN UE-R9B
REF: 72 / 14 - ML

SOLICITANTE Haza de los Prados S.L. C.I.F.: B-92185719, representante: Don
José Luis de los Rios Diaz. NDNI: 24.746.203-C

ASUNTO Alegacion a la “Innovacion-modificacion de elementos de las NNSS
adaptadas a la LOUA, con objeto de redelimitar la unidad de
ejecucion UE-R9B”

UBICACION unidad de ejecucion UE-R9B del planeamiento de Sierra de Yeguas

FECHA 23 de Mayo de 2014, registro de entrada n°:2811

La técnico que suscribe ha examinado la documentacion presentada, y tiene a bien
informar lo siguiente:

Con fecha 1 de Abril de 2014 se aprobo inicialmente la “Innovacién mediante modificaciodn
de las NNSS de Sierra de Yeguas adaptadas a la LOUA, para redelimitar la unidad de
ejecucioén UE-R9B y cambiar la calificacion de residencial a industrial y el sistema de
actuacion de cooperacion a compensacion”, por acuerdo del Pleno de fecha 27 de marzo de
2014. Fue publicado en el boletin n° 69 del 10 de abril de 2014.

Esta unidad de ejecucion nace de la tramitacion del PERI UE-R9. Aprobado
definitivamente, por acuerdo de pleno, con fecha 19 de octubre de 2012 y pubicado en el
BOP de la provincia, el dia 29 de enero de 2013, n° 19. Fue inscrito en el registro
autonomico con n° 5531.

A. La alegacion presentada solicita reformular la dotacion de equipamiento aprobada
en el PERI UE-R9, y se basan en los siguientes argumentos:

1- La UE-R9A durante el transcurso de la tramitacion del PERI comun para ambas
unidades de ejecucion asumié una zonificacidn donde se ubicaba el 100% de la
superficie de cesion destinada a Equipamientos, creemos que es de rigor
reformular los m? de cesidén de equipamiento ante las nuevas condiciones de la
Unidad de ejecucion UE-R9B.

2- Este PERI calculaba la reserva para dotaciones de dreas libres y de
equipamiento basad en los ratios vigentes por la LOUA en funcidén de los m? de
techo residencial. En concreto se proyectaban 1.290 m? de zonas verdes
divididas en 769 m? para la UE-R9A y 521 m? para la UE-R9B, y en cuanto al
equipamiento se proyectaba una superficie de 747 m? ubicados integramente en
la unidad de ejecucion UE-R9B.

3- La situacion de la parcela de equipamiento, segun el PERI tramitado: “... se
centraliza en la UE-R9A para no dispersar la superficie de equipamiento
entre las dos sub-unidades de ejecucién y se apoya en el 1inmediato
desarrollo de la unidad A, con propietario mayoritario...

4- La nueva calificacion propuesta de residencial a industrial, arrojaria un
ratio distinto de equipamientos ya que 1los estdandares urbanisticos para
sectores de suelo urbanizable y urbanos no consolidados de uso industrial
definen una superficie de equipamiento > 4% de la superficie total del
sector. Este valor aplicado a la nueva superficie de la unidad de ejecucion
UE-R9B (3.779 m?) arrojaria un valor minimo de 151,16 m°.

5- El1 computo global propuesto supondria asumir los m? de equipamiento
provenientes del uso residencial:

a. 30 m’s / 100 m* t residencial -> 4.273,20 m’t/100 = 42,732
42,732 x 30 = 1.281,96 m? equipamiento.

Si se restan las dreas libres definidas en el PERI para esta subunidad que
son 769 m?, obtenemos el equipamiento derivado del techo residencial:

1.281,96 - 769 = 512,96 m? de equipamiento
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

6- Sumando ambas superficies obtenemos una dotacion de equipamiento de 664,12
m?, frente a los 747 m? proyectados bajo las condiciones de PERI, aprobado de
uso global residencial que proponemos se vuela a reflejar su materializaciodn
integra en la UE-R9A.

B. Solicitan que “....esta reformulacion que puede ser asumida dentro de la presente
innovacion-modificacion..... De este modo .. esta reformulacion compensaria
parcialmente la clara minusvaloracidén a la que se ve sometida nuestra pieza de uso
residencial ya ordenada a la hora de insertar un suelo industrial adosado al
residencial”

Con base en lo expuesto se responde a la alegacidn:

En el punto 1.4 de la memoria del PERI definitivamente aprobado, en la descripcion de
los wusos se describe perfectamente las edificaciones existentes, especificandose
claramente la existencia de carpinterias, talleres y almacenes. Todos usos industriales
de 12 y 22 categoria. En ella se especifica ademds que estdn en explotacién, y que se
encuentran en buen estado de conservacion.

En el punto 1.10 de conclusiones de la memoria del PERI definitivamente aprobado, se
utiliza el hecho de la existencia de establecimientos de usos comerciales existentes
como fundamento de la propuesta para dividir en dos la unidad de ejecucion UE-R9. Se
dice textualmente: “.el grado de consolidacion de la franja este de la UE con el
establecimiento de usos comerciales existentes en la actualidad, hacen muy dificil si no
imposible llevar a cabo el desarrollo de esta pieza de suelo....”.

Con base en lo expuesto anteriormente y a mi entender, la promotora, cuando solicité la
tramitacion del PERI, conocia perfectamente el uso y la existencia de las edificaciones
existentes, es mds, fue el pretexto que se utilizé para la obtencion de la separacion en
dos unidad es de ejecucidén. En ese momento el uso “industrial de 12 y 22 categoria” no
suponia ningun problema.

Por otra parte el uso industrial de 12 y 22 categoria es USO COMPATIBLE con el uso
residencial. Con lo que, en la tramitacion del PERI también se podria haber planteado el
cambio de uso de residencial a industrial, y en esa tramitacion se podria haber
propuesto lo que se propone en esta alegacion. E1 no haberlo hecho indica que no se veia
como un problema la existencia de esas edificaciones y su actividad. No se ve
minusvaloracion que se deba compensar, al conocer perfectamente su existencia en el
momento de su tramitacion.

El1 cambio de uso que se propone en la innovacidn-modificacidon del UE-R9B trata de
normalizar unas edificaciones y un uso, existentes desde antes del afio 2001, cuando se
realizo la revision de las NNSS, aprobadas en el afio 2003. Cuando se tramito la revision
de las normas esa zona YA ESTABA CONSOLIDADA, tal y como la tenemos a dia de hoy.

A mi entender, y por lo expuesto anteriormente, la alegacidn no procede.

Lo que comunico a Ud. para su conocimiento y a los efectos oportunos, en Sierra de
Yeguas, a 9 de Junio de 2014.

LA TECNICO MUNICIPAL
Fdo.: M2 Luisa Vilchez Guerrero
Arquitecta Col: 559 C.0.A.Malaga”

A los efectos de proseguir con la tramitacién de la modificacion de las
Normas Subsidiarias municipales, y considerdndose gue no era preciso realizar una
aprobacién provisional conforme al apartado B.1 de la Instruccién 1/2004 de la
secretaria general de ordenacién del territorio y urbanismo sobre el procedimiento
de aprobacién provisional de instrumentos de planeamiento urbanistico seguin la
Ley de ordenacién urbanistica de Andalucia, por cuanto no se efectuaba cambio
alguno al rechazarse las alegaciones formuladas y entenderse innecesario realizar
alteraciones de la Innovacién inicialmente aprobada, es por lo que, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, esta Secretaria, con fecha 19 de junio de
2014, se elevd al Pleno de fecha 26 de junio de 2014 la siguiente propuesta de
resolucién:
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

“PRIMERO. Desestimar las alegaciones formuladas por D. José Luis de los Rios Diaz en
representacion de Haza de los Prados (R.E 2811), por los motivos indicados en el informe técnico, por
cuanto la presente Innovacion trata de normalizar unas edificaciones y un uso, existentes desde antes
del afo 2001, la promotora, cuando solicité la tramitaciéon del PERI, conocia perfectamente el uso y la
existencia de las edificaciones existentes, es mas, fue el pretexto que se utilizé para la obtencion de la
separacion en dos unidades de ejecucidn, sin que en ese momento el uso “industrial de 12 y 22
categoria” fuese ningtn problema, y por que no se ve minusvaloracién que se deba compensar, al
conocer perfectamente su existencia en el momento de su tramitacién. Notificar al interesado el
presente acuerdo.

SEGUNDO. Solicitar informe a la Consejeria competente en materia de urbanismo, que sera
preceptivo y previo a la aprobacion definitiva. El informe se emitird en el plazo de un mes desde la
recepcion del expediente completo.

TERCERO. Recibido el informe de la Consejeria, remitase el expediente a Secretaria para la
emisién del informe-propuesta.

CUARTO. Con los informes anteriores se elevara al Pleno en la préxima sesién que se celebre.”

No obstante en el citado pleno y tras estas manifestaciones de los Sres.

Concejales se dejo el asunto sobre la mesa:

D. Rafael B.: Es el unico promotor que tiene intencion de iniciar una actuacidén en
breve en Sierra de Yeguas, por eso en vez de mandarla a la Consejeria podriamos
dejar el asunto sobre la mesa para atender al interesado que no se sienta desoido
en su alegacion. Mejor es tener una reuniodn y luego traerlo a pleno.

Sr. Alcalde: No estoy en desacuerdo, pero nosotros nos regimos por 1los técnicos
municipales, por lo que debemos atenernos a lo que nos digan.

D. Rafael B.: Te puedo dar otras posibilidades, mejor es valorar lo que quieren hacer.

Sr. Alcalde: E1 podia haber efectuado una propuesta en su alegacioén y no lo hizo y no ha
pedido ninguna reunion a este Alcaldia.

Dentro de treinta dias vamos a estar en la misma tesitura y el informe técnico va
a ser el mismo.

Si queréis lo dejamos sobre la mesa. Pero cuando €l tramito el peri sabia que la
UE-R9b no seria residencial porque tenia consolidado el uso industrial.

D. Rafael B.: Yo defiendo a un promotor que cumple y colabora.

D. Salvador 0.: Estamos de acuerdo con el planteamiento técnico y sabemos que si se
desarrolla es gracias a una persona que ha decidido tirar para adelante, lo que
dara licencias, trabajo y sera positivo. Ahora bien, intentar hablar con el
promotor puede ser positivo, pues existen intereses municipales en juego.

Sr. Alcalde: No me consta ninguna reunion solicitada por ese promotor. Si queréis
reunion, que se haga reunion.

D. José M3 G.: Hay que defender los intereses del pueblo de Navahermosa y Sierra de
Yeguas, pues cien metros arriba o abajo puede afectar mucho. No obstante, si esta
modificacion podia afectar a un promotor se podia haber buscado una reunidn con
61, que por lo visto no se ha solicitado. La finalidad es que no se perjudique el
promotor, ni tampoco el pueblo. Es el propio promotor el que puede estar
poniéndose la zancadilla a si mismo, pues €l va en contra de las reglas que €l
mismo puso. Si se puede dar la oportunidad de escuchar al interesado, incluso si
se puede tener una reunién con la Consejeria para ver las opciones existentes.

Sr. Alcalde: La voz cantante la va a llevar la Consejeria y el informe de los técnicos
competentes.

D. Salvador 0.: Los politicos tenemos que dar su sitio a la gente. No estamos bien
enterados de lo que estamos hablando. Si el hombre no hubiese alegado, ese paso
hay que darlo. Lo que hace la Consejeria es la aprobacion definitiva de lo que
finalmente decida el Ayuntamiento. Por una reunidén no va a pasar nada, y se puede
ganar.

D. Rafael B.: He sido yo el que ha hablado con José Luis y me ha manifestado su
intencidén de mantener una reunion.

Sr. Alcalde: A ese hombre le interesa desarrollar porque tributan al ibi sus inmuebles.

D. José Fdez.: Cuando uno compre tendrd que asesorarse en el Ayuntamiento antes de
comprar, y si se ha informado previamente, tiene que saber cudles eran las
opciones que tenia.

Sr. Alcalde: Si el suelo era residencial la aportacion era mayor y en este caso era
inferior.

D. Fco. José S.: La UE-R9A soporta la mayoria de cesiones de todo el sector.

Sr. Alcalde: Si quieren se mantiene la reunion.

D. Salvador 0.: E1 sabe lo que comprd, pero a todos debe tratarse por igual.

Sr. Alcalde: Para la deliberacion y deja el asunto sobre la mesa.
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas
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Visto que posteriormente el Sr. Alcalde consideré que la mejor opcién para
los intereses municipales era aceptar la alegaciéon formulada por D. José Luis de los
Rios Diaz en representacién de Haza de los Prados (R.E 2811), por lo que con fecha
22 de julio de 2014 dicté Providencia ordenando a los servicios técnicos municipales
la modificacién de la innovacién de la UE-R9B, de forma que incluyera las
cuestiones solicitadas en la alegacién. Con fecha 15 de septiembre se presenta la
Innovaciéon de la UE-R9B y de la UE-R9A, en la que ya tienen reflejo las
modificaciones solicitadas en la alegacién aludida y se adopta acuerdo plenario el
25 de septiembre de 2014 de aprobacién provisional, remitiéndose el expediente a
la Consejeria de Medio Ambiente para la evacuacién del informe preceptivo.

El 23 de enero de 2015 se recibe el informe de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio con referencia: EM-SY-29, donde se pone de
manifiesto, que parte de la modificacién planteada se encuentra en suelo no
urbanizable.

Mediante Providencia de Alcaldia de 17 de abril de 2015, se puso de
manifiesto que dado que la modificacién planteada se encuentra en suelo no
urbanizable, con lo que la tramitacién seria mucho mas complicada y teniendo en
cuenta, que si esa calle no conecta la Avenida de Fuente de Piedra con la calle del
Cementerio, no tiene sentido ampliar la unidad de ejecucién, es por lo que se
ordend por parte de la Alcaldia que se redactase por los Servicios técnicos una
nueva Innovacién de la UE-R9B, con nueva redelimitacién de la unidad de
ejecucién UE-R9B, con base en los parametros del PERI UE-R9 aprobado
definitivamente, con el objetivo de excluir la edificacién existente con fachada a la
Avenida de Fuente Piedra y el cambio del sistema de actuacién, en esa innovacién
no se debia tener en cuenta la alegacién admitida anteriormente, pues NO SE VA A
MODIFICAR el uso principal de la unidad de ejecucién, siendo el uso el que tiene
actualmente: RESIDENCIAL.

Considerando que con fecha 17 de abril de 2015 se presentd por los
servicios técnicos esa nueva innovaciéon denominada “INNOVACION -
MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA DE SIERRA DE
YEGUAS (MALAGA) PARA REDELIMITAR LA UNIDAD DE EJECUCION UE-R9B” (versidn
abril 2015).

Visto que en sesién de fecha 29 de abril de 2015 adoptd Acuerdo plenario de
aprobacion provisional del tenor literal siguiente:

“PRIMERO. Aprobar provisionalmente la “INNOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE
LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA DE SIERRA DE YEGUAS (MALAGA) PARA REDELIMITAR LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-R9B” (version abril 2015).

SEGUNDO. Abrir un plazo de informacién publica por periodo de un mes,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga en uno de los diarios de
mayor difusion provincial y en el tablon de anuncios del Municipio.

TERCERO. Tras la exposicion publica y si no se producen alegaciones, solicitar
informe a la Consejeria competente en materia de urbanismo, que sera preceptivo y previo
a la aprobacion definitiva. El informe se emitird en el plazo de un mes desde la
recepcion del expediente completo.

CUARTO. Recibido el informe de la Consejeria, remitase el expediente a
Secretaria para la emision del informe-propuesta.

QUINTO. Con los informes anteriores se elevara al Pleno en la proxima sesion que
se celebre.”

Considerando que el tramite de informacion publica del acuerdo de
aprobacion provisional de la “INNOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS
NNSS ADAPTADAS A LA LOUA DE SIERRA DE YEGUAS (MALAGA) PARA REDELIMITAR
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

LA UNIDAD DE EJECUCION UE-R9B” (versién abril 2015), se llevé a cabo mediante
los correspondientes anuncios publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de
Mélaga n.2 64 de fecha 27 de mayo de 2015 y en el tablén de edictos del
Ayuntamiento.

Visto que Con fecha 23 de septiembre de 2015 y n? de registro de entrada
5.685 se recibe informe desfavorable de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del territorio, lo que motiva la apertura del expediente 76/2016, para
dar una solucién parcial a las pretensiones de la Innovacién, que a su vez recibié
informe desfavorable de la Consejeria el 29 de noviembre de 2016, registro de
entrada n? 6.6630. Posteriormente, en reunién mantenida con los técnicos de la
Consejeria el 4 de julio de 2017 se consiguen aclarar los extremos por los que se
informé desfavorablemente la Innovacién del expediente 22/2014 y con fecha 17 de
agosto de 2017 y n? de registro de entrada 3.705 se recibe informe favorable de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del territorio, siendo su tenor literal:

Ayuntamiento de Sierra de Yeguas
Plaza Andalucia, 1, Sierra de Yeguas. 29328 (Malaga). Tfno. 952746002. Fax: 952746176
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

AMESENTE ¥ ORDEMATION DEL TERRITORIO

JUNTA DE ANDALUCIA  SSRsssfiislie

INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
PESCA Y MEDIO AMBIENTE DE MALAGA EN RELACION AL EXPEDIENTE:
“MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SIERRA DE YEGUAS,
RELATIVA A LA UE-R9B (EM-5Y-29)"

AMTECEDENTES
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

COMNSEIERIA DE MEDS MBSENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
ol B R b

JUNTR DE ANDALUCIA

fias de Siera de Yeguas

1%, Informar favorablemenis
{Walaga), refatha a la UE-RIB, de

mitaciin def expedionis hasta

= deberd continuar &2

sy aprobacidn definiia.

3%, Advertic al Ayun

Visto el informe de Secretaria, de conformidad con el articulo 22.2.c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, asi como con los articulos
31.1.B) y 32.1.3. 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, esta Alcaldia somete al Pleno la adopcién del siguiente

ACUERDO

Ayuntamiento de Sierra de Yeguas
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

PRIMERO. Aprobar definitivamente la innovacion mediante modificacién del Plan
General de Ordenacion Urbanistica del Municipio, denominada “INNOVACION -
MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA DE SIERRA DE
YEGUAS (MALAGA) PARA REDELIMITAR LA UNIDAD DE EJECUCION UE-R9B” (versién
abril 2015).

SEGUNDO. Inscribir en el Registro Administrativo Municipal la innovacién mediante
modificacién del Plan General y remitir los documentos completos de la innovacién
al Registro de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio.
Asimismo, remitir al Registro Autondémico copia del resumen ejecutivo del citado
instrumento de planeamiento.

TERCERO. Previo depdsito e inscripcién en el Registro Autonédmico y municipal, el
Acuerdo de aprobacién definitiva, asi como el contenido del articulado de sus
Normas, se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga, indicando los
recursos procedentes contra el mismo.

CUARTO. Declarar concluso y archivar el expediente administrativo n? 76/2016
denominado MODIFICACION PUNTUAL EN AVDA FUENTE DE PIEDRA, S/N, PARA
CAMBIO DE CATEGORIZACION DE UNA PORCION DE SUELO URBANO, conexo a la
presente modificacién, que recibié informe desfavorable de la Consejeria y ha
quedado sin objeto.

QUINTO. Notificar a los interesados. ”

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido el presente de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde, D. José M? Gonzalez Gallardo, en Sierra de Yeguas a (fecha firma
electrénica).

VO BO
El Alcalde, El Secretario,

Ayuntamiento de Sierra de Yeguas
Plaza Andalucia, 1, Sierra de Yeguas. 29328 (Malaga). Tfno. 952746002. Fax: 952746176

Cad. Validacion: 7TESCC3AXY9Z97D2PQ4F9YJ3T | Verificacion: http://sierradeyeguas.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 10

|||||| REGISTRO PLANEAMIENTO
Numero: 2017-0001 Fecha: 13/10/2017

Cod. Validacion: 45Y6HR3PT95WS3WSZSXSFDADX | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 33




UE-R9B”, (formado por 15 pédginas de memoria y 2 planos), fue aprobado

elementos de las NN.SS. adaptadas a la LOUA, para redelimitar la unidad de ejecucién
definitivamente en sesion plenaria de fecha 28 de septiembre de 2017.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento “Innovacién-Modificacién de

El Secretario,
D. Antonio Martin Duran
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

PARA REDELIMITAR LA UNIDAD DE EJECUCION UE-R9B

INNOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS NNSS
ADAPTADAS A LA LOUA DE SIERRA DE YEGUAS [MALAGA)
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INNOVARCION - MODIFICARCION DE ELEMENTOS DE HORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

MEMORIA

1- OBJETO DEL EXPEDIENTE

Las normas subsidiarias del municipio fueron publicadas
incompletas an el BOP el dia 10 de Marzo de 2003, y han
sido publicadas completas en el BOPMA el dia 4 de Octubre
de 2013.

La Adaptacidén de las NNSS a la LOUA fue aprobada
definitivamente en el pleno del 26 de Abril de 2012 ¥
publicadas en el boletin n® 12 del 18 de Enero de 2013 del
BOP de Malaga.

Las normas subsidiaras del municipio fueron una revisién de
las aprobadas por la Comisién de Ordenacién del Territorio
y urbanismo de Malaga.

Este documento s5e tramita con objeto de redelimitar 1la
Unidad de Ejecucién UE-RSB, fundamentandose en la necesaria
modificacidén del planeamiento vigente, para hacerlo
coincidir con la realidad del municipio.

ANTECEDENTES

Se trata de una zona, gque en las Normas Subsidiarias
anteriores a las vigentes era suele urbano consolidado en
su totalidad.

En El1 afio 200)1, cuando se realizo la revision de las NNSS,
aprobadas en el afie 2003, la zona gque nos ocupa YA ESTABA
COLMATADRA, tal y como la tenemos a dia de hoy.

La superficie de la unidad de ejecucidn corresponde a las
referencias catastrales:

45077010G3140N0001HM v 45077020G3140H0001WM
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IHNOVACTION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

Durante la wvigencia de las NNSS anteriores se dieron
licencias de obras y se construyeron edificaciones, gque a
dia de hoy, han gquedade en situacidén legal de fuera de
crdenacidn, o asimilados, dependiendo gque como se
tramitaran, en su momento, las licencias en el municipio.

Con la tramitacién de la posteriocr normativa, gue es la
vigente a dia de hoy, se cambidé la calificacidén a “suelo
urbano no consolidade™. Se desconocen los motivos de porque
en su momento fue considerado “suelo urbano consolidado™,
pues la unidad de ejecucidn carece de los servicios minimos
para ser considerado suelo urbano consolidado.

Wo obstante, la franja cuya fachada se encuentra en la
Avenida de fuente de Piedra, se encuentra en suelo urbaneo
consolidado de hecho, pues cumple con todos los suministros
y cumple con el art. 45.1 de la LOUA de suelo URBANO
CONSOLIDADO.

...... a) Formar parte de un niticleoc de poblacidn existente o
ser susceptible de incorporarse en &1 en ejecucidn del
Plan, ¥ estar dotados, como minimo, de los servicies
urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiente y suministro de snergia
aléctrica en baja tensidn..".

Se trata de la edificacion existente en la finca de
referencia catastral: 4507701UG3140H0001HM, con fachada a
la Avenida de Fuente de Piedra.

Esta edificacién estd dotada de todes los servicios
urbanisticos v a tedos les aefectos se encuentra en SUELO
URBANO CONSOLIDADO.

ORTOFOTO ANO 1985
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THHOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE MORMAS SUBSIDIARIAS SIEBRR DE YEGUAS

NNNSS ANTERIORES A LA VIGENTE

OLN3IWVANY1d Ow_._.me_ﬂ

ESTRUCTURA URBANA

LT0Z/0T/ET :eyd™d  T000-LTOC :OBWNN

il

z92[8]s
= =
mq 5 !
51 ¥ 1
B

w ! T
m_ w |
8- ] ] g 3
_ﬂw v (EE
£3 2 |33
cE g
> i -
gi

=1

53

| aNaAns 1 s
| N

e e 1

ORTOFOTO ANO 2001

/S©°E21U0JJ03)|

i

61 op 9 euibed | euoisas) 0dl|gndse ew.ojele|d e apsap SjUSWIED|UQIJO3|S OPEWLY 0}UBWNO0Q
/S8°BOJUOI0B|BPaS SenBakopeLsls//:dny :uoedylaA | 1 A6ZSANDErMEISINA6MXMZIXYY :UOIoepIEA POD

A

€€ 8p /| eulbed | euonses 0oljgndse ewuoele|d e| opsep 8juswWed|uoI}os|d OPeLLY OJusWN0]
opas senbakopeLals//:dny (UgedYLdA | XAVAISXSZSMESMSE LASHHIAGY (UQIOEPIEA

M

'POO




INNOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE HORMAS SUBRSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS
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IMHOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE HORMAS SUBSIDIARTAS SIERRA DE YEGUAS

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION
CONVENIENCIA DE SU FORMULACION

La unidad de ejecucidn UE-RSE se encuentra en una situacion
muy dificil para su tramitacion. 3Se puede wver como la
unidad de ejecucidén se encuentra totalmente colmatada,
desde hace mas de 10 afios. No se esta en plazo para ejercer
la disciplina urbanistica, segin la Ley de ordenacién
urbanistica de Andalucia, 7/2002 de 17 de Diciembre (LOUA)
y el Decreto 60/2010 de 16 de marzo, reglamente de
Disciplina urbanistica de Andalucia (RDOUA).

Por las circunstancias tan especiales gue agul se exponen,
se solicita la innovacidn con el fin de regularizar la
Unica edificacién gue SI SE ENCUENTRA EN SUELC URBANO
CONSOLIDADD, dentro de la unidad de ejecucidén UE-R9.

DATOS DEL TERRENO

El terrenoc es de propledad particular. Las referencias
catastrales son las siguientes:

45077010G3140N0001HM v 45077020G3140N0001WM

3.- SITUACION URBANISTICA ACTUAL

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

La redaccién del documento se realiza desde el Excelentisimo
Ayuntamiento de Sierra de Yeguas, intentando gue el documento de
PGOU, adaptacidn de las MNSS a la LOUOA sea lo mas fiel a la
realidad existente en el municipio, ¥ buscando en todo momento
la legalidad urbanistica.

La unidad de ejecucién UE-RSE nace del desarrollec del PERI-RS,
que separa en dos unidades de ejecucién su desarrollo. UE-RSA Y
UE-RSBE. En aplicacién de la Disposicién Transitoria dnica de la
Ley 13/2008; de 11 de Noviembre, &l plan no esta obligado a dar
cumplimiento a la reserva de terreno con destino a la wvivienda
protegida dispuesta en el art. 10.1%.b de la LOUA.

El 18 de Septiembre de 2009, en virtud de la Resolucién de 7 de
mayo de 2008, la Excma. Consejeria de Obras pablicas vy
Transportes, formalizd el acto de cesidn al Ayuntamiento de
Sierra de Yeguas de tres tramos urbanocs de carreteras gue hasta
el momento eran titularidad autondmica. Los tramos fueron la
antigua A-365, la A-406 y la A-7279. Asl pues, la afeccidn que
existia desaparece pasande a ser competencia municipal la
fijacién de las alineaciones.
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INHOVACTON - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

La tramitacion del PERI-R9 fue aprobada definitivamente, por
acuerdo de pleno con fecha 19 de Octubre de 2012, y publicada en
el BOP de la provincia, nomero 19, de 29 de enero de 2013.
Inscrito en €l registro autonfémico, con nimergs de registro 5531.

La propuesta es redelimitar la unidad de ejecucién para dejar
fuera de la unidad de ejecucidén UE-RZ la edificacién que se
encuentra con fachada a la Avenida de Fuente Piedra.

La edificacidén que se quiere excluir de la unidad de ejecucién
sa construyd cuando el suelo estaba clasificado en las normas
subsidiarias como urbano consolidado. La edificacion tiene su
fachada y su aceaso desde la BAvenida Fuente de Piedra. La
edificacion cumple con &l art. 45.1 de la LOUA de suaelo URBANO
CONSOLIDADO.

La referencia catastral de @asa edificacidn 25
4507701UG3140N0001HM.

MNSS VIGENTES EN EL MUNICIPIO, PFERI-RS DEFINITIVAMENTE APROBADO
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Nimero: 2017-0001 Fecha: 13/10/2017
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IHNOVACISN - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

&

UNIDADES DE EJECUCION DESPUES DE LA APROBACION DE PERI-R9
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INHOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE

NORMATIVA PARTICULAR,

Se pretende:

LA PROPUESTA.

Redelimitar la UNIDAD DE EJECUCION UE-RY9B, manteniendo
la clasificacién de suelc urbano no consoclidado, y gque
el sistema de actuacidén pase a ser por “compensacidn”.

Dejar fuera de la unidad de
edificacién con fachada a la Avenida de Fuente de
Piedra, por encontrarse en suelo urbano consclidado, ¥y
a dia de hoy, al tener su fachada principal y su acceso

ejecucién UE-R9B la

desde la Avenida Fuente de FPiedra,

art. 45.1 de la LOUA.

edificacidn es: 4507701UG3140HMO001HM.

y cumplir con el
La referencia catastral de esa

Se deberd tramitar segun el procedimiento gue establece el

articule 32 de la Ley de Ordenacién urbanistica de
andalucia.
FICHA URBANISTICA ACTUAL:
UNIDAD DE EJECUCION UE-R%-B
Sislema de actuaciion Cooperacion
Uso Global Residencial N
_Usos compatibles e Comercial
Superficie total 3.248 00 m2 {s/medicidn real)
| Edificabilidad bruta maxima 0.G0 m2tmds
Techo edificable 1,948 B0 m2i
Densxdad maxima 45 viviHa
MY maximo de viviendas 15
Cesiones. Zona Verde 221,00 m2
Equipamienio Cesiin inchida en la UE-RS-A
10% A M. 194 83 m2 de techo, 2 vdas
PO 0L comuan con la UE-RS-A
Flaneamienio de desarralio e instrumentos Estudio de Detalle
Provecto de Reparcelacian

US0S5 Y CARACTERISTICAS UE-RS-B

[ Superficie le Techo Edif N* de
MANZANA USOMORDENANZA F:_I? moUms mH o

R5 Residencial N2 759,00 101978 | TraO 3
RE Residencial N2 1.152.00 1,01478 117476 8
TOTAL RESIDENCIAL 111,00 | 101978 | 104880 15

W Zona Verde 521.00

Red Viaria B16.00 ——

TOTAL UE-R9 324800 | 060 1.5948.80 5

luHGISTRO PLANEAMIENTO
NUmero: 2017-0001 Fecha: 13/10/2017
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INNOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

Ficha gue se propone con la modificacidon UE-RSB:

Sistema de actuacion Compensacidén
Uso Global RESIDENCIAL
Usos compatibles Comercial, Industrial
Superficie total: 2.952 m
Edificabilidad bruta méxima: 0,60 m'T/m's
Densidad maxima: 15 wiv/Ha
Techo edificable: 1.771,2 m'
Areas libres piblicas: 521 m
Sistema viario: Ble m’

Egquipamientos y SIPS *;

Cesicen incluida en la UE-RSA

Aparcamientos:

0,5-1 plaza/100 m' edificacisn (miximo 23)

Planeamiento de desarrollo e
instrumentos:

Estudio de detalle 0 Proyecto urbanizacidn UE-RD3

y Proyecto de reparcelacidn

Ordenanza de aplicacidn.

N2 (RESIDENCIAL) normativa vigente segin PGOU

adaptads a la LOUA

Cesidn

10% aprovechamiento medio (177,12 m'T)

017-0

IHMGI TRO PLANEAMIENTO
NUmero: 2 001 Fecha: 13/10/2017
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INMOVACION — MODIFICACION DE ELEMENTOS DE WORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

EESUMEN EJECUTIVO

las

unidad de sjecucién corresponds a

la

La superficie de

referencias catastrales:

45077010G314080001HM v 4507T702UG3140N0001WM

La propuesta es redelimitar la unidad de ejecucién manteniendo

la clasificacién de suelo urbanc no conscolidado

excepto

{SUNC)

la edificacidén existente con frente a la Avenida de Fuente

&n
Piedra,

45 de la LOUA.

a2l cumplir esta edificacidn con el art.

4507701UG3140N0001HM.

La referencia catastral es la siguiente:

LT0Z/0T/ET :eyd™d  T000-LTOC :0BWNN

OLN3IWVANY1d Ow:.ﬂ@ﬁaz

g

r

s

Y §
i
|
o
i
&

aTa ==

ESTADO ACTUAL:
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IHNOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE WORMAS SUBSIDIARIAS SIERRR DE YEGUAS

FPROPUESTA

o Redelimitar la UNIDAD DE EJECUCION UE-RYB, manteniendo
la elasificacion de suelo urbanc no consolidado, y que
el sistema de actuacidn pase a ser por “compensacidén”.

& Dejar fuera de la unidad de ejecuciéon UE-RY9B la
edificacidén con fachada a la Avenida de Fuente de
Fiedra, por encontrarse en suelo urbane consolidado, y
a dia de hoy, al tener su fachada principal y su acceso
desde la Avenida Fuente de Piedra, y cumplir con el
art. 45.1 de la LOUA. lLa referencia catastral de esa
edificacién es: 4507701UG3140NO001HM.

Se debera tramitar segin el procedimiento que establece el
articule 32 de la Ley de Ordenacidn wurbanistica de
Andalucia.

FICHA URBANISTICA ACTUAL:

UNIDAD DE EJECUCION UE-RS-B

Sistema de actuacian Cooperacion
Uso Global Residencial
Usgs compatibles Comercial
Superficie total 3.248.00 m2 {simedicion real)
Edificabilidad bruta maxima 0.60 m2Um2s
Techo edificable 1.948 80 m2t
Densidad maxima 45 wiviHa
N* maximo de viviendas 15
Cesiones” fona Verde 521,000 m2
Equipamiento Cesitn incluida en la UE-RE-A
10% AM. 194 88 m2 de techo; 2 vdas
F.O.0 U, comin con la UE-RS-A
Planeamento de desamollo & instrumentos Estudio de Detalle
Froyeclo de Reparcelacidon

USOS Y CARACTERISTICAS UE-RS-B

5 Superficie le Techo Edif N® de
MANZANA USOVORDENANZA me m2tm3s mat vivisoids
RS Residencial N2 759,00 1.014978 77401 -]
R& Residencial N2 1.152.00 1,01978 1.174, 79 9
TOTAL RESIDENCIAL 1.911.00 1.01978 1,848 80 15
v Zona Verde 521.00
Red Viana 216.00
TOTAL LE-R.9 324800 060 1.048 80 {5

017-0

’NIM!HIHHGI TRO PLANEAMIENTO
Numero: 2 001 Fecha: 13/10/2017
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INMOVACION = MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

Ficha gque se propona

con la modificacion UE-R9B:

Bistema de actuacién Compensacion
Uso Global RESIDENCIAL
Usos compatibles Comarcial, Industrial
Superficie total: 2.952 W
Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m'T/m's
Densidad maxima: 15 wviv/Ha
Techa edificable: 1.771,2 w'
Areas libres pitblicas: 521 m'
Sistema viario: Bl6 m'

Equipamientos y SIP3 *:

Cesidon incluida en la UE-ROA

Aparcamientos:

0,5-1 plaza/100 n' edificacidn (maAximo

Planeamiento de desarrollo e
instrumentos:

Estudio de detalle 0 Proyecto
urbanizacidn UE-RD y Proyecto de
reparcelacidn

Ordenanza de aplicacidn.

N2 [RESIDENCIAL) normativa wvigente
segan PGOU adaptado a la LOUA

Casidn

10% aprovechamiento medic (177,12 m'T)

dbril de 2015

LA TECNICO MUNICIPAL

Fdo: M® Luisa Vilchez Guerrero.

Arguitecta superior. N° col.

559 C.O0.A. MALAGA

NUmero: 2017-0001 Fecha: 13/10/2017
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INHOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SURSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

RESUMEN EJECUTIVO

La superficie de la unidad de ejecucién corresponde a las
referencias catastrales:

45077010G3140N0001HM v 45077020G3140N0001WM

La propuasta es redelimitar la unidad de ejecucidn manteniendo
la clasificacién de suelo urbano no consolidado (SUNC) excepto
en la edificacién existente con frente a la Avenida de Fuente
Piedra; al cumplir esta edificacién con el art. 45 de la LOUA.

La referencia catastral es la siguiente: 4507701UG3140N0001HM.

ESTADO ACTUAL:

NDIIDIHRI BESTRIRS REANEAMIENTO
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INNGVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE NORMAS SUBSIDIARIAS SIERRA DE YEGUAS

PROPUESTA

® Redelimitar la UNIDAD DE EJECUCION UE-RSB, manteniendo
la clasificacidén de suelo urbano ne consolidado, y gque
el sistema de actuacién pase a ser por “compensacidn”.

& Dejar fuera de 1l1la unidad de ejecucién UE-R3B la
edificacién con fachada a la Avenida de Fuente de
Piedra, por encontrarse en suelo urbano conscolidado, ¥y
a dia de hoy, al tener su fachada principal y su acceso
desde la Avenida Fuente de Piedra, y cumplir con el
art. 45.1 de la LOUA. La referencia catastral de esa
edificacién es: 4507701UG3140N0001HM.

Se debera tramitar segin el procedimiento gue establece el

articule 32 de la Ley de
Andalucia.

FICHA URBANISTICA ACTUAL:

Ordenacién urbanistica de

UNIDAD DE EJECUCION UE-RS-B

Equipamianto
10% A M

Sislema de actuacion Cooperacion

Liso Global Residencial

Usos compatibles Comercial

Supedicie total 3.248.00 m2 {s'medicidn real)
Edificabilidad bruta mdxma 0,60 m2tmds

Techo edificable 1.648 80 m2t

Densidad maxima 45 viviHa

N® maximo de viviendas 16

Cesiones’ Zona Verde 521 .00 m2

Cesidn incluida en la UE-RS-A
194 88 m2 de techo, 2 vdas

Planeamento de desarrolio & instrumentos

PO.OU. coman con a UE-RS-A
Estudio de Detalle
Proyecto de Reparcelacidn

USOS ¥ CARACTERISTICAS UE-RS-B

MANZANA | USO/ORDENANZA | Supeficie | le | Techodf |  N-de
RS Residencial N2 759 00 1.01878 774,01 ]
) Residencial N2 1.152.00 1.01978 1,174 79 9
TOTAL RESIDENCIAL 1.8911,00 1.01878 1.948 80 15
v Zona Verde £21.00
__| Red Viatia 816,00
TOTAL UE-R 9 3.248,00 0.60 1.948 .80 15

NDIIDIHRI BESTRIRS REANEAMIENTO
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INNOVACION - MODIFICACION DE ELEMERTOS DE NORMAS SUBSIDIAHIAS SIERRR DE YEGUAS

Ficha que se propone con la modificacion UE-R9B:

Sistema de actuacidn

Compensacidn

Uso Global RESIDENCIAL
Usoa compatibles Comercial, Industrial
Superficie taotal: 2.952 m
Edifiecabilidad bruta maxima: 0,60 m'T/m's
Densidad maxima: 15 viw/Ha
Techo edificable: 1.771,2 w'
Areas libres piblicas: 521 m
Sistema viario: Ble m

Equipamientos y SIPS *:

Cezidén incluida en la UE-R9A

Aparcamientos:

0,51 plaza/100 m' edificacién [(miximo

Planeamiento de desarrollo e
instrumentos:

Estudio de detalle [0 Proyecto
urbanizacidén UE-RY y Proyecto de
reparcelacidn

Ordenanza de aplicacidn.

NZ (RESIDENCIAL) npormativa vigente
segun PGOU adaptado a la LOUA

Cesidn

10% aprovechamiento medio (177,12 mﬁﬂ

[UPRTRTRNTTTRININ - RESTRTES PEANEATMENTO
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