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Organo y fecha de aprobacion. Pleno Municipal en sesion extraordinaria de 3
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El Secretario-Interventor

Numero de expediente. 32/2015, Innovacion de planeamiento — modificacion
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Alcalde
Fecha Firma: 07/11/2016

=

Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

ANTONIO MARTIN DURAN, Secretario-Interventor del
Ayuntamiento de Sierra de Yeguas (Malaga)

CERTIFICO: Que el Pleno de esta Corporacidon, en sesién ordinaria
celebrada el 3 de noviembre de 2016, adopté con el quorum de la
mayoria absoluta, entre otros el siguiente acuerdo, incluido como
punto 32 en el orden del dia de la sesién:

PROPUESTA AL PLENO DE APROBACION DEFINITIVA DE INNOVACION DE LAS NNSS DE
SIERRA DE YEGUAS ADAPTADAS A LA LOUA, MODIFICAR ELARTICULADO PARA
ACTUALIZAR EL TEXTO A LA LEGISLACION VIGENTE (VERSION JUNIO 2016).

Visto que por Providencia de Alcaldia de fecha 5 de noviembre de 2013 se encargo la elaboracién y
redaccion del proyecto de innovacién mediante modificacion de las NNSS para actualizar su texto a la
legislacion vigente a los servicios técnicos municipales, con el fin de que dicho texto sea lo mds fiel a la
realidad existente en el municipio, facilitando el cumplimiento de la legalidad urbanistica, para lo que se
considero adecuado eliminar aquellas condiciones ya recogidas en normativa superior o las referencias
a leyes derogadas, arreglar aquellas cuestiones que se estimaban no estaban suficientemente reguladas,
como ocurre con las condiciones de ocupacion y edificabilidad de las ordenanzas particulares del uso
industrial consolidado en el municipio y cambiar el sistema de actuaciéon de cooperacion a
compensacion en aquellas Unidades de Ejecucion que no la contemplasen de forma originaria en las
NNSS.

Visto el Informe de Secretaria de fecha 5 de noviembre de 2013 en el que se sefialaba la legislacién
aplicable y el procedimiento a seguir durante la tramitacion de la modificacién propuesta.

Considerando que el 27 de marzo de 2014 se aprob¢ inicialmente la “Innovacion - Modificacion de
elementos de las NNSS adaptadas a la LOUA de sierra de yeguas (Mdlaga): Modificar el articulado para
actualizar el texto a la legislacién vigente”.

Visto que se otorgé la preceptiva publicidad y se remitié a informe de la Consejeria competente en
materia de urbanismo y ordenacion del territorio.

Considerando que la Consejeria formulé requerimiento de fecha 9 de febrero de 2015,
fundamentado en que no se aportaba una relacion exhaustiva de articulos y ordenanzas modificadas.

Visto que en septiembre de 2015 se aprobo provisialmente la “Innovacién - Modificacion de
elementos de las NNSS adaptadas a la LOUA de sierra de yeguas (Mdlaga): Modificar el articulado para
actualizar el texto a la legislacion vigente (versién septiembre 2015)”, version que ya atendia al
requerimiento de febrero de 2015.

Considerando que se otorgé la preceptiva publicidad y se remitié a informe de la Consejeria
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

competente en materia de urbanismo y ordenacion del territorio.

Visto el requerimiento de fecha 2 de febrero de 2016 recibido de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, en el cual se informaba sobre el hecho de que si se modificaban
los art. 299 a 301, la innovacién planteada se trataria como una modificacion de tipo estructural,
igualmente se solicitaba la correccion de varias erratas detectadas en el texto, y la aclaracién de ciertos
aspectos del documento técnico.

Considerando que en febrero de 2016 se aprobd provisialmente la “Innovacién - Modificacién
de elementos de las NNSS adaptadas a la LOUA de sierra de yeguas (Mdlaga): Modificar el articulado
para actualizar el texto a la legislacion vigente (version febrero 2016)”, version que ya atendia al
requerimiento de febrero de 2016.

Visto que se otorgo la preceptiva publicidad y se remitié a informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo y ordenacion del territorio.

Considerando el requerimiento de fecha 1 de junio de 2016 recibido de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, en el cual se informaba que al alterarse los articulos 299, 300 y
301, la modificacion tiene cardcter no estructural, que debe respetarse la ficha de la UE-R7, y que
debian corregirse y completarse diversas cuestiones para facilitar su aplicaciéon y comprension, motivo
por el que se encargé la redaccion de la version de junio 2016 de esta Innovacion.

Considerando que en junio de 2016 se aprobé provisialmente la “Innovacion - Modificacion de
elementos de las NNSS adaptadas a la LOUA de sierra de yeguas (Mdlaga): Modificar el articulado para
actualizar el texto a la legislacién vigente (versién junio 2016)”, version que ya atendia al requerimiento
de junio de 2016.

Visto que se otorgo la preceptiva publicidad y se remitié a informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo y ordenacién del territorio.

Visto que en fecha 28 de octubre de 2016 se recibio informe favorable de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Visto el Informe-Propuesta de Secretaria, en virtud del articulo 36.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y de conformidad con lo dispuesto en los articulos
22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, vengo a
proponer al Pleno la adopcion del siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Aprobar definitivamente la “Innovacién - Modificacién de elementos de las NNSS adaptadas
a la LOUA de Sierra de Yeguas (Mdlaga): Modificar el articulado para actualizar el texto a la
legislacion vigente (version junio 2016)” de Sierra de Yeguas.
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Ayuntamiento de Sierra de Yeguas

SEGUNDO. Inscribir en el Registro Administrativo Municipal la innovacion y remitir los documentos
completos de la misma al Registro de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.
Asimismo, remitir al Registro Autonomico copia del resumen ejecutivo del citado instrumento de
planeamiento.

TERCERO. Previo depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico y municipal, el Acuerdo de
aprobacién definitiva, asi como el contenido del articulado de sus Normas, se publicardn en el Boletin
Oficial de la Provincia de Mdlaga, indicando los recursos procedentes contra el mismo..

Y para que asi conste y surta los oportunos efectos, se expide la presente de

Orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde, en Sierra de Yeguas, a 7 de noviembre de 2016.

Ve B°
El Alcalde El Secretario
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SECRETARIO - INTERVENTOR
HASH: 4f7€9af7c3045944b81ca06817c305e0

Antonio Martin Durén (1 de 1)
Fecha Firma: 07/11/2016

AYUNTAMIENTO DE SIERRA DE YEGUAS

DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento “Innovacion-modificacién de elementos
de las NNSS de Sierra de Yeguas adaptadas a la LOUA. Modificacién del articulado para la
actualizacién del Texto a la legislacién y normativa vigente”, fue aprobado definitivamente en
sesion plenaria de 3 de noviembre de 2016.

Estd formado por 179 péginas y dividido en las siguientes partes:

1. Memoria de la innovacion, donde se incluye resumen ejecutivo. Forma parte del
documento técnico completo de la innovacién (version febrero 2016). [Pdg. 1 a 15]

2. Publicacion del articulado de las NN.SS. actualmente vigente. [P4g. 16 a 63]

3. Articulado propuesto. Como consecuencia de informe-requerimiento de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 3 de junio de 2016, se
introdujeron modificaciones que afectaban unicamente a la redaccién del articulado, por
lo que esta parte del documento sufrié pequefias modificaciones respecto a la redaccién
objeto de aprobacion de fecha 25 de febrero de 2016 (versién junio 2016). [Pag. 64 a
179]

El Secretario,
D. Antonio Martin Durdn

Excmo. Ayuntamiento de Sierra de Yeguas
Plaza de Andalucia 1, C.P. 29328 Sierra de Yeguas (Mdlaga) TIf: 952 746 002 / 318 y Fax: 952 746 176

NUmero: 2016-0003 Fecha: 09/11/2016
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HASH: 45231a6239bdce3f83a534dbd218ab72

M2 Luisa Vilchez Guerrero (1 de 1)

ARQUITECTA
Fecha Firma: 22/02/2016

INNOVACION - MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS N.N.S.S.
ADAPTADAS A LA L.O.U.A. DE SIERRA DE YEGUAS (MALAGA)

MODIFICACION DEL ARTICULADO PARA LA ACTUALIZACION DEL
TEXTO A LA LEGISLACION Y NORMATIVA VIGENTE. FEBRERO 2016

Arquitecta redactora: M? Luisa Vilchez Guerrero

|

lectronica.es/

180

IMNIETIIN RESTIRS PEAREATIENTO

electronica.es/

e 15

e
d

na 1
sPublico Gestiona | Pagina 2

aill

'i

cion: http://sierradeyeguas.s

cacion: http://sierradeyeguas.

sPublico Gestiona

lataforma

p!

K3PMJMXKEJ2Y3A4TNZX | Veri

A36NKN4L3TAEBYITYX?7 | Verific:

tronicamente desde la plataforma

tronicamente desde la

SERE R R R

Cod. Validacion: AR9LJ
Documento firmado ele

Cod. Validacion: 76F4A
Documento firmado ele




INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

MEMORIA

1- OBJETO DEL EXPEDIENTE

Desde el Ayuntamiento de Sierra de Yeguas, se hace entrega de
esta 1innovacidén para modificar parte del articulado de 1la
memoria de la adaptacidén de las Normas Subsidiarias a la
L.0.U.A., del T.M. de Sierra de Yeguas.

Este documento se tramita para:

- Intentar subsanar problemas con el articulado del documento
original. Al estar derogadas la mayoria de normativa a la
que hace alusidn, resulta muy dificil su cumplimiento y da
lugar a interpretaciones conflictivas.

- Al haberse tramitado la adaptacidén parcial a la L.O.U.A.
del documento de normas subsidiarias, las fichas
urbanisticas de las unidades de ejecucidén no desarrolladas
no son las que en el texto original de las NNSS publicadas

se recogen, dando lugar a mucha confusidén entre promotores,

técnicos y propietarios del suelo.

- Se incluye la ficha wurbanistica del plan parcial PP-R5,
sector aprobado mediante innovacién, y publicado en el BOJA

el 22 de septiembre de 2009.

- El estudio de detalle de la Unidad de ejecucidén UE-R7

se

tramité entre los afios 2004 y 2006. Se redelimitd en dos

unidades de ejecucidén: UE-R7A Y UE-R7B. Se redactaron

Y

aprobaron definitivamente los estudios de detalle, los
proyectos de reparcelacidén y de urbanizacidén. Se publicaron

en el BOP de Malaga de 10 de noviembre de 2010.

La

urbanizacién de la unidad de ejecucidén UE-R7B fue

recepcionada el 9 de Mayo de 2011.

A dia de hoy queda por recepcionar la unidad de ejecucidn
correspondiente a la UE-R7A. La superficie de 1la ficha

urbanistica es la que resultdé de la medicidén real.

Las N.N.S.S. han sido adaptadas parcialmente a la L.O.U.A.

En

este proceso no se permite ningun cambio del articulado del
documento original, vy es lo que se pretende con esta
innovacién. Se quiere mejorar y facilitar la redaccidén del
texto actual; con el fin de evitar problemas en la tramitacidén
de expedientes y licencias; eliminando todo lo que pueda dar

lugar a equivocos que, a dia de hoy, estédn muy claros en la
legislacién urbanistica vigente; y que en el documento se
encuentra regulado con normativa vya derogada. También se

cambian parédmetros urbanisticos no estructurales, utilizados

en el municipio como norma, y no lo eran, dando lugar
situaciones de fuera de ordenacién en muchas edificaciones.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

ANTECEDENTES

El articulado de la documentacidédn urbanistica a dia de hoy en
vigor es un texto redactado de forma paralela a la entrada en
vigor de 1la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia (LOUA), pero sin tener en cuenta que
entraban en vigor simultdneamente. También se redacto antes
del Decreto 60/2010 de 16 de marzo, de Disciplina urbanistica,
del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
Ley 7/2007 de 9 de Julio, entre otros.

La entrada en vigor de la nueva legislacién afecta a gran
parte del texto de la memoria que nos ocupa, dando lugar a
conflictos e interpretaciones errdbdneas, o que perjudican al
vecino en la tramitacidén urbanistica de licencias y
expedientes, que con la aplicaciédn de la normativa sectorial o
especifica vigente no tendrian problema alguno para su
desarrollo.

OBJETO DE LA MODIFICACION

CONVENIENCIA DE SU FORMULACION

La memoria del documento de NNSS de Sierra de Yeguas, tiene
tres puntos:

1. Introduccidn.
2. Memoria Informativa
3. Memora Justificativa.

Esta innovacidén propone Unicamente cambios en el punto 3 de la
memoria. (Memoria Justificativa).

El texto de la mayoria de los articulos modificados hace
alusién a procedimientos derogados o caducos. A dia de hoy,
al existir legislacidén urbanistica actualizada, mé&s completa
y de obligado cumplimiento, se hace innecesaria que la Normas
urbanisticas también recojan directrices, a veces
incompatibles con las diferentes normas sectoriales, de
obligado cumplimiento.

DATOS DEL TERRENO

En este caso, al ser un cambio en el articulado, el documento
no necesita fincas ni planos para su exposiciédn.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

SITUACION URBANISTICA ACTUAL

Las normas subsidiarias del municipio fueron publicadas
incompletas en el BOP el DIEZ DE MARZO DE DOS MIL TRES (10-03-
2003), vy el punto 3 de la memoria, el gque se pretende
modificar en este documento, fue publicado completo en el

BOPMA el dia 4 de Octubre de 2013.

La adaptacidén de las  NNSS a la LOUA  fue aprobada
definitivamente en el pleno del 26 de Abril de 2012. Con fecha
18 de Enero de 2013 se publicd en el BOP de la provincia de
Malaga n° 12, la “Adaptacidén Parcial de las Normas
Subsidiarias de Sierra de Yeguas al Decreto 11/2008, de 22 de
enero por el que se Desarrollan Procedimientos Dirigidos a
poner Suelo Urbanizado en el Mercado con Destino Preferente a
la Construccidén de Viviendas Protegidas” (edicto 15641/2012).

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. ESTRUCTURA GENERAL

Y ORGANICA

La redaccién del documento se realiza desde el Excelentisimo
Ayuntamiento de Sierra de Yeguas, intentando que el documento
de P.G.0.U., adaptacién de las N.N.S.S. a la L.O.U.A., busque

en todo momento el cumplimiento de la legalidad urbanistica.

Casi la totalidad de los cambios realizados en el texto son
para eliminar condiciones ya recogidas en normativa superior,
o leyes derogadas o bien articulos que ya no tienen sentido al

existir legislacidédn autondmica que lo regula.

Existiendo algunas excepciones, como el articulo 250 del
texto, ordenanzas particulares del uso industrial (I)
consolidado en el municipio, se ha completado, con usos
compatibles, condiciones de ocupacidén y edificabilidad neta de
la parcela, al no estar estos puntos regulados en el texto

original.

En el texto se han incluido los cambios de las fichas de las
unidades de ejecucién, realizados al adaptar las N.N.S.S. a la
LOUA, por la que se amplia la edificabilidad para la obtencién

de vivienda de proteccién oficial.

Todas las unidades de ejecucidén no desarrolladas fueron
modificadas en la adaptacién. E1l Unico cambio que se propone
en esta innovacidén es de sistema actuacidén, que se pasaria de

cooperacién a compensacidn.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA PROPUESTA.
NORMATIVA PARTICULAR.

Con esta i1nnovacidén se busca poder tener un texto en el
documento de P.G.0.U., adaptacién de las N.N.S.S. a la
L.0.U.A., que en todos los aspectos sea lo més acorde a la
legalidad urbanistica vigente.

La propuesta de anular las referencias en el texto de las
normas a normativa, en su mayoria derogada, y aludir a la
normativa vigente, ayuda al mejor entendimiento y cumplimiento
de lo que, en su momento el redactor buscaba con el documento
que desarrolld.

La alusién a leyes, Decretos y normativa ya derogadas provocan
incomprensién y confusidén. Se Dbusca que toda la normativa
derogada deje de existir, y asi poder tomar las decisiones
conforme a normativa vigente.

Se cambia la redaccidén de algunos articulos, con el fin de
hacerlos mas comprensibles.

Se propone el cambio de algunos pardmetros urbanisticos:

- Cambio de alturas méximas. La realidad del municipio, en
algunos lugares hace inviable su cumplimento, y el cumplimiento
del Cédigo técnico de la Edificacidn.

- Porcentajes de ocupacidén en algunas condiciones particulares de
edificacidén, en suelo no urbanizable.

- Se regulan las distancias minimas entre edificaciones, en suelo
no urbanizable, remitiendo a parédmetros de normativa sectorial
vigente y a acuerdos notariales, en caso necesario.

La relacidén de articulos que se modifican son: ——
—|
e} Nombre del documento: En las normas hace alusidén en todo E
momento a “Normas Subsidiarias del Planeamiento del =
Municipio de Sierra de Yeguas(N.N.S.S.)”, siendo el

documento actualmente un P.G.0.U., con lo que elimina
“normas subsidiarias” por:

i

- En el art. 1 se sustituye Normas Subsidiarias del
Planeamiento del Municipio de Sierra de Yeguas
(NN.SS.) por “el presente documento” para evitar la

confusién que crea wuna definicién que vya no es
correcta, al estar nuestra normativa adaptada a la
LOUA, y ser considerado un P.G.0O.U.

. En los art. 2, 3, 4, 5, 6, 11, 14, 219, y muchos més,
también se elimina el nombre “N.N.S.S.”, y se habla de
la “Norma”
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

O

Se

eliminan las referencias a la normativa especifica,

derogadas o en vigor, evitando la referencia explicita de
la misma. En algunos casos se sustituye por 1la frase:
“obligatoriedad de cumplimiento de la normativa vigente que
le sea de aplicacion”.

Art. 31, 32, 33, 34, 41, 42, 45, 46, 48 , 51, 52, 54,
55, 56, 57, 58, 59, 60, 73, 75, 81, 82,
Determinaciones generales, Titulo Tercero, Capitulo 1,
83, 86, 89, 99, 100, 102, 103, 104, 105, 107, 110,
111, 112, 113, 124, 138, 159, 162, 165, 171, 173, 176,
180, 192, 196, 199, 201, 202, 203, 215,..entre otros.

Aclaracidén de algunos articulos de las ordenanzas gue no

son

lo suficientemente explicitos, o excesivamente

dependiendo del articulo:

Art. 43, 48: Escala de los planos. No se considera
necesario especificar la escala.

Art. 48: El1 apartado 3 permite dar licencia de
parcelacidén urbanistica sin que se haya finalizado el
proyecto de reparcelacidn, entrando en conflicto con
la L.O0.U.A. La redaccién del mismo da lugar a error en
su interpretacidn.

Art. 50: Se completa con una definicidén mas exacta de
“obras menores”.

Art. 53, 54, 111: Se anulan 1las referencias a la
expropiacidén forzosa.

Art. 89: Se anula el uso exclusivo de las discotecas y
salas de fiesta, por entrar en conflicto con otras
normativas vigentes.

Art. 94: Se especifica donde se encuentran las
condiciones urbanisticas para las gasolineras en suelo
urbano. El articulo solo remite a las condiciones
urbanisticas en suelo no urbanizable, y da lugar a
error en la interpretacién.

Art. 106. Desaparece el punto 5 por dar lugar a
confusidn.

Art. 123, 144: Las condiciones urbanisticas se dejan
abiertas a pardmetros que desde el Ayuntamiento se
decida de forma justificada, pues asi se recoge en los
actuales apartados 3.

Art. 147, 148: Cambia la redaccidén en algunos
parrafos, por dar lugar a confusidn.
Art. 172: Se aceptan las ©propuestas de calles

estrechas para su peatonalizacién.
Art 173: Se anula el apartado 4.

Art. 177: Se propone aumentar el didmetro minimo. Se
amplia las caracteristicas minimas que deben tener las
conducciones.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

Art 181l: Se incluye la obligatoriedad del caréacter
publico de las reservas de suelo.

Art. 193: Se anula por no ser compatible con la LOUA.
Art. 196: Condiciones relativas al disefio de edificio,
donde se ha aclarado el punto b) en lo referente a las
construcciones por encima de la altura maxima
edificable. Se ha cambiado el nivel de rasante de
planta baja, subiendo de +0,60 m a +1,50 m, por la
pendiente existente en alguna de las <calles del
municipio.

Art 210: Se cambia porque en las condiciones
particulares del suelo urbano estadn prohibidas las
terrazas en primera crujia, y da lugar a confusidn.
Art. 217: Se cambia su redaccidén para que sea posible
su cumplimiento.

Art. 221, 231: Se flexibiliza los nimeros de
alojamientos por parcelas, para facilitar la vivienda
plurifamiliar.

Art. 222, 232: Se incluye un apartado de tipologia
para flexibilizar edificaciones existentes.

Art 223: Se flexibiliza la agrupacidén de parcelas, con
una superficie maxima.

Art. 225: Se amplia el fondo maxima, con base en las
edificaciones existentes, y unificar con N2.

Art. 227: Se cambia el punto 4 y desaparece el punto 6
Art. 228: Se completa la redaccidén del articulo para
evitar confusiones.

Art. 229: Se cambian algunos puntos simplificando su
contenido.

Art. 235: Desaparece el apartado 6.

Art. 239: Se simplifica la redaccidén del punto 4.

Art. 240: Se simplifica 1la redaccién completa del
articulo, sin cambiar la esencia. Desaparece la
alusidén a convenios urbanisticos.

Art.241: Desaparece la alusidn a convenios
urbanisticos, al no existir ninguno en la actualidad.
Art. 242: Se iguala el fondo méximo edificable, como
N1 y N2.

Art. 244. Se fija una altura madxima de 4 metros para
poder cumplir con Cédigo técnico de la edificaciédn,
para locales y comercios.

Art. 247. Se ha cambiado la redaccidén del parrafo, no
su significado.

Art. 248. Se hace compatible la industria de primera
categoria, al existir suelo industrial cerca de casco
histérico, con ese tipo de industria. También las
chatarrerias.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

Art. 250. Se fijan condiciones de edificacién vy
parcela minima, que no existen en ningtn punto de esta
ordenanza, para el suelo industrial.

Se incluyen las unidades de ejecucidén vigentes, a dia
de hoy, actualizadas con la aprobacidén definitiva de
la adaptacidén parcial de las Normas Subsidiarias de
Sierra de Yeguas.

Art. 258, 267. Se cambia la redaccidédn del texto, por
aludir a las NNSS, cuando ahora es adaptacidén parcial
de NNSS a PGOU.

Art. 259. Se hace referencia a normativa vigente, sin
especificarla para evitar que la normativa haya sido
derogada.

Art. 260, 263, 265. Se corrige la redaccidédn por hacer
referencia a normativa derogada, y sSe remite a
normativa vigente.

Art. 272. Se simplifica el articulo al @estar
perfectamente regulado en la LOUA, y en la normativa
sectorial que le es de aplicacidn.

Art. 268, 274, 278, 280, 282, 283, 288,. Se cambia la
redaccidén de algunos puntos de estos articulos y se
remite a la normativa vigente, pues a dia de hoy,
desde la Ley de ordenacidédn urbanistica de Andalucia se
regula sin lugar a dudas.

Art. 284. Se incluye la parcela minima de regadio para
construcciones en relacidén con la naturaleza de 1la
finca. Desaparece las referencias a construcciones
alojamientos propiedad vertical, al estar regulado por
el interés social, segin 1la LOUA. Se incluye una
aclaracién para poder mantener y rehabilitar 1los
cortijos existentes en el municipio.

Se aclara 1la posibilidad de acuerdo privado para
distancia entre linderos en suelo no urbanizable.

Art. 285. Se hace méds restrictivo los materiales a
utilizar en las construcciones.

Art. 289. Se diferencia entre criadero de animales
para uso privado y uso industrial. En explotaciones
agroalimentarias y ganaderas, se amplia la ocupacidén
en un 5%. Especificdndose que esas condiciones solo
son aplicables a las industrias, no a la residencias
de animales a nivel privado. (art.289)

En las condiciones particulares del suelo no
urbanizable se fijan parcelas minimas. Que en unos
articulos exista y en otros no, da lugar a confusidn.
Se eliminan distancias minimas a otras edificaciones
para usos especificos del suelo para remitir a la
normativa sectorial que le sea de aplicacién.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

RESUMEN EJECUTIVO

Con esta i1nnovacidén se busca poder tener un texto en el
documento de P.G.0.U., adaptacién de las N.N.S.S. a la
L.0.U.A., que en todos los aspectos sea lo més acorde a la
legalidad urbanistica vigente.

Con el nuevo documento se Dbusca que desaparezca de la

redaccién la alusién a leyes, Decretos y normativa vya
derogados, que provocan en el usuario incomprensién @y
confusién. Tampoco se hace alusién a ninguna normativa

especifica, remitiendo siempre a “normativa vigente”. De esa
manera ninguna normativa quedard en el documento después de
haber sido derogada.

El contenido del resumen ejecutivo es casi idéntico a las
“CARACTERISTICAS DE LA PROPUESTA”.

Este documento se tramita para:

Intentar subsanar problemas con el articulado del documento
original. Al estar derogadas la mayoria de normativa a la
que hace alusidn, resulta muy dificil su cumplimiento y da
lugar a interpretaciones conflictivas.

Al haberse tramitado la adaptacidén parcial a la L.0O.U.A.
del documento de normas subsidiarias, las fichas
urbanisticas de las unidades de ejecucidén no desarrolladas
no son las que en el texto original de las NNSS publicadas
se recogen, dando lugar a mucha confusidén entre promotores,
técnicos y propietarios del suelo.

Se incluye la ficha wurbanistica del plan parcial PP-R5,
sector aprobado mediante innovacién, y publicado en el BOJA
el 22 de septiembre de 2009.

El estudio de detalle de la Unidad de ejecucidén UE-R7 se
tramité entre los afios 2004 y 2006. Se redelimitd en dos
unidades de ejecucidén: UE-R7A Y UE-R7B. Se redactaron vy
aprobaron definitivamente los estudios de detalle, los
proyectos de reparcelacidén y de urbanizacidén. Se publicaron
en el BOP de Malaga de 10 de noviembre de 2010. La
urbanizacién de la unidad de ejecucidén UE-R7B fue
recepcionada el 9 de Mayo de 2011.

A dia de hoy queda por recepcionar la unidad de ejecucidn
correspondiente a la UE-R7A. La superficie de 1la ficha
urbanistica es la que resultd de la medicidén real.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

Cambio de algunos parametros urbanisticos:

- Cambio de alturas méximas. La realidad del municipio, en
algunos lugares hace inviable su cumplimento, y el cumplimiento
del Cédigo técnico de la Edificacidn.

- Porcentajes de ocupacidén en algunas condiciones particulares de
edificacidén, en suelo no urbanizable.

- Se regulan las distancias minimas entre edificaciones, en suelo
no urbanizable, remitiendo a parédmetros de normativa sectorial
vigente y a acuerdos notariales, en caso necesario.

La relacidén de articulos que se modifican son:

O

Nombre del documento: En las normas hace alusidén en todo
momento a “Normas Subsidiarias del Planeamiento del
Municipio de Sierra de Yeguas(N.N.S.S.)”, siendo el
documento actualmente un P.G.0.U., con lo que elimina
“normas subsidiarias” por:

. En el art. 1 se sustituye Normas Subsidiarias del
Planeamiento del Municipio de Sierra de Yeguas
(NN.SS.) por “el presente documento” para evitar la

confusién que <crea una definicién que vya no es
correcta, al estar nuestra normativa adaptada a la
LOUA, y ser considerado un P.G.0.U.

. En los art. 2, 3, 4, 5, 6, 11, 14, 219, y muchos més,
también se elimina el nombre “N.N.S.S.”, y se habla de
la “Norma”

Se eliminan las referencias a la normativa especifica,
derogadas o en vigor, evitando la referencia explicita de
la misma. En algunos casos se sustituye por 1la frase:
“obligatoriedad de cumplimiento de la normativa vigente que
le sea de aplicacion”.

. Art. 31, 32, 33, 34, 41, 42, 45, 46, 48 , 51, 52, 54,
55, 56, 57, 58, 59, 60, 73, 75, 81, 82,
Determinaciones generales, Titulo Tercero, Capitulo 1,
83, 86, 89, 99, 100, 102, 103, 104, 105, 107, 110,
111, 112, 113, 124, 138, 159, 162, 165, 171, 173, 176,
180, 192, 196, 199, 201, 202, 203, 215,..entre otros.

Aclaracidén de algunos articulos de las ordenanzas gue no
son lo suficientemente explicitos, o excesivamente
dependiendo del articulo:

- Art. 43, 48: Escala de los planos. No se considera
necesario especificar la escala.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

- Art. 48: El apartado 3 permite dar licencia de
parcelacidén urbanistica sin que se haya finalizado el
proyecto de reparcelacidén, entrando en conflicto con
la L.O.U.A. La redaccidén del mismo da lugar a error en
su interpretaciédn.

- Art. 50: Se completa con una definicidén més exacta de
“obras menores”.

. Art. 53, 54, 111: Se anulan 1las referencias a la
expropiacién forzosa.

" Art. 89: Se anula el uso exclusivo de las discotecas y

salas de fiesta, por entrar en conflicto con otras
normativas vigentes.

. Art. 94: Se especifica donde se encuentran las
condiciones urbanisticas para las gasolineras en suelo
urbano. El1 articulo solo remite a las condiciones
urbanisticas en suelo no urbanizable, y da lugar a
error en la interpretacién.

- Art. 106. Desaparece el punto 5 por dar lugar a
confusidn.
. Art. 123, 144: Las condiciones urbanisticas se dejan

abiertas a pardmetros que desde el Ayuntamiento se
decida de forma justificada, pues asi se recoge en los
actuales apartados 3.

" Art. 147, 148: Cambia la redaccién en algunos
parrafos, por dar lugar a confusidn.
. Art. 172: Se aceptan las propuestas de calles

estrechas para su peatonalizacién.
. Art 173: Se anula el apartado 4.

- Art. 177: Se propone aumentar el didmetro minimo. Se
amplia las caracteristicas minimas que deben tener las
conducciones.

- Art 181: Se incluye 1la obligatoriedad del caréacter
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

Art. 221, 231: Se flexibiliza los numeros de
alojamientos por parcelas, para facilitar la vivienda
plurifamiliar.

Art. 222, 232: Se incluye un apartado de tipologia
para flexibilizar edificaciones existentes.

Art 223: Se flexibiliza la agrupacidén de parcelas, con
una superficie maxima.

Art. 225: Se amplia el fondo maxima, con base en las
edificaciones existentes, y unificar con N2.

Art. 227: Se cambia el punto 4 y desaparece el punto 6
Art. 228: Se completa la redaccidén del articulo para
evitar confusiones.

Art. 229: Se cambian algunos puntos simplificando su
contenido.

Art. 235: Desaparece el apartado 6.

Art. 239: Se simplifica la redaccidén del punto 4.

Art. 240: Se simplifica la redaccidén completa del
articulo, sin cambiar la esencia. Desaparece la
alusidén a convenios urbanisticos.

Art.241: Desaparece la alusidn a convenios
urbanisticos, al no existir ninguno en la actualidad.
Art. 242: Se iguala el fondo maximo edificable, como
N1 y N2.

Art. 244. Se fija una altura madxima de 4 metros para
poder cumplir con Cédigo técnico de la edificaciédn,
para locales y comercios.

Art. 247. Se ha cambiado la redaccidén del parrafo, no
su significado.

Art. 248. Se hace compatible la industria de primera
categoria, al existir suelo industrial cerca de casco
histérico, con ese tipo de industria. También las
chatarrerias.

Art. 250. Se fijan condiciones de edificacidén vy
parcela minima, que no existen en ningtn punto de esta
ordenanza, para el suelo industrial.

Se incluyen las unidades de ejecucidén vigentes, a dia
de hoy, actualizadas con la aprobacidén definitiva de
la adaptacidén parcial de las Normas Subsidiarias de
Sierra de Yeguas.

Art. 258, 267. Se cambia la redaccidédn del texto, por
aludir a las NNSS, cuando ahora es adaptacidén parcial
de NNSS a PGOU.

Art. 259. Se hace referencia a normativa vigente, sin
especificarla para evitar que la normativa haya sido
derogada.

Art. 260, 263, 265. Se corrige la redaccidédn por hacer

referencia a normativa derogada, vy sSe remite a
normativa vigente.
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INNOVACION DEL ARTICULADO DE LAS NNSS ADAPTADAS A LA LOUA EN SIERRA DE YEGUAS

L Art. 272. Se simplifica el articulo al estar
perfectamente regulado en la LOUA, y en la normativa
sectorial que le es de aplicaciédn.

. Art. 2068, 274, 278, 280, 282, 283, 288. Se cambia la
redaccidén de algunos puntos de estos articulos y se
remite a la normativa vigente, pues a dia de hoy,
desde la Ley de ordenacidédn urbanistica de Andalucia se
regula sin lugar a dudas.

° Art. 284. Se incluye la parcela minima de regadio para
construcciones en relacidén con la naturaleza de la
finca. Desaparece las referencias a construcciones

alojamientos propiedad vertical, al estar regulado por
el interés social, segun la LOUA. Se incluye una
aclaracién para poder mantener y rehabilitar 1los
cortijos existentes en el municipio.

Se aclara la posibilidad de acuerdo privado para
distancia entre linderos en suelo no urbanizable.

° Art. 285. Se hace méds restrictivo los materiales a
utilizar en las construcciones.

- Art. 289. Se diferencia entre criadero de animales
para uso privado y uso industrial. En explotaciones
agroalimentarias y ganaderas, se amplia la ocupacidn
en un 5%. Especificdndose que esas condiciones solo
son aplicables a las industrias, no a la residencias
de animales a nivel privado. (art.289).

- En las condiciones particulares del suelo no
urbanizable se fijan parcelas minimas. Que en unos
articulos exista y en otros no, da lugar a confusidn.

- Se eliminan distancias minimas a otras edificaciones
para usos especificos del suelo para remitir a la
normativa sectorial que le sea de aplicaciédn.

|

=

Febrero 2016
Fdo: M? Luisa Vilchez Guerrero.
Arquitecta superior. N° col. 559 C.O.A. MALAGA
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ADMINISTRACION MUNICIPAL

SIEREA DE YEGUAS
Edicto

Por la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio v Urba-
nismo de Milaga, en su sesidn de fecha 17 de diciembre de 2002, se
aprotd definitivanienie lo revision de las NNSS de Sierro de Yepuas,

Para su efecto y general conocimiento, a continuacidn se publica
el articulado correspondiente o los ordenanzas urbanisticas que com-
ponen fas mismas.

Sierrs de Yeguas, 24 de julio de 2013.

El Alculde, Migue! Angel Sdnchez Jiménez.

“NORMAS SUBSIDIARIAS DE SIERRA DE YEGUAS"

TITULD PRIMERO

Régimen urbanistico y juridico del suelo. Adguisicion gradual
de facultndes urbanisticas. Desarrollo de las normas subsidiarias

CAPITULD |

DiSrosICIONES GENERALES

Anticulo 1. Ambie territorial
Las presentes MNSS son de aplicacion en todo el Erming munici-
pal.

Articulo 2. Vigencia

Estus NNSS entrardn en vigor ¢l dia siguiente de lo publicacién de
s aprobaciton definitiva én el 80P y maniendrd so vigencia indefini-
damente, hasta tanto no s¢ modifiquen o revisen.

Articulo . Revisicn

Estas NNSS habrdn de ser revisadas en los siguientes supuestos:

i) Al aprobarse un Plan Subregional de Ordenacidn del Territonio.

b) La aparicién de wses no previstos que afecten gravemente al
destino del suelo.

¢} Coando se hayi cubieto ol B0% del suclo previsto para la sdi-
fieacidn.

Arnticulo 4, Modificaciin
Serd posible la modificacidn de estas NNSS en los siguientes
SUpuesos:

a) Cambics puntuales en la clasificacion del suelo que no afecten
al modelo territorial ordenado en ellas.

b) Cambios en la calificacidn del suelo, sxcepto si dstos se refie-
ren a alterar usos de “equipo piblico™ (definido en normas
regulatoras de usos) por otros de zprovechamiento privado.

¢) Establecimiento de sistemas gencrales, no previstos en las
NMNSS, que no modifiquen el modelo territorial ordenado en
ellns.

Artfeulo 5. fnferprefacidn

Las normad urbanisticas de estas NNSS se interpretarin atendien-
do a su conienido v con sujecidn a los fines y objetivos expresados cn
¢l correspondiente apartado de la memoria. Si se produjese discordan-
cin entre lo grefiado en los planos v el comtenido del texto de lo
memoril, normas y ordenanzas, prevalecerd siempre esto dltimo y, en
todo cuso, la solucidn mas fuvordble al mejor equilibrio entre el apro-
vechamiento edificatorio vy equipamientos urbanos, No ohstante ello,
en lo relutivo a cotss, superficies, etc. se atenderd siempre o lus medi-
ciones que se deduzcan de |a realidad, a pesar de 1o que se desprenda
de log planos ¥ del texto literario,

Articulo 6. Régimen urbanistico del suelo

Las fucultedes del derecho de propiedad se ejercerin dentro de los
limites ¥ con el cumplimiento de los deberes estublecidos en la Ley
del Suelo y, en virtud de ella, en las presentes NNSS, con arreglo n o
clasificacion v ealificacidn urbanistica de los terrenos.

Articulo 7, Clasificacicn del suefo

Los werrenos del término municipal s¢ clasifican en wbanos, urba-
nizables o aptos para ser urbanizadaos v no urbanizables.

El dmbitw cspacial de las mencionadas categorias de suclo se deli-
mita en el plano de ordenacidn que habri de actualizarse cada afo,
recogiendo las modificaciones que se produzcan on cada una de lus
clases de suclo mencionadas anteriormente, como consecuencis de I
uprobocidn definitiva de los distintos planes v ejecucidn de los mis-
mos,

Aniculo 8. Suele wrbano

Constituye el suelo urbano los terrenos delimitados en el plano de

ordenacion por tener algunas de las siguientes carncleriyticns:

a) Estar dotados de scceso rodudo, abastecimiento de aguas(@a-
cuacidn de aguas, y suminisiro de energla eléerica, |¢n|u|du
estos servicios las carscteristicas adecuadas para servir a 120i-
ficacidn gue sobre ellos existe o s prevé constrin,

b} Lo que, ain cireciendo de algunos de los servicios me -
dos en el apartado anterior, tienen su ordenscion consolieddn
por ocupar la edificecion ol menos dos terceras partes
espacios gee estas Normas Subsidisrins prevean pu
ojeto de edificacidn.

E

016

Arnticulo 9. Suelo wrbanizable o apto para ser urbanizado
Constimmye el suelo urbanizable los terrenos delimitados Q—
plano de ordenacidn, los cuales son aptos para ser urbanizados,
der necesurios preservar de la urbanizucién y sean suﬁci:ntl:mrg
satisfacer las necesidades de expansidn, 1

) PLA
3 Fecha: 09/11/2

ST

2016

Articulo 10, Seele no urbanizable —_

Constituye el suelo no ubanizable todos bos terrencs del té‘uﬂ'ltg
municipal que hay que preservar del proceso urbanizador y an ki
gue en la etualided no son necesirios para eubrir las n:cusidam;é
expansion.

CAPITULD 3

REGIMEN DEL SUELD URBAND ¥ SUELD URNBANIZAMLE,
ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES URBANISTICAS

I

Aniculo 11. fneerparacidn al proceso wrbanizador y edifica

La aprobacion del planeamiento preciso segin la clase de su
gue se trate, determing el deber de los propietarios afeciados de
porarse ol proceso urbanizador y ol edificatorio, en las condici
plazos previsios en esias NNSS.

Arnticulo 12, Deberes legales para la adguisicion grodual de
fades
l. La ejecucidn del planeamiento garantizard la distribucic
tativa de los beneficios y cargas entre los efectados e inapli
cumplimiento de los sipumientes deberes legales:
#) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas.
b) Ceder los terrenos en que sc localice el aprovechas
correspondiente a los ayuntumienios, por exceder del sus
ble de apropiacién privada o, en su caso, sdguirir dicho a

|

|

|

chamiento por su valor urbanistico.

¢) Costear ¥, on su caso, cjeoutar ln wibanizacion en los
Rrevistos,

d) Solicitar la licencia v edificacidn, previo el cumplimic S —
los debercs urbanfsticos correspondientes, en los plazos
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e) Edificar los solares en ¢l plaza fijada en la preceptiva licencia.

2. El complimiento de estos deberes determina la gradual adquisi-
cién de las facoliades urbanisticas que se definen ¥ regulan en este
capitulo,

Artlculo 13, Faculiades urbanisticas de la propiedad

I. El contenido urhanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante la adquisicidn sucesiva de los siguientes dercchos:

a} A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infracstrocturas fijados en estas
NINSS para que adquiera la condicidn de solar.

Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion
efectiva al propietario afectado por una actuacidn urbanistica
de los usos e intensidades susceptibles de apropiacidn privada,
o su equivalente econdmico, én los términos fijados en la legis-
lacitn urbanistica.

€} A edificar, consisiente cn la faculiad de matedalizar ¢l aprove-
chamiento urbanistico correspondiente,

A la edificacidn, consistente en la facultad de incorporar al
patrimonic la edificacidn ejecutada con sujecicn a la licencia
urbanistica olorgada, sicmpre que ésta fuera conforme con Ja
ardenacidn urbanfstica aplicable.

2, En ningdn caso se entenderdn adquitidas por silencio adminis-
trativo facoltades urbanfsticas en contra de lo dispuesta en la legisla-
cadn urbanfstica o en estas NINSS.

b

d

Articulo 14, Adquisicidn del dereche o urbanizar

I. La adquisicidn del derecho a urbanizar requicre la aprobacidn
del plancamiento preciso en cada clase de suelo,

2. El instrumento de plancamiento a que se reficre ¢l apartado
anterior serd:

#) En suelo urbano: Las presentes normas subsidiarins,

k) En suglo urbanizable: Normas subsidiarias y Plan Parcial,

3. El expresado derecho sdlo se adguiere con la aprobacidn defini-
tiva del instrumento de ordenacidn mds especifico,

4. El ejercicio del derecho a urbanizor requiere la aprobucién,
cuando asi lo establezean estas NNSS, de estudio de detalle o proyecto
de urbanizacion.

Anticulo 15, Extincidn del derecho a urbanizar

1. El derccho o urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
cjecucitn por un sistema de gestidn privada se extinguird si la urbani-
zacidn efectiva de los mismos v el complimicnto de los debercs de
cesitn y cquidistribucida no se realizaré en los plazos establecidos en
estas NNGS.

2. La resolucion que declare dicho incumplimisnto deberd dictarse
previa audiencia del interesado,

Articalo 16, Adguisicidn del derecho al aprovechantiento wrbanis-
fice

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por &l cum-
plimienta de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacion en
los plazos fijados en cstas NNSS, debiendo acreditar los propictarios
¢] cumplimiento de los expresados deberes.

Articulo |7, Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiscidn

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn por
¢l titular de un terreno serd el resultado de referir a su superficie el
0% del aprovechemiento tipe del drea de reparto cn que se encuentre.

2. El aprovechamiento urbanfstico apropiable por ¢l conjunto de
propietarios incluidos en ona unidad de ejecucidn serd el resultado de
referic a su superficie ¢l 90% del aprovechamients tpo del drea de
TEPArto en que Se cocuentre.

A Los desajusies entre los aprovechamicntos a gue se refiere el
nimero anterior ¥ los resultantes de |a aplicacién directa de las deter-
minaciones de estas NNSS sc resolverin en la forma conforme a los
siguienies crilerios:

a) Corresponderd al Ayuntamiento cuando los aprovechamientos
en una unidad de ejecucidn excedan de los susceptibles de
apropizcion por el conjunto de propietarios,

by 8i los aprovechamientos pecmitidos fussen menores a los sus-
ceptibles de apropiacidn por el resto de los propictarios se dis-
minuird la carga de urbanizar en cuant{a igual al valor no mate-
rializable, sufmgando ¢l Ayuntamienta la diferencis resultsnte.

4. En el suelo urbano el aprovechamiento suscepible de apropiacidn

serd como minimo el 90% del aprovechamiento medio resultante en la
unidad de ejecucidn respectiva o, en caso de no estar incluido el terreno
en ninguna de cstas unidades, del permitido por el planeamiento,

Articulo 18. Derecho al aprovecimmiento en actugciones sistemd-
Hicey

L. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere, en &l
caso de gjecucion de una unidad por un sistema de gestidn privada, cn
la forma sefialada en el articulo 16.

2. Acreditado por los propietarios el cumplimiento de los deberes
o que se refiere el articulo (6 la Administracién actuante expedird la
certificacidn cormespondiente a instancia de aquellos. Por el lrz@lrsﬂ
de tres meses sin resolucion expresa, se entenderd otorgada ts]-a-sc:ii-
ficacidn.

3. A los solos efectos de lo establecido en el mimero anteripg, gn el
caso de que la Administracidn no resolviere sobre la recepeidkst lis
obras de urbanizacién en el plazo previsto en el plancamicnmzlrﬁ-
nanza municipal, o, en su defecto, en el de tres meses, bastri<DigE-
cimiento formal de cesidn de las mismas, L =

4. Cuando la ejecucion de la unidad deba producinse por clﬁc@a
de cooperacion los propietarios adguiririn el derecho al apr lya-
miento urbanfstico correspondiente, por el cumplimiento de | te-

res v cargas inherentes al sistema, o g
(@
Articulo 19, Concrecidn del aprovechamiento wrbanistico s

El derecho al aprovechamiento wrbanistico se concretard:
Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de ¢
bajo alguno de las siguientes modalidades 2 establecer en |
pondientes procesos redistributivos de beneficios y ezrgas:
2} Adjudicacion de parcelas sptas para edificacidn, con |pf fom-
pensaciones econdmicas que por diferencias de adjughgegn
procedan.
b} Compensiacidn econdmica sustitutiva,

g (H6-0

G
ero

.es/

Articule 20. Expropiacidn del derecho al aprovechamien
RESHEn en aclwaciones sistemdicas

El Ayuntamiento decidird sobre la expropiacidn o sujecion

men de venta forzosa de los comespondientes terrenos en lo

proceso de edificacion haya sido interrumpide, en los solares -m—":
car ¥ en los lemenos en que existan edificaciones nuinos
supuestos ¥ con los requisitos ¥ plazos que para su equiparac
blecen le legislacidn y el planeamiento urbanisthco,

|

Articuln 21, Adguisicidn del derecho a edificor

l. El atorgamiento de la licencia determinard la adguisi
derecho o edificar, siempre que 2l proyecto preseniado foera ¢
con la ardenscion urbanistica aplicable,

2. Coando la licencin autorice ln urbanizacidn y edificaci
tineas, la adquisicidn definitiva de lok derechos al aproved
urbanfstico y a edificar, quedard subordinada al cumplimi
deber de urbanizar.,

TI

l

Articuln 22, No adguisicidn del derechn a edificar

La falta de adguisicion del derecho a edificar por catsa i
al titular del terreno determinani su expropiacién o venta forz

I

Articulo 23, Plazos para la edificacicn

L. Bl acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos
cidin, interrupeion méxima y finalizacién de las obras.

[l
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2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los pla-
e Fijadoy, mediante su declaracidn formal, en expedicnie de expro-
piacitn tramitdo con audicncia del interesado.

Articulo 24, Efectos de la extincidn del derecho a edificar

|, Extinguido ¢l derecho o edificar, el interesado no podrd iniciar o
reanudar actividad alguna al amparo de la lcencia caducada, salvo,
previn auterizacidn u orden de le Administracidn, las obras estricia-
mente necesarias pare garantizar la seguridad de las personas y bienes,
y el valor de la edificacidn ya realizada.

2, La Administracion expropiard los comespondientes terrenos con
las obros va cjecutaday o acordard su venta forzosa.

Artfoulo 25, Adguisicidn del derecho a la edificacidn

I. El derecho a la edificacion se adguiere por la conclusidn de las
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con ln ordenacidn
urbanistica.

2. Para sutorizar e inscribir escrituras de declaracitn de obra
nueva eén construccidn, a la licencia de edificacidn se scompafiard cer-
tificacién expedida, por técnico competente, acreditativa de que la
descripeidn de la obra nueva se njusia al proyecto para el que se obtu-
vo la lheencia. En este caso, el propietario deberd hacer constar la ter-
minzcidn mediante acty notarial que incorporard lu cenificacidn de
finalizecidn de la obra antes mencionada, Tanto la licencis como las
expresadas certificactones deberdn testimoniarse en las correspondien-
ECs csScniuras,

Articulo 26. Edificacidn sin licencia ¢ incompatible con ef planea-
miento

L. La edificacidn realizada sin licencia o sin ajustarse o sus condi-
ciones e incompatible con el plancamiento vigente serd demolida sin
indemnizacidn, previa la instruccidn del preceptivo expediente.

2. El meresado pedrd salicitar licencie para proyecto conforme
con dicho planeamiento o ajustar las ohras a la ya concedida.

3. Cuando, por haber transcurrido el plazo de adguisicidn del dere-
cho a edificar o por ne haberse adquirido el derecho al aprovecha-
miento urbanistico al tiempo de concluir la edificacidn, procedn la
expropiacion del werreno o su venta forzosa, se valorard con arreglo al
grado de sdguisicién de facultades wbanisticas en aquel momento,
con el imite médximo del 50% del aprovechamiento urbanistico patr-
monializable.

Articulo 27, Edificacicn zin licencla compatible con el planea-
mignio

La edificacidn realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condicio-
nes pero compatible con el planeamiento puede ser objeto de legaliza-
cign mediante solicitud de ln correspondiente licencia en el plazo de
dos meses a contar desde el oportuno reguerimicnte, si ya se hubjese
adguinido el derecho al aprovechemiento urbanfstico. Si faltase sdlo
para la adguisicitn del mencionade derecho la realizacitn de la urba-
nizacidn, la legalizocidn exigird también el cumplimiento de dicho
deber.

CAPITULO 3
MNoirias DE PLANEAMIENTO ¥ EJECOCION

Articulo 28, Suele wrbano

Las determinaciones y previsicnes fijadas para el suelo clasificado
come urbane en estas NNSS podrin desamollerse directamente, salvo
en aquellos supuestos expresamente determinados, en los que se exija
la redaccidn de un éstudio de detalle, proyecto de wrbamzuoidn o de
obras ordinarias y las operaciones de compensacidn o reparcelicidn,

Articulo 29, Swele wrbanizable
El suelo urbanizable se desmrollard v ejecutard o tavés de la
redaccidn de los cormespondientes planes parciales.

Articulo 30. Suelo no urbanizable
Las dererminaciones ¥ previsiones fijadas para el suelo clasificndo
como no wrbanizable en estas NNSS podrin desarrollarse directamen-

te, salve en oguellos supuestos gue s exijn ls redaccidn de un Plan
Especiul.

Artfculo 31. Planes parcinfes

1. Contendriin las determinaciones establecidas en los articulos 45
4 56 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los planes parciales esturfin imegrados por los documentos pre
vistos en los articulos 57 o 64 del Reglamento de Planeamiento.

3, Los planes parcinles de iniciativa particular deberdn contener,
ademds de las determinacioncs anteriormente sefinladas, las previstas
en el articulo 46 del Reglamenio de Plansamiento v la documentacidn
fijada en el anfculo 64 del Reglamento de Planeamieno.

Amiculo 32, Planes especiales

1. Aungue inicialmente no se prevén en estas normus subsidiarios
la necesided de redaciur planes especinles, se podrin redactur siempre
gue se cumplan algunos de los objetivos previstos en el aniculo T@H
Reglamento deé Plameamiento.

2. Los planes especisles contendrdin las determinacionss y -
prenderdn los documentos exigidos por el anfoulo 77 del Regla
de Plancamiento,

AMIENT

1/2016

Artfculo 33, Exrudios de detalle

1. Podrédn formularse para estoblecer alincaciones y rosantesl kds?
Justar y adaptar dichas alineaciones y rasantes previstas y fijar lo 2effed
nacidn completa de los voldmenes de edificabilidad.

2. Bstos estudios de deialle se desarrollarin conforme a las
siones establecidas por los anticulos 66 ¥ 140 del Reglamento A
neATicn,

/1

EA
Fecha: 0

Articulo 34, Provecios de arbanizacicn

1. Los proyectos de urbanizacidn son provectos de obra
finalidad es llevar a la prictica, en suclo urbano, las detenmina
de cstas nommas subsidiarias v, en suelo urbanizable, lo ejecuc
loa planes parciates, conforme & los armiculos 67 o 70 v 141,

2. Los proyectos de wbanizacidn constituirdn, en todo casopydss
trumento parn ¢l desarrollo de todas las determinaciones que el Plan
preven en cuanto a obras de urbanizacidn, tales como vialidad, o
cimicnto de agues, alcantarillado, energia eléctricn, alumbrado S—
co, jardineria ¥ otras andlogas. —

3, Las obras de Urbanizacion a incluir en los proyectos de 1 e

il

ESTRO

merd: 2016-0003

EG

zacidn, que deberdn ser desarrolladas en los documentos previst

el mencionado articule T del Reglamento de Planeamiento.

u) Pavimentacidn de calzadus, sparcumicntos, acerns, red pe i

¥ espacios libres.

b} Redes de distribucion de agua potable, de riego v de hi

contra incendios.

c) Red de alcanterillado para evacuncion de apoas pluvid

residmales,

d) Red de distribucidn de energin eléctrica.

e} Red de alumbrado piblico.

f1 Jordineria en los espacios libres,

g) Redes de telefonia v otrus, conforme & las determinacion

Plan Parcial.

4. Los proyectos de urbanizgeidn no podrin modificar las
siones fijadas en estas normas subsidiarias o plan que desarmol
perjuicic de gue puedan efectar las adapraciones exigidas po—=
caracterisficas del suelo v sobsuelo en la gjecucidn material ——

[

ohrs.

Articubo 35. Provectos de obras erdinarias
Con independencin de Jos proyectos de urbanizacidn
reductarse y aprobarse conforme a la legislacidn de Régimen

I

|

prayectos de obras ondinarias que no tengan por objeto desa
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integralmente el conjunto de determinaciones relacionadas en el apar-
tado 3 del articulo anterion, pudiendo referirse a obras parciales o
menores de pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento, cle.

Articulo 36, Sistemea de COMPENSaCian

I. En ¢l sistema de compensacidn, la pestidn y ejecueibn de la
urbanizacidn del paligone. la realizan los mismos propistarios del
suelo comprendidos on su perimetra, Para ello, deberdn constituirse en
Junta de Compensacidn salvo que sca un solo propietario, que serd la
responsable ante la Administracidn de la urbanizacion completa del
paligona,

2. En dicho sisterna. para el justo repario de cargas v beneficios, Ia
Junta de Compensacién redactard ¢l oporung proyectn de compensa-
ciin, que seni aprobado por el Ayuntamiento, en el que se localizard la
cesion del 10% del aprovechamicnto tipo, ¥ en el que s¢ adjudicardn
lax fincas resultantes. tras el repano equitativo de las cargas.

3. La cesidn de derecho al municipio, de todos los terrenos de
cesidn obligatorin y gratuita, serd tras la aprobacidn del proyecto de
compensacion. si bien, podrin ser ocupados para [a ejecucidn de las
obraz de urbanizacidn, adn no habiendo $ido recibidas por el
Ayuntamisnto,

4. Los viales deberdn ser enregados antes de 3 meses desde |a
recopeidn definitiva por la Junts de Compensacidn,

Articule 37. Sistema dé coaperactdn

1. En el sistema de cooperacidn, la Administracidn gjecutard lns
ohras de urbanizacidn con cargo a los propietanios del suslo.

2. Para ello, es preceptiva la reparcelacidn previa, salvo cuando
€sla no sews nocesaria, (ariculo 73 Reglamento de Gestidn), para la
nucva divisidn ajustada al plan del conjunto de terrenos de la onidad
de ejecucién con adjudicacién de las parcelas resultantes a los propic-
tarios de las primitivas en proporcidn a sus derechos v al
Ayuntamiento en la parte que corresponda conforme a ley.

3, Habrd de redactarse para ello un proyecto de reparcelacidn, que
de no hacerse de forma voluntaria a los tres mescs de s aprobacidn
definitiva de Ia division en unidades de cjecucion del sector, serd
redactado de oficio por el Ayuntamiento, en el plazo de seis meses,

4. Los costes de la urbanizacidn serin distribuidos cntre Jos pro-
pictarios, en proporcidn al valor de las fincas que les sean adjudicadas
en la reparcelacion, ¥ habrin de abonarse anticipadamente al
Ayuntamiento, por un importe igual a las inversiones a realizar en los
seis meses siguientes,

5. La firmeza en vis administrativa del acuerdo de reparcelacidn
determinari fa cesidn de derecho ol Municipio, en pleno dominio v
libre de cargas, de todos los fermenos que sean de cesidn obligatoria.

Articulo 38. Sistema de expropiacidn

1. En ¢l sistema de exproplacitn, es ln Administracidn la que eje-
cuty la urbanizacidn, sobre terrenos de su propiedad, obtenides por
expropiacidn forzosa. Para ello, habrd de aprobar primero a delimita-
citn de la unidad de ejecucion que vaya a ser objeto de expropiscidn,

Articule 39, Elecefdn del sistema de actiacicin

L. El Sistema de Actuscidn, en general, vendrd determinado en
estas normas subsidianas que han tenido en cuenta para su eleccidn
las necesidades de suelo y urgencia de su urbanizacidn, medios ccond-
micos-financieros de ln Administracidn, la colaboracidn estimada de
la miciativa privada, la estructura de la propiedad del suelo ec...

2. De no contenerse en estas NNSS, ol Plan Parcial podri propo-
ner el sistema de acluacidn para cada unidad de cjecucion v, en su
defiecto. al delimitarse dicha unidad de ejecucitn.

Articulo 40, Cambip del sistema de actuacidn

El sistema de actuacidn previamente establecido, podrd ser susti-
tuidn, de oficio o & peticidn de fos interesados, previos los trdmites de
infarmacidn, aprobacidn inicial ¢ informacidn piblica durante quince
dias. El incumplimiento de las ehligacionss de los propietarios, podrd
dar lugar & I aplicacidn del sistema de expropiacidn.

CAPITULDO 4

INTERVENCION EN EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES DOMINICALES

Articulo 41. Actos sujetas a ficencia
1. Bstardn sujetos a previa licencia municipal, & tenor de 1o dis-
pucsto on el articulo 242 Ley del Parlamento de Andalucia 1/97, de 18
de junio, los actos de edificacidn ¥ uso del suelo, que seguidamente se
relacionan:
#) Las obras de construceidn de edificaciones ¢ instalociones de
todas clases de nueva planta,
b} Las obras de ampliacidn de edificios ¢ instalaciones de todas
clases existentes.
€} Las de modificacidn o reforma que afecten a la estructura de
los edificios e instainciones de todas clases existentes.
d) Las de modificacidn del aspecto exterior de Ios edificios & ins-
talaciones de todas clases existentes.
g} Las obras que modifiquen la disposicidn interior de los edifi-
ciog, cualjuicra gue sen su Us0.
fi Las obras que hayan de realizarse con carcter provisiagal a
gue se refiere el apantado | del anfcolo 136 del Texo @mﬁ-
do de la Ley del Suclo,
g1 Las obras de instalacion de servicios piblicos,
h} Las parcelaciones urbanfsticas. L
i} Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expl '_'i{g‘
cxcavacion y terraplenado, salvo que tales netos estén B
dos y programados como obras a cjecutar en un proy
urbanizacidn o de edificacidn aprobado o autorizado.
i1 La demolicidn de las construcciones, salvo en los casod
rados de ruina inminente. @
k] Las instalaciones subterrineas dedicadas o aparcamient mﬁ-
vidades industrinles, mercantiles o profesionales, servickhs
plblicas o cualquier otro uso & que sc destine el subsual@ s
1} Lacorta de drboles integrados en masa arbdrea que cstfe@-
vada en terrenos para los que exista wn Plan de Drdlna.ci:én
aprobado. nes
m)La colocacidn de corteles de propagands visihles desd i
pablica,
n)Los demds actos gue scfialen lns planes, normas u orden 55
2, Lo obligatoriedad de obtener licencia para realizar Idslacis
relacionados en el apartado anterior, serd de aplicacidn en fodo gl
dmbito territorial de esias normas. —
3. La licencia municipal scri nocesaria. aungue para el act
%o [rlc, se neccsiten otras autonzacionss, heencias o concesi—— g
drganos diferentes de la Administracidn, '

B9/112

mer

RE

M

ica

Articulo 42. Actos del estado o de entidades de derecho piieeg

También cstardn sujetos a licencia municipal los actos re—— .
dos en el aniculo anterior que se promuevan por drganos del B
entidades de Derecho Piblico, sin perjuicio de lo que disss
articulo 244 de la Ley del Parlamento de Andaluefs 1/97,
junio.

as.sedelectron

il

Articulo 43, Comtenido normal de la solicitud de Heencia
1. La solicitud de licencia deberd contener, al menos, los
tes indicaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados v, en
ademis, de la perscma que lo represente.

b} Simacidn de la finca e indole de la operacion, obra o
cidn para la que se solicita la licencia,

¢) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se

CONVENICNICS,

2. Con la solicitud de licencia se presentarin los siguien
mentos:
a) Proyeewo téenico, adecusdo a la operacion, obra o insta
integrado por:

Il

a.1.Memoria en I que se describe la operacicn, obra
lacidn con la precision y alcances suficientes para
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juntamente con los otros documentos, la procedencia de la
licencia,

.2, Planos de situncidn v de emplazamicnto a cscala, respeeti-
vamente, 12000 y L5000 o, excepeionalmente, mis
reducidas si las medidas del dibujo lo exigicran,

2.3, Plano de informacidn a escala 1:5.000 o, excepoionalmen-
te, mids reducida, 1 108 medidas del dibujo lo exigicren,

a.d. Plano o planos que representen lo que se pretende realizar
u escala no inferior a 1:1.000 o, excepcionalmente, mis
reducids, 51 las medidas del dibajo lo exigiere.

Cuando la operacién, obra o instalacidn no requiera por su
naturaleza la eleboracidn de un proyecto téenico con ¢l conte-
nido gue s expresa en este anticulo, o dicha naturaleza o las
circunstancias de lo solicitado no permite o no jusdfique la
rednccidn del proyecto con el expresado contenido o con las
precisiones de escals establecidas, se explicard en |a memoria
la razdn del contenido que se dé al proyecto.

b} Los demds documentos que, segin la indole de la obra, instala-
citn u operacidn, se estimen necesarios,

3. Lo dispueste en esic anticulo no es splicable s los obras meno-

res, cuya definicién se da en el articolo 34,

Articulo 44, Cardcter reglado

Las lcencias se otorgarin de acuerdo con la Legislacidn del suelo,
las determinaciones de los presentes normas subsidiarias y las norma-
tivas de obligado cumplimiento que afccten a la edificacidn y uso del
suelo,

Anticalo 45. Procedimienio

1. El procedimiento de otorgamisnio o denegacidn de los licencias
se ajostard a lo establecido en la legislacidn de Régimen Local, y en
expecial, a lo dispuesto en los amiculos 9 v 85, del Reglamento de Ser-
vicios de las Corparaciones Locales.

2. En ningin cuso, s2 entenderin adguiridas por silencio adminis-
trativo focultades en contrn de las prescripeiones estublecidas en la
Ley del Suelo, o en virtud de la misma, en las presentes normas subsi-
diurias,

Articulo 46, Plazos y suspensidn del edmputo

l. Lus lieencins $e otorgarin segin los plazos previstos en el
aniculo 9, oparnedo 5, del Reglamento de Servicios de las Corporncio-
nes Locales.

2. El compuro de los plazos quedard suspendido:

a) Durante ¢l penodo gue tirde ¢l interesado en dportor datos o
documentos, o corregir deficiencias de proyeeto, desde que s
le requicra para ello,

b) Durame el periodo que transcurra entre la notificacién del
importe del depdsito para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones que correspondan y su efectiva constitucicn.

c) Durante el periodo que medie desde la notifieacidn de la ligui-
dacidn de las wmsas por concesidn de licencias, con caricter de
depdsito previo, y el pago de los mismos.

Ariculo 47, Comperencia

1. Lat competeéncia pard otorgar o denegar hogncias carresponde ul
Alcalde.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior, serd sin perjuicio de lo pre-
visto en la Ley del Suelo, para los supuestos de subrogacidn,

Anfculo 48, Licencia de parcelaeidn
1. BEn la solicitud de licencia de poareelaciom, se expresarin los
caracteristicas de la parcelacion pretendida, con expresidn de la super-
ficie de las parcelas y su localizacidn.
2. El proyecto de purcelacidn estard integrado, como minimo, por
los sigmentes documentos:
a) Memoria, en la gque se describa la finca a parcelar, se justifique
juridica y técnicamente la operacion de parcelacidn y se descri-
ban lis parcelas resultanies.

b} Cédula o cédulas urbanisticas de la finca a que se refiere la par-

celacidn,

) Plano de situacion & escala no inferior 1:2.000 o, excepeional-

mente, mids redocida, si las medidas del dibujo lo exigieren,

d) Pluno de informacion a ls misma escala,

e} Plano de parcelacidn a escala 1:1.000.

3. La licencia de parcelacidn urbanistica se entenderd concedida
con los acuerdos de aprobacidn de los proyecios de reparcelacidn y
compensacidn podri concederse simuluineamente con las de aproba-
cién definitiva de los planes parciales y especiales que incluyan planos
parcelarios con la caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi
como de los estudios de detalle que afecten a la configuracion de las

parcelas.

Articulo 49, Livencia de obras de wrbanizacidn

[. Para obtener la licencia de obras de urbanizacidn, habed de pre-
sentarse ¢l proyecto técnico correspondiente, integrado por la docu-
mentacidn adecuada a la cluse de obra gue se pretenda cjecutar,

2, Las abras de urbanizacidn se entienden autorizadas con la -
baocidn de los proyectos de urbanizacidn v de los proyectos de gq.:-;
ordinarias,

Articulo 50, Obray menores
Se enticnde por obras menores 1as que no afectan o la estrucisa §©
en general o la sepuridad de los edificios, ni modifiquen sustagefil
miente i apariencia exiéma de los mismos.

MIEN

20

Articula 51, Ordenes de #fecuciin
L. Los peopietarios de las edificaciones debesdn conservariuy
buen estado de seguridnd, salubrided v ormato pablico.
2. En cumplimiento de lo dispuesto en el aniculo 245 de
del Parlamento de Andalocia 1497, de 18 de junio gl ﬁ:.runm.r%
ordenard de oficio o a inswanciy de cualquier interesado, Ia cjen.'u
de las obras necesarias de seguridad, salubridad y omato de lis g

caciones © terrenos, cuando sus propietarios no cuidaren de dicha-sdn® |
servacidn, con indicacidn del plazo de realizacidn.

6=000

1

207

Ndmero

REG

Articule 32, Declaracidn del extado de ruing
l. La declaracidn de estado ruinoso de los edificios procederi en
los siguientes supuestos Ley del Parlamento de Andalucia 1/97, se—
de junio:
#) Cuando el edificic presente un ngotamiento generalizado
elementos estructurales o fundamentales.

b} Si ¢l coste dé la reparacidn es superior al 50% del valor

del edificio o plantas afectadas, excluido el valor solar.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudier
autorizadas por éncontrarse ¢l edificio en situacion de fu
ardenacion.

2, El procedimiento de declaracidn del estado de ruina pod
ciarse de oficio o @ instencls de cualguier interesada.

3. La declaracitn del estado de ruinoso de las edificaciones (mm—
ponderd & lo Comisidn de Gobiemo, que ndoptard tlguno
sigiinenles pronuncisimicntos:

a) Declurar ¢l inmueble en estado de mina, ondenando la d

cidn,

b) Declaror en estado de ruina paree del inmuoeble, cuand

pame tenga independencia constructiva del reswo, ord
asimismo su demolicion.

Il

1|

¢) Declorar que no hoy situacidn de ming, ordenando las m

pertinentes destinudas 4 mantener la segundad, salubrs
oman piblico del inmusble, determindnidase las obras n
rias que debe de realizar ¢l propietario,

4. En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde acor

I

desalojo de los ocupantes y adoptard las medidas referidas a lu
dad del inmueble.
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CAPITULD §
PROTECCION DE LA LEGALIDAD DRBANISTICA

Articulo 33. Obras de edificacidn sin leencia o sln afustarse a sus
determinaciones en cursa de efecucion

1. Cuando sc cswvicran ecjecutando obras sin licencia el
Ayuntamicnto en aplicacidn de las previsiones del arfculo 248 de Ia
Ley del Parlamento de Andalseia 1/97, de 18 de junie, dispondrd la
suspension inmediata de dichos actos v, previa la tramitacidn de opor-
tuna cxpediente, adoptard alguno de los acuerdos sipuientes;

a) 5i las obras fuern incompatibles con la ordenacidn vigente, s

decretard su demolicidn a costa del interesado en todo caso,
precediéndose o la expropiscion o sujecidn al régimen de venta
forzoss del terreno, si el propietario no hubicra adquirido el
derecho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transeurrida
el plazo pars solicitar licencia.
51 lns obras fueran compatibles con la ordenacidn vigente vy el
interesado hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
iwrbanistico, se le requenrd para guee en el plazo de dos meses,
solicite la preceptiva licencia, De no tener adquiride dicho
derecho o no solicitarse licencia, se acordard la expropiacion o
sujecidn al régimen de venta forzesa del terreno correspondien-
te, com las obras existentes al tismpo de la suspensicn,

2. Cuando las obras de edificacidn se realizasen contraviniendo las
condiciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucidn, of
Ayuntamignto dispondrd su suspensicn inmediata y. previa la tramita-
cidn del oportuno expediente, el ajuste de Tas obras o la licencia u
orden citadas, en el plazo que se sefale, que no podrd exceder del fija-
do ¢n dichos actos para finalizar las obras. La falta de ajuste en ¢l
mencionado plazo determinard la expropiacion o sujecion al régimen
de venta forzosa del terreno correspondiznte v de las obras realizadas
de conformidad con la licencia u orden que puedan mantenerse, dedo-
ciéndose del justiprecio los costes de demolicidn que scan precisos.

b

—

Articulo 54, Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse o sus
determinaciones

l.. 8 hubiere concluido una edificacidn &in  licencia, el
Ayuntamiento en aplicacién del artfoulo 250 de la Ley del Parlamento
de Andalucia 1/97, de 18 de junio., dentro del plazo de cuatro afios a
contar desde la otal terminacion de las obras. adoptard, previa la tra-
mitscidn del opomuno expediente, algune de los scuerdos siguientes:

#) Si la edificacion fuera conforme con el planeamiente, se reque-

rird al interesado parn que en el plazo de dos meses solicite la
oporiuna licencin. Exsta deberit otorgarse si se hubiera va adaui-
rida el derecho al aprovechamicnto urbanistico. En otro caso,
la licencia quedard condicionada a gue, en el plazo que sc fije.
ge cumpla o garantice £l deber de urbanizar y se abone, en su
caso, el aprovechamiento materializedo en exceso sobre el sus-
eeptible de apropiacidn, por su valor urbanistico.

Procederd la expropiacidon o venta forzosa del terreno con la
edificacidn, en los casos en que o s¢ solicite la licencia o se
incumplan las referidas condiciones,

b} Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento, se dis-

pondrd o demaolicidn.

Procederd In expropiacidn o sujecidn al régimen de venta forzasa
del terreno cuando al tiempo de su terminacién no se hobicra adguiri-
de el dereche al aprovechamiento urbanistico o hubiera ranscurrido el
plazo para solicitar liceneia. En otro caso, babrd de solicitarse en el
plazo que se senale.

2. 5i sc hubiere concluido unn edificacidn contraviniendo las con-
diciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucidn, el
Ayumamiento, dentro del plazo de cuatro afios. previa fa tramitacidn
del oportune expedieme, requerind al interesado para que ajuste fa edi-
ficacién a la licencia u orden de ejecucidn o solicite la oportuna licen-
eia en el plazo de dos meses. Desatendido el requerimiento, se dispon-
drd In expropiacidn o sujecidn al régimen de venta forzosa del lerreno

correspondicnte y las obras realizadas, de conformidad con la licencia
u onden de gjecucion que pucdan mantencrse, deduciéndose del justi-
precio los costes de las demoliciones precisas.

Articulo 55, Otros actos sin licencia o sin afustarse a sos defermi-
naciones

Cuando algdn pcte distinto de log regulados en gl articulo anterior
¥ precisado de licencia se realizase sin ésta o en contra de sos determi-
naciones, el Ayuntamiento de conformidad con el articulo 250 de la
Ley deol Parlamento de Andalucia 1/97, de 18 de junio, dispondrd la
cesacidn inmediata de dicho acto. debiendo el interesado solicitar
licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en el plazo de dos
Meses.

En defecto de solicitnd de licencia o cuando esta no pueda conce-
derse por disconformidad con la ordenacidn vigente, se procederd a
impedir definitivamente dicha actividad ¥, en su caso, a ordcnar la
reposicidn de los bienes afectados al estado anterior al incumplimignto
de aguella.

Articulo 56, Sujecidn a otros regimenss

La dispuesto en los tres anticulos anteriores se entenderd joper-
Juicio de la imposicidn de las sanciones que procedan confapme al
artfeulo 251 de la Ley del Parlamento de Andalucia 1797, dg)lp de
junio, y de las facultades que correspondan o las autoridades eeshpe-
tentes, en virud del régimen especifico de autorizacicn o cm@ﬁﬁgﬂ
gue esién sometidos deerminzdos actos de adificacidn, < Q

i

/2

/1

Artienlo 57, Subrogacidn de la comunidad aurdnoma 2
En las actuacioncs sin licencia u orden de ejecucion, las ﬂ 5
reguladas en este capitulo serdn acordadas de conformidad al
252 de la Ley del Parlamentio de Andalucfa 1/97, de 18 de junidaog
drgano awtondmico competente, si requenda el Ayuntamiento sl
efectos, no las adoptard en el plazo de un mes, a contar desde |
cidin del reguerimicnto.

-

i ¢

Q
¢

Antfculo 58. Suspensicn de licenciay v paralizacidn de obr &

1. El Alcalde en ejecucidn del amiculo 233 de Ja Ley d o)
menio de Andalucia 1/97, de 18 de junio, dispondrd In susperspop g:
los efectos de una licencia v orden de ejecucidn y consigu len@eﬁ.-:
la paralizacidn inmediata de las obras imiciadas a su amparo, ceando el
contenido de dichos actos administrativos constitoya mani e
una infraccidn urbanisticn grave.

2. El Alcalde procederd, en el plazo de diex dias. a dor
directo de dicho scuerdo a la Sala de Jo Comencioso-Admin

4

compeienie, o los cfectos previsto oo el anfculo 127 de

29/1998, Reguladora de la Jurisdiceidn Contencioso-Admimst

3. 5i la sontoncia anolara la licencia la edificacidn real
amparo de la misma no guedard incorporada al patrimonio de | m—
tarin del termeno. La resoluciin judicial gue contenga dicha
cion se notificard al Registro de la Propiedad pam su debida
cia,

4. El valor del terreno, 8 todos los efectos, serd el corres
al grado de adguisicidn de facultades urbanisticas cuando se
licencin.

5. En ¢l supuesto de que el propietario no hubicra adgy
derecho al aprovechamiento urbandstico cuando solicitd la
anulada, procederd |n expropiacidn del termreno o su venta for
el caso de gue hubiera adquirido dicho derecho, deberd solicit
licencia.

. El plazo para solicitar |a citada licencia serd de un afo
desde el requerimiznto que o tl efecto s formule al interesads

$Sedelectronica.&s/

edua

l

I

l

7. Lo dispecsto en los ndmeros anteriores se enbende sin
de lns sunciones procedentes,

|

Anticulo 59, Revisidn de licencias u drdenes de gjecucion
l. Las licencias u drdenes de ejecucidn cuyo contenido ot

manificstamente alguna de las infracciones urbanisticas graves o

Cad. Validacion: 356S3LHCHD3GD7XMJQYRRWALH | Vérificacion: http://siefradéy

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 184

Cad. Validacion: 76F4AJA36NKNAL3TAE6YITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 180




Paging 8

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 4 de octubre de 2013

Midmero 190

en esta Ley deberdn ser revisadas de conformidad con e anticulo 254
de la Ley del Parlemento de Andalocia 1/97, de 18 de junio. dentro de
log cuntro oiios desde la focha de su expedicidn por la Corporacidn
municipal que los otorgd a ravés del procedimiento de lesividad, pre-
visto por el arfeulo 103 de la Ley 30/1992, modificada por la Ley
441999, de Rézimen Juridico de las Administraciones Pablicas y del
Procedimiento Administrativo Comiin.

2. Anulada la licencia en el procedimiento previsto en el nimero
anteriorn, s estard a lo dispuesto en apartado 3 del aniculo anterior

3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio
de Ins sunciones procedentes.

Articulo 60, Medios de restawracidn del orden wrbanistico en
zonas verdes, suelo fo webanizable profegido o espacios libres

1. Los actos de edificacidon o uso del suelo relacionados en el
articulo 41 que se realicen sin licencia u orden de gjecucidn sobre
terrenos calificados como zonas verdes o espacios libres guedardn
sujetos de conformidad con gl articulo 255 de la Ley del Parlamento
de Andnlucia 147, de 18 de junio, al regimen juridico establecida en
el articulo 53 (obras de edificacidn sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones en curgo de ejecucidn) mientras estuvieren en curso
de ejecucion, ¥y al régimen previsto en el anticulo 54 (obras terminadas
sin licencia o sin ajustarse o sus deerminaciones) ceando se hubicren
consumado sin que tepga aplicacion la limitacion de plazo que esta-
blece dicho urfculo.

2. Lus licencias o drdencs que se otorgaren con infraccidn de la
zonificacidn o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
previstos serdn nulas de pleno derecho. Micntras las obras cstuvicren
en curso de ejecucidn se procederd a o suspensiton de los efectos de la
licencia y la adopcidn de las demds medidas previstas en el antfeulo
41, 8i las obras estuvieren terminadas, se procederd 4 su anubacidn de
oficio por Jos riimites previstos en el articulo 102 de la Ley 30/1992,
41999, de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas v del
Procedimiento Administrativo Comiin,

TITULO SEGUNDG

MNormas penernles de profecciin

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Arntlculo 61, Definicidn y tipos
Sin perjuicio de las normuativas particulares de proteceidn, gue se
establecen en diferentes apartados de esta normativa urbanfstics, serdn
de obligudo cumplimiento, en todo el dmbito del término municipal,
lzs medidas de proteccidn que a continuacion se enumeran:
a) Medidus de proteccitn del medio ambicnte urbano.
b) Medidas de proteccidn del paisaje natural,
¢] Medidas de proteccidn de los yacimientos de interés cientifico,
histdrico o arqueoldgico,
d) Medidus de proteccion de jardines y arbolado.
e} Usos v sctividades sometidos a previa Evaluacidn de Impaoio
Ambicotal.

CAaPITULO 2
MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBAND

Articulo 62, Definicidn v tipos

1. Se agrupan bajo este tiulo wodas las medidas cuyos fines prinei-
pales son por un lado Ja higiene v el decoro ¥ por otro la consecucidn
de una escend urband estéticamente aceprabye.

2. 5e repulan a continuacian una scrie de medidas 2 tomar en los
siguientes aspectos:

a) Regulacion de la publicidad.

) Terrenos no edificados,

¢} Seguridad vy decora plblico de Jos edificios.
d) Instalaciones en la via pdblica.

Anfeulo 63, Regulacidn de lo publicidad

l. Los carteles, anuncios y rdiulos publicitarios, se consideran ele-
merntos decisivos en la configuracion del paisaje urbano v por ello su
instalacidn, tanto en las fachadas de los edificaciones como en lu via
paiblica, estd sujeta a previa licencia municipal.

2, Para acoceder o la misma serd preceprive aportar by documentn
cifin necesariz para gue por el organismo que ha de otorgarla se pueda
conocer con precisidn la actuacion pretendida que, 2n cualguier cusa,
habrfi de integrarse arménicamente en el medio en gue se enclava,

3. Se prohfben expresamente los elementos publicitarios en fa
coronacidn de los edificios, ast como aquellos que, sitwados en facha-
da. no cumplan las determinaciones que para los “elementos salicnies
de edificacion: anuncios™ se fijan en las Mormas Reguladoras de la
edificacién.

Articulo 64, Terrenos no edificadoy

1. Log propietanios de terrenos no edificados habrdn de rnun@r-
los en condiciones de seguridad, salubridad y omato piblicos. Efre-
ticular los propietarios de solares vendrin obligados a mante il
limpicza, evitando la acumulacidn de residuos o cualquier oo fdebidie
contaminacidn,

2. Asimismo, mientras los solares no se edifiquen deberdin o
con uni tapia de obr de fibrca de 2,00 m. de alwrs, que se b
enfoscar ¥ pintar en su cura exterior. Este muro no podri ser sust
por otro elemento hasta que, concedida fa licencia, se den comi
laz ohras.

Artlculo 65. Seguridad y decoro piiblice de los edificios o
Los propietarios de edificaciones deberdn mantenerlas en
de scguridad, salubridad y decoro piblicos. A tal efecto deberingnS
tenerse todos los clementos constructivos de fachadas, mpﬂrﬁnd:*u-lo:?
deteriorados, los acabados de las mismas (revocos, pinturss, eQff) ©

LA@\E%@’II
g Fecha: 89/1172(016

log elementos salientes afndidos v las instlaciones técnicas 45
edificios. o
Ll £

oz

=

Articulo 66, Instalaciones en la vig miblica
1. Solo se permite 2] establecimiento en lod espacios pabligoade
elementos estables cuando por el Ayuntamiento expresaments s
rice. En 1odo caso los materigles utilizados serin ligeros v de £ -

montaje, dado el cardeter provisional en tales instalaciones. En 1222 8
caso s¢ permitivin si interrumpen la circulacidn peatonal, o perji——

|

la seguridad vial

2. 8¢ prohibe expresamente Ia colocacidn de toldos verical
impidan la eontinuidad visual de la via pdblice.

CAP{TULO 3

MEDIDAS DE FROTECCION DEL PAISAJE NATURAL

Arttculo 67, Definicidn y tipas

1. No se concedeni autorizacidn por el Ayuntamiento U olng:—
nismos competentes de lo Administrecién a los planes, proy
aclos que puedan ocasionar la destraceidn, deterioro o desfige
del medio fisico.

Sc cumplirin las medidas protectoras ¥ correctoras recogida
ElA de las presentes narmas subsidiarias,

2. A tal efecto se regulan a continuncitn una serie de medid
para las actusciones concretas gue se citan, serdn de obligado oy

I

ik
a) Muevas infraestrocuras.
b) Elementos publicitarios.
¢} Cementerio de vehiculos.
d) Masas forestaley,

¢} Protoocidn de fauna.
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N Proteceion de suclo. Aguas superficiales v subterrdncas.
£) Proteccian de paisaje.

Anfculo 68. Nuevas infroestruciuras

1. La reslizacion de obres para la instalacidn de infraestrocturas de
cualguier clase, deberd realizarse atendiendo a la minimizacidn de los
impactos sobre el medio fisico, A wl fin, los proyectos de obma de
aguelles infracstructuras que, por su naturaleza o magnitud scan sus-
ceptibles de afectar de moda aprecizeble al medio natural deberdn
acompanarse del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, sin
el cual no podré ramitarse la correspondiente licencia urbanistica,

2. Se evitard |a desuparicidn de 1a capa vegetal en las zonas colin-
dantes con las vias de nueva apertura, reponiéndose en aquellas zonas
e que por necesided de las obras s& haye perdido o deteriorado.

3. Los desmontes o terraplenes que fuere necesario establecer par
causa de la wopografia no deberdn alierar el paisaje. para lo cual deberd
dirseles un tratamiento superficial que incluya incluso la repoblacidn
o plantacidn. En el caso de que estos desmontes o erraplencs hubiesen
de ser excesivos y afeciasen desfavorablemente al entorno, se evitardn
recurriendo a los nineles o viadoctos,

Articulo 69, Elementos publicitarios

I. Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de
comunicacién habrdn de cumplic las condiciones fijadas en las normas
reguladoras de los sistemas, (sistema viario), en coanto a su posicidn,

2. No se permitird que estos se pinten directamente sobre rocas,
taludes, faldas de montana, etc, ni que constituyan por su tamafio,
calor o posicidn un atentado al medio natural. En ningin caso se
podrin fijar imdgenes o sfmbolos en las cimas de las montafias sin
informe favorable de la Comisidn Provincial de Urbanismo.

1. La colocacidn de elementos publicitarios, con excepeidn de los
relacionados con la sepuridad vial v el tdfico por cametera, cstard
sujets a licencia municipal

Articulo 70, Cementerio de vehiculos

En aguellos casos en que, de acuerdo con las normas reguladoras
de los usos, se permite el cstablecimiento de cementerios de vehiculos,
géstos no podrin sitwarse de modo que scan visibles los restos almace-
nados desde los vigs poblicas, para lo cual se vallarin o dotardn de
pantallas vegetales protectoras,

Articulo 71, Proreceidn e masay forestales

I. Las masas forestales existentes encuentran el limite & su aprove-
chamiento productivo en la necesidad de su conservacién como partes
ambientales del paisaje. No se procederd a la tala de drboles sin la
licencia municipal pertinente. Serd necesaria la provia autorizacidn de
la Administracidn en materin Forestal pare In realizacidn de todos fos
ussE ¥ aprovechamientios, entre los que e incluyen corlas, quemas,
arrangues o inutilizacion de especies forestales, de acuerdo con o dis-
pucsto en 2] anicelo 96 del Reglamento Forestal de Andalucia,

2. Bl establecimiento de nuevas plantaciones de arboleda sc guia-
ri, no tanto por criterios de rentabilidad inmediata (cstablecimients de
especies exdticas de ripido crecimiento) como por el respeto al sopor-
te fisico estableciendo las especies acordes con el mismo,

3, La desaparicién total o parcial de las masas forestales por incen-
die, uso de agente quimico o causa similar, no dard lugar, de confor-
midad con el articulo 50.2 de fa Ley Forestal de Andalucia 2/1992, de
13 de junio, a la revisitn de la calificacién protectora del suelo que
ocupan por ¢l planeamicnto urbanfstice, siendo por ¢l contrario ohli-
gutorio actuar en la forma adecuada que restituya el medio o su estado
originario.

Articule 72. Proteccidn de fauna

Serdl necesaria la obtencidn de licencia urbanistica para el levanta-
miento, instalacidn de cercas, vallados v cerramienios con fines cine-
géticos, Se exigird informe del organismo competente en el que se jus-
tifique la adecuacidn del proyeeto a la ordenacidn cinegética,

Articulo 73, Proteccidn del suelo, calidad de aguax superficiales y
subierrdneas

1. Suelo

Se procederd a la recoperacidn de la vegetacidn autdetona, utiliza-
cidn de cultivo adecoado, plantaciones de cortavientos en lugares ade-
cuados mediante setos vicos, construccidn de lineas de drenaje gue
impidan la formacidn de cdrcavas y barraneos, control del agua de
escarrentia, recubrimiento de talodes y termplenes con vepetacidn, asf
come 4 la racionalizacidn en el pastoren. Asl mismo se procederd a la
consolidacion de laderas contra deslizamientos mediante plantaciones,
ssuncidn de medidas correctoras para la explotacidn de recursos geo-
Ifgicos.

2. Aguas superficiales,

Se procederd o deslinde, perimetros ¥ zonas de proteceidn de cur-
s0s superficiales, pozos v depositos de abastecimiento, neutralizacidn
de vertidos de origen, implantacidn de instalaciones de tratamientos de
viertidos,

Se cumplird con Io establecido en el RD 84971986, de 11 de abril,
por ¢l gue se aprueba ¢l Reglamento del Dominio Piblico Hidriolico,
pudiendo &l organsmo de cuenca detérmimar los perimetros dc@tec—
cién de los acuiferos existentes. en los que serd necesaria la ajseriza-
cidn para la realizacion de obras de infracstructurs, extraccid#E dri-
dos u oiras sctividades e instalaciones que pudieran afectarlo. | |

3. Apguas sublerrdineas, —

Se cumplird con lo establecido en el RD 849/1986, de 11 Ehﬁ
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico HideGigs.
pudiends el Orpanismo de cuenca determinar los perimetros |:I=Jpﬁ
teccidn de los acufferos existentes, en los que serd necesaria Iﬂ:@
zacitn para la realizacidn de obras de infrassructura, extr Tl
dridos w otris actividades ¢ instalaciones que pudicran afectar] 5

Se cumplirdn las medidas protectoras ¥ comectonns m;agi;ﬂ.g&;
punto 6.1.2.1 del EIA de las presentes normas subsidiarias cn@rﬂq-
ter complementario,

4. La solicitud de licencia urbanfstica para la realizacion u@
quier obra o actividad que lleve apamjud:: la realizacion de '
to de tierras en pendientes superiores al 15%, o que afeciopd l.ﬁ'u
superficie de mds de 2.500 m' o & un volumen superior a 5 Q@ 8.
deberdn ir acompanadas de la documentacidn ¥ estodios ncu_prga
para garantizar la awsencia de impacto negativa sobre Ia establfya®n
erosidn de los suelas,

5. Las actividades extractivas que lleven aparejadas impimm——
mavimientos de terras, precisarin la autorizacion de In Com| s S—"
vincial de Ordenacidn del Territorio v Urbanismo, que se —_
con cardicler previo a la concesidn de la licencia urbanistica oo

206

B
12

a

al articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica

6. La creacidn de vertederos y otros depdsitos de desech&=
siempre sujeta a la obtencidn de licencia urbanistica que so fm—|C
otorgarse cuando se justifique debidomente el emp]i: S——
mediante el comespondiente estudio de impacto ambicntal,
cast seri neccsanio contar con la aprobacidn de la Comisidn
cial de Urbanismo para la creacidn de vertederos municipale
leg que hayan de recoger residuos industriales o agrizolas.

Articulo T4, Proveccidn del paisaje

La implantacidn de usos o actividades que por sus carn
puedan generar un imporiante impacto peisgjistico, tales com
eonteras, vertederos, deposilos de vehiculos y chatarra, ete,
realizarse de forma gue e minimice el impacto negative sob
saje, debiéndose justificar este extremo en las cormespondisne=——
tndes de licencia,

Il

[

CAPITULD 4

MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES C1

Articulo 75. Definicidn y tipos

I. A los efectos de estas normas subsidiarias se entenderd [ -
miento de interés cientiflico no s6lo los de interds hntm_
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constituyen el patnmonio arquesldgico con arreglo al anticulo 40 de o
Ley del Patrimonio Histdrico Espaiiol de 25 de Junio de 1,985, sino
cuantos tengan especial interés parz el estudio de lus condiciones geo-
logicas v geograficas de la zomi, de sceerdo con la Ley 171991, de 3
de julio, de Patrimonio Histdrico de Andalucia,

2, En los suelos en que se haya detectado la existencia de yaci-
micntos de interés clentifico o existun indicios que hagan suponer la
existencia de los mismos, la concesidn de licencia para actividades
que impliguen la alteracidn del medio debard de ser informada por Ta
Comigidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, quien
recabard el informe preceptivo de la Consejeria de Culltora,

3. Cusndo en el transcurso de cunlgoier obr o actividad surjan
vestigios de toles yocimicntos deberd notificarse o la Corporacidn
Munieipal correspondiente quien ordenard la inmediamm paralizacidn
de la obra o actividad en la zona afectada, ¥ 1o comunicard & la Conse-
jerfa de Culwra para que proceda a su evaluacidn y tome las medidas
proteclonts oportunis,

4, Estas normas subsidinrias recopgen vy sefialan la existencin de
odos los yacimientos de interés clemtifico conocide y propone una
serie de medidas de proweceidn recogidas en las normas particulares
del suelo no urbanizable de proteceidn arqueolagics.

CAPITULD 5
MEBIDAS DE PROTECCION DE JARDINES ¥ ARBOLADO

Articulo 76, Proteccion de los dibales

En cuslquier trabujo piblice o privedo en ¢l que los opereciones
de las obras o paso de vehiculos y mdquinas se realicen en terrenos
cercunos a algin drbol existente, previaments al comienzo de los tra-
bajos, deberin protegerse los drbales a lo largo del tronco v én una
aliwra no inferior 8 3 m. desde el suelo con tablones ligados con alam-
bres o en cualguier otra forma que mdique el servicio de Pargues v
jardines. Estas protecciones se retirardn una vez finalizadas las obras.

Articuln T7. Proteccidn de lns excovaciones para plantociones

|. Cunndo se abrun hoyos o zanjos proximas 8 cualquier planta-
cibn de arbolado la excavacion deberd separarse del pie del drbol una
distancia superior a cinco veces su didmerro medido a 1 m de aloea,
con minimo absoluto de cincuenta centimetros,

2. 5i queduran aleanzadas en In excavacion rafces de didmetro
superior o 5 om, cstas debordn corterse con hacha dejando contes lim-
pios y lisos que se cubrirdn a continuacion con eualquier cicatrizante
de los existentes en el mercado, Deberd procurarse que las aperiuras
de zanjas y hoyos proximos @ arbolado coincidan con la época de
reposo vegetal.

3. Loy drholes debenin ser previasmente protegidos de acuerdo con
el articulo anterior. Cuando en una excavacién quedaran afectudas raf-
ces de arbolasde el retupado deberd hacerse en un plaze de tiempo no
superior a tres dias, procediéndose de inmediate a su riego.

Articulo T8, Sanciones

I. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado seni sanciona-
do por la Administrecion municipal sin perjuisio de las indemnizacio-
nes que comespondan por el dafo ocasionado.

2, Ipunlmente serdn motivo de sancidn:

2} Depositar materiales de obra en log alcorques de arbolado.

b) Vemer dicidos, jabones o cualguier producto nocivo para el

drbol, en los alcorques o cercania de estos.
¢} Clavir caneles, sujetar cables, etc, en los drboles,

Articulo 79, Indemnizaciones: Valoracion de drboles

Cuando, por los dufios ocasionados o un drbal, o por necesida-
des do obro, cste quedase definde, mucrto o fucra negesario supri-
mirlo, la Administracién valorard el drbol siniestrado en todo o en
parte, o los efectos de indemnizacidn de acuerdo con los eriterios de
In peritacidn realizads por la Conséjerin de Medio Ambicnte de la
Junta de Andalucia,

Articulo 80, Corte de drboles o xupresidn de jordines
La tala de drboles o supresidn de jardines, sungue estos sean pri-
vados, gueds sujeta o la concesidn de licencia municipal proceptivis

CAPITULO 6

Usns ¥ ACTIVIDADES SOMETIDAS A PREVIA EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL

Aniculo 81, Infraestructuras gue reguerirdn evalwacidn de impac-
to anmrbiental

Cualgquier sctuacidén futura deberd justificarse con un estudio,
anteproyecto, proyécto o plan, segin cormesponds, con ancjo de inci-
dencia ambiental (estudio de impacto ambiental, informe ambiental o
calificacién ambiental, Decreto 153/19%6 (Registro de  Informe
Ambiental) y Decreto 297/1995 (Registro de Calificacidn Ambiental)

Serin sometidss o evaluacitn de impoacto ambiental, informe
ambiental o calificacién ambiental, las actividades previstas por la Ley
T11994m de 18 de marzo, de Proteccidn Ambiental de Andalueia.

Articulo 82, Aciividades econdmices que reguerivdn r.'l.‘nfueil
de fnpocto anbienol

La evaluacion de impacto ambiental, la calificacién ambient
informe ambicnral se realizaran conforme a las previsiones regldshetn-
tanas establecidas respectivamente por los decretos del Cons
Gobiemo de la Junta de Andalocin 292/1995, de 12 de dicie
2071995, de 19 de diciembre, y 153/1996, de 30 de abril.

016"

-0003 Fecha: 09/11/20

TITULD TERCERO

Mormuas reguladoras de los usos

CAPITULD |

DETERMINACIONES GENERALES

RO PLAN EA?‘)EI

Se contemplan las determingciones de la Ley 7/1994, de Elé
mayo de Proteccidn Ambiental, Decreto 292/1995, de 12 de dicigmafe&
por el que se aprucha el Reglamento de Evaluacidn de ln‘@n:g
Ambiental, Decreto 297/1995, de 19 de diciembre por el gue se dgole€
ba en Reglamento de Calificacidn Ambicntal, Decrcto 1531998
30 de abril, por el que se aprucba el Reglamento de Informe Ambien-
tal, Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se apru/—
Reglumento de Residuos de la Comunidad Autdnoma de Andm—
Decreto 7441996, de 20 de febrern, por el que s spruebn el ReglD/—— ¢
1o de la Calidad del Aire, ¥ Decreto 1551998, de 21 de julio —

|

e

ronica

que se apruecba el Reglamento de Vies Pecuanns, asi como |

62001, de 8 de mayo, de modificocion del BDL 1302/1986.

Articulo 83, Condiciones de uso del sueio

1. El uso de los terrenos estard condicionado a las actividade:
blecidas, de manera exclusiva o compartida, en lag nommas su
nas, asi como en ¢l plancamiento que la deswrrolle v que cal
cada drea concreta,

2, Los condiciones de uso pretenden muniener una relacion oS-
bruda de actividedes propias de la vida urbana, pero esibl
ademds una regulacitn de compatibibidedes v de fomento o dis
para rehabilitar v revitalizor les distintas zonas, determinando, e
cacidn de las disposiciones normativas, el uprovechamiento
[BfTEnoy,

3. Tanto cn ¢l plancamicnto como cn los proyectos comespo
tes, lo que puede controlarse es el uso entendido como desting

|

Il

Il

S FEServan unos termenos o edificeciones, pero el contral del uso

actvidad para el que Ainslmente s¢ utilizan, deberd bacerse mun
mMEnic Por OUos Mecanismos.

Arnticulo B4, Cloxificacidn de los usos
1. Usos globales: Se¢ establecen unas cotegorias penerales

distintas actividades y usos a los que pueden ser destinados los s

|
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a) Residencial.

by Industrial,

c) Terciario.

d) Institucional,

el Eguipamisnie comuonitario.

f) Espacios libres,

gl Sistemas de Iransporte, comunicaciones ¥ oras infrazstruciu-

ras,

h) Rural.

1. Los usos globales se subdividen a su vez en usos pormencri-
zados y detalledos con un criterio de definicidn cada vez mis
exhaustivo,

al Usos pormenorizados.

b} Usos detallndos.

Articulo B3, Repulaciin de comparibilidades entre uses. Defini-
cldn ¥ iipos

|. La proporcitn relativa de usos cocxistentes en cada drea concre-
ta se determinard de forma flexible establecicndo Ia siguiente regula-
citn de compatnbihdades de usos:

a) Dominantes.

b} Complementarios.

c] Compatibles.

d) Incompatibles.

2. Los usos dominantes son los caracteristicos que corresponden a
ta funcidn asignada al drea on su calificacion: ello implica una mayor
ocupacidn de su uso respecto a los permitidos, pero la proporcidn
exacta poede no fijarse,

1. Los usos complementarios poeden acompaiiar necesariamente a
los dominantes o ser conveniente su inclusidn, quedando o una mayor
definicién en el plancamiento o ejecucidn subsiguiente.

4. Los usos compatibles son aguellos que sin ser necesaros, sin
embargo son posibles por no existir razoncs suficientes para que no
pucdan coexistir con los dominantes.

3. Los usos incompatibles serdn los que, por distinias cansas no se
consideran admisibles con los usos dominantes designados actualmen-
te en la calificacitn del drea.

CAPITULD 2

DEFINICIONES ¥ CONDICIONES PARTICULARES

Articule 86, Ambita

|. Las definiciones se dan parn los usos plobales v algunos de oy
pormenorizados ¥ detallados que se pusden dar normalmente. Se cum-
plird la Loy 7794, de Proteceldn Ambiental v su desarrollo reglamenta-
rio.

2. Las condiciones particulares que se determinan en gsta normati-
va lo son sin perjuicio de la aplicacidn, a cada vno de los usoy relacio-
nados, de la especifica vigente ¥ propia del organismo campetente en
la materia.

3. La calificocion cn el planeamiento con armeglo a cstas normas
serid con caricter gendrico, independientomente de la posibilidad de
zonificacidn mis restrictiva pam uno o varios usos concretos a deter-
minar ¢n la normativa particelar por 2onas v ordenanzas de edifica-

cidn, de los planes parciales o cspeciales 'y estudios de defalle gue la
desarmallan,

Artfeulo 87, Use residencial

L. Es el destinado al alojamiento de lns personas. Dada su impor-
tancia, para la ponmenorizacion y el establecimiento de las condicio-
nes particulares se rescrva el capitulo 3: Regulacidn especifica def uso
residencial,

2. El uso residencial estard garantizado, en al menos el 50% de la
superficie Gtil de los cdificios, excepto en los casos EXprosamente
sefialados en aniculos posteriores, en Ins que los usos a que se refieren
requieren edificio de uso exclusivo,

Articulo 88, Uso industrial

Es ¢l destinado a la oblencidn de primeras materias v obros pro-
ductos mediante el empleo de energla para su elaborscidn, ransforma-
cidn, separacion, almacenaje y distribucidn, pero no su venta directa al
pliblica, Para su pormenomizacion y ¢l establecimiento de las condicio-
nes particulares se reserva el capilo 4: Regulacidn especifica del uso
industrial.

Articulo 89. Llso rerciarin

1. Es el destinado a la prestacidn de servicios al pdblico. las

CMmpresas u organismos, tanto de tipo comercial como financiero o de

gesdn,

2, Como una divisidn de usos pormenorizados, con sus condicio-

nes particalares, se poeden distinguir las sigeientes clases:

a) Comergio: Es el destinado a la compraventa de mercancias en
régimen minorista, que se desarrolla en locales abicrios al
piiblico ¥ donde se efectda su almacenamienta inmediato,
Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

1. Locales comerciales. Establecimientos independicnics en
planta baja. Hosteleria, Este uso solo se admite e@anm
baja y primera,

2, Asmipacidm comercial. Varios cstablecimientos co Zeesn
¢ instalaciones comunes, Este uso s6lo se admite cmamn
baja ¥ primera,

. Grandes centros comerciales. Establecimienios cxﬁwﬁs
independientes con resolucidn de accesos, apmm@mﬁe
instalaciones. Este uzo solo se admite en edificio exdilvg

Oficinas. Es el destinado a las sctividades adminisgf

buroerdticas, técnicas o profesionales de cardeter pibli

vado. Pueden distinguirse los siguientes usos derallados:

. Servieios de Ia Administracidn,

. Oficinas privadas,

. Despachos profesionales. Este uso sc admite en ¢
situacidn en la edificacidn, pero sujeto a la limit
ocupar como miximo el 50% de la superficie g,
de ser ocupado el resto por e] uso residencial.

¢) Hatelero. Es el destinado al hospedaje o a alojamiento @cﬁ]

de personas; incluye hoteles, hostales, pensiones e, Edid I.En

se admite en cualquier situacion en la edificacion o Ingigh.2n
edificio de uso exclusivo. En las determinaciones propias del
dizedio de [a edificacitn se estard sujeto, ademds de por Smm—
diciones edificables impuestas por este planeamicnto,
puesto por la Reglamentacian especifica de la materia.
d} Salas de rounidn. Es el destinado a actividedes Hgadas

Ll

b

[l

Ll fd e

2(§.650 3 Fech %fﬁ/

de relacidn, tales como los siguientes vsos detallados:

l. Uso recreativo-relacidn social. Es el destinado al s¢
piiblico para so recreo y diversiton mediante |n ex
privada de diversos medios tales como: méguinas
rras, mesas de billarn, juegos electrdnicos, bolers, ———
patinar, ete, La explotacién privada de cstas activid
de por sf constituyen lugar de relacidn social, es ln
ristica que las diferancia de otros locales similares
son regentados por entidedes sin fin de lucro, con
clubs y asociaciones en general. Este uso sdlo se o
planta baja de la edificacidn,

. Uso de discotecas y salas de fiestas, Es el destinado
cio al piblico para la prictica del baile v audicidn S
ca, generalmente reproducida en los primeros v de
en |os restantes, en Jos que ademis sucle acompa
mucha mas frecuencia que en aquellos, de pegued

i

I

|

b

|

i|

tdculos de variedades y, en ambos, del servicio c

incluso, restaurante, La diferencia Tondamental
locales con los demis de Ia hostelerdn, ndemds de @
de utilizacidn, y otras earacteristicas de tipo form
ausencia de huecos al exterior, ventilacidn forzad

[

constituye la gran potencia sonora instalada en los
Por tanto, este uso sélo sc admie en edificio ::r.=

il

Cad. ValidacionI356S3LHCHD3GD7XMIQYRRWALH | Verificacion: tittp://siéfradéyedua§.sedélectrofica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 184

Cad. Validacion: 76F4AJA36NKNAL3TAE6YITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 180




ﬂ:inu 12

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 4 de octubre de 2013

Nidmero 190

debidamente insonorizado en la pared mediancra. Se excep-
tiun los casos de planta baja de vivienda o viviendas ocupo-
das por la propiedad o personas que, expresmments, mani-
fiesten su aceéptacidn a tal utilizacion,

3. Uso socio-coltural. Bs el destinado a la realizacidn de activi-
dndes propias de asociaciones, pefies, clubs, partidos politi-
cos, ¥ agrupaciones en general, ¥ a las propiamente culturm-
les, tales como salas de exposiciton, conferencias, bibliote-
cas, museos. Este uso se admite en cunlquier localizacion
dentre de la edifieacitn.

Articulo 20. Uso institucional

Es el destinudo a aguellas actividades de utilidad pdblica gencral-
mente gestionadas por las distintas administraciones, organismos o
instituciones, wles como los siguientes usos pormenorizados:

a) Uso pdblico administrativo. Es el destinado a las actividades
terciarias propias de la Administracidn del Estado, de régimen
lecal o amondmico, e incluso de cardcter semipdblico propios
de compaiins que explotan servicios de unhided pdblics, tules
como distribuidoras de pas, eleciricidad, teléfonos eic. Este uso
s recomienda en planta baja o edificio exclusivo,

b) Uso asistencial. Ex el destinado a la prestacidn de servicios
complementarios @ los regentodos dircctamente por la Admi-
mistracion del Estado en materia de Sanidad, Educacidn y
Beneficencia, y que son mantenidos, por tanto, por entidades
semiplblicas o privadas, incluso con explotacidn de los mis-
mos. Se incluyen en csie vso las gearderins, nsilos de ancianos,
centros de beneficencia, clinicas de urgencia, etc. Este uso se
recomiendn en plunte baje o edificio exclusive,

e} Uso piblico-comercial. Es el destinado a la agrupacidn de acti-
vitdodes comerciales en orden a su mejor utilizacidn social o
econdmica. Se incluyen en oste uso los mercados, lonjas ¥
mayoristas. S6lo se admite en edificio de uso exclusivo.

d) Uso de proteccidn civil o militar. Es el destinado & la ubicacidn
de los servicios de Ja defensa y proteccidn civil a cargo do ins-
titaciones del Estado, locales o el Ejército. Este uso se reco-
miends en plante baja o en edificiof de g0 exclusive excap-
tuando los casos esimilzbles al uso pdblico administrativo defi-
nido en el pimrafo A.

e} Uso de cementerio. Es el destinado al enterramisnto o incinera-
cidn de restos humanos v In celebracidon de los culos corres-
pondicnies, Exte uso debe localizarse sobre suelo no urbaniza-
ble, aungue puede recogerse su situacidn sobre suelo urbana o
urbanizable medianie la correspondiente calificacion por el pla-
neamiento.

Articulo 91, Urp de sguipamisnto comunitario

1. Es ¢l destinsdo o satisfacer las dotacioncs necesarias para el
desarrollo equilibrado v completo de las personas, segin las demandas
de bienestar acales,

2. Como una divisidn de usos pormenorizados, con sus condicio-

nes particulares, se pucden distinguir las siguientes clases:

a) Bscolar-educativo. Es el destinado a las actividades docentes en
sus diferentes niveles vy modalidudes, tanto de iniciativa privo-
da como piblica, Este uso solo se admite en planta baja ¥ pri-
meru 0 en edificio exclugivo, excopto lag ensehanzas no regli-
dis (aeademias parmiculsres) que admiten cualquier loealiza-
cion en el edificio, Puede subdividirse en los siguientes usos
detaliadas:
|, Guarderias.

Precscolar

Ensefanza Primaria.

Enseflanza Secundaria Obligatoria.

Universitario. Invest gacidn.

Ensefinnzas no regladas.

b} Religioso: Es el destinado al colto v a residencia de las parso-
nus exprespmente dedicadas al mismo, toles como congregacio-

o Un B L 2

nes, Grdenes, ete. Este uso solo se admite en planta bajs o edifi-
cio exclusivo.

¢) Especticulos. Es el destinado a la exhibicién weatral, cinemato-
grifica, musical, circense, etc, ante el piblico. Este uso sdlo se
sdmite en cdificio exclusivo, habiendo de cumplir, en caso de
estar adosado, las mismas condiciones de insononzacidn y
potencia instlada que las definidus pasteriormente para indus-
triw adosada o la edificacion,

d) Sanitario. Es el destinado a la prestacidn de servicios de ese
tipo, mnto en régimen plblico como privado, con o sin aloja-
miiento de enfermos. Este uso silo se admite en plonta baja o
edificio exclusivo, excepto los despachos. profesionales que
admiten cudlquier localizacitn en el edificio, recomendindose
la planta baja ¥ deceso independiente del de las viviendas.

) Servicios. Es el destinado a la presiacidn de servicios a las per-
sonas, tales como gimnesios, ssunas, peluquerias, etc. Este uso
se udmite en cualquier situacitn en la edificacién, pero sujeto a
la limitaci6n de ocupsr como mixima el 50% de la superficie
dtil de la misma, habiendo de ser destinado al residencial obli-
gatoriamente ¢l porcentaje restunte. Se procurard que I@m
accesos y escaleras independientes del uso residencial.

) Deportivo. Es el destinudo a la prictica del depone en gel,
tanto a cargo de entidades privadas como pdblicas, Estgjufo
solo se admite en edificio o parcela de utilizacion exclusivie—

g} Campings. Es el destinado al alojamiento temporal, en mﬁ:rﬁ
de neampads, de las personas v sud vehiculos de tmspﬂr@ﬁ
wedos los casos estard zometido a la legislacidn en ml;kh.}::
turistica del orgunismo competente. BEste uso se n:guhzsug
ampliamente en ¢l suele no vrbanizable ¥ erbanizable.

3. Las condiciones de uso del equipamiento comunitrio v

desarolladas en las normas regulndoras de los sistemas (titulo Qod
su capitulo 4.

echa:

™M

o

> . e oo 3
Articulo 92, Cambios de use del equipamiente comunitario 3

1. En los planos de clasificacidn y calificecion del territorio i=
cipal aparece grafiada la calificacidn de equipamiento.
2. El suelo destinado o equipamiento educativo, sanitsrio v def)r
tiva no podri destinarse a finalidad distint de lu de cquipamienig,] |
El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea coppfles
mentario del wso educative, podrd sufrir peqeefins reducciones en
favor del uso educativo, siempre que asi lo apruebe el Consejo B
del Centro y In Consejeria de Educacidn y Ciencia.
4. El sucle destinodo 8 equipamicnto deportivo, cuando se:l_
plementario del uso cultural, podrd sufrir reducciones y cmnb=

I
: 2011

umer

50, siempre que se respeten las necesidades mimmas del uso cul

5. El suelo destinado a equipamiento religioso, podrd sufrir

ciones y cambiod de use, siempre que se demugsire su schredim
namiento, so respeten los valores histdnco-antisticos y 158 neocy
minimas del uso religioso.

6. El suclo destinado a especticulos podrd cambiar de uso, ©
se demuestre su no rentabilidad.

7. Los cambios de uso anteriormente citados no serdn con
dos modificacion de las normias subsidiarias ni del programa de
cithn.

B. Los combios de uso permitidos serdn los de ln ordenanza
cullar de li manzana en que estén situados.

Il

Articulo 93, Use de expacios libres
1. Es el destuinado al esparcimiento al aire libre v a la mejora
condiciones ambientales ¥ estéticas de I cudad, de dominio pd
privado, mediante la implantacion de arbolsdo y jardinerfz o ¢

|

pavimentacidn, como logares de paseo y relacidn.
2. Como unn division de usos pormenonzados, con sus con
nes particulares, se pucden distinguir las siguientes clases:
a) Zonas verdes. Grandes dreas libres con los plantacions
cuadas, en cada caso. Pueden subdividirse en log sigy

usos detalladoy,
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|. Parque periurbano,
1. Parque urbamno.
3. Parque deportivo.

h) Otros espacios libres. Areas mids pequefias y relacionadas con
el uso diano, con las plantaciones, pavimentacidn y mobiliario
adecuado en cada caso. Pueden subdividirse en los siguientes
vsos detallados:

1. Jardines.
2. Areas de juego.
3. Aress peatonales.

3, Las condiciones particulares de los espacios libres vienen sefia-
ladas an las normas reguladoras de los sistemas en su capiwlo 5, dedi-
cado a sisterna de drcas libres v en las normas Eenicas de urbaniza-
cidn,

Articulo 94, Use de sistemas de fransporte, comunicaciones y
ofras infroestrvcinras

1. Es ¢l destinado al movimiento de personas, mercancias y
vehiculos, asf como a su estacionamiento y también a la dotacidn de
otros servicios urbanisticos tales como el abastccimiento de agoa,
energin eléctrica, saneamiento, teléfonos, etc.

2. Como una divisidn de usos pormenorizados, se poeden distin-
puir las siguientes clases:

a) Red viaria, Es ¢l destinade a la comunicacidn, articulacidn vy
transporte de personas, animales, vehicolos y mercancias, asf
coma estacionamicntos ¥ los complementarios que posibilitan
su buen funcionamiento. Pueden subdividirse en los siguientes
usos detallados:

I. Autopistas v autovias.
2. Carreteras principales.
3, Carreteras secundanas,
4. Caminos principales.
5. Caminos secundariog,
6. Vins pecuarias,
7. ¥ins primarias de circolacidn rodada,
8. ¥ins secundarias.
9. Vins peatonales,
10.Carriles de bicicleta,

b) Aparcamiento. Es el destinado al esigcionamiento prolongado
de vehiculos avtomdviles, Este nso sdlo se admite con cardcter
general en les plantas baja o sdtano de las edificacioncs,
pudiendo utilizar en planta s6tano, toda la superficie de la par-
cele para aparcamientos. Los proyectos urbanfsticos podrin
dispener edificios que dediquen a aparcamicnto todas sus plan-
tos. Las condiciones particolares de este uso se desarrollan en
las Mormas relativas al disefio de los aparcamientos y garajes
en los edificios.

c) Estaciones de servicio, Bs el destinado al servicio a los
vehiculos automdviles para el suministro de gasoling y otros
accesorios. Las condiciones particulares se regulan en el suelo
no urbanizable dentro de las instalaciones para el servicio del
triifico automovilista,

d} Red ferroviaria. Es el destinndo a facilitar el movimiento de los
vehiculos sobre rafles: Pueden subdividirse en los siguicnies
usos detallados:
|. Vias férmeas.

2. Zoma de estacionamiente ¥ entretenimients,

3. Zona de servicios vy relacidn directa con o8 usuarios en las
estaciones.

Orras infracsiroctiuras. Es el destinado a dotar de los servicios

urbanisticos a la poblacidn y a las actividades en general.

Puede subdividirse en los sigiientes usos detallados;

[, Abastecimiento de agua,

. Saneamiento,

. Abastecimiento de energia elécirica,

. Servicios wlefdnico y telegrifico

Alumbrado piblico.

<]

e

fard ol

Lo

6. Vertido de residuos sdlidos: Tanto basurerns como vertede-
ros de espombros, Deberdn ubicarse obligatoriamente en el
suelo no urbanizable,

7. Owros servicios.

fl Grandes instalaciones e infraestructuras. Es ¢l destinsdo a fa

implantacion de instalaciones de servicio pdblico, gue por su

tamafio o localizacidn de los recursos que emplean, han de ubi-
carse en el suelo no wrbanizable, donde son regulados o ravés
de las medidas de proteccidn.

3. Las condiciones particulares de estos usos aparecen trafadas en
|=s normas reguladoras de sistemnas, en las normas técnicas de urbani-
zacidn y en las normas generales y particulares del suelo no urbaniza-
ble,

Articulo 95. Uso rural

I. Es el destinado a la explomacidn de los recursos namrales y a
pquellos que, por %U propia esencia o caracteristicas, sdlo pueden
sdmitirse alejados del medio urbano o, incluso, localizados aislada-
mente.

2. Como una divisidn de usos pormenorizados ind:epcndie@cn-
te de otros usos no urbanos que haya que acoger. se pucden diﬁ&nguir
las siguientes clases:

a) Agricola, Bs el destinado & la explotacidn agraria en fkgeral,
incluyendo la realizacidn de actividades complemen &
edificaciones anexas para almacenamiento, garajes I=s
condiciones particulares de edificacidn se regulan cn |
tiva del suelo no urhanizable.

b} Forestal. Es el destinado a la explotacién, o mentenimica, @1
cultive de especies arbireas, de matomal o monte
fines recreativos, medicambientales o, simplemente, ¢
cos. Este uso es uno de los regulades denmiro del ngrnﬁn
carrespondionte al suelo no urbanizable ¥ en las nmﬂ:@cm
rales de proteccicn.

Pecuario, Es el destinado a la explotecion de especies a n-n.:
en régimen exiensivo o inténsivo, en cualquiera de sus
des. Las condiciones particulares de cdificacidn v1a.=.nen|.ug1.ﬂ’é-
das en 1a normativa del suelo no urbanizable.
Extractivo. Es el destinado a la extraccion de las matenpbdng-
rales existentes bajo la superficie terrestre, e incluso, la@fri@a
de matcnales superficiales o subacudticos tales como arenas,
gravas v dridos en general, Las condiciones partic '
regulan en la normativa del suelo no urbanizable ¥ en
mas penerales de proteceidn,
Forestal recreativo, Es el ligado, en forma r:nmplem:r=

i

Y

003

c

%20

ero:

d

St

s/ "

e

]

recreativo propio de las dreas forestales, como: ventas,

picnic, picaderos, clubs de campao, etc.

3. Las condiciones particulares de esios usos estin desa s i

en las normas generales de proteceidn y en 1as normas pener: | —"
ticulares del suelo no urbanizable.

CAPITULO 3
REGULACION ESPECIFICA DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 96, Disposiciones generales

Se regulan en este apartado Jas condiciones que determin
residencial, @ cuye complimiento habrd de someterse toda edi
para la obiencidn de la preceptiva licencia de 17 ocupacion,
por ol Avuntamicnto.

T

Articulo 97, Definicidn v clasex

1, Se distinguen laz sipuientes clases:

a} Alojamicnto de propiedad vertical, cuando en la unida
laria se edifica una sola vivienda.

b} Alojamients de propicdad horizontal, cuando en ead
parcelaria se edifican mds de una vivienda, agrupa

H

I

acceso comidn, on condiciones tales gue les sea de apli
Ley de Propiedad Horizontal

I
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2, Dentro de ambas catezorfas se incluye la de los denominados
“apariamentos” o “estudios”, eic. queé constituyen una categoria de
programa mas restringido que las anteriores en cuanto al nidmero y
distribucidn de sus dependencias.

3. El programna minimo que han de cumplir las edificaciones para
obtener Ia calificacidn de viviends, seri lo siguiente;

a) Un saldn-comedor.

b) Un dormitorio doble.

¢) Una cocina.

d) Una werraza-lavadero (accesible desde la cocing).

e} Un bafio,

f) Un azeo (en el caso de composicidn familiar de mds de &

miembrog),

4. En el caso de los denominsdos “apartamentos’ se admite la
inclusidn del uso de cocina en el saldn comedor, y, por tanto, Ia terra-
zu-lavadero podrd ser wccesible desde el saldn-comedor.

5. Las condiciones minimes de superficie, discno y distribucidn de
las diversas dependencias son las gue figuran en las normas regulado-
ras de la edificacién en las normas relativas al disefio.

Articula 98, Condiclones higiénico-saniarias

Sr designa como estincia (0 habitacion) o cunalquier dependencia

habitable de la vivienda, estando, por tanto, excluidos de este concep-

o los pasillos, distribuidores, armarios o despensas y bafios o aseos.

a) Todo alojamieno bhabed de ser exterior, de forma que, al
menos, su salén comedor ¥ un dommitorio, en ¢l caso de propie-
dad horizontal, o solo el salén-comedor, en el caso de propie-
dad vertical, habtdn de abrir hiseco a 1a red viaria o al espacio
de la parcela en continuidad con ln misma {en los casos de
retranguens, ordenacidn abierta o exenta). Todas las demds
estancing, podedn ileminar y ventilar a través de patios de ile-
minacion. S6lo se admiten los alojamientos interiores (aguellos
cuyo salén-comedor abre hucco a patio) en los casos en gue el
patip cumple las dimensiones minimas gue se definen para ello
en la Mormativa relativa al disefio incluida en estas Mormas
Subsidiarias.

b) Condiciones de iluminacion ¥ ventilacitn de las dependencias:
1. Toda eswancia tendrd luminscion v ventilacidn directa del

exrerion Se excepiia de esta norma el caso de los dormito-
ris ¢n los slojamicntos de propiedad vertical en que se
aeimite k1 ventilacida a través de paleria. Las condiciones de
digefio v distribucion son las gue figuran en normas regula-
doras de la edificacidn, relativas al disefio.

. Para In ventilacidn de bafios y ascos se autonzard el vso de
chimencas de ventilacidn, asi como el de patinejos segiin, ¢n
ambos casos, las condiciones exigidas por la normativa cita-
da en el apartpdo anterion

3. Lu iluminacidn y ventilacitn de escalerns se permitind ceni-
tlmente en €l caso de edificacidn de altera igual o menor de
PB + 3 plantas, habiendo de realizurse independicntements
en cada planta en los casos restantes. Las condiciones de
disefio de log huecos fipurn igualmente en la normativa
citade en los apartedos anteriores.

3. Condictones de abasiecimiento de agua. Serfin las que se
especifican en las normas téenicas de urbanizacidn de estos
normas subsidiarias, anto en lo reladvo & exigencias de
potabilidad, como dotseiones minimas y almacenamiento,

4. Condiciones de saneamiento. Serdn igoalments las que se
indicin en las normas técnicas de urbanizacidn de estas nor-
mns subsidiariag, en cuanto a condicienes de vertido y depu-
racitn. En cusnto a las condiciones intenores a los aloja-
mientos se exige que todos los aparatos sanitarios estén pro-
vistos de cierre hidrdulico, va sex por <ifén individual o por
bt sifdnico, independientiemente del sifén del que, oblige-
toriamente, ha de estur provisto ¢l inodoro, Se exige tm-
bién arquetn sifdnica, situada fuera de los alojamientos ya
sean de propieded vertical o horizontal, previa o o ingeren-

=3

cia en la red general de vertido (so admite su localizacidn an
el porche, portal o zonas comunes de la edificacion),

5. Condiciones de sbustecimiento de energfy eléctrica, Serin
las que se indican en la normativa @enica citada en cuanto a
condiciones minimas de potencia de instulacidn.

CAPRITULD 4

REQULACION ESPFECIFICA DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 99, Definicidn v clazes

I. Uso industrial es el gue tiene por finalidad Nevar o cabo las ope-
muciones de eloboracidn, transformacidn, reparacidn, almacenaje v dis-
tribucidn de productos.

2. Las Mormas reguladoras del uso industrial que se conticnen en
este eplprafe tienen por objeto la preservacidn del medio ambiente
urbano ¥ meral, controlando lod efectos no deseables en funcidn de su
previsible intensidad y de su ubicacién en relacidn con los otros usos.
Simultineamente se mantiene el criterio de evitar restricciones en la
mayor medids de lo posible a la sctividad industrial, esto es, asegagr
¢l mayor grado de compatibilidad posible con los demis usos ur By
tsegurando en todo coso la no produceidn de dafios, molestias Pe
juicios a las personas. Serd de aplicacidn lo regulado en la Ley 7 1
Proteccidn Ambiental, o5f como en sus disposiciones rezlamenta

3. De aeuerdo con les criteries y atendiendo a su prado de 9
patibilidad, se cstablecen lus siguientes categoriss industniales: S

a) Primern categoria: Industrias compatibles con los alojamignitys —

b) Sepundo eateporin: Industrias compatibles con la zonifi rg
residenciul. e
©) Tercera categorfa: Industrias que requieren zonificacion inds-8
trial. o
2 . . w

d) Cuarta Categoria: Industrias incompainbles con el medio yba-
no. a

4. Todas las actividades incluidas on estas categorfas senin eﬂé[ﬁg
de evaluscidn, calificacitn o informe ambizntal reguerido por |
de Proteccion Ambiental de Andalucia 771994, de 18 de mayo WDR
los Reglumentos que la desarrolfan. M

Los niveles establecidos para wsos ¥ vibraciones de cada usn%c}ﬁ
cificado s ajustard a lo regulado en el Decreto 74/1996 por el o&g
gprucba el Reglamento de Calidad del Aire.

Ie

(0]

Articulo 100, Primera caregoria: [ndustries comparnbles ¢
alajarientos

1. Se definen como tales, squellss que utilicen maguinsri f——
8 mano o por motores de potencis inferior 4 10 Kw, i es en |

es/

ica

alta, ¥ 20 Kw si es en planta baja o sétano, gue no originen mol

al exterior del local en que estén ubicadas ¥ que po produzcan S— o
superiores a 55 decibelios (dBA), ni emanaciones o peligros o5 e
les. A los efectos de o determinacidn de esta categoria, se ent
gue son actividades “molestas @ incdmodas™ para la viviends, S—
tanto no clasificables en esta Categoria, aguellas que por los m—
vibraciones o trepideciones que provoquen, por los humos, gase
res, nieblas, polvos en suspensidn o substancizs que eliminen,
tuyan una molestia para los vecinos de los lugares inmediata
priximos i aquél en que radiqoen tales estblecimientos,

2, Como una divisidn de usos pormenarizados v detallado
sus condiciones particulares, se pueden distinguir las siguientes ¢
aotividades gque sc adecusrdn o las previsiones de lo Ley 71994,
de mayo, de Proteceidn Ambiental de Andalucfa y de los Regla
gue la desarrotlan:

u) Talleres artesanales. Es el destinado a la sciividad induos

|

IIsierradeyeguas.sedelectron

I

I

ﬂ

ll

pequefia escala, generalmente por medios manuales con
de peguefia maquinaria. Estard situado en locales inferi
100 m" el mdsimo de potencia instalada serd de 10 kwi
CV}) en planta ol ¥ 20 kw si cs cn planta baja, y el m
nivel de ruide, en la pared exterior del local, de 35 DBA {

te lu jornoda leboral (entre 7 ¥ 23 horas). A panir de los
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mos referidos serd necesaria la expresa aprobacion municipal

previo informe de su oficing técnica, o en su defecto, del orga-

nismo competente; sin perjuicio del cumplimicnto de Ja Ley

T4 de Proteceitn Ambicatal de Andalocia y Reglamento de

Informe v Calificacidn Ambiental, asi como el Decreto

T4f1996, de 20 de febrero, por ¢l que se aprueba ¢l Replamento

de Calidad del Aire. Este uso se admite sdlo cn planta baja de

la edificacidn,

Almacenes. Es el destinado al acopio v distribucidn de materia-

les, maguinania y mobiliano en general. Se excluye el almace-

namiento de productos inflamables, geses oixicos, gases v

liguidos combustibles y mutcriales explosivos, asi como todos

aquellos que incumplan la Ley /94 de Proteccidn Ambiental
de Andalucia ¥ sus Reglamentos aplicables en su caso, Este uso
se admite sdlo en planta baja de la edificacidn,

¢) Los servicios propios de una comunidad de viviendas, tales
como instalaciones de climatizacidn, de mantenimiento, de los
aparatos clevadores, etc., se clasifican &n esta cateporia induos-
trial, adn cuanda por su volumen o por las molestias y peligro
fue supongan superen & los limites fijados para esta Categorfn,
sicmpre que no superen los limites de tolerancia de la 27 cate-
gori.,

d) Los garajes privados v piblicos para turismos v molocicletas se
consideran incluidos en esta categoria, asi como los talleres de
reparacidn de automoviles, de maguinaria en general y almace-
nes, siempre dentro de los niveles de molestia propios de esta
1.* categoria. BEsie uso solo se admite en plantas baje o sétano
de las edificaciones, pudiendo utilizar en planta sdiano, toda fa
superficie de la parcela para aparcamiento.

b

t

Ariculo 101, Segunda categorfa: fndustrias compatibles con lo
wonificacidn residencial

1. Se incluyen en esta categoria a las industrias que, sin ser insalu-
bres. nocivas ni peligrosas, pucdan originar molestias a las viviendas
conmtiguas, pero gue por su tamafio v condiciones de sccesibilidad ¥
servicio, puedan siuarse en dreas urbanas con dominio de uso residen-
cial,

2. El nivel mdximo de ruido admisible en esta categoria. es de 35
dBA, no sobrepasando ¢l ruido exterior los limites establecidos en la
tabla 2 del anexo 111 del Replamento de Calidad del Aire (65 dBAY, La
potencia maxima permitida 60 kw,

1. A los efectos de la determinacién de esta ealegoria, s entenderd
que son “insalubres™ aquellos establecimicntos en fos gue 1 conse-
cuencia de las manipulaciones que en los mismos se realicen, se origi-
ne desprendimicnie o evacuacidn de productos que al difundirse en la
atmdsfora o venerse en el suelo, contaminen aguélla o éste, de modo
que pueda resultar perjudicial para 1a sulud humana,

4, lgualmente se entenderd que son nocives aguellas actividades
que puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal y pecuaria;
¥ los establecimientos industriales en los que se produzcan, manipu-
len, expendan o almacenen productos susceptibles de originar resgos
graves por combustiones espontineas o explosiones determinantes de
incendios ¥ proyeccidn de materiales que pucdan ser originadog
voluntaria o involuntariamente, ¥ otras cousas andlogas gue impliguen
riesgo par personas v biencs de toda clase,

Lias actividades de servicios, garajes, almacenes, lleres, e,
mencionados, se consideran incluidos en esta categoria cuanda super-
en los limites de superficic que se le asignen en la normativa espacifi-
ca de las zonas de suclo urbano y sectores de urbanizable,

Articulo 102. Tercera categoria: Mdustrias que requieren zoniff-
cacidn industrial especifica

I. Perieneciente a esta categorin |as actividades incompatibles eon
la vivienda y con cualquicr otro wso que no sea industrial. Comprende
a4 la mediana y gran industria en general, con la exclusién de aguellas
euya insalubridad o peligrosidad las hace incompatibles con la proxi-
midad de dreas urbanas,

2. El nivel miximo admisible de rmuido cn esta categoria &l exterior
no sobrepasard los limites establecidos en la abla 2 del anexo 111 del
Reglamento de Calidad del Aire (75 dBA) en horano diama, (70
dBA) en horano noctumao.

3. No se establecen limitaciones de superficie ni potencia,

Articulo 103, Crarta categoria: ndusirias incomparibles con el
medio priann

1. Son squellas gue por sus extremas caracteristicas de molestia
ofy peligrosidad, o por coalquiera otra derivada de la aplicacidn de la
Ley 7/94 de Proteccidn Ambigntal, deben estar alzjadas de las dreas
urbanas.

Articulo 104, Reglameniacidn de lay actividades

I. Para la clasificacidn de las actividades o actusciones sc estard a
|o dispuesto en la Ley 771994, de 18 de mayo, de Proteccidn Ambicn-
tal de Andalocia y de los Reglamentos gue la desarrotlan, asl como el
RAMIN ¥ P. Que serd de aplicacidn simultdnes con las normas conte-
nidas en este caplmlo, sin perjuicio de que vayan produciéndose las
adaplaciones e interpretaciones derivadas de las nusvas hzgis@ln{::\
en In materia propias del cambio tecnolagico.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de estas normas y de la Z#aci-
dad que parm ello tene legalmente conferida, podrd aprobar ofpdehan-
zas reguladoras del uso industrial que, sin contradecir las determling-
ciones de estas normas ¥ én todo caso sin ampliar 1a toleranci
pardmetros aqui fijados, concreten y pormenoricen las catego
situaciones en que &stas son de aplicacitn, asi como establedchd E'u:
controles ienicos de los efectos sobre €] medio ambiente de taan
dades,

Articulo 105, Regulacidn del uso
I. La aphcacitdn de Ins eategorfas industriales a las di
zonas del sucla urbano v sectores del whanizable, se regula en
mas especificas propias de unas vy otros,
2. El limite miximo de potencia Gjado se podrd superar Rasa
miximo del 50% de los valores miximos establecidos, sicmged e
las molestias producidas por la instalacidn, y especialmente !-nwitg!:
medidos en decibelios, no superen las cifras médximas indicadal] £
3. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas Qfa3a
industria no rigen para las instalaciones de acondicionamiento domés-
tico, ascensores, calefaccidn, eenerndores, acondicionamion ) mmm— |
¥ similares las euales podrdn disponer de los elementos y pm:;=
precisen, debiendo quedar instaladas con las convenientes pree
nes técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al vee] ndm—

é Fecha:

il

6-00D

STRQ P

H

4. El ruido se medird en decibelios dBA. La obligatori

estableces la correspondiente correccidn de niveles sonoros sc
a lo establecido en el capitlo VI del Decreto 74/1996 por
aprueha el Reglamento de Calidad del Aire.

Articule 106, Medificacidn de o categorin cuando se
medidas correctoras

1. Coando por los medios técnicos correctores utilizab
reconocida eficacia se eliminen o reduzean las causas jusl‘.‘lﬁﬁE
la inclusidn de una actividad industrial en une categorin diele =
el Ayuntamiento, o los cfectos urbanisticos regulados en esta
v, podri considerar 2 esta actividad como de categoria i
imferion

L 5i las medidas téenieas correctoras no lograsen el ofcet
cativo de la inclusion en la categoria inferior ¥ en ¢l plazo que
gue al industrial para la correccidn de deficiencias o la adoj

HII

|

I

otras medidas {(gue no podrd ser superor, en ningin caso, a do:

no se garuntizase el eficaz funcionamicnre, el Ayuntamicnto
el cese o clausura de la actividad no permitida segiin las nom,
rales.

3. Serfin como minimo condiciones indispensables para

industria de tercera categoria pueda ser considerada como de
cateporin las siguientes:
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a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se
precise la fusidn de meales, o bien procesos electroliticos o
gue puedan desprender olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que mmpoco utilice disolventes inflamables para la limpieza
de Ins maquings o para cuulguicr otra operacidn.

¢) Que las miterins primas cstén exentas de materias voldtiles
inflamubles yio tdxicas o molestas, v que los vahos que puedan
desprenderse sean recoglidos ¥ expulsados al exterdor por chi-
menead de carscteristicas reglamentanias,

d) Que la instalacidn de la maquinaria sea tal que ni en los locales
de trabajo ni en ningdn olro se originen vibraciones, ni estas s¢
transmitan al exterior,

e} Que la insonorizacidn de los locales de trabajo sea tal gue fuern
de ellos y en el lugar mis afectado por el ruido originado por Lo
actividad, el nivel de ruido no s incremente en lo especibicado
en los criterios de clasificacidn ¥ comeecion establecidos en el
capitnlo V11 del Decreto T4/1996,

1) Que cuando lu superficie industrial ses superior a 200 nv', se
disponga de una zona exclusiva para carga vy descarga con la
capacidad minima de un camidn por cada 500 m® de superficie
industrial, v de dos camiones para superficies superiores,

£) Que desde fas 21 a las 8 horas solo se permits la carga v descar-
ga de furgonetas (carga mAxima inferior a 3.500 Kg.) v siempre
dentro del local cerrado destinado a este fin.

h) Que ademis de las precauciones conirg inceéndios preceéptivas
en todo local en que existen materias combustibles (como
recortes de papel o de candn o de plistieos o viruas de made-
ri, candn o pldstico combustibles) se instalen sistemaes de alar-
ma por humos o de rociadores automidticos.

4. Solo se autorizard €] cambio de Categoria de 1a actividad cn edi-

ficios sin viviendas.

5. En ningin caso podrd reducirse en Primera Categoria una acti-

vidad de Caregoria superior.

Articulo 107. Condiciones de funcionamienio

1. A pesar de lo dispussto en las presentes normas sobre nsos
industrinles, no podrd wtilizorss ni ocuparse ningin swelo o edificio
para usos industriales que produzea algunos de los siguientes efecios:
ruidos, vibraciones, malos olores, humos suciedad v otras formas de
contaminacion, periurbacidn de cardoter cléctrico o de otro tipo, peli-
gros especiales de fuego, explosidn, molestia, nocivided o insalubri-
dad en tal grado que afecte negativamente &l medio amblentz, o impi-
da la localizacion de uno cualguiera de los demids usos permitidos en
cstas normas. A tal fin los establecimicntos deberdn evitar o limitur los
pelgros y efectos por debajo de los limites mdximos de funcionamien-
w gue por cada tipo de efecto se establecen en esras Mormas, y que
por lns cousss expuestus puedon estar presentes eén los lugores de
obscrvacidn o determinacidn de su existencia gue se fijan en estas nor
nas.

2. Los lugares de observacion en los que se delerminacin las con-

diciones de funcionamiento de cada activided serdn los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds apa-
rentes en los casos de humos, polvo, residuos o cualguigia otra
forma de contaminacidn y de perturbaciones eléctricss o
radicactives. En ¢l punto o puntos ¢n donde se puede originar,
en ¢l caso de peligro especial de incendic y de peligro de
explosidn,

b) En los limites de I linea de solar o purcela o del muro cdifico-
ble medianero penenceicnte 2 los vecinos inmediaos, en los
Cas0s en que se originen maolestias por ruidos, vibraciones, des-
lumbramicntos, clores o similares,

3. Limires de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuepo y explositn, Todas las actividades que,
en su proceso de produccion o almecenaje, incluyan inflama-
bles y materias explosivas, se instzlacdn con los sistemas de
seguridad adecuados, que eviten lo posibilidad de fuege v
explosion, &si como los sistemas adecundos, wWNlo én equipo

industrial se decantardn y depurarin en primera instancia por la =

comg en utillaje, necesarios para combatirlos en casos formui-
tos, Bajo ningiin concepto podein quemarse materiales o des-
perdicios al aire libre. La instalacidn de los diferentes elemen-
tos deberd cumplir ademis las disposiciones pertinentes que se
dicten por los diferentes organismos estatales o locales, en la
esfera de sus fespectivas competencies. BEn ningln caso se
putoriza el almacenaje ol por mayor de productos inflamnbles o
explosivos, en locales que formen parte o senn contiguos a los
destingdos a vivienda, Estas actividades por consiguiente, sc
clasificardn siempre de categoria cuarts.

b) Radicsctividad y perturbaciones eléctricas, No se permitied
ninguna actividad gue emita peligrosas radiaciones o perturba-
ciones eléciricas gue afccten al funcionamicnto de cualguier
equipe o magquinaria, diferentes de los que originen dicha per-
wirbscidn. Deberdn cumplir mmbién les disposiciones especia-
les de los crganismos competentes en la materia.

¢} Ruidos. En 1o que respecta a vibraciones se estard a lo dispues-
o en ¢l Reglamento de Calidad del Aine 74/1996, cumpliéndo-
s¢ lo indicado en el coplinlo ¥ y aplicdndose el grifico nimero
| sobre frecuencias y sceleraciones admisibles en ln tra@i-
sién de vibraciones asf como la tabla nim. 3 para la rajmemi-
sidn de vibraclones. =2

dy No podrd permitirse ninguna vibraeidn que sea detectablgldin
instrurmentos en el logar de medida especificado en estis
mias; pira su correceidn se dispondrin buncudas independiefier
de la estructura del edificio y del suelo del local para ﬁu&\\'
aquellos elementos onginedorss de la vibracion asi mm:uﬂs-.—'
positivos antivibratorios. La wvibraciin se medind en Zﬂ.c"
cuyos valores cumplirdn con los ifmites establecidos :L;“
anexo II1 del Reglamento de Calidad del Aire,

e} Deslumbramientos. Desde los puntos de medida cspcmfigdm‘L
en ¢l pdarrafo 2 de csta norma, no podrd ser visible ningd
lumbramiento directo o reflejado, debide o fuentes lomi
de gran intensided o o procesos de incandescencia a alta I,_:,;-HP.
peraturas, tales como combustdn, soldadura o otros:

f) A partir de la chimensa v otro conducto de evacuacion, mé\‘
permitird ninguna emisidn de humo gris visible, de s
igual o mds oscura a la inensidad 2 de 1a escala de M|ankj-|-E
gleman, excepto para el humo gris visible de Lntuns:dﬂfﬂz
sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutas
solamente en todo el perfodo de 30 minutos. Por mnsigE
las actividades calificadas como “insalubres”, en aiencidSm—
produccion de humos, polva, nieblas, vapores o gases —%
naruraleza, deberdn estar dotadas de las adecusdas y of ——

016-0003

%

instalacioncs de precipitacion de polve o por procedin

eléotrico. Asimisme, en el in@rior de fas axp]omiur,
podrin sobrepasarse 10s niveles midximos tolerables de oo
tracidn de gases, vapores, humos, polvo y neblinus en ¢
En ningdn caso los humos ni goses cvocuados al e
podrin contener mis de 1,50 gramos de polve por metro
¢o, medido g cero gredos y a 760 mmn de presidn de me,
¥, sea cual fuere la importancia de la instalacidn, la ol
total de polvo emitido no podrd sobrepasar la de 40 Ko/ —

g} Olores. Mo se permitird ninguna emisién de pases ol la m
lacion de matenas que produzcen olores en cantidade:
que puedan ser fcilmente detectables, sin instrumentos,
linea de propiedad de la parcela, desde 1z que se emien
olores.

h) Otras formas de contaminacidn del aire. No se permitiri
tpe de emision de cenizas, polvos, humos, vapores, g

ITI

1]

ﬂ

de otras formas de contaminacidn del aire, del agua o del

gue pusdan causar peligro a In salod, 8 la rigueza an
vegetal, a otris clases de propiedad o que causen sucieda

[l

Articuko 108, Vertidos indusiriales

fl

Las wguas residusles procedentes de procesos de elab
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industria antes de verterla a las redes penerales de saneamicnto, No
obstante, las instalaciones que produzcan aguas residuales no contami-
nadas podnin verter directamente con sifdn hideiulico {nerpuesto. En
el caso de gue se produzcan aguas residuales con grasas se decantarin
previamenie éstas colocando un separador de grasas antes de su verti-
do a la red.

TITULD CUARTO
Normas reguladoras de los sistemas

CAPITULO 1

DMISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 109, Definicivin v tipos.

I. Los Sistemas integrantes de la estructura urbanistica, (en ade-
lantz sistemas), son ¢l conjunto de elementos que, relacionados entre
l, contribuyen o lograr el desarrollo wrbano en coherencia con el
modelo territorial propuesto por el planeamiento,

1. Se distinguen dos fpos de sistemas,

a) Sistemas generales; Son el conjunto de elementos integrantes de

la estroctura general y orgdnica del temitorio cuyo dmbito de
ulilizacidn se ejerce a escala municipal o superior y, en particu-
lar, se refieren a comunicaciones, egquipamiento comunitario,
cspecios libres e infraestructuras basicas del iermitorio.
Sistemas locales: Son el conjunto de elementos cuyo dmbito de
utilizacibn, en razdn de su wemafio y cardcter, se limita a una
parte concreta del niicleo urbane (existente o future), y se refie-
ren a los usos de red viada, infracstructura v al denominadao
“Equipo pidblico™ constituido por parques y jardines, dreas pea-
tonales ¥ equipamientos, segtn s define cn las normas regula-
doras de los usos de estas normas subsidiarias,

b

Articulo 110, Sistemas y titnlaridad juridica del suelo

i. La calificacidn de sistema implica la declaran de wiilidad pibli-
ca de las obras y la necesidad de ocupacidn, de los terrenos de acoerdo
con lo que dispone al anfculo 33 de la Ley 671998, de 13 de abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

2. Se excepuian ¢l apartado anteror los equipamientos existentes
en It actealidad o los nuevos que especificamente se determinan como
de titularidad y dominio privado, mioniras mantengan idéntico destino
o uso de los temenos. La evental modificacién del destino o uso
constituye tiulo suficiente para s incorporacidn al dominio pifblico a
través de los medios legales oporunns,

3. Los terrencs que ¢l planeamiento afecta o sistemas locales, en
cuanto sean adquiridas por cesidn obligatoria y gratwi, a por cual-
guier otro tiulo, son de dominio pdblico,

4. La timlaridad y afectacidn pliblica no excluye la concesidn de
incluso el derecho de superficie, en aquellos sistemas en que tl modo
de gestidn o aprovechamicnto sea compatible con el desting previsto
en estas normas aubsidiarias,

Articulo 111, Oftencidn de terrenos para sistemas generales en
steele wrbario

La obtencidn de los terrenos destinados a sistemas penerales en
soelo urbane se producird mediante expropizeion a por cesidn gratuita
a cuenta de unidades de cjecucidn con exceso de aprovechamiento en
suclo apta par urbanizar

Articulo |12, Obtencidn de tervenos para sistemas generales en
sueln apto pana urbanizer

Lu nheencidn de terrenas destinados a sistemas generales en suelos
apros pard urbanizar se producind por ocupacidn direcia o mediante
expropincion,

Articulo 113, OMencidn de terrenos pora dotaciones locales en
swelo urbaneg

. Los werrenos afectos a dotaciones pdblicas de cardcier local
incluidos en vnidad de ejecucidn son de cesidn obligatoria ¥ gratuitn
mediante los instrumentos redistributivos de cargas y beneficios,

2. 51 los terenos afectos a las antes mencionadas dotaciones no se
encueniean incluidos en unidades de ejecucidn =2 obiendrin por
tXpropiacion,

Anticulo 114, Obtencidn de terrenas para detaciones locales en
suwelo apto para urbanizar

Loz terrenos afectos o dotaciones locales en suslo apto para urba-
nizar son de cesitn obligataria ¥ gratuita mediante los instrumentos
redistributivos de cargas y beneficios,

Articulo 115, Desarrollo v ejecucidn de los sistemay genevales

I. En desarrollo de lgs previsiones contenidas en cstas normas
subsidiarias, todos hos sistemas generales no existentes a la entrada en
vigor de la misma o incluso los va existentes susceptibles de modifica-
cion serdn objeto de redaccitn de planes especiales o excopoidn de los
que, por encontrarse sobre suelo apto para urbanizar, puedan ser
incluidos en plancs parciales.

2. En dichos plones se determinart, tanto el pm::dimicntnl-pam ]
oblenciGn en su caso, como la nomativa y condiciones de ejedi@n a
traves de los correspondientes proyectos de urbanizacicin y cdifiapifin,

3. Para la realizacidn de las obras de urbanizacicn, incluso las
de reforma, ampliacién o mantenimiento en los ya existen A
preceptiva la concesidn de la correspondiente licencia municipa( 8
=
Arntfoulo 116, Desarroffo y ejecucidn de loy sistemas localez” §

I. Podrin ejecutarse, en general ¥ una vez obtenida lz d d
por el organismo gque haya de ostentarla, directamente, puestogdeSl
estar todos ollos localizados sobre suelo urbano o apto para vfeleiflr

en cjecucidn, habrd side ya definida su normativa de vso y edi
en las correspondientes de estas normas subsidiariss o de o
parciales de los que provengan. <
2. Sc excepuian los casos para los que se determine la .:En
de un estudio de detalle en desarmollo de los unidedes de ejeco N
3. La ejecucidn se realizard a través de la redaceidn de plpf)e@s
de urbanizacidn /o de edificacion, estando sujetos a In concdsfidn
licengia municipal.

RE

N

Articulo 117, Closificacidn de lox sisfemas
I. Se podrin dividir los sistemas en:
i) Sistema viario

1. Sistema gencral viario (SGV).

2. Sistema lecal viaro (SLV),

b} Sistema de equipamiento comunitario
1. Sistema general de equipamizsnto (SCE).
2, Sistema local de equipemiento (SLE),

¢} Sistema de dreas libres
1, Sistemna general de dreas Tibres (SGALYL
2. Sisterna local de dreas libres (SLAL).

d) Sistema de infracstructuras urbanisticas
1. Bistema General de Infrasstructuras (SGI)
2. Sistema Local de Infroestrocturas (SLI

CARITULD 2

LR TEANER
Nurge

SISTEMA VIARID

Articulo 118, Deftniicidn v lipos
1. Ex el destinado al uso viario segin se define en las nom
ladoras de los osos de esta normativa urbanistica,

|

2, Estd constimido por el sistema general viario y comple

el sisterna local correspondiente.

Articulo 119. Sistema general viario (SGV), Definicidn ¥ A
1. Constituido por los elementos del sistema viario que

en ¢l plano de Ordenacidn de s Estructura General v Orgg
Territorio,
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2, Los tipos v vias establecidos en esta norma subsidiaria en aten-

cidn a ln funcidn v servicios que prestan, son los siguientes:

4) Currcterss principales, son lag de la red principal gue definird
el cavilogo de clasificacidn de carreteérys, dentro del fururo plan
de carreteras, ¥ que se clasifican én trés redes: Red basica, red
intercomarcal y complementaris.

b} Carreteras secundarias, se definirdn conforme a Lo anterior, s
clasificariin en dos redes: Red comarcal y local.

¢) Caminos principales: Son los que posibilitan lns actividades
productivas del iérmino munscipal.

d) Caminos secundarios; Son los que dun aeceso o grupos reduci-
dos de viviendas o a las actividades productivas implantadas en
aquelios dmbitos. Son wmbidn cominos secundarios ol resio de
caminos pdblicos, aungue no aparezcan grafiados en los planos
por su escasa significacidn,

£) Vias pecuarias: Sistema que recoge la ontigua red de caminos
gunadercs que posibilits 1a trashumancia & través de soclo
piiblico.

Articulo 120. Desarrollo y programacidn del SGV

Se redectardn planes especiales para la ejecucidn de todos los ele-
mentos de nueva ordenacion. pertenecientes o dicho sistema sin per-
juicio de los gue e formalen independientemente de los mismos.

1. En general solo se permite ¢l uso de red viada que incluye los
complementarios al mismo, tules como estaciones de servicio, instala-
ciones de manténimiénto, alinacenes de madquinaria y éstaciones de
autobuses, sl como aparcamiento al aire libre. En cualguier caso estos
usns s¢ establecerdn de acuerdo con la normative propia del organis-
mo que ostente su dominio ¥ en los de nueva creacidn de scucrdo con
las dererminaciones del planeamiento que los desarrolle.

2. En squellos elementos bajo dominto del Ayuntamiento podrén
permitirse los usos recreativos, comerciales y socioculturales, dentro
de lns dreas peatonales. Estarin sujetos a licencia.

Articulo 121, Urbanizacidn del SGV

1. La gjecucidn material de los elementos de nueva ordenacidn se
gjustard a los proyectos técnicos que se realicen con ameglo al Planea-
mienio gue los desnrmolla.

Anticalo 122, Organismos oolianies
|. Los organismos sciuantes cumplimentardn las normas téenicas
edificacidn de esta normativa urbanfstica.

Anfculo 123, Condiciones de edificacidn del SGV
1, Las condiciones que habrin de ajustarse las instalaciones provi-
sionales serdn los definidas por el organismo que ostente el dominio,
en el caso de gue sea el Ayuntamiento serdin definidas en eada enso por
In Oficing Téonica Municipal.
2. Las instalaciones gue se permiten con caricter perminente se
ajustarin, en el suelo urbano, o los siguientes pardmetros:
a) Estacidn de serviclo:
Tipo de edificacidn: Exenta,
Ocupacidn mixima: 20%. Alwrea médxima: | planta.
Separacitn a linderos: 5,00 metros,
b) Estacidn de autobuses:
Tipo de edificacidn: Alineada a vial en parcela exenta.,
Ocupacicn mixuma: 100%.
Alwrn maxima; 2 plantas,
¢) Almacenes de maguinarin v mantenimiento:
Tipo de edificacitn: Alineads a vial,
Ocupucidn mdxima: 80%,
Alvurs mdxima: 2 plantas.
Retrangueo obligatonio: Se retranquesrdin obligatoramenie de
lu via principal cinco metros.
3. El Ayuntamiento podrd cambiar las anteriores condiciones de
edificacidn, para poder adaprarse a las condiciones singulares de cada
cuso, 5in que ello suponga modificacion de las NMNSS.

Articulo 124, Zomay de proreccidn del GV

1. Se definen & continuacion, para todos los elementos, exisientes
0 de nueva ordenacidn, las condiciones que afectan a los termenos
colindantes a uno de ellos, Dichas condiciones se refieren en panicu-
lar suelo no wrbanizable, ya que en sueio apio para urbanizar serin
fijados los respectivos planes parciales que desarrollen estas normas
subsidiarias, y swelo wrbano, por lz normativa correspondiente del

misma,

2. & ambos lados de los elementos viarios se esmblece una fajo de
terreno de anchura vanable, gue constituye su zona de proteceidn v
comprende, ademds de ln zone de ocupacidn v dominio piblico, la
zona de servidumbre ¥ la zona de afeccidn, en lus cuales no podrd
efecluase ocupucion alguna sin autorizacion del organismo titular o
administrador de la vin.

3. Se define una distancia de edificacidn medida desde el borde de
lu calzoda, que limitn con carficter genernl le proximidad de las edifi-
caciones # las citadas vias.

4. En el caso de las camreteras hay custro 7ornas do proteccidn,
segin Ley § de 12 de julio de 2001, las cuales so adjuntan en cuadro

sindptico.

5. Por lo que se refiere a los caminos, serén de aplicacion lasHemi-
teciones de uso y defensa particulares que estin establecidas v legs@hn
de splicacidn y en su defecto, la zomn de proteccion serd de L0 Im
medidos desde el ¢je del caming, para los caminos principadles 3'15!'3
in pura los caminos sccundirios,

6. En las vias pecuarias, el suelo se considerani de especial pﬁcﬂ
cidn, tal ¥ como se recoge en la normativa particular de suela unlul:&LH
nizable de especial proteceidn. La zona de protecoidn cs dnica, }'ch‘

cide con el dominio piblice definido en el correspondiente ex
de clasificacidn.

1—|

mﬁw

Su administrucidn, planmificacion ambienta], smpliscion ¥ resmeﬁ'f

cimiento, desalecmcidn, medificaciones del trazado, asi como
guier tipo de actuncidn en ellas previstos, toles como ocupacio
wprovechamicntos, ¥ caipecificacion de wsos compatibles ¥ ooy
mentarios s¢ efectuarin conforme al reglamento de vias pfc

estoblecido por el Decreto 155/1998, de 21 de julio de 1998,
7. Las vias pecuarias tales como descansaderos, dhn.md@ﬁ
majidas estardn igualmente protegidos en la extensidn supeﬂ:mug:qg

sefinle el citado expediente de clasificacion.

N

o=

8. Para las vins de comunicacion gue constiteyan propuesta de pla-
neamiento, la zona de proteccidn estd constiida por la EJl]:IrBL‘i:t=
sefialada en Jog planos v en ellas se prohibe, 1040 uso que N0 S—

carficter agricola incluyéndose en la prohibicidn cualquier tipo —

ficacion. Ling.

Articulo 125. Refacidn pormenorizada de vias pecuariay

Anticulo 126. Sistema local viario (SLV). Definicidn
1. Constituido por los restantes elementos del sistema v
incluidos como parte del sistema general; comprende [a red

interna de los nidcleos urbanos. integrada por avenidas, calles y

formadas por calzadas, aceras ¥ pascos peatonales.

|

il

|
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3 —
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2. En los planos de ordenacidn: Red viara, se grafia mnto los cle-
mentos existentes como los de nueva ordonacidn tanto en suelo urhano
como, en su caso, én el suélo urbanizable. En este segundo cuso 1 Tas
ving sefialadas com las secciones minimas de calzada que s¢ han acola-
do, constituirdn ¢l soporic de la ordenacidn que podrd ser completada
por las plancs parciales,

Articulo 127, Tilaridad v dominia def SLV

1. Todos los elementos de este sistema habrdn de ser de titlaridad
¥ dominio piblico gjercido por el Ayuntamicnto sin perjuicio de que
fos particularcs puedan cjercer el mantenimicnto de algunos de ellos
mediante la creacidn de las entidades urbanisticss de conservacida
correspondientes.

2, Los espacios restantes susceptibles de esta utilizacidn, situados
en parcelas que el Plansamicnio califica come edificables por ser
sobrantes de edificacién, podrin ser de tiwlaridad y dominio privado
si forman parte de la propiedad horizontal de los inmuebles a que dan
servicio. 5i desde ellos se accediern a diferentes propicdades catastra-
les habriin de pasar a titularidad y dominio pdblico.

Articulo 128, Desarrollo y prograwacidn del SLV

1. En suelo urbano, los planes especiales y estudios de detalles
completarin la ordenscion de las normds subsidiarias. En suelo apto
para urbanizer, serdn los planos parciales los gue completen y precisen
la ordenacidn de la red viaria en el dmbito de su sector,

1. Su programacidn, ligada a la ejecncidn de unidades de ejecu-
cidn en el suelo urbano v a la redaccidn de Plancs Parciales y ejecu-
cidn de los mismos en suelo aplo parg urbanizar, se determing en los
apartados cormespondicates de esta normativa urbanistica,

Articulo 129, Condiciones def uso del SLV

El uso exclusivo send el de red viaria. En las drcas peatonnles
podrin autorizarse los recreativos, socio-culturales y comerciales, pre-
via [icencia municipal.

Articulo 130, Urbanizacidn del SLV

1. La rcalizacién de las obras de los elementos nueva creacidn v la
modificaciin a reparacidn de los cxistentes se acucrdn con los proyee-
tos de urbanizacién que se redacten en el suelo wrhaneo para la ejecu-
cidn de las unidades de ejecucion o, en el suels apto parn urbanizar en
gjecucidn de los planes parciales.

2. En vedo caso sc ajustarin a las determinacionss de 1as normas
téenicas de urbanizacidn de estas NNSS.

Articalo 131, Condiciones de edificacidn del SLV

1. Se prohibe la edificacidn con cardcter permanente. Las instala-
ciones provisionales s ajustardn a lo definido en cada caso concreto
por los servicios técnicos municipales.

CAPITULD 3

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARID

Articulo 132, Definicidn y tipox

Constimnido por el conjunto de elementos destinados al servicio
piiblico pam la realizacidn de actividades formativas, asistenciales. cubtu-
rales, recreativas v, en pencral todas las que posibilitan el desarollo de lo
personalidad humana, en forma colectiva, en el media orbano. Estd ine-
grado por el sistema general de cquipamiento comunitaria que se com-
plementa, a su vez por el Sistema Local correspondiente,

Articulo 133. Sistema-general de equipamiento (SGE), Definicion

Constimido por todos fos elementos gue se grafian en los planos
de Estuctura General v Orginica del Termitorio v de Estroctura Urba-
na del nocleo, de estas NNSS.

Anticulo 134, Thularidad. dominio v organismo actuante del SGE
L. La titularidad y dominio de los clementos existentes comespon-
derd al organismo o entidad privada que lo ostenta en In acalidad, en

tanto no se altere el destino de la instalacidn, ¥y sin peruicio de las
transmisiones de propiedad que. legalmente, se efectien.

2. Las de los clementos de nueva ordenacion serd, siempre,
piblica,

Articulo 135 Planeamrentn v programacidn del SGE

1. Para la efecucidn de los elementos de nueva ordenacion, y la
modificecidn en st caso de los ya existentes, se redactardn en desarro-
o de estas normas subsidiarias, sin perjuicio de los formularse inde-
pendientemente del mismo, planes cspeciales por el organismo que
ostente la timlaridad.

2, La realizacidn material de los elementos de nueva ordenscidn se
ajusturd a los proyectos técnicos que se redacten con armeglo a lo dis-
pucsto por los plancs especiales a cuya gjecucidn comesponda, debien-
do de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas en las normas
técnicas de obras de urbanizacidn de csias normas subsidiarias, En
todo caso, las obras estardn sujetas a la concesidn de licencia munici-
pal.

Articulo 136, Lirbanizacidn del SGE existenre O
I. Para los elementos del SGE existentes en suelo urbuni EE [@5-
petarin sus condiciones particulares de edificacion. Los eva

ordenacitn se adaptardn a la normativa especifica de la instaldsdn de
que sc trate, reglamentada por el organisma que tenga a su sl
control de la misma. Tendrdn en cuenta los limites médximos P

y edificacidn de las ordenanzas particulares que les comespon lr;\lqrs
Planes Especiales podrin establecer condiciones especiales,

Articalo 137, Urbanfzacidan de los SGE de nueva ordenaci
. Para los elementos de nueva ordenacidn regirdn, igualmpyie, §is
normativas especificas v so adoptardn a las sigoientes condiciones de
edificacion
2} Edocativo, sanitario y comercial;
Tipo de edificacién: Exenia.
Ocupacidn méxima; 400 m.
Edificabilidad: | m?/my.
Altura mixima: 3 plantas,
Sepuracion a linderos: 5,00 metros.
b} Deportivo:
Tipo de cdificecion: Exenta.
Crenpacion maxima; 10%.
Edificabilidad: 0.20 mt/m?s.
Altura madxima: 2 plantas.
Separacidn a lindéras: 3,00 metros

AN
ha: 09/

3

6-0

Il RESTE

€) Lidico- recreativo:

Tipo de edificacidn: Alineada.
Ocupacidn mixima: 305%.
Edificabilidad: | m*t/m’s.
Almra mixima: 3 plantas,
d) Cementario:
Ooupacidn méxima; 40%.
Edificabilidad: 0.5 m't/m’s.
Altra madxima: 10,00 metros,
3. En suelo no urbanizable las condiciones de edificacidn
reguladas en la normativa eorrespondiente.

Aniculo 138, Zonas de proteccidn del SGE

I, Solamente se determina proteccidn, sabre suelo no o
como prohibicidn de la edificacidn en los terrenos colindan
cementerios,

T

|

2. Dicha prohibicidn afecta a los terenos sitwados a
menor de 500 m del perimetro exterior de dicha instalacion,
al articulo 50 del Deereto 2263/1974, de 20 de julio, que o
Reglamento de Policia Sanitaria Moriuoria. Se exceptian de

[

Il

bicidn las edificaciones dircctamente ligadas al wso agrico
como almacenes, graneros, o de uso similar
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Anticulo 139. Sistema local de equipamiento comunilario {SLE)

1. Constituido por los restantes elemnentos del Sistema que no han
sido incluidos como parte del general ¥ =& utilizan, por tinio, & excala
menar.

2. S gratlan, anto los existentes como los de nueva ordenacidn,
en los planos de ordenacidn de la estructura urbana del nicleo, de
estas normas subsidiarias, que se completarin con los de los planes
parciales gue las desarrollen,

3. Aguellos de nueva ordenucidn que se determinan directamente
por estas normas subsidiarias lo son a fin de ser incluidos en unidades
de ejecucidn que posibiliten su obtencién. También se grafia en algu-
nos casos la forma ¥ localizacion obligatoria o con carfcter indicativo,
sepdn se especifique, de los correspondientes al suelo urbanizable v,
por tanto, de cesidn obligatoria y grateita.

Artfculo 140, Tindaridad, dominio y organismo actuante del SLE

I. La tinelaridad y dominio de los elementos existente corréspon-
derdn sl organismo o emtidad privada, gue bo ostents en la actualidad,
en tanto no se altere ¢l destino de la instalacion, v sin perjuicio de las
transferencins de propiedad que legalmente, se clectden.

2. En todos los elementos de nueva ordenacidn en gue no se sefiale
lo contrario ésta serd siempre pdblica, sin perjuicio de las concesioncs
que s otorguen.

Articulo 141. Planeamienia ¥ programaciin del SLE

1. Mingin elemento del sistema local de eguipsmicnio estard
sometido o plancamicnio previo a su ejecucidn, Sin embargo, algunos
de ellos provienen de su determingcidn por planes parciales en suelo
urbanizable.

2. Su programanidn se estblece en los capitulos correspondientes
al suelo urbano, madiante su ejecucicn por unidades de Ejecucidn y en
suelo apio parn urbanizar, en Jos casos gue se determine para la gjecu-
cidn de los scctores v previe redasccidn de los correspondientes planes
parciiles.

Articulo 142, Condiciones de use del SLE

1. En cuanto a los elementos va existentes regird én particular para
cada uno de elios, la normativa especifica de Ia instalacidn de que se
trate, reglamentadn por el orpanismo gue tenga & su cargo el control de
la misma

2, Pura los clementos de nueva ordenacidn regicin igualmente,
tales normativas especificas ademds de las restriceiones que sobre las
mismas establezcan los planes especiales o parciales que los determi-
nan.

Aniculo 143. Urbanizacidn del SLE

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion se
njusterd u los proyectos éonicos que se redacten con arreglo a lo dis-
pucsta por los planes especiales o parciales a coya gjecucidn corres-
pondan, habiendo de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas
en Ins nommas écnicas de urbanizecion de estns normas subsidiarins,
en todo caso, las obms esturin sujetas 8 la concesion de licencia muni-
cipal,

Articulo 144, Condiciones de edificacidn del SLE

I. Para lns instalaciones existentes o de nueva instalacidn en sualo
urbano regirdn los parimetros de lo zona en que enclaven, siéndoles
de aplicacion la ordenanzs comespondiente  aguélla, pudiéndose
aumentar, s fuera preciso, 1o ocupacidn de parcels incluso e alra, s
se trata de parcela exenta, en | planta.

2. Aquellas que provengan de su determinacidn por planes espe-
cinles en suelo urbano, o parciales en suclo wrbanizable, e regiran
segin los condiciones gue se fijen en los mismos.

3. El Ayuntamiento podni combiar las condiciones de edificocion,
para poder adaptarse a las condiciones singulares de cada caso, sin gue
ello suponga modificacidn de estas normas subsidiarias,

CAPITULD 4

SISTEMA DE AREAS LIBRES

Articulo 145, Defimicidn v Lipas

l. Destinndo al uso de espacios libres en general que incluye par-
ques forestales, parques urbanos, jardines y dreas peatonales.

2, Estd constimide por ¢l Sisiema Generul de Areas Libres
(8GAL) que se complementa por el Sistema Local correspontdionte
{SLAL).

Articulo 146, Sistema general de dreay libres (SGAL), Definicidn

Constituido por todes los elementos de este sistema gue se graffan
en el plane de estructura general ¥ orgidnica del temitorio ¥ en los de
cstructura urbana del niclec, de esta norma subsidiaria.

Articolo 147, Planeamienio v programacion del SGAL

Para la gjecucidn de los elementos de nuevs ordenacidn y la modi-
ficacidn, en su caso, de los ya existentes, se redactardn en desarrollo
de estas normas subsidiarlas, sin perjuicio de los gue puedan fo .
se independientemente de la misma, los plenes especiales cnr::'g
dientes,

=

Articulo 148, Condiciones de uso del SGA E

1. Los usos especificos, que s¢ admiten en cada uno de o O
mentos, son aquellos propios de su definicicn y los cnmp]ﬁmrnw
que pueden realizarse simultdneaments sobre ellos. =

2. En el case de parque, el uso dominante es el de congervac
cspecies m‘b:ﬁrr:u& ¥ como Eﬂmpl:muumrins el n:l:rmlivu. san

organismos encargados podrian dl:hmltnr wonas no sccesibles al mﬂ:-cu
eo ¢ &l wifico rodado, destinadas a la conservacidn del medio am
te natural. Este uso incluye los de partue forestal v urbano,

3. En el caso de jardines, el usa dominante es la plﬂmamﬂfﬂb
especics vegetles, y ose admiten, igualmente, los complemen
como el recreativo, cultural ¥y aparcamientos.

4, En wdas ellas sdlo se admitirdn, ademds de éstos, losg
estrictamente vinculados al servicio del elemenio o actividad de
trate. En los plancs cspeciales que se redacten pars los elemen =]
nueva ordenacidn se determinard, de forma precisa, la normotive espe-
cifica por la que se regird cada uno de ellos, con ameglo, en (0 m—
1 que so expresa on cste apartado,

r6: 2016-

Arnfculo 149, Urbanizacidn del SGAL
La realizacion material de los elementos de nuevas m'd::nw:

ajustard o los proyectos técnicos que se redacien con arreglo a |

pussto por los plancs cspeciales o cuya cjecucion ::om';spt=
hubiendo de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas
normas técnics de urbanizacion de estas normad subsidianas. B
casno, lis obras esuirin sujetas 8 la concesion de licencia municip

l||

ﬁn.i'l:ul‘ru 150, Condiciones de edificacion del SGAL

. En los parques y jardines, la ocupacidn permitida para

urbamznd.l.s u ocupadas por las instalaciones propias de los us1:r=

plementarios o los de servicio, serd como mdxmo del ID%=

superficie woml. La edificabilidad mdxima permitida pura log jm———

ciones a realizar en lo misma, serd de 0,2 m2.1./m2.5. medidos s
superficie maxima de ocupacicn.

2. Se mendran en cuenta las condiciones particulares estab

en las normas iéenicas de urbanizacidn,

3. El Ayuntamiento poded cambiar las anteriores condicior

I

edificacitn pars poder adeptarse @ los cosos singulares que P Ne——
sin que ello suponga modificacitn de las normas subsidiarias.

Articulo 131, Sistema focal de espacioy (fbres (SLAL). Defin
1. Constitwido por los restantes elementos gue no han sido |

II

dos comp pane del general v se utilizan, por mnto, & cseala :neuc=
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2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacicn,
en los planos de ordenacidn de la estructurn urbana de estas normas
subsidiarias que se completardn con los de los planes parciales que la
desarralien.

3. Aguellos de nueva ordenacion que se detcrminan directamente
por estis Mormas Subsidiarias o son a fin de ser inclnidos en unidades
de Ejecucion gue posibiliten su obtencidn,

4. También sc grafia en algunos casos la forma v localizacidn obli-
gatoria a con cardceer indicativo segiin se especifique, de los corres-
pondientes al suelo apto para urbanizar y, por tanto. de cesidn oblipa-
toria y gratuita.

5. Aparecen grafiadas también dreas libres de propiedad y uso pri-
vado con la intencidn de salvaguardar del cambio de uso de ciertos
jardines y patios de importante conservacidn.

Artfculo 152, Tindaridad v dominio del SLAL

1. Todos los elementos de esie sistema habrdn de ser ttwlaridad y
deminio piblico gjercido por ¢l Ayuniamiento, sin perjuicio de que los
particolares puedan ejercer el manenimicnto de algunos de ellos
mediante la erescidn de las entidades wrbanisticas colaboradoras de
conservacidn correspondientes,

2. Se admite la titularidad privada en los espacios grafiados comao
dreas libres de aso privado en los planos de clasificacidn y calificacidn
de suclo.

Articulo 153, Planesmiento v programacidn del SLAL

1. Mingiin elemento del sistema local de dreas libres estard someti-
do a plancamicnto previe a su ejecucidn. Sin embargo, algunos de
ellos provienen de su determinacién por planes parciales cn suelo
urhanizable,

2, Su programacidn se establece en los capltulos camrespondiente
al suelo urbano, mediante su cjecucidn por unidedes de cjecucion v en
suelo apto para urbanizar, en los casos que s¢ determine pira su eject-
cidn y previa redaccion de los correspondiente planes parciales.

Articulo 1534, Condiciones de uso del SLAL

1. Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicion v
los complementarios que, simultineamente, pueden realizarse sobre
aquellos.

2. El uso dominante serd, en el caso de zonas njardinadas, la plan-
tacion de espacios vegetnles, admitiéndose comao usos complementa-
rios los recreativos, cultureles y de aparcamiento, siempre que ello no
suponga la tala indiscriminada de la vegetacidn existente.

3. En &l caso de dreas de juego pare nifios. el uso dominante, ¥
exclusivo, seri cl que indica su propia definicidn,

4. Solo se admitirdn, ademas de estos, los usos estrictamente vin-
culados al servicio del elemento o setividad de que se trate,

Articulo 135, Condicienes de edificacidn del SLAL

1. En las zonas ajardinadas, I ccupacidn permitids para las dreas
urbanizadas u ocupadas por las instalaciones propias de los usos com-
plementarios o los de servicio, serd come mdximao del 10% de la
superficie otal, La cdificabilidad mdxima permitida para las instala-
cipnes a realizar en la misma, serd de 0.2 m2.¢'m2.s., medidos sobre la
superficie imdxima de ocupacidn,

2, Se tendrd en coenta las condiciones particulares establecidas en
las normas técnicas de urbanizacion,

CAPITULD 5

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS

Articulo 156, Definicidn v tipos

I. S¢ denoming asi al conjunto de elementos destinados servicio
de la poblacidn y las actividades en general, a cscala municipal (ndele-
s urbanos o edificaciones aisladas) superior, y que son las relativas o:

a) Abastecimiento de agua,

b} Saneamiento,

¢} Eliminscidn de residuos sdlidos.

d} Abastecimicnto de energia eléotrica,

&) Servicio telefdnico v telegrifico.

£} Alumbrado piblico.

2. Bure sistema estd constituido por el sistema general de infracs-
tructuras Urbanisticas v complementado por el Local correspondiente,

Articulo 157, Sistema peneral de infracstructura wrbanisticos
(SGT). Definicidn

Estd constituido por los elementos de este Sistema, cuya utiliza-
cidn se ejerce a escala municipal a superior, de los que se prafion los
mds impontantes en los planos de estructura general ¥ orgdnica del
territorio, v en los de estructura urbana del nicleo, de estas normas
subsidiarias.

Articulo 158

Dichos sistemas se refieren en particular a:

g) Abastecimicnto de agun; Capteciones, almacenamiento (embal-
ges v depdsitos), tratamiento y conducciones de abastecimignio
a los ndeleos y las generales internas de los mismos,

h} Szaneamiento; Colectores generales de los micleos, ce‘uas de
depuracidn ¥ vertido =

¢) Eliminacitn de residuos sélidas; Vertedero de basuras ymum
de ratamiento.

d) Abastecimiento de encrgia cléotnca: Centros de procﬁ:
redes de distribucidn vy transporte de alta tensidn (mds d{l@
y centrog de ransformacidn, =]

¢l Servicio elefdnico v welegrifico: Centrales de servicio
principales de distribucidn.

i Alumbrado piblico: Asociado a las vias interurbanas
nas, que constituyen sistema gencral viario, asf como a
tantes sisiemas generales.

E

e

Articulo 159, Planeamiento v programaciin del SGI

Para la ejecucidn de los elementes de nueva ordenacidn,
modificaciones de los existentes, en su caso, se determina la o
de los planes especiales necesanos.

REGISTRO
NUmero:22046-0003

Articulo 160, Condiciones de wso del SGI

Regind pars cada una de los elementos que componen este siste
general, la normativa especifica del tipe de instalacidn de que S—
segiin la que determine el organismo que ostente ¢l dominio
misma.

-
=

Arnticule 161, Urbanizacidn v edificocicn del SGI

La realizacidn material de los elementos de nueva ordena=——
coma las modificeciones de los ya existentes, se ajustirin o m—
yectos téenices gue se redacten con arreglo & lo dispuesio pu|=
nes especiales o parciales 8 coya ejecucidn correspondan, con.
en todo casa, a las condiciones fijadas en 185 normas técnicas
nizzcidn, En cualquicra de los casos, dichas obras estardn suj
concesion de licencias municipales,

|l|—

Articulo 161 Zonax de proteccidn del SGI

Se definen a continuacidn, para algunos de los elementos
ma, las condiciones que afectan o los terrenos colindantes a
mos. Dichas condiclones se refieren en particular al suelo no
ble, ya que en suelo urbano v apto para urbanizar seréin fijada
respectivas normativas de esta norma subsidiaria o de los pla—/———
ciales o especinles que la desamollen.

fl

ﬂ

i

|. Captaciones de agua potable

a) Serd de aplicacidn la Ley de Apuas de 2 de agosto
muodificada por la Ley 4601999, de 13 de diciembre, ey
mento del Dominio Pablico Hidrislico de 11 de abril
demds legislacidn conexa vigente, y la Ley 7/1904, —

ﬁ

maya, de Proteccidn Ambiental de Andalucia v los reg)
que la desarrallan.
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b} Sin perjuicio de las servidumbres que en cada caso cormespons
dan o que pueda imponer el arganismo competente, las actuo-
ciones de cualgquier circunsmncin no podedn nfectar al curso,
cantidad o calided de las aguas captadas salve autorizacidn
expresa en contrario por la Administracion,

¢} Se prohibirdn los vertidos de aguns residusles y los vertederos
de basurn que puedsn afectar a lus captaciones de aguad potable
de los nilcleos urbanos.

d) La sitwscidn particular de cado sistema de copracion implicard
la adopeidn de las medidas de proteccion peminenies por parte
del organismo administradar.

2. Conducciones de apua potable

a) El organismo sdministrador de la conduccidn establecerd las
servidumbres y limitaciones precisas, pero en lo que a edifica-
cidn ge refiere, esta no se sitoard o disrancia inferior 2 5 m al
gje del sistema (no ohstnte esta prescripéidn podrd ser recurri-
ble ante €| organismo administrador, en atencién o circunstan-
cias especiales, el cual actuard en consecuencia) y en cualquier
caso los residuos liguidos o sdlidos de wsos proximos serén
vertidos de manera que no produzcan riesgos de contaming-
cidn.

h) No podrin efectuarse operaciones de ningin tipo en las con-
ducciones a que se refiere este phrrafo sin autorizacidn de la
addministracion competente,

e} Por lo que se refiere a depdsitos de almacenamiento v regula-
cion del agus potshle, asi como o otras instelaciones de In
misma entidad, las medidas de proteccidn estarin en funcidn de
In accesibilidad y de los ricsgos, reselwsnde en cealguier caso
las mismas especificaciones y limitaciones referidas a las con-
ducciones. La distaneia de 5 m se entenderd referida al perime-
tro de ln infreestructure consideradu.

3. [nstalsciones de saneamiento.

a) Las normas de protecclon para cste sistema se entenderdn ea
generul en sentido contrurio, es decir serdn proteccion de olras
instalaciones, edificaciones, ete. prevismente existentcs o pre-
visibles,

b) Los elementos comprendidos en este sistema serin colectores
de dmbito general y sus instalociones terminales: depuradoras,
emisarios, cte, odemds de los vertederos municipales de resi-
duos sdlidos (denominados expresamente SGE).

¢) En pariculer, las distancias de edificacidn a elementos existen-
tes o previstos serd superior o 5 m y los vertederos de basuras o
fangos residuales estarin a mds de 2 km de nicleos urbanos ¥ a
mits de 300 m de carreterus,

4. Produccidn vio distribucidn de energia eléctnca: Alta tensicn.

a) Serii de aplicacidn la Ley 10/1966, de 18 de marzo sobre
expropiacidn forzosa en materia de instalaciones elécincas v el
reglamento de lincas cléctricas de altm tensidn  (Decreto
3151/1968, de 28 de noviembre) y demds disposiciones com-
plementarias vigenics,

b) En purticular, la distancia minima de edificacién a punto en
tensidn, en las condiciones mas desfavorables serd la resultante
de aplicur la fdrmula 3,3 + ¥/ 100 si hay accesibilidad o perso-
nas ¥ 3.3 + V50 41 oo la hay con minimos de 5 m y 4 m res-
pectivamente, siendo Y la tensidn en kilovoltios. Las distncias
citadas g2 mantendrin en la proveccion vertical del punto en
tensidn al elemento edificado.

5. Instulaciones de combustibles,

a) Con cardcter peneral, serd de aplicacidn la Ley 71994, de 18
de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucin ¥ los Regla-
menios que la desarollan.

b} Ademis serin de aplicacién el Reglamento General del Servi-
cio Pliblico de Gases Combustibles (Decreto 2901371973 de 26
de Qctubre), Reglamento de Redes v acometidas de combusti-
bles gaseosos (OM de 18 de noviembre de 1974) e Instruccio-
nes complementirias,

¢l Serdn tnmbién de aplicacion todas las disposiciones referentes

a la produccidn, almacenamiento, distribucidn ete. de combus-
tibles gaseosos, liquidos v sdlidos.

d) En cuslquier cuso la ejecucién de una edificacidn proxima u
una instalacidn de este tipo deberd prevenir el riesgo de incen-
dio.

e) En particular, la distanein de edificacidn a cleodocios v simila-
res serd de 10,00 m. al eje del sisiema como minima,

Articule 163, Sistesa local de infraestructuras wrbanfsiicas (SL1).
Definicidn

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que por uti-
lizarse a escala local no han sido incluidos en el sistema gensral. Los
niis importantes se grafian en los planos de infraestructura del nicleo
urbano de esta norma subsidiaria, o serdn definidos cn los correspon-
dientes de los plunes especiales o parciales que lo desarrollen, v 52
refieren al servicio de las edifiesciones y actividades urbanas en gene-
ral, en materia de:

i) Abastecimiento de agm,

by Saneamiento.

) Abastecimiento de energis eléctrica ¢n altn o baja tcwsidn.o

d} Alumbrado pablico.

e) Abastecimiento de combustibles gaseosos, =

M Redes del servicio elefénico. <

2. Los clementos de nueve ordenacidn se determinan, en &n
urbano, directimente por esta norma subsidiania a través de su ©
sidn en poligonos o unidedes de actuacion o actuaciones maisls
men serdn propuestos por los planes parciales en suclo urbanizablery =

Articulo 164, Tindaridad v dominio del SLI = >
1. La titularidied y dominic comesponden al organismo o enbidyd®
privada que lo ostenta en la actualidad, 2l LiB_
1. Los particulares podrin gjercer la conservaciin ¥ manteninmien-
to de algunos de estos servicias, para lo que habrin de cm:s:ituiﬁag
reglamentarias entidades de conservacion, E 8.
)]

09/1

Articulo 165, Planeamienio y programacion del SLI

1. Las figuras de plancamiento que desirollan estas normas
dinrias serdn log planes parciales de ordenacidn y planes especial

2. Su programacidn sc cstablece en los capiulos correspond
al suelo urbano, mediante su ejecocidn ¢n unidades de actu
actuaciones wsladas; y en suclo urbanizable en los casos en Otk
determine para la ejecucion de los sectores y previa redaccidn e
correspondiente planes parciales,

Anlculo 166. Condiciones de uso del SLI

Regird para cada uno de los elementos la normativa especifi

sedelectronica.es/

tipo de instalacidn de que se trate, segidn la que determine {a pro|mm—
organismo que ostente ol dominio sobre la mismi.

Anfculo 167. Condiciones de arbonizacidn ¥ edificacicn def

La realizecion material de los clementos de nuevs ordenachiceees
como las modificaciones de los ya existentes, se ajustarin a o
yectos téonicod que se redacten con arreglo a lo dispuesio po
normias subsidiarias o por los planes parciales o especiales que |
arrollen, con arreglo, en wodo cosa, a [ns normas téenicas de urh
gidn de este planeamiento ¥ o las condiciones que para la edifi
tene |z zona donde se enclaven. en cualguiera de los casos,
obras éstardn sijetas a li concesidn de licencia mignicipal,

|

|

|

TITULO QUINTO
MNormas téenicas de urbandzacidn

CAPITULD §
DISPOSICIONES
Articulo 168, Ambite de aplicacion

Las presentes normas téenicas para la ejecucion de obras d
nizaciin serdn de obligodo cumplimicenio en todas las obres (o :
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cjecuten como desarmollo de las previsiones y dotcrminacicnes conte-
nidis en las normas subsidiarias, Es decir, sendn tenidas on cuenta en
la urbanizacidn del suelo clasificade como urbanizable asf como en
aquellas pctunciones wrbanisticas en suelo urbano que precisen la gje-
cucidn de un proyocto de urbanizecién. Tambidn serdn temidas en
cuenta en agquellos proyectos de obras ordinarias en suclo wrbano liga-
dos o no a acteaciones urbanfsticas previstas en las narmas subsidia-
fias.

Articulo 169, Vineulacidn

Las presentes nommas wenicas vinculan 1anio a personas ¥ entida-
des particulares como al Ayuntamiento u otros organismos piblicos
que puedan actuar en el municipio .

Articulo 170. Conrenido

1. Estas wormas estdn referidas al disefio y ejecocidn de las obras
de cardeter viario y a las redes de servicios (distribucidn de agoa pota-
ble, evacuacion de aguas residoales y drenaje, distribucidn de energia
eléetrica, alumbrado piblico y otros servicios andlogos) vy definen
unas condiciones minimas en cuanto a calidad v garaniia de servicio,
sin perjuicio del cumplimiento de las ordenanzas o plicgos municipa-
les que sean de aplicacidn.

2. No serdn de aplicacidn estas normas téenicas generales a ague-
llas actuacioncs urbanfsticas para las que expresamente las normas
subsidiarias asignen unas condiciones de urbanizacidn de inferior
catcgoria.

1. En estos casos serd ¢l Ayuntamiento quien determine las condi-
ciones de wrbanizacidn que deban ser exigidas, (segin el proceso de
gestion que comresponda) que en todae caso no deberin ser menos rigu-
rosas que Ins normas éenicas minimas fijadas en ¢l capitulo VI de este
tilo.

CAPITULO 2

RED viaria

Anticula 171, Vias pablicas wrbanas de trdfice rodado-peatonal

I. 5e define como via de uso local a aguella que presta servicio a
un mimero escaso de alojamientos o actividndes comerciales menores,

2, Para estas vies, se establece un ancho minimo de calle o distan-
cia entre alineaciones de 4,50 m. Para anchos iguales o inferlores a 6
m no se dispondrin aceras, resolviéndose el drenaje mediante pen-
diente transversal hacia el centro de la via,

3. Para el resto de las vias urbanas, se cstablece un ancho minima
de calzada (dmbite del mifico rodado) de 4.50 m; las aceras que se
dispongan en su caso, tendrdn un ancho minimoe de 1 m. Sc recomien-
da no abstante, establecer para cualguier clase de via abiertz al trdfico
rodado una calzada minima de & m ¥y un ancho de acerado minimo de
1,50 m, En todo caso, se estard & las determinaciones que sobre las ali-
neaciones establezean las NNSS (ver plano correspondiente).

Articala 172, Vias pablicas wrbonas exclusivamente peaionales

Sc establece un ancho minimo de 3 m anto en ramos en pendien-
e como en escalinatos,

Artieulo 173, Aparcamientox

I. En cyanto & dotaciones se tendrd en cuenta lo dispuesto en los
articulos 45.1,G) ¥ 52.3 y 4 del Reglamento de Planeamiento, En par-
ticular se preverd una plaza por cada alojamicnto o por cada 100 m® de
edificacidn.

2. Las dimensiones minimas de las celdillas de aparcamienio serin
tales que pueda inscribirse en ellas un rectingolo de 2,20 x 4,50
MCnos,

3. En las calles en las que se prevean reservas de aparcamientos, el
ancho minimo libre de calzada serd de 3,80 m,

4. El posible destino de inmuebles » aparcamiento, en calidad de
uso prevalente y definitorio, requiere estudio de detalle en el que se

aprecle la integracidn armdnica con los usos residenciales, comercia-
les y de servicios.

Articulo 174, Pavimentacicn

|. Para calles de trdfico rodado, se adoptard en la calzada un pavi-
mento cuya calidad minima sesd la sipuiente:

a) Firme rigido: 20 cm de base granular ¥ 15 om de hormigan tipo
H-150 (se recomiendns no obstante adopiar espesores minimo
de 25 de cm y 20 cm respectimaente).

b} Firme Aexible: 20 em de base granular v 15 em de macadam
asfiltica,

2. En laz reservas de aparcamiento no se admiticdn pavimentos
asfilticos. Las calles peatonales sc pavimentarin cn 3 m. como mini-
mo de su anchura,

3. El Ayumamiente podrd requerir no obstamie la adopeitn de
otros tipos de materioles v de espesores siempre ¥ cosndo la calidad
no sea inferior o la minima exigida en estas normas.

CAPITULO 3
ABASTECTMIENTO DE AGUA POTABLE E

Artfeulo 175, Dotaciones

1. En cunlquicr olase de actuacion urbanistica, s¢ ju:itiﬁurH]!dis
posicidn de los candales de agua podable demandados. m:n:d1Elm
la autorizacidn © concesion correspondiente.

2. Se establece una dotacidn minima de 200 litros por habyig§
din, recomendiindose (al menos a efectos de disefio) una dot
250 Ihabfd{a.

3. En zonas o poligonos industrizles lo dotacion minima a con}id®-
rar serd de | litrefsegundo por hectdres bruta,

4. Coando las aguas de que se disponga no procedan d
municipal o su utilizacitn como potables no esté garantizada, -
ficard documentalmente su potubilided mediante la realizacid
andlisis fisico-quimico y bacterioldgico. St no rednen las cunhﬂhﬁﬂs
minimas de potabilidad o no son sanitariasmente permisi
podrin utilizarse ¢sas aguas sin su adecuada comeccidn o dcp@t
La cloracidn serd en tode case previa e la distibucidn,

PLA
: 09411/201

3 §_Fec

Numer§" gO

Artienlo 176, Almacenamiento
I. Los micleos y Ins actoaciones urbanisticas exteriores do s
residencia o industriales dispondrdn en conjunto o por .mpum[=
depdsitos necesarics para que la capacidad de nlmamnamn_nm
como minime ignal a b demanda prevista para un dia.

S

2. Para actuaciones urbanfsticas exteriores de segunda res

s& tendrd en cuenta ¢l Decreto 37871970, de 19 de diciemb

requizitos minimos de infraestructura para los alojamientos ©
donde se establece en concreto que si el suministro proc
gencral, la copacidad de almacenamiento serd de una a tres
demanda diaria en funcidn de la garantia de esa red.

Si el suministro no procede de red general la capacidad
scri de cinco veces la demanda diaria. Para la determinncidn
capacidades s¢ considersrd como minimoe una dotacidn
IMhab/dia).

ﬁ

Articulo 177, Distribucidn

1. El difmetro minimo de las tuberfas serd de 60 mm,
de servicio estard comprendida entre 10 y 60 metros de colt
agua (de | a & ntmdsforas).

2. Se preverd una acometida como méximo para dos parce

|

3. Siempre que sca posible, la red de distrbocidn discurn

acersdo o zona verde; en otro caso sc adoptard la proteceidn o
4, Se colocardn bocas de riegs suficicntes, asi como los s
contra incendios que scan necesarios segin la normativa vigen
5. El dimensionamiento dé las redes tendrd cn coenta la

de dreas conexas cuyas redes deban ser intcgradas en un
urbano con las primeras.

(I

Cod. ValidationT356S3LHCHD3GD7XMJQYRRWALH | Verificacion: http:7sierradeéyeguas.sedélectronica.
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 184

Cad. Validacion: 76F4AJA36NKNAL3TAE6YITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 39 de 180




Pigina 24 BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 4 de octubre de 2013 Niimero 190
CAPITULD 4 Clases de vias (nicleos) Tluminacidn
REDES WViario de distribucidn 15 lux
Yiario local 10 lux

Articulo 178, Redey de alcantariliado y afumbrado

I. Las actuaciones urbanisticas ¥ en general las obras de urbaniza-
cidn, deberdn prever o comprender las instalaciones necesarias para la
evacuacion de las aguas residunles ¥ pluviales; efectudndose el dimen-
sionamiento de fos colectores en base a los consumos previsms de
agui potable y a la pluviometria de lu zona; a estos cfecios se estable-
ce un didmeatro minimo de 20 em. Con recomienda un minimo general
de 30 cm vy un minimo de didgmetro de 30 cm en sistemas unitanos, EL
dimensionado tendrd en cuenta la necesidad de evacuar condales acu-
mulados por dreps ConCxas.,

2. Se estuhlece para los colectores una pendiente minima del dos
por mil. Para la circulocidn del ague sc eswblece que la velocidad
deberd estar comprendida entre 06 v 3 mfseg podiendo alcanzarse los
5 mfseg para conducciones de fibrocemento especial para sancamien-
o,

3. Se digpondrin pozos de registro on los cambios de alineacidn
{horizontal y vertical), en los combiog de seccidn, en los encuentros de
colectores (excepto acometidas domiciliarias) v a distancias no supe-
riores a S0 m.

4, Cuando estén proximas las conducciones de agua potable y de
saneamiento, &stas werdn mds profundas que aguellay, disponiéndose la
separncion o proteccion que en todo caso sean Nnecesans,

3. Los absorvedores con injerencia u red uniwria estardn dotados
de sifdn.

6. Se preverd una acomendas domicihana como méximo para dos
parcelas.

Articulo 179, Vertide ¥ depuracidn

1. 5i el vertido se efectiia a instalaciones existentes, serd precisa la
auterizaciin de lo entidad administradora, la cual determinant I posi-
bilidad de ingerir ¢l candzal previsto,

2. 5i el vertido es directo, se estard 8 lo dispuesio en la Ley de
Aguns y demds legistecion vigeate sobre lo materia, disponiéndose las
medidas de depuracion gue en cada caso procedan.

3. En ¢l caso de sistemas unitarios podrin aliviarse las agouas plu-
viles siempre que se obienga una dilucion de aguas residusles de 1 a
1

4. Los nosciones urbanisticas que no puedan efectuer el vertido
en redes wrbanas existentes se atendrin a lo siguiente:

a} Densidad igeal o inferdor a 4 alojamientos/bectdrea o parceln
minima de 2,000 m?, dispondréin como minimo de fosu séptica
individual (sicmpre gue contengon exclusivamente alojamisn-
tos aislados de propiedad vertical).

b) Densidad inferior a [0 alojmmicntosfhectdnea v hasta un méixi-
mo de 10 alojamientos: dispondrin como minimo de {osa sépt-
ca colectiva (siempre que la achuacidn puedd considerarse iis-
lada en el territoria).

¢} Resto de casos: serd obligatoria la depuracion mediznte oxidn-
cidn total,

5, Se prohiben los poros negros.

fi. Con respecto a las fosas sépticas individuales o colectivas,
podridn utilizasse en los casos sefialados sismpre gue no existi riesgo
de conaminzcidn de acuiferos.

7. Scrd do aplicecion cn todo caso la ley sobre requisitos de
infroestructum de los alojamientos (uristicos.

Articulo 180, Energia elécrrica v alumbrado piblico

l. La dowcidn de minimo de energla serd de 3.3 kw/alojamicnio,

2, Loz niveles de iluminecidn del sistema de alumbrado piblico no
serdn inferiores a los siguientes valores:

Numinacidn

20 lux

Cluses de vius (nicleos)

Avceso exterion ¥ penelrncion

3. En urbanizaciones exteniores o no conexas con los nicleos, el
nivel de iluminacidn, pera cada clase de vin, podrd disminuirse en §
lux segin los limites anteriores no pudiendo adomarse en viaro de
trifico rodado valores de lo iluminacidn inferior a 10 lux, En todos los
casos el nivel de luminacidn del viario peatonal serd igual o superior
a5 lux.

4. En ningdn caso ¢] alumbrado pdblico esturd constmida por
limparas de incandescencia.

5. En urbanizeciones nislades con parcela minima superior & 2000
m¥, no serd preciso aleanzar los niveles y calidades de iluminacién
anteriores. No obstante se exigird como minime un punto de luz o pig
de parcelu, pudiendo proceder su energia de la mstalacidn de B.T, de
I parcela.

Articulo 181, Redes v eémtros de iransformacicin

l. Las lineas de aha v baja tensidn asi como las de alum
pliblico serdn subternfineas,

2. Las casetas de centros de transformacidn que se consyiivpn
exentas o cn alzados, se atendnin b la normativa de edificacidn yeop-
jugardn su estéticn con la del conjunto o entorno en gue se !E:rtﬂ
inmersas,

do

NEO

CAPITULD 5

BASURAS

PLANEA
Fecha: 09/11/20

Articulo 182, Basuras

1. El planeamiento de detalle de urbunizaciones exteriores a
os donde se halle implantada un servicio de recogida de basira =
verd el moda de recogida v eliminecidn de las basuras nriginuﬂu'_qy%
en lodo caso se conducirdn al vertedero municipal. (@p) s

0

o

2. 5¢ prohibe el vertido incontrolada, (HD ‘_;f
CAPITULO & L OE"

(2=

OTRAS REDES =z

Articolo 183, Ofrarx redes —
1

Cutindo procedan otras instalociones, tles como teléfono —
fibra dptica, ec., en el plancamiente de dewlle se especificar
condiciones concretas que han de cumplirse en cada caso.

CAPITULD 7

NORMAS TECNICAS MINIMAS

Aniculo 184, Condiciones

Las condiciones minimas de urbanizacidn a exigic n g0
actuaciones para las que asi lo determinen las normas subsidiar
Ias establecidas en los aniculos siguientes.

I

Articulo 1B3. Red viaria

Los viales permitirin el acceso al wifico rodado o wday las
las, Lu anchura de los mismos, medide cntre limites de par
cerramicntos no serd inferior a 4 m. Los citados viales esturin a
damente explanados, drenados v afirmados.

I

|

|

Anfculo 186, Suminisire de agu

El agua destinads o consumo humono seni potable o sanitan
le permisible, debiendo disponerse de una centidad no inferior
liros por alojamiento y dia, independientemente de otras agu:
pucdan utilizarse para omros usos. La fuente de suministro, caso

I

ser alguna conduceitn municipal deberd estar legalizada ante la
nistracidn competente,

il
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Articalo 187, Aguar rexiduales

Serdn climinodos los pozos negros existentes, disponiéndose una
red de colectores a los que se verterdn las aguas residusles y realizdn-
dose el vertido final a fosa séptica colectiva para la cual se garantizard
s matlenimiento y impicza periodica,

En todo caso deberd garantizarse gue la fosa séptica no es causa de
ricsgo de contaminacidn de acoiferos,

Aniculo 188, Suministro de energia elécirica v afumbrade piblico

Este sumimistro sc efectuard de acverdo con las especificaciones
técnices vigentes. Todas las conducciones eléetricas serdn sublertine-
a8,

Comao alumbrado piblico se dispondrd al menos un punto de luz a
pie de cada parcela, pudiendo en este caso estar conectade a la instala-
cidin de baja tension de la parcela.

Articalo 189, Basuras

|. Se prohibe el vertido directo de basuras, Habrd pucs que dispo-
ner un contenedor en lugar adecuado para depositar en &1 las que se
produzcan, para que puedan ser recogidas posteriormente.

TITULO SEXTO

MNormas reguladoras de la edificacion

CAPITULD |
DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 190, Tipes de edificacidn

I. Las edificaciones. en funcidn de la disposicidn morfoldgica de
las mismas con respecto 4 la red viarin o espacios libres de uso pabli-
co, se dividen en dos grandes gripas:

a) Edificaciones alincadas: Son aquellas que estin obligadas a
dispomer su Ifnea de fachada en situncidn prefijada por el Pla-
neamienta con respecto al [imite de separacitn entre ¢l espacio
libre piiblico y el edificable {pdblico o privado). Cuando ambas
lincas coinciden se les llama edificociones alineadoas a vial,

b) Edificaciones no alincadas: Son aquellas quc han de disponer
su linca de fachada a una distancia minima del limite espacio
libre piiblico-espacio privado, sin que ambas lincas hayan de
ser paralelas ¥ pudiendo, en cualguier easo, superar la distancia
antes citada,

2, En funcidn de la siwacién de la cdificacitn en la parcela con
respecto n los linderos de las edificaciones colindantes se dividen en
dos grandes grupos:

#) Edificaciones adosedas a medianeras: Son aquellas gue, pre-
ceprivaments, han de disponerse haciendo llegar la edificocidn
hasta los linderes medianercs al menos en Ia primera crujia
desde la linea de fachada,

k) Edificaciones exentas: Son aquellas que, preceptivamente, han
de scpararse de las medianerfas colindantes, una distaneia
denominada “separacidn a linderos™,

Articulo 191, Tipar de obras de edificacidn

Laus abras de edificacidn que sc pucden ejecutar se refieren a uno o
varios de los siguientes tipos,

al Obras de conservacidn. Son aquellas que estdn justificadis para
el mantenimiento det edificio en buenas condiciones de seguri-
dad, salubridad y omato, pero conservando la totalidad de sus
piirtes estructurales, constructivas, de distribucidn y omamenta-
les.
Obras de restituciiin, Son aguellas gue tienen por objeto la
reposicidn de alguna parte o elemento caracteristico del edifi-
cio que habia desaparecido o sido sustinnido por otro no ade-
cuado.
Obras de consclidacién. Son los que tienen por objeto el aftan-
ramiento y refuerzo de los elementos dafiados v con peligro de
ruina, para asegurar la estabilidad del edificio.

h

—

c

d) Obras de rextauracidn. Son aquellas que estdn justificadas para
recuperar las condiciones criginales de un edificio, con repara-
cidn o reposicion de clementos e instalaciones de modo gue
quede asegurada su estabilidad y buen funcionamiento,

ej Obras de rehabilitacidn. Son aquellas  destinadas ol
acondicionamiento de un edificio pars mejorar o cambiar el
wso, por lo gue puede implicar obras de distinto tipo.

iy Obras nuevas. Son aquellas de nueva construccion que ademis
de las de nueva planta sobre solares, pueden referirse a las que
se gjecutan sobre edificios existentes para su reconstruccisn,
sustitueidn o ampliacidn total o parcial.

g) Obraz de demolicidn. Scn aguellas que pretenden el derribo o
desaparicidn del edificio ttal o parcialmente ¥ que, en su caso,
puede ser reconstruido,

b} Obras exeriores, Son aquellas que se refieren 2 las fachadas o
espacios de foera de los edificios. sin modificar so estructura
resistente.

i) Ohbras interiores, Son aguellas que se refieren a los espacios o
elementos interiores de 1os edificios. sin modificer la fachada.

Articulo 192, Edificaciones fuera de ordenacidn

I. Se consideran fuera de ordenacidn los edificios « instalzefones
engidos con anterioridad a la sprobacicn de estas Normas Subdididnias
gue resultaren disconformes con las mismas salvo cuando di dis-
conformidad sea en o relative a alura o edificabilidad,

2. Eo cllos no se permitirdn obras de consolidacidn, mfﬁﬁaﬁb
ampliacidn, antorizdndose exclosivamente aquellas que la h1gmm1
decono aconseien,

cha: 09/11

Articulo 193. Edificaciones fuera de ardenanzos

1. Se consideran fuera de ordenanza aquellos edificios tgmalﬁ
ciones que incumplan lo preceptuado en estas normas suh@rw:
exclusivamente cn lo referente & altura o edificabilidad.

2. En éatos se permiten obras de reforma v consolidacid
gxistente, prohibiéndose aquellas que sumenten el techo edi
las que para consolidar la edificacion se vean en la necesidad dﬂuﬁ
tuir elementos estrocturales.

2(165000

cariTULD 2

NORMAS DE PARCELA ¥ EDIFICACION

II]|I|I REG

Articule 194, Condiciones relativay a la parcela v la ed?
dad
Defiriciones:

#) Unidad de ejecucidn. Son dmbitos territoriales deli

dentro de las dreas de reparto para permitir el compEm—i
conjunto de los deberes de cesidn, equidistribucion y
racidn,

B} Sector. Es la unidad territorial en el suelo apto para u
para la redaccitn del plancamiento parcial,

¢} Manzana. Es una posible unidad de refercncia, formmm—
parcelas urbanas adosadas por sus linderos. cuyos [ime———
cos son redes viarias o dreas libres. Manzana cemrada ==
lla que se encuentra consolidada en tada su perimetro Sm—
ficaciones adosadas & sus linderos laterales, dejando
parcela un patio trasero, Manzana cerrada densa es la |
por edificaciones adosadas tanto a sug linderos lateral
traseros reduciéndose los patios traseros a meros p
luces. Manzana abierta e la que posee un espacio int
manzana de uso piblico, comunicado con la rod vigf———

1

rior en tramos no consolidndos de su perfmetro, en o
nes tales que da al espacio interior un cardcter abicry —
manzanas semiabiertas el espacio interior piblico estd
mente comunicado con el exterior ¥ no tiene ¢l car
abierto,

d) Parcels. Es el terréno deslindado como unidsd oo
carpcrerizado por su superficie.

IIIH
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¢) Condiciones de la parcela. Lus condiciones que debe de cum- p) Ocupacion. Bz lu expresion porcentual del cociente entre la

E)

h}

iy

k)

m

=]

1)

o)

plir una parcels para poder ser edificable son de aplicacidn

pard obras de nueva edificacidn ¥ se detallan en las normas

particulares para el suelo urbuno y el apto para sor urbanizado.

Relacion entre edificecidn y parcela. Toda edificacidn estard

indisolublemente vinculada o una parcelu, circunstancia ésta

que quedard debidamente registrada con el sefialamiento de la
edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se
hubiera edificado.

Segrepacian. Lo segregacion de fincas en que existiera edifi-

cacidn deberd hacerse con indicecidn de la parte de edificabi-

lided que le corresponda segin el planeamlento ya consumida
por construcciones. 51 la totalidad de la edificabilidad estuvie-

m agotada, serd podible 8 segregacion, con anotacidn registral

de que la finca segregada no cs cdificable, por lo que solo

podri destinarse a espacio libre o viario,

Segrepacidon y agregacian de parcelus; No se permitirdn segre-

gaciones o agregaciones de parcelas gue no cumplan las con-

diciones efialndas por las normas paricolares,

Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parce-

la y la distinguen de sus colindantes. El Ayuntamiento podrd

exigir al propietaric de una parcela el amojonamicnto y sefia-
lamiento de sus linderos cusndo sea necesario por motivos
urbanisticos.

Superficie de la parcela, Es la dimensidn de la proyeccidn

horizontl del drea comprendida dentro de los linderos de la

sma,

Parcela minima. Es la superficic minima de parcela que deben

cumplir lag parcelaciones que desarrollen as normas subsidia-

ris,

Parcels midxima. Es la superficie midxima de parcela que

deben cumplir los scgregeciones v agregaciones y parcelacio-

nes gue desarrollen las Normas Subsidiarias.

Solar, BEs la purcels gue puede ser edificable al cumplir las

sipuientes condiciones:

. Condiciones de plancamicnto: Deberd tener aprobado
definitivamente ¢l plancamicnto que las Normas Subsi-
diarias o instrumentos posteriores sefialen y determinadas
las alineaciones ¥ rasantes,

2, Condiciones de urbanizacidn: Lo parcela estari empluza-
da con frente & una via urbana que tenga pavimentada la
calzada v encintado de aceras, disponga de sbastecimicn-
1 de aguy, evacuscidn de aguas en conexidn con la red de
alcantanillado ¥ suministro de energia eléctriea.

3. Condiciones de gestion: Lu parcela cumplird todas las
determinaciones de gestion gue fijen los instrumentos que
marque las normas subsidierias o las figuras de plancs-
miento gue los desarrollen.

4, Condiciones dimensionales: Lo parcela deberd satisfocer
las condiciones de linderos v de superficie de parceln que
s sefalan en las normas particulares de estas nommas sub-
sidisnas o los instrumentos que o desarmollen.,

Edificabilidad. Es el mdximo techo edificable por unidad de

superficie. So exprese en mvm’s. (Metros ceadrados de techo

por metro cuadrado de suelo). Se llama edificabilidad bruta, a

li gue se ha de aplicar a sectores o poligonos. Se Hama edifi-

cabilidad neta 8 In gue s¢ aplica n les parcelas edificables

netas. Edificabilidad mdxima bruta o neta es el valor méximo
permitido por la normativa particular,

Superficie construible. Bs el producto de la edificabilidad por

la superficie del sector, unidad de actuacidn o parcela. Se

expresy en mit. (Metros cusdrados de recha).

Superficic construida, Es la suma de ns superficies cubiertas

en todas les plantas sobre rasantes, computindose en un 50%

ls superficic de los cuerpes volados ubienos. En wdo caso

habrd de ser inferior o fgual 2 la soperficie construible. Se
expresu en mit

superficie del poligono resubiante de la proyeceidn de la edifi-
cacion sobre un plapo horizontul v In superficie de la parcefa,
Mo es concepto aplicable & sectores o poligonos. Ocupacidn
muixima es el vialor miximo permitido por la normative part-
cular, Ccupacidn de planta es el cociente entre las superficies
de la proyeceidn horizontal de dicha planta v la de la parcela.

q} Ancho de fachada. Es la distancia medida en linea recta de la
alingacion de fachada de lu parcela en cuestion.

r}  Anchura media de parcels. Es o media aritmétien de las dis-
fintas anchuras que téngd ln parceln, considerando estps
anchuras como paralelis o la alineacion de fachada,

5} Fondo de parcela. Fondo de parcela es la media ariomética de
las distinias profundidadeés que tenga la parcela, considerando
estas profundidades como perpendiculares a la alineacidn de
fachade. En parcelas en esquina, ¢ fondo de parcela serd o
medicidn mayor respecto ® una de los calles y la anchurs [a
dimensidn menor.

1) Densidad. Es el cociente entre ] nimero de alojmmicnt I
superficie en Has de una actuacidn. Lo densidad mﬂximugl
bal es &l niimero miximo de alojamientos permitidos pmzla
hectirea de o actuacitn, Densidad mdxima neta es ¢l n
méximo de alojamientos permitidos por cada hectdrea nieeslie
la actuacidn (descontando viales v cesiones).

1/2016

Articulo 195, Condiciones refativas a la posicidn de lo ediffcpgige
Definiciones:
a) Alineacidn de via piblica. Es la trazada por el Planeas
para marcar el lindero entre la via piblica vy la parcela EIE;
ble (piblica o privada). La alineacidn de via piblica podri@e:
I. Alineacidn obligatorin o vinculante en guee la lin
fachada coincide con la ahineacidn fijada,
2, Alineacion no vincolante en que la linea de fachado
retranguearse de la alineacién marcada,

b} Alineacion de fuchada. Es la linea desde I cual se prod IrN
edificacién. En el caso de edificios alincados esta linea e i
gada desde ¢l Plancamicnto. En los edificios no ulinendmi:qg"
ha de disponerse como minimo a unas distancias de yfis
piibtica a linderos colindantes que se fijen en la Normative Par-
ticular, pudiendo adoptar las formas que se definan por
yectistn, En este caso se sdoptard como linea de fachads | —"

NE,

Cf;

16'0003" Fecha*09/1

ro:

edificacion.

c

et

Separacidn a linderos. Es la minima distancis o que

situarse ¢l punto mds saliente de la edificacidn, sca o no

ble, de los linderos pdblices o privades,

d} Linea de rasonte. Es la lfnea con respecto a Li cual se
altura médxima permitida de la edificacidn, en termenos 11
con pendiente inferior al 20%. cn los edificaciones ﬂllnE.l
1. Cuandao la alineacion de via piblica coincide con la ]

la linea de rasante ¢s la interseccion de la ﬁupc:rt'c:
acera con €] plano vermical gue conticne a la alineac
via piblico.

2. Cunndo la alinescidn de via piblica es diferente de la
da s¢ considerard inea de rasante a la interseccidn del
vertical que contiene 4 la lines de fachada con la su
libre delantera en comtacto con la edificacidn s:emp
csly se encucntre a cots inferor, igual o superior
midxima de 1.50 m de la definida en el pdrrafo o

ll

f

IT

I

H

1|N

Cuando ln diferencia de cotas es mayor de 1,50 m se
terard linea de rasante la inmerseccidn del plano verti
contiene @ 1a linea de fachada con 1o superficie situad
cotn de |50 m respecto a la superficie de s acera,

3. En cualquier caso no se permitirdin modificaciones qu

I

rando ¢l signo de la pendiente natural del temeno, e
al precepto expresudo en prifico 2, (grifico 4).
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e} Plano de rasante. Es ¢l plano referents para medir la altura en
las edificaciones alineadas que =e disponen sobre ferrenos con
pendiente superior al 20% y en las no alineadas en coalquier
caso, Plano de msante es la asimilacidn & un plano tedrico del
terreno natural mediante la siguiente regularizacidn:

I. Parcelas medianers:

— Determinacidn de los puntos externos de la linea de inter-
saccidn del plano vertical, que contiene a la alineacidn de
via ptiblica con la pcer.

—  Determinacidn del punto medio de la recta gue une los
dos extremos de la interseccidn del plano vertical que
contiene al lindero opuesto al anteror con la superficic
del werrens.

= El plano de rasonte serd agquel que contiene a Jos tros
PUNIDE.

2. Parcelas medianeras a dos viales: Se procederi como en el
caso anlerior, pero considerando come alineacidn de via
pablica a la de la calle a cota media mds baja.

3. Parcelas de esquina:

— Determinacién de los puntos externos de la linea de inter-
seccidn del plano vertical que contiene a fa alincacidn de
wia piblica con la acera.

— Determinacion del punto de discontinuidad de la citada
lines o, en su caso si esto no es posible, de aguel gue
equidisia de los extremos,

- El plano de ragsante serd aquel que contiene a los res pun-
o,

f) Medicidn de almra en edificaciones alincadas (pendiente infe-
rior al 209). La alura reguladors fijada en la normativa parti-
cular s¢ medird desde el punto medio de la linea de rasante
antes definida, siempre gue los dos extremos de ésta tengan
una diferencia de cota inferior a 1,50 m. En caso contrario se
fraccionard en las paries necesarias para que se cumpla Io ante-
rior, escalondndose la edificacidn para cumplir la condicidn de
altura. Bl resto de la edifieacitn se construird de acuerdo con el
eriterio que constituys el apartado h de esta NU, (Medicidn de
altura en el resto de las edificaciones).

Medicion de almera en las edificaciones alineadas a vial (pen-

diente mayor 20%). Exclusivamente en Ins edificaciones aline-

ndas en que la alineacién de fachads y vin piblica coinciden v

en torenos con pendiente superior al 20% sc aplicarin los

siguigntes criterios de medicidn de alra:

I. Vial a cota supenior al terreno. En este case, sc medird Ia
altura reguladora, en un primer cuerpe edificads de anchura
regulads segin la pendiente que se expresa en grdfico 8 y
cuadro adjuntn, tomando como referencia la linea de rasante
definida en el grifico 1. para terrenos de pendiente inferior
al 20%. El resto de la edificacidn se hard de acuerda con el
criterio que constituye ¢l apartado siguiente de esta NU.

. Wial a cota inferior al terreno. La medicion se hard de acuer-
do con ¢l apartade siguiente de csta NU. (Medicidn de alo-
ra en el resto de las edificaciones),

h) Medicidn de alwra en el resto de las edificaciones.
|. Para evalquier ceerpo. fachads o seccidn del edificio, se

mantendrd este criterio de escalonamiento para evitar que

resulte mids de una planta de diferencia v todo el volumen
quede comprendido en un gdlibo paralelo 8 a pendiente
natural del teereno, como cl pasamanos de una barandilla.

2. La alura reguladors fijadn en Ja normativa particular sc
medird verticalmente en ¢f plano de msante desde aguel
punto del mismo que equidista de los planos de fachada de la
edificacidn (grifico 9),

3. En funcidn de la pendiente del plano de rasante serd posible
cfoctuar una edificacion continua o segregar ésta en diferen-
tes segmentos escalonados adaptdndose a la pendicnte.

(]

CAPITULD 3
Nﬂﬂ:.‘-l.hs RELATIVAS AT I}IEF.R"D DE LOS EDIFICTOS

Articulo 196, Condiciones relanivas al disefio de los edificias
Todas las edificaciones cumplirin los requisitos exigidos por esta

normativa de cardeter general y las normas particulares que la desaro-
llan para cada suela ¥ zona en concretd (ordenanzas de uso v edifica
cidmnh,

a) Fondo miximo edificable. Es la mixima distancia posible entre

la fachada principal de la edificacidn y su fachada interior. Es
conceplo silo aplicable a las edificaciones alineadas, Quedan
exentas de cumplir esta disposicidn algunas construcciones
auxiliares, como trasterog, lavaderos, ete, en planta baja, segin
se dispone en las ordenanzas particulares de suelo urbano,
Las edificaciones en planta baja destinadas @ wso comercial o
servicios, quedan exentas de la limitcidn a fondo méxime edi-
ficable recogido en la presente normativa, debiéndose justificar
en el correspondiente proyecto las condiciones edificatorias a
desarroller,

b) Altora mixima edificable. Es la distancia mixima @ la
rasente definida en el articulo anteror v la cam supe del
iitimo ferjado. Se excluyen de esta medicion los tl:-jndm?usc-
tones de escalera, cuartos de meguinaria de nsﬁenmmwﬂh
les, chimeneas, shunts v cualguier otra construccidn des L
instalaciones afines al uso permitido en la edificacidn,

&

alturs maxima de 3,30 m sobre la mixima admitida. Se @'F
expresamente cualguicr uso distinto de los servicios ci i
almra médxima poded venir dada en metros lineales o en 3
de plantas permitidas. Queda prohibido construir dticos, 5~
dillas, etc.. por encima de la alwra mdxima edificable, ';:tg
c} Altura libre de planta. Es la distancia entre ¢l cnrase S%Eﬁ'bﬂ'
de Ia soleria y la superficie inferior acabada del techo. ™
d} Cimentacidn a via pdblica. La cimentacidn lindante copyd @
piblica, habrd de asentarse a mis de 1 m de profundid @&

podrd sobresalir de la verticil de la alineacién prevista. (f) §
Planta s6tano. Se lama sttano o aqueella parte de la edi i"é“
situada por debajo de la rasantc definida anterior 4
computando en la medicidn de la superficie constru
cudlguier caso cl sotano no podrd sobresalir por enci
rasante una distancia superior 2 0,60 m medidos desde és a
cara superior del forjado que lo cubre. En caso conirn

c
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2,30 m. Se prohibe la utilizacidn del steno para uso
cial,

f) Planta baja. Es la situada o nivel de lo msante o Hperam!

encima o debajo de ésta, hasts + 0,60 m de la rasante
cn los p unios de mayor ¥ menor cofa respectivame
correspondan a la parcela. Se permiten entreplantas
siguicntes supucstos y con las condiciones expresadas
nuacidn: .
I. Uso no residencial del local donde se sittie ¥ vingo | s
la entreplanta al mismo sin aeceso independiente.
2, Scpurecion superior 2 2,00 m de la Tachadn de ln
cidn,
3. Ocupacidn mdxima del 25% de 1a planta del local e
ubiguen,
g) Plantas altas. Son las situadas por encima de la planta b
h} Retranqeeos de fachada. Se llama retrangueo a la dis
de la edificacion en sitwacidn rerasada con respecto a |
cidn de fachada.

Ilsierradeyeguas.sedelectronica.es/

p

[

|

i) Vuclos, Se denomina vuelo al cuctpo saliente de edi
gue sabrepasa la alinexcidn de fachada. Se permiten &
mente en las plantas altas de las edificaciones alineada:
abiertas en todo s perfmetro con las condiciones que
e#n en |a normativa particular, No sc permiten bos vucl

dos, aungue excepcionalmento se permiten los acri
(mirsdores o cierres). La ménsula méxima permitida d
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k

—

serid on cuslguier caso de 0,60 m retranguendo del bordillo de

la acera en las edificaciones alineadas al vial. Con un canio

inferior 2 0,13 m, Tendrin menos del 50% de lo longitud 1otal
de la fachada,

Elementos salientes de edificacidn. Se denominan asf a ague-

llas partes de la edificacidn o elementos adosados a ellas que,

no siendo habimbles ni ocupables, sobresalén de los puntos de
fachada de la misma. En funcidn de su uso se dividen en dife-
renfes lipos gue se regulan a continuacidn:

L. De proteccidn. (aleros, comisas, marguesings, nidos cic).
Podrin disponerse a altura superior a 3,00 m de ln rasante
de [a superficic adyacente al puramento de fachada.

2, De Inswmlaciones, (bajantes, canalones, conductos de instalo-
ciones, eic). Podrin simarse en fachada estos elementos con
la condicién de no sobrepasar el plano de puramento én més
de 15 cm,

3. De composicidn y ornato. (molduras, impostas, wdcalos,
et ). Podrin disponerse estos clementos compositivos sobre-
salientes del plano de fachada con un méximo de 15 cm. En
plantes bajus de edificios alineades & vial el mdximo serd de
10 ecm. on aceras mayores de 100 m ¥y 5 cm on las de
dimensidn inferior.

4, Anuncios. Los anoncios v rdtulos comerciales s podrin
siwar en el Umite mmenﬂl del plano de fachada correspon-
dhentz al comercio o local que se anuneie, sujeto o Jas Con-
diciones Estéticas o de Compaosicidn ¥, en ningdn caso por
encimu del remate del edificio. Las fuchadas, estin sujetas o
[a servidumbre gratuita de instalacidn de placas, nimeros v
sppartes que el Ayuntamiento determing a fines pdblicos.

Vallas de cbra. En cualquier tipo de obra que dé a via piblice,
g colocard una valla de 2 m.de altura, con las condiciones de
posicidn ¥ regularidad que fijen los servicios cnicos muonici-
pules, entendiéndose que la ocupacidn de via piblica concedidn
es sicmpre con cardcter provisional en tanto dura la obra. i la
obra fuera interrumpidna o rranscurriese mds de un mes sin dar
cormen®o a la nsma, serdn retivadas las vallas que ocupen lo
via piblics, manieniéndose las resiantes.

I} Patios y conductos de ventilacidn. A Jos efectos de determinar

las condiciones de ¢stos clementos ¥ teniendo eo cuenta qgoe la

altura del patio se medird desde el nivel del piso de las vivien-

das miy bajuy, cuyas piezas ventilen a é, hasta la linex de coro-
nacidn supenor de la fibrica, se establecen los siguientes cute-
goriis:

. Pato de munzana. Es aquel rodeado por edificaciones per-
tenccicnies a distintas propicdades catastrales e incluso a
diferentes comunidades de propigtarios, siendo sd ko
comin a todas ellas, Las dimensiones minimas absolutas
serin tales qoue en su interior se pueda inscribir un circulo
de 30 m. de didmeiro, siendo el lndo minime del poligono
formado por paramentos que lo delimiten de 15 m.

2. Patio de parcela, Es aquel delimitado por edificacioncs per-
tenecientes o la misma propiedad camstral o comunidad de
propietarios y, en su caso, por log linderos de dicha propie-
dad. Sus dimenstones minimas serin tales que en su interior
se pueda inscribir un elreulo de didmerro igual a la alura de
It mayor de Ias edificaciones que lo limitan con un minimo
absalute de 6,00 m, o al ancho de la calle por la que tiene el
occeso principal del edificio. La dimensida minima del lado
del poligono formado por los paramentos que le rodesn
serd de /2 del didmetro antes citado con minimo absoluto
de 3,00 m. En el caso particolar de parcelas estrechas y pro-
fundas, en que no s2 pusda complir el ancho, la otra dimen-
sidn serd tal que el patio resullante tengn wna superficie
mayor o igual de H x H siendo H 1a altora mayor de las edis
ficaciones.

3. Patio de luces, Bs nquel gue, situsdo dentro de la parcela v
delimitado de modo andlogo al anterior, no satisface Ias

2

10 Cubricidn de patios: serd posible la cubricidn de pat

condicicnes dimensionales de aguél, aungue s las que a
continuacidn se expresan: Bl didmetno del circulo inscrito
sord superior @ Lf3 de la aloura de la mavor de las edifica-
ciones que bo rodean. La distancia minima del hueco practi-
cado en un paramento, médida perpendicolarmente al
mismo, hosta el opuesto serd supenior 4 173 de la almra de
la mayor de las edificaciones gue lo rodean. El minimo
absoluto para ambos parimetros serd de 3 m,

Fatio de ventilocion. Es aquel cuyes dimensiones son takes
que cumplen las siguientes condiciones: El didmemra del
cireulo inscrito serd supetior o 14 de la altura de la mayor
de las edificeciones que lo circunden. El lado minimo del
polfgono delimitade por los paramentos gue 1o rodesn serd
yuperior 2 1/4 de la alture de o mayor de las edificaciones
que lo circunden. El minimo absoluto para ambos pardme-
tros serd de 2,00 m.

Patio tradicional, Es aguel que pamtiendo desde planta baja,
estil rodeado por la edificacidn, al menos en los 344 paries
de su perimetre vy no puede abrirse o la calle, salvo en plan-
ta baga 8 través de zaguin, Quedard separado de a ]
fachada una distancia superior 2 4 m y cumplird lus djwen-
siones minimas del pade de parcely. contando la aluE2te
edificacidn desde la solera de planta baja. LLJ
Patinille. Es oquel cuyas dimensiones son tales que dbdi-
metro del circulo inserito y el lade minime del polﬁme
que lo circunda son superiores a 1/5 de la alwn <CIQ
mayor de las edificociones colindantes con un mbdidvS
absoluto de 1,20 m. Z o
Patios abiertos ¢ fachadas. Donde las ordenanzas r.
res o permitan, cumpliin las siguientes condicion I:S
longitud L. del freate abiero no serd infenor a 16 @!m_
glwra, con un minimo de 3 m. Ls profundided del
abierto, medida normalmene al plane de fachada
como mdximo, igual a ver ¥y medis el frente abie
fuchads, cuando al patio den otras habiteciones que n
dormitorios o cuwto de estar. No tendrin consideraci
patio abierno o fechady aquellos retrangucos cuya pm(BhQ
dad, medida normulmente al plano de fachada, no WLM‘EE
rora 1,50 m y siempre que en los planos laterales no O
huccos.

Conductos ¢ chimeneas de ventilacidn forzada (sl
Son nguellos conductos mediante los cuales sg ren —
venttlecidn de espacios que no disponen de otra alter!
0 bien precisan aireacitn suplementaria que no pued ——

01670003

seguirse con la simple apertura de huecos a patios o

cios exieriores, Se admiten chimeneas de ventilacid

colector pensral o unitario y conductos independ
siempre que los conduclos scan tomlmente vertic: —
seccidn minima del colector de 400 cm® v la de los e
s individuales de 150 eny® v ambos debidamente p
dos térmicamente. La chimenes se coronard por un o =
dor estitico. Bstin regulados por lo Orden del M"—/——
Gobernacidn de 22 de febrero de 1968 pars Shunty y Sm—:
lacitin de escalerns v luy normas de discfio de vw|¢n=
proteceidn oficial,
Construcciones en los patios: no se autorizard ni
construceldn de nueva planta, ni obras de ampliaci
ocupen los patios, salvo en Ins eircunstancing que ex=————
miente queden exceptuadas en la normativa particu!
planeamicato que desarrollen las NNSS podri sefal

|

ordenacion, la localizocidn de edificaciones destns

usod de equipamiento o de dotacidn de los edifici
interior de los patios de manzany. Los linderos de las
lag podrdn cerrarse en ¢l patio, con muros de fabrica
altirs mixima de 3 m.

l

cluraboyas y lucemnarios ranslieidos, siempre que

Cod. Validacion: 356S3LHCHD3GD7XMJQYRRWALH | Verifi cacion: http:. //smrradeyeguas sedelectronlca.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 184

Cad. Validacion: 76F4AJA36NKNAL3TAE6YITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 44 de 180



Mimero 190

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 4 de octubre de 2013

Pagina 29

elementos dejen un espacio perimetral o central que permi-
i una superficie minima de ventilocidn superier a un 20%
de la del patio,

CAPITULD 4

NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISEND DE LODS ALOJAMIENTOS

Articulo 197, Condiciones relativas al diseilo de los alajomientos

a) Superficie 01, Superficie dtl de una dependencia es la del
suclo contenido dentro del perimetro definido por los parmmen-
tos interiores de los muros o parcdes que fa delimiten siempre
que la altura libre sea igoal o superior a 1,50 metros,

b} Superficies dtiles ¥ condiciones dimensionales de las depen-
dencias.
|. Sala de cstar. En funcidn del nimero de dormiterios, se fijan

las siguientes superficies utiles minimas:

Nimero dormitorios 1 2 3 4
Superficie minima (m*) 12 14 16 I8

Las dimensioncs seriin tales que permitan inseribir un cireu-
lode 3 m de didmetro.

2. Comedor. Todo comedor tendrd ona superficie il superior
n los 8 metros cuadrados. Se poded inserbir en circulo de
2,70 m de didmetro,

3, Estar-comedor. En todos los casos se podrin agrupar las
dependencias anteriores en un solo cspocin, siendo la super-
ficie minima en funcidn del mimero de dormitorios la

sipuiente:
MNiimero dormitorios | 2 3 4
Superficie minima (m-) 13 14 16 ¥

Las dimensiones serdn tales que permitan inscribir un cireo-
Io de 3 m de diimetro.
En los alojamientos de propicdad vertical podrin disponerse
varias cstancias no dormitorios de modo que, siendo la
superficie total igual o la suma de les superficies de sala de
estar ¥ comedor, cada una de ellas tengan una superficie
mayor de & m? y una al menos enga 12 m?,

4, Comedor-cocina. En funcidn del ndmero de dormitorios las
superficies dtiles minimas son:

Milmero dormitonos 1 7 3 4
Superficie minima (m?) 6 10 12 14

St podrd inscribir un cfrculo de 2,40 m de didgmetro,

5. Eswr-comedor-cocing, Exclusivamente en el caso de aparta-
mentos serd posible agrupar estas tes dependenciss, con
una superficie il del espacio resultante de 18 m°. Se podrd
inscribir un circulo de 1,60 m de didmetro.

6. Dormitorio. En funcitn del ndmero de ocupanics los dormi-
torios endrén las superficies minimas, cxcluidas las de lo
roperos, que s expresen o continoacion:

Diormitorio doble . .......
Daormitorio sencille ... ...

En 1odos los alojamientos existird un dormitorio cuya super-
ficie minima serd de 10 metros cuadrados. El didmetro del
cireulo inseribible serd de 2,60 m en dormitorio doble v 1,80
en dormitorio sencillo,

7. Cocina. En funcidn del nimero de dormitorios las superfi-
cies driles minimas son:

Niimero dormitorios | r 3 4
Superficie dril (m") 5 [ 8 10

Se podra inscribir un circulo de 1,60 m de didgmetro.

8. Bafio. La superficie minima del bafio serd de 4 m®. Sc podrd
inseribir un cirenlo de 0,70 m de didmetro,

9. Aseo. La superficie minima del aseo, en ¢l caso de que sca
obligatorio disponerlo, serd de 2,00 mé. Se podrd inscribir
un circulo de 0,70 m de didmetro.

c) Altura libre minima de las dependencias, La alwra libre, que se
medird desde ¢l enrase superior de solerfa hasta ¢l ciclo raso,
werll como minimo, en todas las estancias, de 2,50 mo En el
resto de las dependencias serd de 2,25 m.

d) Condiciones de distribucidn de las dependencias. Cadn aloja-
miento, o apartamenta, dispondrd de upa dependencia de bafio
cuyo acceso no podrd efectuarse a través de dormitorios o coci-
na. 5i el neceso se realize a través de 1a sala de estar o comedor,
ambas dependencias han de quedar separadas por otra dotada
de doble puerta, a cxccpeitn de los apartamentos en los que
dicho seceso puede ser directo, En los alojamientos con més de
un bafio, el acceso a los que sobrepasan la onidad podrd reali-
zarse directamente a través de los dormitorios. El lavadero ten-
dréd acceso directe por la cocina o a través de patio, El a
los dormitorios no podrd realizarse desde otros do ms.
cocinas ni bafos, sino dnicamente desde la sala de esta 2me-
dor o pasillo de distribucitn.

£} Condiciones de los rasteros independientes de las v 5
Se admitinin como Irasieros anejos o las viviendas, losSgTalos
destinades o ese fin exclusivo, sin incorporacion LS
aguellas, y que tengan un acceso dirceto desde 2onas
de circulacitin del edificio {pomales, galerfas, efc.) En
viviendas unifamiliarcs el acceso al trastero se realiza
el exterior. La superficic de iluminacidn exterior de 103
mas, 51 la hubiera, estard situada por encima de 1, 1 gl
nivel del sugla del local, La superficie 6til del trastero 557
como médximo el 153% de la superficie dtil de la -n'viu@
que cstd adscrito, Y S

1
O
Articolo |98, Dimensiones minimar ¥ comficiones e:pﬁcaige
pasillos v excaleras —_
. La anchurn de los pasillos interiores de los u]njnrni.l:ﬁﬂ 80
podrin ser inferior a 0.80 m. Los comuncs entre varios alojaldidngs
tendriin un ancho minimo de 1,20 m excepto §1 de ellos se £Zn
asCcenE0T on cuyo caso tendrin 1,30 m como miinimo.
Las escaleras se regulardn por las sipmentes condiciones;
2) Para alturas de edificios iguales o inferiores o planta
plantas, las escaleras se podrin iluminar y ventilar cen
te, siempre gue ¢l hueco de iluminacidn en cubicrn y m—

]

ha: DOfL

oG

“os)”

ronica.es;

lera en cada planta, asi como el de ventiltacidn en ¢

scan, al menos, de | mf de superficie.

b} La anchura minima de las huellas de escalones, sin
vuelo sobre la tabica, serd de 27 cm y la altvra médxima
ca serd de 19 em excepto en las escaleras interores de.
jamientos en las que se permite una variocidn de hasta
respecto o [as medidas imdicadas.

¢) Mimere miximo de peldafios o alwuras cn un solo trame

d) La anchura minima de las mesetas serd de 1,00 m ex
aquellas desde los que se accede o uno o mas alojami
que serd de 1,25 m ¥ uno © més ascensores en que serd
.

] Laanchora minima libre de los tramos de escalera seri
m. exceplo en las interiores de un alojamiento en que
de 0.60 m,

fi La altura minima de pasatnanos de escalera serd de

I

I

I

medidos en la vertical de la arists exterior de la hoella.

Articolo 199, Verrilacidn ¢ iluminacidn de los aifeajatn
dependencias
1. En funcidn del tipo de patio, definide en el apartade pr

1l

de estas normaes reguladoras de la edificacidn, se podrén vent
minar alejamientos y dependencias con los siguientes criterios
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a) Pano de manzana. Podrdn ventilar e luminar a través de €1 alo-
jumientos completos (sin hueco de ventilacién & iluminacién
alguna a la via piblica) considerdndoseles interiores y admi-
tiéndose como tales,

Patio de parcela y patio tradicional. Podrén ventilar e iluminar
u travey de €] todas las dependencias, incluso la mayor cstancia,
pero no los alojamientos completos. Aquellos alojamiznios
cuyn mayor estancia s¢ ventile e ilumine desde un patio de par-
cela se considera interior ¥ como tal 32 admibe,

Patio de luces. Podrd ventilar e iluminarse a través de &l todas
laz dependencias excepto la mayor.

Patio de ventilacion. Podrdn ventilar o través de €] todas Ias
dependencias con excepeidn de sala de estar, comedor y dormi-
torios. Se incluyen lis escaleras y zonas comunes.

Patinillo, Podridn ventilar a ravés de &l los bafios, aseos y des-
pensas O trasteros,

f} Chimeneas o conductos de ventilacion (shunt) Se podrdn venti-
lar por este medio los bafios, aseos ¥ despensas o rasteros, na
siendo posible disponerlos como dnico medio de ventilacion de
otras dependencias.

2. Dimensiones minimas de huecos de ventilacidn, Toda estancia
tendrd luminacidn y ventilacidn directa al exterior mediante hueco de
superficie no menor gue una sexta parte (1/6) de la superficie dtil de la
misma. S¢ cxceptian los alojamientos de propiedad vertical, en las
que se admite la posibilidad de iluminacidn y ventilacidn de los dor-
mitoros a traviés de galeria, que no podri servir de dormitorio, ¥ que
tendrd hueco al exierior de supérficie no menor a la mitad de su soper-
ficie de fachada. El hueco entre dormitorio y golerfa serd de superficie
igual o superior o un tercio (1/3) de la de aquel, y la gnchura maxima
de la galerfn serd de 2,00 m en todo el frente del dermitorio. Se reco-
mienda facilitar la ventilucidn cruzada mediante montantes, lamas,
etc. Serd obligatoria la inclusidn de un conducto de ventilacidn activa-
da en 14 cocina,

3. Orientaciones: Se intentard conseguir que lss estancias estén
oricniadas hacin el sur v el mavor nimero de dormitorios deberdn
arientarse hocia los cuadrantes del sur y del cste.

d, Tendidoe de ropa: En todas las viviendas existird la posibilidad
del eadido de ropa al exterior ¥, en su caso, con proteceidn de vistas
ilesede la calle.

b

o

5

d

—

L)
e}

Artfculo 200, Condiciones refativas al disefo de los alojomtenios
existenies

1. Loz alojamicntos existentes no se considerardén ni fugra de orde-
nacidn ni de ordenanzas por no cumplir las condiciones de disefio
anteriormente cspecificadas, sin perjuicio de gue se procure mejorar
sus condiciones de habitabilidad.

2. Las obras de mejora o de rehabilitacion tenderdn a cumplin los
pardmetroy de disefio de los articulos anteriones, pero $in que sean de
obligado cumplimiento.

Anfculo 201. Condiciones de seguridead

1. Se recomiendan los sistemas congtructivos tradicieneles forma-
dos por muros de carga con luces miximas de forjado de 4,50 m, por
ser suficiente parn albergar los usos habituales para viviends, y siem-
pre que se utilicen estructurns de hormigdn anmado o metilicas, ten-
drin gue estar perfectamente justificadas en el proyecto cormespon-
diente y avaladas por téonico competente,

2. Siempre gue sea necesano el vso de cargaderos prefabricados
de hormigdn resistente v cuando su luz libre sea superior a 1,20 m se
requerind iguslmente el avalamiento téenico del profesional compe-
enie.

Articulo 202, Preveiicidn de incendios

Lus construceiones deberin cumplir las medidas que en orden o la
proteccion contra incendios, establecen |la norma bédsica de la edifica-
cidn (MBERCPI-82 y cuantas eswmvieran vigenics cn la materia, de
cuilguier otro rango o dmbito del Bstado.

CAPITULD §

NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISERO DE APARCAMIENTOS
EN LOS EDIFICIOS

Articulo 203, Condiciones refanivas o loy aparcamientos v garajes

en fox edificios

|. Los aparcamientos, sitoados en las plantas bajas v de sdtano de

los edificios y agquellns que, con calificacidn previa en el planeamien-
to, se dispongan en edificio exclusivo habrin de cumplir las condicio-
nes minimas que se CRpoRen ] continuagion:
) Situscitn: Los garajes pucden situarse en planta baja v sdtanos,
en parcelas interiores v en los patics de manzans. En sdanos
podrin ocupar toda la dimensidn de la parcela. En planta baja
podrdn ocupar el interior de las parcelas, siempre gue la super-
ficie libre restante cumpla con las dimensiones minimas estia-
blecidas en el patio de parcelo
b) Condiciones dimensionales.
|. Cada plaza de garaje tendrd unas dimensiones minimas de
220 x 4,50 m.

2. La altura libre minima en todos los puntos serd de 2,25

3. Los huecos de scceso tendrin unas dimensiones mininp@Ple
3,00 de anchura por 2,25 de altura. Ll

4, Las rampas o pasajes de acceso tendridn una anchure migitha
de 3,00 m. En el caso de gue desde cualquier extremo =
rampil o pasaje no sea posible ver ¢l otro, se le dn.rmaii
mayor anchura que permita el cruce o se dispondri ddd
semiiforo.

5. La pendiente nvixima de las rumpas serd del 20%, &
acceso se hace directamente desde lo via piblica los
primeros metros tendrin ung pendiente méxima del 4% WL

6. Las rampas o pasajes de acceso no podrin ser utilizad(@pe
los peatones que dispondrin de accesos mliepcndn;nmmpg
habilitari wna acera, levantada 15 cm sobre la culz.un'n....r.lto
ancho minimo 60 cm. m o

c) Cnndumn:s de ventilacidn.

. La ventilacién se realizard por medio de huecos al mcm df,
a patios cuyn superficie minima serd del 5% de la su |¢§
del local si se encuentran simados en fachadas opuesta
&% si todas las aberturas estin en lo misima fachada

2. En cuslquier caso se deberd asegurir, auxiliindose de =
sitivos de ventilacidn forzanda si es preciso, una re-m'=
minima de aire de 15 mYhora por mewo cuadrado de
ficie del local.

P@?\N
echar 09/

i &

IIH

d} Condiciones de ilumingcion. El nivel de iluminacion sera

minimo de 50 lux en la entrada v de 15 lux entre las pla

aparcamientos ¥ la zona de circulacidn.

e) Condiciones de las dotaciones.

l. A distancia infedor 2 5 m desde la entrada de cada pl
instalard una roma de agoa provist de mangoers de
gited precisa para gue el agun aleance el punto mis a;
del local v un sumidero.

Se dispondrd un punto de luz eada 30 m* y una to

comente.

3. 3¢ dispondrd un extintor de incendios de 5 o mids k
cada 100 m* de superficic o fruccién superior a 50 1
loceles de menos de 50 m® se situard un extintor

4, Se dispondrd un recipiente de matenal resistente al
con tapa abisagrada de las mismas carnctoristicas, parimm—
dar trapos gue pudieran estar impregnados de grasa o ——

|

()

i, cada 50 m* de superficie o fraccitn,

2. Las dotaciones minimas de aparcamiento  serdn
aparcamiento por cada 100 oy’ construidos o por vivienda
apircamicnto por cuds 50 m* de locales comercinles. Lo oblig
dad @ no de dejar dichos aparcomientos dentro de |a parcela, se

l

I

en las ordennmes parficulures.
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3. No se considerard plaza de aparcamicnto ningidn espacio gue,
aun cumpliendo las condiciones dimensionales, carerca de ficil acce-
50y maniobra para los vehiculos,

4. La dotacion de suelo para aparcamiento podrd hacerse én la pro-
pia parcela oen la via piblica,

5. El Ayuntamiento, previo informe técnico, poded considerar
curnplida la dotacidn de aparcamiento de los edificios mediante las
plazas que hubiere en la via o espacios piblicos, sobre o bajo rasante,
en cuyo caso estard habilitado para ol establecimients de un canon de
usp preferencial,

CAPRITULO &

CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Articubo 204, Definicidn v dmbite

1. Las condicicnes estéticas o de composicion son una serie de
medidas que s¢ imponen a la edificecidn y densis actos de incidencia
urbana, eon €] propdsito de obrener los mejores resultados en la ima-
gen de la cindad.

2. Todas las actuaciones sujetas a licencia estardn reguladas
mediante las presentes condiciones cstéticas generales que serdn mati-
zadas con las condiciones estéticas particulares de ceda una de las
ardenanzas,

Anticulo 205, Selvagwarda de la exiética urlana

1. La defensa de ln imagen urbana y el fomento de su valoracidn y
mejora, corresponde al Ayuntamiento que podrd denegar o condicionar
cualgquier actuacién que resulte anticstética para la imagen de la ciu-
dad debido &l uso propuesto, las dimensiones del edificio, la composi-
cidn, materiales, color y detnlles constructivos de las fachadas, El
Ayuntamiento podri exigir estudios del impacte de la actuseidn, con
urilizacidn de documentos grificos de [as calles o paisajes urbanos en
QUE fVIeTa repercusidn.

2. El Ayuntamicnto podrd establecer criterios para determinar la
disposicidn y orentacion de los edificios, en lo que respecta a su per-
cepeidn visual desde las vias perimetrales y puntos mis caracterist-
cos, Su incidencia en 1érminos de soleamiento v ventilacidn de la
pcteacion ¥ de las construcciones colindantes v la adecuacidn de la
solucidn formal a la tipoiogin y materiales del dren,

3. Los planes parciales, planes especiales o estudios de detalle rea-
lizardn estudios del impacto de la actuacidn, analizando sus limites
visunles, las vistas a conservar o crear, lus silugtas caracteristicas, pun-
tos focales, arboladn y edificios cxistentes. La solucién adoptada
deberid contemplar los siguisntes aspectos:

a} Creacidn de una estructurit espacial comprensiva tanto del sis-

tema de espucios abierios como de los espacios eerrados.

b} Establecimicnio de criterios parn la disposicitn y orientacién
de los edificios.

¢} Establecimicnto de criterios para la seleccidn de Ins materiales
de wbanizacidn, de edificacidn v de ajardinamiento, asi como
de las coloraciones permitidas para los mismos.

d) El estudia deberd de ir acompafiado de la informacién grifica
suficiente, en planta o alzado, a escala entre 1:500 v 1:200, asi
como de los comentarios escritcd gue expliciten la solucidn
adoptada.

Articulo 206, Fachadas

T. Lo composicidn de las fachadas deberd adecuarse en funcion de
las caracteristicas tipoldgicas de la edificacidn, del entorno y especili-
cas de las edifienciones,

2. Se habrin de tener en cuenta las condiciones establecidas para
los elementos y materiales que le afecten.

3. S¢ pondri cspecial cuidado en la ordenacién de los huecos de
planta baja o entreplanta, ensu casa,

Articula 207, Medignerias

Deberdn ser tratadas con materinles y colores que consigan su
integracidn en ¢l entorno y manteniendo su decoro por los propietarios
de la casa mis alta de las dos colindantes,

Articulo 208, Mareriales de fachada

1. Se empleardn materiales de buena calidad, quedando proscritns
los que por su blandora, permeabilidad o mal estado, perjudiquen el
decoro de la via piblica.

2. La seleccidn de los materiales, textura y eolor de los mismes, se
hard en funcidn de los eriterios estéticos y de composicidn de cada
zona,

3. El Ayuntamiento podrd obligar a la reparacion de la fachada, asf
como al mantenimiento del buen estado de so terminacidn, pintur,
ete. a costa de los propietarios afectados.

Articulo 209, Modificacidn de fachada

1. Podrin modificarse las caracteristicas de una fachada existenie
con un proyecto téenico que garantice un resultado homogéneo v ade-
cuado @ su entormo.

2. De acuerdo con ello, s podrd autorizar ¢l cerramiento qn-nefrn-
2as ¥ balcones segln un proyecto tcnico del conjunto de la DPhada
presentado por el propietanio o comunidad de propictarios del ddifjcio.

3, En los edificios en que existieran cerramientos aisladoshorinde-
pendientes, asi como anuncios, instalaciones, cables o elﬁrﬁgs
superpuestos, ¢l Ayuntamienta podrd requerir la demolicitn o kG-
miento de ellos o bien su legalizacidn, en su caso, mediante e lkdvE-
o téenico comespondicnte.

Articule 210, Cubierras

l. En genernl serdn de teja drabe, pudiendo admitiese en
edificaciones nuevas, soluciones con [errazas, como vendrd
do en las ordenanzas particulares de suelo urbano,

2. Las aguas pluviales serdn recopidas con canalones v
hesta la red de alcantarillado, En el caso de gue las bajontes
tas, los altimos 2 m desde la acera, serdn de fundicidn,

Q. PLAN
mero: 203670003; Fecha: 09/

EGI

Arnticule 211, Marguesinas
1. Bolo se permitirdn marquesicas sobre el portal de acce@Yh Bs
huecos de planta baja, cuando en ¢l proyecio téenico correspondiente,
quede justificada su adecuacion al entomno ¥ a la composic mm |
fachada, sin perturbar la cireulacidn ni los drboles, farolas o ) m— |
existentes, —
2, La altura libre desde la acera, serd superfor a los 3 m

quedar el vuelo retrangqueadn del bordille de la acera 60 cm,

3. El canto no serd superior a 12 em y no goteard a la acers

Articulo 212, Toldas

1. Los toldos mdviles se podrin colocar sobre log huecos
baje sin perurbar la circulacidn ni los drboles, farolas o e
existentes,

2. La altura libre desde ln neera serd de 2,25 m debiendo
vielo retranquesdo del bordillo de la scera 60 cm.

[

[l

Articulo 21 3. Aruncios

1. Con independencia de lo sefinlado en las normas gener
tivas al disefio de los edificios. los anoncios se dispondrdn
lamafio como en su situacion en el edificio, de manera que
integrados en la composicidn de la fachada.

2, Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se si

I
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una altura mayor de 2.25 m, con un vuelo inferior a 0,60,

3. Para los anuncios que no estén en planta baja o se
nosos, ademds de cumplir con todas las normas que re
instalacidn, requerirdn, previamente a o solicitud de Hee
conformidad de la comunidad de propictarios ¥ en especi
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Anticelo 214, Portados, escoparates y vitrings

1. En las plantas bajas alineadas a vial el méiximo sobresalienne
serd de 10 cm en aceras de anchors mayor de 1 m oy de 5 cmoen los de
dimensldn inferiorn

2, Los cscaparates v vitrinas se proyectarin de acuerdo con la cali-
did ¥ composicidn del edificio v del entorno.

Anticulo 215, Elemenios superpuesios de fachada

1. Se cuidard muy cspecialmente las instalaciones superpucstas de
gire acondicionsdo, chimencas, tuberius o cables, rejas, ete, que sin
sobresalir mds de 15 em wmpoco perjudiquen lo calidad de la escena
urbang o lu estética de los edificios.

2, La instalucidn de aparimos de aire acondicionado visibles desde
lu viz pdblica, requeriri un proyecto téenico donde quede justificada
su adecuacion en el conjunto estético urbano vy del edificio.

3, Las salides de humos y aire en fachada, no podrin estar por
debajo de los tres metros.

Articulo 216, Cerramientos

I, Todos los solares deberin cercarse medinnte ceramientos per-
manentes situados en la alineacidn oficial, de altura comprendida entre
2 ¥ 3 m, fobricados con mateériales que garanticen su estabilidad y
conservacidn en buen estado.

2, En ningiin easo se permitird el remate de cerramientos con ele-
mentos que puedan cousar lesiones o personas y animales,

Aniculo 217, Proteccidn del arbolado

1. El arbolade existente en ¢l espacio pdblica v privada, deberd ser
protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algin drbol, se
procurird gue afecie a los ejemplares de menos edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la vin piblica deberd ser repuesta
ripidamente.

3. En las franjas de retranguec obligatorio lindantes con vias
publicas, serd preceptivi la plantacidn de especies vegetales.

TITULD SEFTIMO

MNormas para el suelo urbano

caPiTULO |
DETERMINACIONES GENERALES

Arnticulo 218, Edificacidn

1. Las acciones de edificacidn estarfin sujetas & la concesidn de
licencia municipal de obras, que $dlo podrin autorizarse sobre parce-
los wrbanas gue merezcan la condicidn de solar. Una vez alcanzada
€sta, deberi ser edificads de acuerdo con las condiciones fijadas en las
presenies normas urbenfsticas.

2. El Ayumamiento podrd autorizar, exiglendo las garantiss perti-
nentes v sl considers se conveniencis, la cjecucion simultdnea de los
obras de urbanizacion y edificacidn, En coalquicr esso los proyecios
redictidos parn aimbas obras deberdn ser presentados en documentos
sepurpdos,

3. Transcurrido un plazo de dos ofios desde la entrada en vigor de
luy presentes NINSS o desde que adquieran la calificacidn de solar con
I recepeitn provisional de las obras de urbanizacidn, dichos solires
deberdn ser edificados, Incumplido dicho plaeo, la Administracidn
podri expropiar los ermenos o acordar su venin forzoss.

Artfculo 219, Usos

Los wsos permibdod en el suelo urbano serin exclusivamente
squellos que el Plancamiento de la 2ona donde se sitdan permita de
gcuerdo con las MNSS v en particular con sus normas particulares del
suclo urbangd.

CAPRITULD 2

NORMAS FARTICULARES
SE.(.‘C‘HJN I GRDH\‘.HW.AS DE CADA LUNA DE LAS ZONAS
NI-ORDENANZAS PARTICULAKRES DEL NUCLED TRADICIONAL

Articaio 220, Ambito v definicidn

1. El ndcleo radicional N-1 estf formado por las edificaciones de
Sierra de Yeguas y Navahermosa que conformun el nicleo antiguo de
ls poblocidn y que han mantenide la tipologla wadicional o han sufn-
do una renovacidn ponderada v equilibrada del modelo original.

2, Estd formado muyoritariamente por alojamiento de propicdad
vertical (vivienda unifamiliar) y mis modemamente por alajomientos
de propiedad horizontal (vivienda plurifumiliar).

3. La tpologfs dominante es la edificactdn alineada v adosada a
meditnerins, conformando manzanas cerrudas, Lo altura es de 2 plan-
tas (pb + I}.

4. El dmbato de aplicacidn estd delimitodo graficamente en I.n@uv
nos de clasificacidn y calificacion de suelo. |_

Articulo 221, Condiciones de uso =

1. El uso dominante es el residencial y en su pomlennriznci'lEHul
alejamiento de propiedad venical (edificio unifamiliar} cs ¢l ma ]
ro admitiéndose ¢l alojamiento de propiedad horizontal (edifici I
rifamiliar), pero limitdindolo para evitar excesivas densilicacioney. 3 —

2. El alajamicnto de propiedad horizontal (edificio plurfa =

regulurd el nimero midximo de alojamientoy por parcela, en fulle
del ancho de fachada y de lo alra mixima permitida, segdn)eP
siguiente cuadro, o g
ALTURA ANCHO NUMERD Mnm@ 8
MAXIMA DE FACHADA ALOIAMIENTEY S
PERMITIDA (A} M) POR PARCEL O
N S
INCIR &

Pt st A MENGR 1 ns
A MAYOR 6 1 CaDa 120mED) 2
)
A MENOR 5 I L £
=

IPLANTAS AENTRESYS 2
AMAYOR® 1 CADA 120 rry——

3. El uso industrinl se considera complementano del resid—— 2
dentro de la 1.2y 2.° eategorfa, slendo ncompatible el resto. '

4, El uso terciario o5 complementario del residencial, excep

grandes centros comerciales que se consideran incompatibles
ordenanzi,

5. Son mmbién usos complementarios, el institucional, el
miento comunitario, lod cspacios libres v los sistemas, siendo i
patible el uso rural, semin vienen definidos en las normas regul
de los usos (Titalo Tercero).

I

ficacion: http://sierradeyeguas.sedelectronica.es/

I

Artfculo 222, Tivelogia edificatoria permitida

Solo se permite la edificacion alineada a vial ¥ sdosada 2
nerias, conformendo manzenns comaday, Lag alineaciones son ¢
torias sin posibilhdad de retrangueos ni en plantas baja ot ala, y -
definidas en los planos de ordenucidn de slimcaciones,

Aniculo 223. Unidad mdxima de actuacidn
La unidad mixima de aetuscitn edificateria serd la parcels

II

tral cxistente. Se permitirdn agrupaciones de dos parcelas, cuang

de ellas no alcance los U m* de solar o un ancho de fachada de
dhe tres parcelns vuando tal ocura con dos.

Articulo 224, Parcela midxima edificable

1. Serd edificable todn parcela de lns existentes en el actual
tro de urbana,
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Z. Si sc raia de operaciones de percelacidn reparcelacion v segre-
gacidn de la actual parcela catastral, los valores minimos que debe
cumplir la parcela seran:

a) Superficie = 70 m°.

b) Ancho de fachada = 6 m.

Articolo 225, Condicirmes de edificacidn

1. La ocupacidn en planta queda limitada 2 un fondo médximo edi-
ficable de 15 m. tal como vienc definido en las normas reguladoms de
la cdificacidn {Titulo sexto),

2. 5i la cdificacidn se organiza alrededor de un patio tradicional,
se permitind un fondo médximo edificable por encima de los 15 m. afia-
dicndo a éste una distancia igual & 2/3 de la alwra del edificio que de a
dicho patio.

3. En parcelas cuyo anche de fachada supere la longitud de 14 m
deberd fragmentarse 1a fachada. recurriendo a cuerpos de edificacidn
diferenciados con acceso propio, distinia tipologia v diferente truta-
miento de los acabados,

4. En las parcelas de| actual catrastro que tengan un ancho de
fachada o una anchum media menor de 7 m ¥ no puedan agregarse a
alguna colindante, se permite un fondo maximo edificable de 18 m.

5. En los edificios actualmente existentes en los que se actie con
operaciones de rehabilitacion, sc respetardn sus proplas condiciones
de edificacidn ¥ no necesitardin cumplir ¢l fondo médximo edificable,

6. En las parcelas destinadas a alojamientos de propiedad vertical
fedificio unifamifiar), se permitird edificar en planta baja. fuera del
fendo miximo edificable. parn construcciones auxiliares como traste-
ros, lavaderos, etc. siempre que la superficie libre restante cumpla con
las condiciones minimas establecidas para patio de luces.

7. En las parcelas destinadas a alojamicnto de propiedad horizon-
tal (edificio plurifamiliar), los patios wadicionales v los posteriores al
fondo miximo edificable contardin con acceso direeio v a ser posible
visible, desde un cspacio piblico, portal, caja de cscaleras, eic. a fin
de posibilita la obligada limpieza de los mismas. ascgurar su no priva-
tizacitn por parte de los usvarios de las plantas bajas v permitir el dis-
frute de su uso a la comunidad de vecines de la parcela. Solo sc per-
mitirin construcciones en planta baja, fuera del fondo méximo edifics-
bile, que tengan que ver con el aparcamiento de vehitulos de los pro-
pietarios de las viviendas, siempre que la superficie libre restante

cumpla con las condiciones minimas establecidas para el patio de par-
cala:

Articuln 226. Separacicdn a linderos
I. Al ser una tipologia de edificacion adosada a mediancras, solo
€ proponen separaciones a los linderos trascros,
2. La edificacidn se separari del lindero trasero una distancia igual
o superior & un tercio de la altura mdxima de dicho plano de fachada,
con uni dimensidn minima de 2 m.
3. La edificacién podrd adosarse al lindero trasero en los siguien-
8% CO505;
a) Las eonstrucciones auxiliares permitidas en plania baja en el
articulo de las condiciones de la edificacion,
B) Cuando sc trate de edificaciones adosadas de provecto unitario
o cuando existi acuerdo entre los propietarios v asi conste en el
registro de la propiedad,
¢) Cuando sean parcelas de fondo inferior o jgual a 15 m que
resuclvan su organizacidn interior mediante pafio ciego en el
lindero trasero v sin cegar luces en la edificacion colindante,

Articulo 227, Alras mdxima v utinfma de la edificacidn

I. La alwra mixima viene dada por el ndmero de plantas que se
especifican en los planos de ordenacidn de alturas, varando entre 2 ¥
3 plantas (incluida la planta baja). scgin la calle v 1a edificacin exis-
ente,

2. La altura minima permitida se obtendrd resténdole una unidad a
la altura midxima permitida,

3. Los solares con limitaciones singulares de almra podrdn tener
un aumento del fondo edificable que compense el volumen de Tas
plantas perdidas,

4. En caso de parcelas en esquina a calles con diferente altura de
edificacitn, se considera fachada principal Ta que dé a la via de mayor
altwra, pudiendo proyectarse ¢l edificio con esa altura en toda lo facha-
da principal segdn ¢l gréfico signiente:

3. Se fijan las siguientes alturas miximas ¥y minimas segdn
plantas:

ALTURA MAXIMA ALTURA MINIMA

(m) {m}
PLANTA BAJA a5 3.0
PLANTA PISO 15 25

6. Lus alturas de planta baja v de pisos procurardn adaptarse a la
de los edificios colindantes.

Arnticulo 228. Aparcamienio vy parajes en los edificios

L. Los edificios: plurifemiliares procurardn cstar dou de
aparcamiento para vehiealns dentro de Ta parcela, o razdn de ini-
mo de | sparcamienio por vivienda o cada 100 me y un
aparcamienio cada 50 m’ de locales comerciales,

2. Los aparcamientos podrin ocupar toda Ja superficie de IE@
la en plama sdtano,

3. Los aparcamicntos solo se permiten en planta baja y

ook
sdtano,

=Z o
o
Articulo 229, Condiciones estdticas particulares
1. Las condiciones estéticas o de composicidn que han dagmﬁr
los proyectos de edificios de nueva planta en ¢l suelo urbano,
funcidn de su entomo fundamentalmente. De la valoracidn oﬁ
entomo y de sus cammeterey tipoldgicos, con criterios arguites
no exclusivamente de estilo, van a depender las condiciones 1&33
particulares de cada edificio. Ello ex nsi, sobre 1odo, en el en
edificios con algin tipo de valor aruitectdnico reconocido
condiciones particulares, no es posible una normativa geng
que pueda incluir las distintas tipologias, por lo que s preciso
racidn individual de cada proyecto, tal como se especifica en |ns orde-
nanzas municipales. Por otro lado, no es conveniente coartm—.
imiciativa del sutor del proyecto en su bisgueda de r:fm'::nma=
gicas con lenguajes actuales, sing mds bien valorar el raasuII: 8
tendrin en cuenta también, las normas generales relativas g d_ 8

Niinflerg: 20%6:

los edificios y las condiciones estéticas gencrales,

2, Fachadas. En I composicidn de las fachadas se estudias

ritmos o gjes de modulacidn, tanto horizontales como ver oim—
maners que, respondiendo a la tipologia y funcidn del edifici
encajada en el entorno de la calle.

3. Alturas, La alwra de las plantas serd equivalente a los
colindintes o bien se simulard con soluciones arquitectdnicas
que no se pierda el efecto de altura de las cornizas, importas 4
zos, sin aumentar ¢l nimero de plantas permitido,

4, Huecos de fachads. La superficie de huccos de fac
plantus distintas de la baja, no podrd ser en ningiin caso sipem—|
33% de la superficie total de ésta, Todos los hueces, den &
fachada de la alineacién a balcones o terrazas o a cualguier
patios visibles desde el exterior, deben tener unas proporcio
que In altura H del hueco esté comprendida entre 1,54 v 2,3
a la anchura del hueco.

I

_WIII

I

[

a) Los materiales a utilizar serdn preferemementc madera,

dose aplicar perfilerfa metdlice o de componentes pld
SECCIONEE Eruesas,

b} Bl oscurecimiento se conseguird, preferentemente,
persionas de tipo tradicional, de librillo & postigos —p

I

IIIf

admitiéndose persianas enmollables de color liso v a o
el conjunta de |a fachada,

[l
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5. Materinles de fochada, Ademis de las condiciones estéticas
generales:

o) Los colores de fachada serdn de tonoy clams, preferentemente
blanco o beig, apropiados a la fachada vy entorno urbano circun-
dante.

h) Los wdcales podrin distinguirse con otro tratamicnic como
enfoscado a la tirolesu, ladrillo visto, piedra abujardada, ewc.,
evitundo e colocacidn de chapados de formi, colores o dibajos
inapropiados.

) Se prohibe el aplacado en plantas completas, especialmente las
referidas a tipos “coarto de bafa”,

6. Modificacidn de fachada. Se admitirdn obras menores de con-
servacidn, restitucion, consolidacidn y restuuracion gue se adecuarin a
la calidad y extensitn de los puramentos existentes v o la transcenden-
cia de lus obras que se proyectan realizar. Se pondrd especial coidado
en b composicidn y materiales de la plante baja, principalmante s se
pretends una modificacitn para disponer un local comercial.

7. Cubicrias.

a) Las cubiertas scrin de teja drbe de bammo cocide, con inclina-
cienes entre el 30% y el 50%, admitiéndose scluciones de
terrnes o partic de la segunda erajia.

by El alero miximo serd de 30 cm, admitiéndose en la cornisa
tode tipo de moldurado, preferentemente sencillo y discreto.

&, Balcones. Ademis de las Condiciones Estéticas Generales:

a) El matenal a emplear en el vuslo de los balcones puede ser;

l. Estructura metdlica conformante del baledn, con soleria,
revestida o no por Ia parte inferior,

2, Losa de honmnigdn con moldurado v canto no superior a 15
cm.

3. Losa de piedra namral o amificial con canto no superior a 10
cm.

b) Lok antepechos no podein ser elementos macizos y seguirin
modelos de comujeria tipo trodicional preferentemente con
bilanstres verticales, En todo caso, se procurard reponer los
antigwos © acomodarse @ los que existan en los edificios carac-
werfsticos del entorno e integrados en la composicidn de 1o
fachada,

9. Anuncics, Se podrin poner anuncics partlelos @ Tachada que
sobresalgan menaos de 10 em ¥ con anchura no superior a 60 cm. Solo
s dispondrin sobre los huecos de planta bajs, salvo el dintel de la
puerta de entrada. En las jambas se podrin disponer placas de 25 x 25
% 2 em. Los anuncios eén banderola estdn permitidos solo en planta
baja ¥ serin de hierro forjodo o similar a la manera tradicional. Que-
dan prohibidos los anuncics de pldstico, en colores esindentes ¥ con
luces intermitenies.

10 Elementos superpuestos de fachada. Se sustituirdn las instala-
ciones aéreas dé cables eléctncos, lelefdnicos, élc., por instalaciones
subterrinensy,

NZ-ORDENANZAS PARTICULARES DEL ENSANCHE POPULAR

Artfeulo 230, Ambito v definicidn

1. Comesponcden a las &reas de expansion del casco v que han
mantznido, en general, el tipo edificatorio y parcelacidn tradicional.

2. B4t formado mayoritanamente por alojamientos de prapiedisd
vertical (edificio unifamiliar), aungue también se han construido aloja-
mientos de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar).

3, La tpologiy dominante es la edificacion almeada v adosada a
medianerias, conformando manzanas cerradas. La alwra dominante es
it 2 plintas (pb + 1),

4, El dmbito de aplicacidn estd delimitedo graficamente en los pla-
nos de clasificacion v calificacion de suelo.

Anfedlo 231, Condiciones de wse

1. El uso dominante e5 ¢l residencial en sus vancdades de aloja-
miento de propiedad vertical {edificio unifamiliar) como de propiedad
horizontal (edificio plurifamilier) no regulindose dicha pormenorizi-
cidn,

2. El alojamiento de propiedad horizontal (edificie plurifamiliar)
regulard el ndmero miximo de alojumientos por purcels, en funcidn
del ancho de fachads y de lo abwn mixima permitidy, segin el
siguienie cuadro;

ALTURA ANCHD NUMERD MAXIMO
MAXIMA DE EACHADA ALOIAMIENTOS
PERMITIDA [A} M) POR PARCELA
2 PLANTAS A MENOR 6 I
AMAYOR & 1 CADA 120 mc
A MENOR 5 I
3 PLANTAS AENTRES YO 2
AMAYOR Y | CADA 120 m'e

3. El uso industrial se considera complementario del residencial,
dentro de la 1." ¥ 2." categoria, siendo incompatible el reswo.

4. El uso terciario es también complementario excepto los grandes
ceniros comerciales gue se consideran incompatibles en esta urd@-
£a,

3, Se consideran usos complementarios con ¢l residencial, el -
tucional, el equipamicnto comunitario, los espacios libres ¥ los ppsge-
mas siendo incompatible el uso rural. Las definiciones vienen 2
das en las normas reguladoras de los uses (Timlo Tercero). Z v

6. El uso tercinno ¥ el uso de servicios del equipamiento © i
tario, podrin ocupar las siguientes posiciones en la edificacitn,

a} En planta baja y planta primera,

b) En planta baja y plantas de piso hasta alcanzar como mign
el 50% de ls superficie Al del edificia, dedicundo el rest
vso residencial.

¢) En edificic excluido para cada uno de dichos usos o
ambos & la vez, sin fijar proporciones,

NEA
a’09/11/201

P
Fe

O

Articulo 232, Tipalogfa edificatoria permitida

1. Solo s2 permitén I edificacion alineada o visl y
medianerias, conformando manzanas cerradas.

2. Las alineaciones son obligatorias sin posibilidad de rewan
en plantas bajas m altas, definiéndose en los planos de ordonac
ilinenciones.

G%TR
Ndnfero: 2016-0003

RE

Aniculo 333, Parcela minimo edificable

I. Serd edificable toda parcela de las existentes en el actual
catastral de suelo urbano,

2. 5i se trata de operaciones de parcelacidn, reparcelacion y

gucidn de la scwal parcela catastral, los valores minimos gue

cumplir la purcela serdn:
a) Superficie minima: 100 m*.
b) Ancho de fachada y onchurs media: 6 m.

Articulo 234, Condiciones de edificacidn

1. La ocupacidn en planta queda limitada a un fondo mdsin o & |
ficable que se fijs en 20 m tal como viene definido en las n
reguludorns de la edificacion (Thulo sexta),

2. En lax purcelos del scioal catustro gue tengan uny m
media o un ancho de fachadas menor de 7 m, se permitird un
miiximo edificable de 25 m,

3. 51 lu edificacion se organiza alrededor de un pario tradi
se permitird superar ¢l fondo masimo edificable hasta los lind
scros de la parcels siempre que In ocupacién mixima de la p
sapere el T0%.

Il

1

=]-.I-L=

4. En parcelos cuyo ancho de fachadu supere lu longitud de

deberd fragmentarse la fachada recurriende o cuerpos de edifi
diferenciados con aceeso propio, distinta tipologia y diferenis
mignto de los acubados.

5. En los cdificios actunlmente existentes en los que se act
opericiones de rehabilimeldn, se respetarin sus propias condi

I

de edificacidn y no necesitardn cumplir el fondo méixime edificn
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. En las parcelas destinadas a alojamiento horizontal {edificio
plurifamiliar), los patios tradicionales v los posteriores al fondo méixi-
mo edificable, comtarin con accese directo y o ser posible visible,
desde un especio pliblico, a fin de posibilitar la obligada limpieza de
los mismos, asegurar su no privatizacidn por parte de los usuarios de
las plantas bajus y permitir ¢l disfrute de se uso o la comunidad de
vecinos de la parcela.

7. Solo se permititdn comstruccicnes en plant baja, fucra del
fondo maximo edificable. gue tengan gue ver con el aparcamiento de
vehiculos de los propietarios de Tas viviendas, siempre que la superfi-
cic libre restante cumpla con las condiciones minimas establecidas
para el patio de parcela.

Anticulo 335, Aleras mdxinma y minima de la edificacicn

L. La alra méxima viene dada por el némere de plantas que se
especifica en los planos de ordenzcion de alturas.

2, La altura minima permitida se obtendrd restdndole una unidad a
[a altura médxima permitida,

3. Los solares con limitaciones singulares en alra, podrdn tener
un sumento del fondo edificable, que compense el volumen de las
plantas perdidas,

4, En caso de parcelas en esquina a calles con diferente altura de
edificacidn, se considera fachada principal 1a que de & la via de mayor
altara, pudiendo proyectarse ¢l edificio con esa aloura en toda la facha-
da pnncipal sepin el grifico adjunto, sienda A el menor ancho de la
calle en la fachadn principal, con un méximo absoluto de 15 m,

3, Se fijan las sigoientes alturas, méximas y minimas segin plania,

ALTURA MAXIMA ALTURA MINIMA

{m) ()
PLANTA BAIA £.00 .00
PLANTA PISO 350 .50

6. Las alwras de planta baja y de pisos procurardin sdaptorse a la
de los cdificios colindantes.

Articulo 236. Apercamiento y parajes en les edificios

L. A los edificios plurifamiliares con un ancho de fachada superior
4 15 m serd obligatorio dotarlos de aparcamiento para vehiculos den-
tro de la parcela, u razdn de un minimo de | aparcamiento por vivian-
da o por cada 100 m'c y de un aparcamiento cada 50 m* de locales
comerciales.

2. Los aparcamientos padrin ocupar la superficie de la parcela cn
planta sdtano.

3. Los aparcamientos sélo se permiten en planta baja v en planta
SO,

Articuln 237, Condicionas extéticar particulores

Ademis de las condiciones esuéticas generales del titulo sexio, se
cumplirdn todas las condiciones estéticas particulares, especificadas
parn ¢l casco tradicional M1,

R-ORDENANZAS PARTICULARES DEL ENSANCHE MODERNO

Artfeulo 238, Ambite v definicisn

I. Estas ordenanzas afectan o aquellas dreas que corresponden al
ensanche mis reciente ¥ modemo de la poblacidn, asi come las que
siendo anteriores a las mismos cuentan con unas caraclerisicns ¥ con-
dicianes tipnldgicas de su edificacién ¥ parcelas similares asi como a
dreas de previsible desarrolla de suelo urbanizable residencial,

2. El dimbita de aplicacidn estd delimitado grificamente en los pla-
nos de clasificacion y calificacion de suelo de los diferentes nicleos,

3. Se permitirdn todos los tipos de obras de edificacidn que se
especifican en el Tftulo Tercero, que cumplan con estas ordenanzas,

Articulo 239, Condiciones de wso

L. El uso serdi el residencial en exclusive alojamicnto de propiedad
vertical (edificio unifamiliar),

2. El uso industrial se considers complementario del residencial,
en sus |°y 27 cateporiy, siendo usos incampatibles 1n 3.* v 4.7 calego-
ria. Los mlleres vorios de 1.° v 1% categorin podrdn darse en las
siguientes sitnaciones:

a) En plantn baja, plantas infericres a |z baja y planta primera.

b} En edificio de uso exclusivo.

3. Son tambifn usos complementarios, el tzrciario, el instilueional,
el equipamiento comunitario, los espacios libres v los sistemas. Se
considera uso incompatible ¢f rural.

4. El uso terciario y ¢l uso de servicios deal equipamicnto comuni-
tario, podrin darse on las siguientes situaciones:

a} En planta baja, plantas inferiores a la baja y planta primera.

b) En planta baja, plantas infcriores a s baja y plantas de piso,
hasta slcanzar como madximo uns superficie 0t del 30% de In
del edificio, dedicando el resto para uso residencial,

c) En edificio exclusive para cada uno de dichos usos o para
ambns & la vez, sin fijur proporciones,

Articulo 240. Tipalogia ediffcatoria permitida

I. Se permiten la edificacidn alineada o vial v adosada a anc-
rias, conformandn manzana cerrada, v la edificacion retrangu es-
pecto a la via pdblica y adosadas lateralmente formando hileraSrman-
zana comada —_

2. Las alincaciones son las schalades en los planos de o ion
de alincaciones, &

3. Se respetaridn las condiciones fjadas por los convenios yy m:-i
ticos realizndos hasta la fecha y gque han sido npmhndnszra;l
Ayuntamienta, 2

4, Se permifinin asimismo viviendas pareadas, 2

P
Fec

Articulo 241, Parcela minima edificable
1. Serd edificable woda parcela de las existentes en ¢l acm@t%-
tro de urbana, Q

2. §i se trata de operaciones de parcelacion, reparcelacion ¥ e
gacidn de I actusl parcela catastral, se establecen los siguicnt -

res minimos por parcela: o
o) Superficie parcela minima = 100 mé. LLl OEJ
b} Ancho de fachada = 7 m. Y 2
¢} Fondo de parcela= 15 m.
3. Se respetarin las condiciones fjadas por los convenios S
ticos realizados hasta la fecha v que han sido aprobadoo—":

Ayuntamiento.

Articulo 242, Candiciones de edificaciin

I. La occupacidn en planta queda limitada a un fondo ¢

méximo de 12 metros desde la direccidn de la edificacidn v 1
4 Ia linea de vial si coenta con un retranguea a fachada, si
cualquier caso un maximo del 80%.

2. Se permite opoionalmente el retrangueoc de la edificaci
on miiximo de 3 metros, procurands mantener uni alinescidn
con las edificaciones colindantes,

3. 5i la edificacién se organiza alrededor de un patio
se& permitird un fondo médximo edificable de 12 metros mds un
cia igual a 2/3 de la alwra del edificio que dé a dicho patio.

4. En parcelas cuyo ancho de fachada supere la Jongitad
deberd fregmentarse la fachada, recurriends o cuerpas de ln
cidn diferenciados y con aceeso propio.

3. Se permiticd en planta baja. fuera del fondo edificable
para construcciones auxiliares como trasteros, depdsitos, glc..

|

iYI

H

que la superficie libre restante cumple con las condiciones

establecidas para patio de luces,

Articulo 243, Separacicn o linderos
1. Lu edificacidn se separard del lindero trasero una distan

|

o supcrior a [/3 de la allura mdxima de dicho plano de fach
una dimensidn minima de 2 metros.
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2, Lo scpurscion al lindero pdbhico serd como midximo de 3
metros, respetindose |as condiciones establecidas en los convenios
urbanisticos aprobados por el Ayuniamiento hasta la fecha.

Anfculo 244, Aliura mdxima de la edificacidn

1. La alura mdxima permitida serd de dos plantas (pb+1).

2, Se fijan las siguientes altoas libres mixima v minima segin
pluntas:

ALTURA MAXIMA ALTURA MINIMA

() [mj
PLANTA BAIA 350 3.00
PLANTA ALTA .5 3,50

Articulo 245, Aparcamienio y garaje en los edificios

|, Se deberd dotar de aparcamiento parn vehiculos dentro de la
parcela, o medn de un minimo de un aparcamicnto par vivienda o por
cada 120 m® consiraidos,

2. Los aparcamientos podedn ocupar toda la superficie de la parce-
la en planta sdtano.

3. Los aparcamientos solo se permiten en plenta buja y plinta sdti-
no.

Articulo 246. Condictones estéticas particulares

I. 5e cumplirdn las condiciones relativos al disefio de los edificios
y las condiciones estéticas generales (Tiulo Sexto).

2. Cerramientos. En los casos de retrangueos permitidos se podrd
marcar la alinescidn oficial, mediante elementos macizes de un mdxi-
mo de 70 cm de altura que podrin rebasarse con setos o protecciones
didfanas esténcamente admasibles v con uno altura total maxima 1,50
metros.

3. Matenales de fachada. Se prohibe el uso de aplacados continuos
en ambas plantas, salvo zdcalos.

|- DRDENANZA PARTICULAR INDUSTREIAL {13

Articulo 247, Ambita y definicidn

I, Seriin aplicables estas ordenanyas particulares a los sectores de
suelo industrial recogidos en las presentes NNSS asi como en el suelo
mdusinial existente anexo ol casco wrbano,

2, Se permitirin todos los tipos de obras de edificecion que se
especifican en el Tiwle Sexto y gue cumplan con estas ordenanzas.

Artlculo 248, Condiciones de wso

1. Los usos dominantes son los industriales de sepunda v tencern
categorfa. Serd de aplicacién Ley/1994 de Proteccién Ambiental v sus
Reglamentos.

2, Las industrizs de primera categorta se consideran incompatibles
con estd ordenanza, asi como instalacidn concentrada de ganaderia
menor ¥ mayor y lus chatsrrerias,

Las industrins molestas o nocivas en razdn de sus vertidos daberdn
contur ¢on depuracion propiy de agues residusles, on caso contrario se
considerard incompatible.

3. El uso redidencial se considers complementurio del industrial en
lus siguientes condiciones:

a) La vivienda estard adscrita &l edificio industrial, ¥ con acceso

independiente.,

b} Solo se permitird upa viviendn en las parcelas indestiinles de
superficie superior a 500 m’. Dicha vivienda contird con uni
superficie total construida de 150 m®.

4. El uso terciaro es complementario del industrial en su porme-
norzacion de oficinas, salas de exposiciones, de recepcidn o conferen-
cias, siempre que csién figadas al funcionamicnto de la industria,

5. El uso industrial ¥ el equipamiento comunitario son compatibles
con el industrial, siempre que se dé en edificio exclusivo,

6. Dentro de los usos de sistemas, el uso infracstructeral es com-
patible, pero en edificio exclusivo.

1. Son mcompatibles con estus ordepanzas, el resto de Jos usos

definidos en las normas reguladoras de los usos (Tiwlo Tereera).

Ariculo 249, Tipolegia edificatoria permitida
I. Se permitird la edificacidn reranqueadn, sdosada y aishada,

seglin convenio urbanistics.

2. La alinescion de fachada respeeto o vial se refleja en el corres-
pondiente plano de ordenacidn de alineaciones.

Amiculo 250, Condiciones de edificacidn y parcela minima
Se fijn una edificabilidad bruta de 0,80 m*/m’s.
La parcels minima serd de 150100 m.

Anticalo 251, Altura mdxima de o edificacidn
La alura mdxima permitida tota] serd de 9 m, 2 plantas (pb1),

Articulo 252, Condiciones estéticas permilidas

l. La composicidn de la edificzcitn, materiales, color v trstamien-
1o de disefio son libres en el dmbito de esta ordenanza.

2. Cermamiento. La alineacidn a vial se podrd replizar me:@u:
elemento mecizo hasta una alius médxima de | m gue podrd rebds

con setos o protecciones didifanas estéticamente admisibles.

N

3. Saolientes. No ze admiten voelos distintos de los aleros o ddali-

sas, con un miximo de 75 em, ¥ de las marquesinas con un méxi

1,50 m.
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SISTEMA DE ACTUACION THICTATIVA MUNICIRAL

— APARCAMIENTOS 1 PLAZASO0 mF EDIFICACION,

=PLANEAMIENTO DE DESARROLLD FLAMN PARCIAL DE ORDENACION

4. La cesitin pam dreas libres en las pequedins actuaciones podrin
tener unz superficie inferior a 1.000 m* y el didmetro de la circunfe-
rencia inserita menor a 30 m.

E INSTRUMENTOS PROYECTD DE URBANIZACION,
- ORDENANZA DE APLICACION I (INDUSTRIAL) UE-R.1 SIERRA DE YEGUAS
CESIONES MINIMAS DE DOMINID 12,600 m’ SISTEMA DE ACTUACION CODPERACION
¥ LSO PORLICD

1% APROYECHAMIENTO TIFD

CONDICIONES [DE PLANEAMIENTO

SEcCON 2. ORDEMANZAS PARTICULARES DE LAS UNIDADES
DE EJECUTION LLE,

Articulo 233, Descripeidn

Seguidamente se trata cada una de las unidades de ejecucidn pro-
puesias en estas NNSS, en ficha propia con los datos suficientes para
st localizacidn,

Articulo 254, Condiciones de planeamienio

|. S establecen los instrumentos de ordenacidn, de gestidn y de
efecucidn que desarmollarin cada una de las actuaciones.

2, Como flgura complementaria de ordenacitn detallada se podrin
plantear estudios de detalle.

3, Como instrumento de gestidn se establecerd el sistema de actua-
cidn mis recomendable, Sistema de Compensacidn, Cooperacion y
Expropiacion,

4, Como instrumento de ejecuoidn se establecerd la necesidad v
las condiciones particulares de los proyectos de urbanizacion.

Articulo 255, Condiciones de ordenacidn

I. Ordenanzas aplicables. En cada unidad de ejecucion se estable-
cen lus ordenanzas por las que se regind la edificacion v las condicio-
ncs de aplicabilidad de cada una de elfas,

2. Condiciones de uso. Serfin las comespondientes a las ordenan-
zas de aplicacion y alguna carscterfstica propla.

3. Superficie. Es el resultado de la medicidn en planos a cscala
1:2000, por lo que tiene un valor esimativo. Los limites de 1a delimi-
tacion de las vnidades de ejecucidn podrdn ampliarse o reducirse lige-
raments, para ajustarse a [as caracterfsticas fisicas del terreno.

4. Densidad maxima. Estd en razon de la tipologia edificaroria que
mds s¢ adapte a las condiciones particulares del drea delimimda y de
su entorno edificado. Se dard un nifmero miximo de alojamientos per-
mitidos por hectirea de actuacidn.

5. Edificabilictad mixima bruta, La cdificacidn estd prevista para
albergar una vivienda suficicnte para las necesidades propias ¥ habi-
tuales, sdemds de un garaje de aparcamiento.

6. Alturas midxima y minima, Se establecerin las condiciones par-
ticulares que le afecten que serdn las que pparccen cn los planos de
ordenacion de alturas, donde se han tenido on cuenta lns caractersticas
de la actuscidn.

7, Alincaciones. Se especificardn las alineaciones vinculantes y no
vinculantes en cada unidad de ejecocidn,

8. Separacidn o linderos. Serdn las de las ordenanzas que le afec.
ten y en funcidn de las alineaciones vinculantes ¥ no vinculantes.

Articulo 256, Cesiones

1. Se han delimitado las cesiones minimas de cesidn obligatoria v
gratuita de termenos destinados a viales, cspacios libres y equipamien-
tos de servicio de la unidad de sjecucidn.

2. Se ha procuradn que se produzes on reparto igualitario de car-
gas (cesiones) ¥ benshcios (aprovechamiento urbanfstice) entre los
distintos propictarios afectados,

3. Las ceslones cumplirdn las condiciones generales de suelo urba-
no. Par dreas libres se atendrdn a los perimetros cstablecidos en el
anexo del Reglamento de Plancamicnto. Igual caso serd para los cen-
tros docentes, siendo potestad del Ayuntamiento su inclusidn.
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SISTEMA DEACTUACION COOPERACION SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
—PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PERI(UBICACION DE CESIONES - USO8 COMPATIBELES COMERCIAL
E INSTRUMENTOS ZONIFICACHIN) o
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SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION

= USOGLOBAL RESIDEMCIAL
- U505 COMPATIBLES COMERCIAL
= SUPERFICIE TOTAL 10647 m?

- EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA 060 mbm's (VARIABLE

EN FURNCTION TIPOLOGGIA)

- DENSIDAD MAXIMA 45 VIVIHA
- NUMERDMAXIMO VIVIENDAS 4T VIV,

- AREAS LIBRES PUBLICAS 1400 m

- EQUIPAMIENTD Y S1PS 565 m*

- APARCAMIENTOS

= PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
E INSTRUMENTOS

I PLAZASO0 m* EDIFICACION

PERT {UBICACION DE CESIONES
FONIFICACION)

ESTUDIO DE DETALLE.
POOLPROYECTO

DE REPARCELACION

N (RESIDENCIAL)

- ORDEMANZA DE APLICACION

CESHONES MINIMAS DE DOMINIO
¥ U5 PORLICO

1,655 m’
105 APROVECHAMIENTC TTPO

TITULO DCTAVO

Mormas para el suelo urbanizable

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 257. Planeamienio

1. El desarrollo de estas NMSS se realizard en ol suelo apto para
ser urbanizado a través de plancs parciales gue deben cstudiar Secto-
res- compleios del modo v en los plazos sefialados en estas NNSS,
debiendo cumplir igualmente lo preceptuado en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

2. Serd preceptivo, por tanto, en csta categoria de suelo, In tramit-
cidn y aprebacidn del Plan Parcial de cada Sector, como elemenio de
planeamiento y ordenacién. Posteriormente, en su caso, los proyoctos
de reparcelacidn y compensacion, asi como la redaceidn, aprobacion y
ejecucidn del provectn de urbanizacidn,

3. En caso de imcumplimiento el Ayvuntamiento podrd, subsidiaria-
mente, redactar el plan parcial, siendo por cuenta de los propietarios
Ins gastos que eflo ocasione.

Articnlo 258, Urbanizacidn

Se realizarén proyectos de urbanizacidn tras la aprobacidn del
Plan Parcial correspondiente, para dotar al suelo urbanizable de los
servicios de infracstructuras necesarios. Segnirdn las previsiones de
ertas NINSS en ospecial las normas téenicas de urbanizacidn, y de los
planes parciales que desarrollen, Caso de incumplirse las condicioncs
se procederd por ¢l Ayuntamiento a la redaccidn del PU wio la gjecu-
citin de la urbanizacidn, siendo por cuenta de los propietanios Ins gas-
oy gue ello ocasione.

Articulo 259, Edificacidn

I. Las acciongs de edificacidn estardn sujetas a las mismas condi-
ciones que se dan para ¢l suelo urbano,

2. Se exceprian las obras e instmlaciones de cardcter provisional
que podrin permitirse en las condiciones recogidas en el artfcolo 136
de fa Ley 1/1997, de 18 de junio, del Parlamento de Andalucia en
materia de suelo y ordenacidn urbana.

3. Asimismo, s permiten las construcciones sefialadas en el
articulo 60 de la citada Ley 1/1997 del Parlamento de Andalucia, hasta
tanto se apruche el comespondienie plan parcial.

Articulo 260, Desarrolio del suelo urbarnizable

1. El suelo urbanizable se ha dividido en sectares, dmbito fisico de
desarrollo individualizado de los terrenos que serdn objeto de planes
parciales, Estos log ordenarin de forma detallada vy complets, de
acugrdo con las determinaciones de estas NNSS y con smeglo a la ley
del suele y sus reglamentos.

2. En estas normas subsidiarias se asignan a los sectores de plane-
amicnto sus usos globales e intensidad, asf como su régimen general v
el de las caracieristicas minimas de las dotaciones y servicios a reali-
Zar.

Articulo 261. Dererminaciones de las planes parciales

I. Corresponde a los planes parciales el desamollo detallado ¥

completo del sector comprendiendo las siguienics determinaciones:

a) Divisidn del sector en unidades de ejecucidn, indicando ¢l &is-
tema de actuaciin para cada uno de ellos,

b) Zonificacidn de Jas reservas para equipamientos piblicos y
dreas libres en la proporcidn minima que se fije on cstas nor-
may subsidiarias y en todo caso en el reglamento de planea-
miento.

c) Caracteristicas y trazado de las infrasstructuras, -

d} Evuluacidn econdmica del total de la ejecucidn de la udhiza-
cidin. Ll

e} Plan de etapas para la gjecucion de las obras de urbﬂnlzg g
£n su caso, de la edificacion. =

2. 8 son wrbanizaciones de iniciativa particular contend rﬁta&t-

mis, las siguientes; =
~~

a) Compromisos a contraer entre urbanizador, Muularrzl@f
futuros propictarios,

b) Garantias del cumplimiento de dichos compromisos po
te-del 6% del coste total de la urbanizacidn. i

¢) Medios econdmicos de que dispone vy fuentes de ﬁna@c';ép
del promotar, S

o

(]

PLA

Ariculo 262, Modificacidn de lar determinaciones de esppygg-
mas subsidiarias N

Las planes parcizles no podrin modificar las deter'minnci@s g::
cstas normas subsidiarias. Si se pretendiese lo modificacién 4ddi&-
na de dichas determinaciones se habrd de proceder a la redaYn3e
modificacidn de elementos de las nommas subsidiarias, justificindose
detalladamente las razones de dicha modificacidn, En ning i nm—
neeptard ésta si cambia substancialmente ¢l modo de ooupac S—
torial, entorpece Ia adecuads conaxidn viaria con el entorno
los terrenos de cesion obligatoria y gratuita (equipamientos

IST
20316-0

libres) en sitwacion mds desfavorable, caracterfsticas topog

eic. La citada modificacion de clementos, podrd tramitarse
simulténcamente al plan parcial, pero siempre en expedient
racos.

Articulo 263, Desarrollo de lox planes parciales

I, Para completar, o en su caso adaptar, |as determinecion
planes parciales v en desamollo de los mismos, podrin redacta;
dins de detalle con algunas de las finalidades deseritas en ¢
91 de Ia Ley del Suelo y articulo 65 del Reglamento de Plane
En ningtn caso se podrin establecer alineaciones distintas a la!
reducir las anchuras de los viales o termenos de cesicn o ncr
aprovechamiento en el sector,

2. Los estudios de detelle podrin venir obligados desde
plan parcial, En ese caso se asignarin desde éste al menos los
tes parimetros al drea objeto dal ED:

I

|

I

I

|

a) Densidad expresada cn nimero mdximo de alojamien

use cs residencial.

b} Edificabilidad en m’t'm’s v superficie construida mixi
mt,

c) Tipologia edificatoria.

d) Ocupacitn médxima y porcentaje minimo de espacio lib
rio.

Cad. Validacion: 356S3LHCHD3GD7XMJQYRRWALH | Verificacion: http’//sierradeyeguas.sedeléctronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 59 de 184

Cad. Validacion: 76F4AJA36NKNAL3TAE6YITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 55 de 180




Pagina 40 BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 4 de octubre de 2013 Nilmern 190
CAPITULD 2 SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELD APTO PARA SER URBANIZADO — SUPERFICIE TOTAL 24,840 m*
! = EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIM .55 m'Lm's
Articulo 264, Ambito de aplicacidn AMROSH AR
Scrin de aplicacidn estas normas a los suelos clasificados en el = DENSIDAD MAXIMA 40 VIVHA
nicleo de Sierra de Yeguas, denominados PP-R-1 y PP-R-2 y PP-R-3, - AREAS LIBRES PUBLICAS 2 Ak e
aso como los sectores de suelo industrial PPL1 y PR1.2. — EQUIPAMIE y— S5

PP-R.1 SIERREA DE YEGUAS

= APARCAMIENTOS 1 PLAZ AN DD o EDIFICACHIN

- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLAN PARCIAL DE ORDENACION

CESIONES MINIMAS DE DOMINIOQ ¥

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION E INSTRUMENTOS FROYECTO DE URBANIZACION
CONDICIONES DE PLANEAMIENTO PROYECTOD DE COMPENSACION
- DENOMINACION DEL SECTOR PRI - ORDENANZA DE APLICACION R (RESIDENCIAL)
— USO GLOBAL HERDERLIAL CESIONES MINIMAS DE DOMINIO ¥ 2201
= USR0S COMPATIBLES COMERCIAL, SERVICIOS 0% APROVECHAMIENTO TIRD
~ SUPERFICIE TOTA: SLELT
- PP-1.1 SIERRA DE YEGUAS
-~ EDIFICABILIDAD BREUTA MAXIMA 0,55 mivm’s
SISTEMA DE ACTUACION muctariva municsa,. QO
= DENSIDAD MAXIMA 40 VIViHA =
: CONDICIONES DE FLANEAMIENTO
- AREAS LIBRES PUBLICAS 5,400 p s
 EQUIPAMIENTOS ¥ SIPS e - DENOMINACION DEL SECTOR PP-1. ] LU
- APARCAMIENTOS 1 PLAZAJ 10D m® EDIFICACION. ~UBOE08AL INDURTRIM. >—5
: o
- PLANEAMIENTO DE DESARROLLD PLAN PARCIAL DE ORDENACIGN - US0S COMPATIBLES gﬂg}.;.{f:ﬁg" SERVICICS. < &
E INSTRUMENTOS PROYECTO DE URBANIZACIGN L=
PROYECTO DE COMPENSACION - SUPERFICIE TOTAL 100,000 m* =Z
- ORDENANZA DE APLICACIIN R {RESIDENCIAL) - EDIFICARILIDAD BRUTA MAXIMA 0,75 m’tim’s ©
i ©
CESTONES MINIMAS DE DOMINIG 7.520 m* - DENSIDAD MAXIMA 25 MAVESHA E E
1 APROVECHAMIENTO TIPD - AREAS LIBEES POBLICAS 10,000 m! O
(=]
- EQUIPAMIENTOS Y SIPS 4,000 m* Y S
PP-R.2SIERRA DE YEGUAS
- APARCAMIENTOS | PLAZASIO0 m? EDIFICACION E
7
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION ~ PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLAN PARCIAL DE ORDENACHEH !
E INSTRUMENTOS PROYECTO DE ; B
CONDICIONES DE PLANEAMIENTD UREJ‘NM&CI'% 2
- GRDENAMEA DE APLICACION 1 (INDUSTRIAL) .
- DENOMINACIN DEL SECTOR PR-RZ 3
14,000 ri
- IS0 OLOBAL RESIDENCIAL CESIONES MINIMAS DE DOMINIO ¥ i
- = 1028 APROVECHAMIE —
- US0S COMPATIBLES COMERCIAL, SERVICIOS Mo Tl=
—
= SUPERFICIE TOTAL 101365 nf PP.L2 SIERRA DE YEGUAS —
- EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA D485 mtm’s —
L AR SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA MUNICIPAL .
- DENSIDAD MAXIMA 36 VIVIHA @
CONDNCIONES DE PLANEAMIENTO Y
= AREAS LIBRES PUBLICAS 10166 m? — g
- DENOMINACION DEL SECTOR: P2 ——F¥
- EQUIPAMIENTDS ¥ SIPS 7.560 m? — 3
- SO GLOBAL INDUSTRIAL p—
- APARCAMIENTOS 1 PLAZANOD m® EDIFICACION, ——)
- S0 COMPATIBLES COMERCIAL, SERVICIOS, ———= 85
- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PLAN PARCIAL DE ORDEMACION HOTELERD —
E INSTRUMENTOS PROYECTO DE URBANIZACIGN —_—c0
- DRDENANZA DE APLICACION R (RESIDENCIAL) — EDIFICABILIDAD BRUTA MAXIMA D77 WUMYS (VARIABLE === 3
EN FLINCION TIPOLOGIA) ©
17.226 w' — L
®
©
Q
©
3
7]
3
2
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- DENSIDAD MAXIMA 25 NAVESTHA

0% APROVECHAMIENTD TIFG 1 — —
- AREAS LIBRES PUOBLICAS 9,000 o — —
I
PP-R3 SIERRA DE YEGUAS - EQUIPAMIENTOS ¥ SIPS 3600 m —
e T E— —
- APARCAMIENTOS 1 FLAZATI0G o EDIFICACIOI——10 ¢ E—

SISTEMA DE ACTUACION CODNPERACION €

- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  PLAN PARCIAL DE ORDENAL 8
CONDICIONES DE PLANEAMIENTD E INSTRUMENTOS PROYECTO DE URBANIZACI 5 ——

T o
- DENOMINACION DEL SECTOR PP-R.3 - ORDENANZA DE APLICACION I (INDUSTRIAL) —_— § —
— T —
= = 12,600 m* 8 =
US0 GLOBAL RESIDENCIAL CESTONES SINAAR B8 DOV ¥ U0 m — —
- US0S COMPATIBLES COMERCIAL, SERVICIOS 105 APROVECHAMIENTO T —— *g —
— —

8

a
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3.6.3, SUELO NO URBANIZABLE

TITULD NOVENDO

Normas generales y particulares para el suelo no urbanizable

CAPITULD 1

DISPOSTICIONES GENERALES

Arnticulo 265, Definicidn v delimiracidn

El suclo no urbanizable es el suelo del téamine municipal definido
como tal por la Ley 6/1998, de 13 de abril. sobre rdgimen del suelo ¥
valoraciones y por el Real Decreto-Ley 4£2000, de 23 de junio, de Med:-
das Urgentes de Liberalizacidn en el Sector Inmobiliario y Transpartes.

Artfcalo 266, Categarias y defimilaciin

De conformidad con la legislacion precitada, tienen la condicidn
de suelo no urbanizable en &l wrmine municipal, los terrenos en que
congurra alguna de las circunstancias siguicntes:

l. Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algdn
régimen especial de proteccidn incompatible con su transformacion de
actierdo con los planes de ardenacidn rermitorial o la legislacién seeto-
rial, en razon de sus valores paisajisticos. histdricos, arquenoldgicos,
cientilicos, ambientales o colurales, de resgos naturales acreditados
en el plancamiento sectorial. o cn funcién de su sujecidn a limitacio-
nes o servidumbres para la proteceion del dominio piblico.

2. Que el plancamiento general considere necesario preservar por
los valores o que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su
valor agricola, forestal, ganadero o por sos rigoezas naturales,

Articula 267, Actiaciones en &l suelo no urbanizable

Las idreas de suelo no urbanizable de estas NNSS, podrin sufric
variaciones por modificacidn o revisidn de este plancamiento. La
modificacién supondrd cambios pumuales en la definicidn de dreas.
La revision vendrd motivada por cambios del modelo termitorial elegi-
do en estas NNSS.

Articulo 268, Condiciones de planeamienio

1. Las determinaciones de las NMNSS sobre el suelo no urbanizable
son inmediatamente ejecutivas, no obstante se habrin de redactar pla-
nes especiales en los siguicntes casos:

) Establecimicnio o mejora de los sistemas generales ubicados on

esta clase de suelko,

b) Actuacicnes de Ja Administracidn, no provistas en estas NNSS,

zobre esta clase de suelo,

c) Establecimiento de medidas de proteccidn en dreas, sefaladas o
no en estas NNSS, por los organismos competentes,
Establecimicnto de usos que, antorizados por estes MNSS,
supangan un cambio substancial del werritorio o de parte de 61,
En purticular, los “campings", las industrins de gran tamafio, v
las grandes dotaciones como complejos deportivos o hipermer-
cados, estin sujetos o este precepto. La necesidad de una orde-
nacidn en detalle, que comprenda acoesos, aparcamicntos, eic.,
exige la redaccian del Plan Especial,

e} Proteccidn del paisaje y conservacidn de determinados lugares
o perspectivas (bellezas naturales, predios nisticos de pintores-
ca sitacion, edificios aislados de interés, pargues y jardines
destacados, perimetros edificados). Esta protecciin te concre-
tard mediante 1a redaccin de un catdlogo de los bienes afocra-
dos o protegidos,

I} Proteccidn en ¢l orden urbanfstico de las vias de comunicacidn
en relacidn con la restriceidn de destino y uso de los terrenos
situados en sus mirgencs,

£) Mejora del medio rural que eleve el nivel de vida de los nicle-
os secundarios y diseminados del wnmino municipal.

h) Restauracidn del werritorio para recuperacidn del wso AEFETIO O
ermadicacidn de actividades urbanas no deseadas.

d

=

Articulo 269. Parcelacidn v segregaciones

. En suelo no urbanizable sélo podrin realizarse parcelaciones
nisticas gquedando prehibidas Ias parcelaciones urban {sticas.

2. Parcelacidn ristica es la divisin del terreno qoe se ajusta a lo
dispucsto en la legislacidn agraria. Parcelacidn urbanistica es la divi-
sidn simultdnea o sucesiva en dos o mds Jotes que pueda dar lugar a un
nicleo de poblacidn como viene definido posteriormente.

3. Todas las parcelaciones ¥ sepregaciones estin sujelas a licencia.
Mo se permilen parcelaciones o segregaciones de fincas gue incum-
plan la parcela minima edificable sefialada en estas nommas subsidia-
rias &i se pretendicre actuacion edificatoria sobre ellas,

4, Las parcelaciones nisticas cumplirdn las dimensiones minimas
fijadas por la legislacién para ks mejora y modernizacion de las cstruc-
turas de produccidn de explotacionss agrarias. deblendo gquedar refle-
jada en su inscripeidn regisiral la imposibilidad de edificar sobre las
mismas, 51 su dimension fuera menor a la parcela minima edificable
fijada en cstes normas subsidiarias.

Aniculo 270, Condiciones de urbanizacidn

. En ejecucidn del planeamiento especial redactado, :@ las
actaciones directas sin necesidad del mismo, podréin rca]lwalr&nbm
el suelo no urbanizable, obras de infracstructurs de acuerdo AT pro-
yeeto téenico que se redactard a tal efecto. lgualmente, se podolid =e-
cutar obras no edificatorias, que no precisen proyecto, reladt das
con el uso asignedo,

2. Todas ellas estdn sujetos a licencia municipal. Adm-nﬁ-{ :&ﬁ
drin en cuenta las normas generales de proteccidn v, en su dakd, Tas
normas particulares para el suelo no urbanizable de protecci @ es@-
cial,

CAPITULD 2
CONDICIONES DE US0

RO PLAR

6-0003 Fecha: Q‘?/

Articulo 271, Usos dominanies v complementarios

En el suelo no urbanizable se considera como uso domipgatehi
agricola, siéndolo también en algunas dreas concretas e! fo Ok
de panaderia extensiva. Son usos complementarios los vmc@nﬁu
los uses dominantes, Jos de instalaciones de esparcimiento .M_lr&-:
forestales v el de estabulacidn. oY =

Articulo 272, Usos compatibles
En ¢l suelo no urbanizable se conslderarin los siguicn mm—_—
compatibles con los dominantes v complementarios: de alojn=—m=
de equipamicnto de interés piblico, de residencia y criadero f —

les v plantas, de instalacidn de peneracidn de encrgias alternat

1. Uso de alojamientos ¥ camping: De acuerde con las no
edificacion en soelo no urbanizable se podrin autorizar los ol C—
tos aislados de propiedad vertical, salvo mencidn expresa en | —
tive particular, La ubicacion de camping en seclo no urh
requericd la redaccidn, oblenida su declarncidn de interis soc] —
Plan Especial en ¢l que, al menos, se contemplen 108 §1E0 entc
tos:

a) Mecesidad de la actuacidn y justificacidn de la misma,

b} Carncteristicas detalladas de la implantacidn sobre el

quE se persigue.

) Justificacidn de la dotacitn de los servicios de agua,

dad, sancamiento, depuracidn y vertido.

d) Eswdio del impacto que, sobre el modio natural, sc

Justificindose 1a capacided del werritorio para sopanarl
cidn de sus careteristicas especificas.

|

I

e} Demostracidn y compromiso de que las parcelas destin;

acampada no pasardn a propiedad de los usuarios e

CilRG, pafa UsD penmanente con Caravanos,
2. Uso de cquipamiento de interés piablico, Se permite s
cidn en suelo no urbenizable con declaracidn provia de 1

Iil

social o utilidad piblica, con excepcidn de aquelias dreas dem '
cidin en que expresamenie se prohibe.
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3. Uso de residencia o crindero de animales o plantas. Se permite
medianie la prescntacidn de vn plan especial en el que se acredite que
las instalaciones ¥ sus efectos no producen efectos negativos sobre el
sisterna protegido.

4. Instaleciones de generacidn de energias aliermativas. Sc permite
mediante Ja presemtocicn de un plan especial en el que se acredite que
las instalaciones y sus efectos no producen efectos negativos sobre el
slstema protegido,

5, Los usos ¥ actuaciones comprendidas en los anexos primero ¥
segundo de ln Ley 771994, de Proteccidn Ambienml, se someterin al
trimite de prevencidn ambiental que comresponda, ¥ el contemido de
los esmudios estard estructurado, seglin los reglamentos de evaluacidn
de impacto ambisninl o informe ambiental.

6. Los proyectos de parques cdlicos, en caso de procederse a su
tramitacidn deben justificar entre los aspectos a considerar en el pre-
ceptivo estudio de impacto ambiental, explicitamente la ubicacitn cle-
gidn como dnica alternutiva posible en caso que afecte su ubicacidn a
un moente pablico,

7. Las medidas ambientales de cormegeidn v proteccidn contenidas
en ef estudie de impacto ambiental figurarin en los plicgos de condi-
ciones éenicas de las actuaciones de desarrollo de planeamiento,

Asimismo s tendré en cuents lo establecido en la Ley 21992,
Forestal de Andalucia, y el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por
el que se aprucba el Reglamento, con la necesidad de informe del
argano ambiemal autondmico para aquellos usos incluidos en la nor-
mativa, Se cumplisd asimismo la Ley 5/1999, de prevencidn y lucha
contrn incendios forestales y en el Decreto 470/1994, de 20 de
diciembre,

En dicho sueln se cumplird con ln normativa contemplada en ln
Ley 571999, de prevencidn v lucha contra los incendios forestales v
en el Decreto 47001994, de 20 de diciembre, en referencia a las zonas
de seguridad libres de vertidos v de vegetacidn scea, preservando las
formaciones arbéreas y arbustivas.

Articulo 273, Uses incompatibles

En &l suelo no urbanizable, se considerarin usos incompartibles
con su destine natural ¥ por consigoiente prohibidos, todos los no
enumersdos dentro de los usos dominantes, complementanos v com-
patibles.

CAPITULD 3
COMNDICIONES DE EMFICACION EN EL SUELD 8O URBANIZABLE

Articulo 274, Concesidn de licencia para edificacidn

1. En ¢l suelo po whanizable los trdmites para la concesidn de
licencia de Edificacion dependerdn del tipo de edificacidn gue s¢ quie-
ra reslizar y no podrin autorizarse mis edificaciones de las gue segui-
damente 52 enumeran.

2, Las construcciones cuya licencia de edificacion se concede
directamente por el Ayuntamiento son las siguientes:

a) Construeciones que gusrden relacion con la naturaleza de la
finca y se njusten, en su caso, o los planes o normas de la Con-
sejerias de Apnculmra ¥ Pesca ¥ de la Consejeria de Medio
Ambicniz,

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecueidn, entre-
tefiimiento ¥ servicio de las obray pdblicas,

3. Construcciones cuva licencia no se concede directamente por el
Ayuntamiento, sino o través de un procedimiento especial. Son las
S1EULENDes;

2) Construccionss ¢ instalaciones de utilidad piblica o interés

wocial que hayan de emplazarse en el medio roral,

b} Edificios aislados destinados a vivienda familiar en logares en
los que no exista posibilidad de formaecidon de nicleo de pobla-
cidn,

4. En cualguier caso no s permitirdn construcciones gue constitd-

yan o propicien la formaecidn de micleos de poblacidn.

Articulo 275, Concepio de niicleo de poblacidn

|. Nicleo de poblacidn, es todo asentamiento humano o agrepa-
citn de edificios singularizado, diferenciado e identificable v recono-
cido como tal, habitsdo permunente o estacionalmenie por personas,
con determinadas caracteristicas fisicas de consolidacidn, ndmero y
densidad de viviendas, proximidad, ete, que manscienden se funcidn
individual de residencia familiar pars adquirir vida social organizada y
que genera objetivamente demandas o necesidades de obras o servi-
cios comunitarios, sociales, sdministratives, de infraestruciuras.

1. El concepio de micleo de poblacicin afecta a todos los terrenos
clasificados como suelo no urbanizable. Ademds afecta a los terrenos
clasificados como suelo urbanizuble, mienoas no tengan aprobado
definitivamente su Plan Parcial correspondicnte.

Antfculo 276, Condiciones abferivas que dan lugar a la formacida
de un niicles de poblacidn
Se considerani que constituyen lugares en los que existe posibili-
dad de formacidn de un nicleo de poblacidn, aguellos en los que s
den dos grupos de condiciones objetivas, simultinea o altomativ -
e, que serin razon suficiente para considerar que sc tram de un‘Eﬂ
celacion urbanistica, y para denegar todas las licencias de obra qz;n
su dmbito se solicitasen;
a) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la pm]ach]EHeJ
territorio y & sus infraestructuras, ©°
b} Condiciones objetivas reélativas a la parceln edificable ai%m
mente consideradi.

0

Articulo 277, Las condiciones objetivas en relacidn aof lugar

En relacidn al lugar y a la parcelacidn del territorio que constily
ven una parcelncidn urbunfstica, vendrin determinodas por los Qi
cios de aquellas purcelaciones whicedas en lugares aislados, reali 15,
en una misma finca nistica, en una actuacidn conjuntz, o por
cidn en el tiempo de varias colinduntes o relativamente colin
mediante un plan preconcebide o proyecto de urbanizacion o
cidn comin o acumulative que contengs uno o varios de los sz
elementos:

O §
@
a) Accesos sehalizados exclusivos y materalizacidn de ﬁ:ﬁ
vias rodados en su interior, no inscricis en el Catast =
anchura de rodedurn superior a 2 m, asfaliadas o apisogadac
con o gin encintado de sceras,

EANE

016-0003" Fecha: 09/11/
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g

gl eléctrica para el conjunto o cada una de las parcelas o2
con captacidn o transformacion comunes a todas ellas,

saneamiento unificado, inapropiadis para el ricgo intensiy

¢) Centros sociales, sunitanos, deportivos de 0Ci0 ¥ [CCTE mmm—
usi de los propieturios de la parcelacidn.
d} Alineacidn de edificaciones con frente a via pdblica o p
existentes en proyecto.
e} Utilizocidon de los parcelas resultontes para fines v psos ==
nantes en pugna con la naturaleza y destino de la explon=——=
agricolas, aungue fuesen usos temporales, estacionales, —
les 0 no estables.
i Ausencin de clivsulas en los titulos de enajenacion o o ———
de las parcelas gue condicionen y comprometan al ado
al ecultivo y explotecion agricols de la fince, asi co
advieran de odas las condiciones de edificacidn, del a
s1guienie,
g) Publicidad referente a ln parcelacidn en adverencia e
de sus fines, limitaciones para edificar v procedimiento

I

mente establecido, cunlguiera que sean los canales uil
{carteles en la via piblics, octavillas, snuneios en prensa.
k) Utiliencion de la viviends unifamiliar como viviendi o pre—
nente o edificecionss en blogues de pisos de propied

i

zontal, 0 concentraciones de unas v otras superiores z la
del entorno geogrifico similar,
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Articulo 278. Las condiciones objetivas relativas o lo parcela

En relacidn a la parcela edificable aisladamente considerada las
condiciones que pueden dar luger a que exista posibilidad de forma-
cidn de micleo de poblacidn, serdn aquellas que se determinan con cni-
terios objetivos para cada tipo de suelo en qoe se divide el suele no
urbanizable en estas normas subsidiarias.

2) Parcela de terreno que hava de quedar afectada a la edificacidn
con superficic inferior o Jos minimos establecidos en estas nor-
mias generales, segin tipos de suela,

Retranguens de la edificacidn con respecto a los limites de la
propiedad, o en su caso distancia minima a la edificacidn mds
proxima, con dimensiones menores a las sefialadas en eslns
normas gengrales y sepln tipos de suclo,

¢} Usos o actividades autonizadas en cada tipo de =ueclo, con
expresion de los prohibidos, En todos los casos cusndo se
refiere a vivienda familiar se entenderd que sc autorizard exclu-
sivamente una vivienda para una sola unidad o programa fami-
liar por parcela minimna establecida.

Las edificaciones existentes tradicionales podrdn mejorarse o
ampliarse hasta un mdximo de la ocupacidén que les comespon-
da zegiin el tipo de suelo en que estén situadas,

Serd de aplicacion subgzidinria, en caso de avsencia de otras de
terminaciones de las NNSS, el Plan Especial de Medio Fisico
de la Provincia de Midlaga.

b

d

—

Articulo 279, Tipos de ediffcacidn

En el suslo no urbanizable se distinguen tres tipos de edificacidn:

a) Construcciones que guarden relacidn con naraleza de la
finca,

by Construcciones vinculadas a la ejcoucitn, entretenimienta y
servicio de las ohras piblicas.

o) Construcciones e instalaciones de wtilidad piiblica e interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural,

d) Edificaciones para alojamientos aislados de propiedad vertical.

Articulo 280, Construcciones que guarden relacidn con la natura-

leza de la finca

Se considerardn de este modo, v podrin ser edificadas con Keencin

municipal directa, las siguientes:

a) Casewns para establecimiento de instalaciones (bomba, rtiego
por goleo, transformadores, generaderes, cnergia solar, etc)
relacionadas con el uso deminante.

b) Almacenes de aperos v maquinaria agricola,

¢} Construcciones extremadamente vinculadas a la exiraccidn de
las marerias primas y a explotaciones mineras.

d) Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los
productos obtenidos de la actividnd agropecoaria.

&) Establos, residencias v criaderos de animales,

fi Invernaderos o proteceidn de los cultivos, invernaderos comer-
ciales,

g) Las que por su cardcter o dimensidn resultasen incompatibles
comn el suelo urbano,

Articulo 281, Consirwcciones e instalaciones vineulodas a la gje-
cucidn, conservacidn y servicio de los obras piblicas

I. Ejecacidn: Se considerardn de este modo exclusivamente ague-
HNas que vengan contempladas en el propio proyecta de fa obra pdblica
de que sc trate o, en el caso de gasoliners, tengan la preceptiva autori-
zacidn del organismo competente, sin que ello evite 1o necesidad de
conseguir la licencia municipal, que podrd otorgarse directamente.

2. Entretenimiento: Son las construcciones o instalaciones comao
los centros operativos, parques, viveros, garajes, talleres v viviendas
corfespandientes al personal encargado dec dicha conservacidn y
explotacion.

3, Servicios: Son las construcciones o instalaciones como las esta-
ciones de servicio, talleres de repuracidn, bisculas de pesaje v puestos
de socorro.

Articulo 282, Construcciones ¢ instalaciones de wilidad piblica o
finterds social gue havan de emplazarse en el medio rural

l. 8¢ consideran de este modo exclusivamente aquéllas, que sien-
do posibles enclaves en ¢l suelo no urbanizable, sean declaradas
expresamente de interds social o utilidad piblica.

2. Cuoalquier edificacion sobre suclo no wrhanizable gue no sea
destinada & alojamiento de propiedad verical en situacidn aislada, no
esté refacionada con a naturaleza y desting de 1a finca, o no esté vin-
culada a las obras pahlicas, requerird dicha declaracidn para poder ser
permitida. La licencia para tales construcciones deberd seguir el trimi-
18 del articulo 43.3. de la Ley del Suelo,

3, El cardcter excepcionnl de la edificacién en suelo no urbaniza-
ble, exipe el cumplimiento de exipencias concretas (grticulo. 44.4. del
Reglamento de Gestidn), La wilided o interés pueden venir aribuidos
por aplicacion de su legislacion cspecifica. A falta de la previa airibo-
cidn, habri de recaer un juicio de valor en el expediente presentado
par el salicitante. El Ayuntamiento informard |a peticion v elevari el
expediente a la comisidn provincial de urbanismo que adoptard la
resolucidn defimitiva, Sc valorard expresamente 1 necesidad de
emplazamiento en el medio rural:

a) Cuando no es posible otro emplazamiento, por las carajresisti-

cas de la instalacidn en si.

b} Cuoando la utilidad pablica o el interés social se uhmngugheci-

samente del emplazamiento en el medio roral,

4, Sc wlerard la implantacion de industrias peligrosas o ln’Ebgﬁ
al deber emplazarse obligatoriamente en el medio rural y de
industrias que por su dimensidn no pudieran ehicarse en un
industrial. El resto de las industrias debenin instalarse en p
industriales. Los nuevos poligonos industriales requeririn la s@sign
de estas normas subsidiarias de plancamisnto para la cre
nuevo suelo urbanizable, siempre acompafiado de esadio de
ambiental ¥ la adopeidn de medidas de planeamiento v de pm@iﬁq.
seguidas, si es preciso, de un plan especial de proleccin

5. Las grandes dotaciones, como complejos deportivos, b
cadops, ete,, requenrdn la necesidad de vna ordenacidn en detall
0%, aparcamientos, efc.) mediante la redaccidn de un Plan Espesisl e
dotaciones,

6. Las inztalaciones de camping requeririn la declarscidn kkjrasa
por las autoridades de Turismo, como instalacion de utilidad p@fc:
interés social,

g

ero:

gu

||_||I|I

Articilo 283, Edificaciones para alojfamientos aislodas o
dad vertical
La condicidn de aisladas de estas cdificaciones vendri asm———s

por ¢l cumplimicnto de la separacién a linderos que se fije

normas ¥ por la obligatoriedad de disponer de un miximo de p—
mignto por parcele, quedando la totalidad de ésta vinculada rm—-
mente a kz edificacidn. Las licencias para estas edificacione: S
seguir el trdmite del artioulo 43.3. de ln Ley del Suelo.

Articulo 284, Condiciones penerales de edificacicdn

1. A continuacidn se establece una serie de condiciones g002:
de edificscidn que vendrin completadas en articulos Siguien——
una serie de condiciones particulares para determinados casos Sm—
0%,

2. La parcela minima edificable en funcidn del tipo de ed
que se pretenda y del tipo de suelo de que se trate, serd la g
una soperficie igual o mayor & ln que sc expresd en el cuadm

(

|

|

PARCELA MINIMA

TIPO DE

EDIFICACION TIPD DE SUELE
I
ENLL] @ ——
1
A} CONSTRUCCIONES EN RELACION |00 ——
NATURALEZA FINCA ——
|
B) CONSTRUCCIONES VINCULADAS L
OBRAS PUBLICAS —
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TIPO DE PARCELA MINIMA {m)
EMMACACION TIFO DE SUELD
SMU-
C) CONSTRUCCIONES UTIL PUB.
0) BEIMFIC. ALOJAMIENTOS 25,000

FROPIEDAD VERTICAL

* Se estudiard en cada cuso v olorgard por el organismo competenie parn ls
decluracion, a propuesta del Ayuntnmicnto, tesiendo en cuentn lus condiciones
particulores de gdibescidn establecidas en el cuplulo 4 de este mismo Hulo,

— S¢ permitirdin construcciones destinadas o almacenaje de utensi-
livs de labrunza con una superficie construida de hasta 2500 m* en
una planta, en parcelas con supérficie superior o 5.000 m.

3. El Ayumtamiento podrii disminuir ¢l tamafio de la parcela mini-
ma edificable, propuesta en el apartado anterior, siempre gee sea par
adaptarse 2 las parcelas cntastrales gue consten en el Registro de [a
Propiedad & la fecha de la uprobacidn definitiva de estas Nonmas Sub-
sidhiariag ¥ coya dimensidn sea asimilable a la propuesta sin diferr en
mids de un 105 de aguella

4. La separacién a linderos con carfoter general se fija en 15,00
mietres, BEn el caso de lindero con un sistema general ¥ previo acuerdo
con los propietarios adyacentes, la edificacidn podrd situarse a la dis-
tancia que la normativa de los sistemas generales marque.

3. Se protiibe la realizecidn de cerramientos de cuslguier clase en
la zona de servidumbre de las carreteras v a menos de 5 m del eje de
los caminos. Serdn preferentemente de origen vegetal, sin obstaculizar
Ias vistas ¥ en armonia con el uso dominante agricola del suelo no
urbanizable.

. La aitura maxima edificable, con cardeter gencral s¢ fija en dos
plantas (7,00 metros) para las edificaciones, salvo mencidn expresa en
la normativa de proteccion. Para las edificaciones de intarés social ¥
utilidad piblica se poede permitir una altura méxima de tres plantas, o
en el caso de industring u otras instalaciones, 1z gue para su funcidn
sCa precisa, siempre que se justifique lo necesidad y e adecuscidn al
sitio.

7. La ocupacidn mdxima permitida, en funcidn del tipo de edifica-
cidn v de la categorin de suelo, s2 fija n continuacidn en el cuadro
adjunto, incluyendo las superficics exteriores d la construceidn ocupa-
das por usos no agricolos.

OCUPACTON MAXIMA (%)
EDIFICACION TIPO DE SUELD
SNU-1
A)COMSTRUCCIONES EN RELACION %
NATURALEZA FINCA
B COMSTR, VINCULADAS OBRAS PUBLICA, .
C) CONSTR.UTIL.PUS, .
) CONSTR. ALOJAMIENTOS 1%

PROPIEDALDL VERTICAL

* Se evtudinrd en cady caso v otorgant por el organisme compeienie pary
la declurueién a propuesti del Ayuntemiento, teniendo en cuonia las condicio-
nes panticulares de edificacion establecidas ¢ ¢l capliulo 4 de este misme -
la,

£. El Ayuntamiento exigird plano de situacion del parcelano catas-
tral de mistica y la finca ala que se conceda licencia quedand recogida
como inedificable para futuras parcelaciones y segregaciones.

Articulo 285, Condiciones generafes esténicas

1. Las edificaciones se cosstruirin, en tode su perimetra, con
miterizles sndlogos, apropiados #l cardeler ¥ destino de las mismas,
Los cerramientos de las parcelas serin preferentemente vegetales.

2. Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y
tratamiento de los mismos, la edificacidn cavsard el menor dafio posi-
ble al paisaje natural,

Articulo 286, Cordiviones generoles para instalaciones indusiriales
Las instalaciones industrizles se verin sujeras al cumplimiento de
los requisitos que sean requeridos por 1a legislacidn ambiental.

Aniculo 287. Condiciones generales para lo explotacidn minera

1. Al solicitar la autorizacidn municipal para la éjecucidn de csta
sciividad deberd garantizarse documentsdamente lo existencia del
material & cxtracr

2, Serd necesario aportar una descripcidn exhaustiva del estado
actual de los terrenos que vayan o ser afectados, asi como un proyecio
de la situacidn en que quedardn una vez realizada la extroccidn, v en
cuantas etapas intermedias juzgasen necesarias los servicios téenicos
municipales, en orden a conocer ¥ condicionar la evolucidn paisajisti-
ca de ln zona, pudiendo Vegar a exigin, para otorger la autonzacion
municipal, el compromiso del propiedo o concesionario de restituir
la superficie explotada a su cstado natural,

1. 51 existieran residuos mineros, los vertidos, en su caso, 5::|-|-ena~
lizardn de modo que no se afecte gravemente al paisaje, al equil#io
natural de lo zona, a sus condicicnes fisicas y eddficas, a la pobjakifin
de las dreas habitadas préximas, a los acuiferos v otros impactosksioki-
lares, 2

4. El Ayuntamiento podrd exigie fianess, avales u otras garlﬂn&
parn asegurar las condiciones que estableciere para la evolucion plidar
jistica de ln zona. =2 §

5
Aniculo 288, Condiciones generales para los vertidos de reiﬁ
sdlides (o T

w
1. A los efectos de los lugares en los que se pucds pl’DCEdEO‘_HrL_)
vertido los residuos sc clasificen en: =
a) Residuos de tierras: Agquellos procedentes de activida ]
vaciado o desmonte, por lo que selmnente podrdn contengrri=!
dos o tierras, ¥ no materiales procedentes de derribos de Sogs®
trucciones, de desecho de las obros, ni eriginados en el piGfgs@
de fabricacidn de elementos de construccidn, g
Residuos de termas y escombros: Aquellos procedentes doyhi2
quiera de los sctividades del sector de lo construccitn, de la
urbanizacion ¥ la edificacidn, del desecho de lus obrigmme
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, sdemds E
dos, otros componentes ¥ clementos de materizles de co >

citn. Su ransporie y vemide se hard con arreglo a 10 dis|—

2

E

b

ot

es/

ronica

peor la grdenanza municipal correspondiente,

c

e

Residuos orgdnicos: Aquellos procedentes de  activ

domésticas, que no contiensn terrs i escombras, v, oh
ral, todos los gue no sean radioactives, MINEMOS 0 PrOCY =9
de la limpieza de fosas sépticas. No se consideran incluiic——=
este apanade los residuos industriales u hospitalanos
sean estrictamente asimilables a los procedentes de activ
domisticas.
2. Las direns susceptibles de ser destinadas a los vertidos de |
ses @) y b) se determinardn por los departamentos municipales o mm—
rentes, dentro de las meluidas en la categoria de suclo no urba
simple, ¥ en funcidn de la evolucidn de las necesidades de elimi
de residuos,
3, Parn garantizer la defenss de lo calided ambiental, las =
des de licencia para vertidos definirdn las condiciones en las
pretenden realizar, v en particular, las sipoientes:

[

|

64 de 184

agina

4) 51 lu ahwrs de ventido no va & superar los custro (4)

medidos sobre coda punto del drea en gite se vierta, un a

—
—
—
[
s ——_—_—
[r——rl
I
(m—
I
—— 5 T —
S —

yecto gue sefiale el proceso por el que se va o llegar o o ¢
tacion del drea.

b} Si la altura del vertido va 2 superar los custro (4) metros
dos en algln punto del dres en que se vierta, ademids

sefinlado antenormente s& acompanari:
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1. Un estudio en el que pucda comprobarse el impacto ambicn-
tal de la situacién final al Negar a la colmatacidn del drea,
medianie secciones, foromontajes, perspectivas ¢ otros
modos de representacidn,

2. Un estudio de las escorrentias y vaguadas,

3. Un estudio del tratamicnto de los talodes y bordes con sefia-
lamiento de arbolado o plantaciones que ayuden a consoli-
darles una vez abandomado ol vertido,

4. Un plano de la imagen final del verteders eolmatado y so
restitucidn paisajistica,

4, Cualgquiera que sea ln aliurn de vertido, los taludes no serdn en
ningln caso con pondicnte superior a la relacidn de tres o doy (3:2)
con una calle minima de tres (3) metros entre cada dos maludes que
tendrin vna altura mdxima de dos (2) metros,

CAPITULD 4

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

Articulo 289, Condiciones particulares de edificacidn de rexiden-
cias ¥ eriaderos de animales

|. En ningiin caso ocupard una superficie superior al 2005 de la
superficie de la parcela,

2. Se separard un minimo de 15 m de los linderos de o finea. La
separacidn o otros lugares donde se desarrollen actividades que origi-
nen presencin permanénte o concentraciones de personas, o serd infe-
rier & 500 m.

3, La alra médxima de la edificacion serd de 6 m.

4. Los proyeciog para su edificacién contendrin especificamente
la solucidn adoptada para la absorcidn y reutilizacion de las matenias
orgdinicas que en ningin caso podrin ser vermides & cauces ni camings.

Articelo 2. Condiciones partienlares de edificactdn para los
imvernaderoy o proteceidn de culifvos v log irvernadems comercioles

I. S podrd ocupar como médxime un 20% de la superficie de la
parcela.

2, Cumplird una separacidn a Iinderos superior a 3 m.

3. La altura méxima de la cdificacidn serd de 6 m,

4. Resolverdn en el interior de la parcela el aparcamiento de
vehiculos,

Articulo 291, Condiciones particulares de edificacidn de fas cons-
trucelones extremadamente vincidadas a la extraccidn de los materias
primas v o explotaciones mineras

I. Mo se podri levantar ninguna construccidn en parcela de dimen-
sion menor de 25000 m®,

2. Se separarin 250 m de cualguier otra edificacion en la gue s
produzea presencia habitual de personas y 100 m de euslquier otra
edificacion v, en todo case, 20 m a los Hnderos de la finca.

3. La ocupacidn de parceln serd como miximo, e 256 de la
superficie de la parcela,

4, La altura méxima de la edificacidn seri de 9 m v la edificacidn
se desarrollard en un mdximo de 2 plantas,

3. En casos de insalubridad o peligrosidad se aenderd al articulo
destinado a industrias molestas, insalubres o peligrosas.

6. Deberd de justificarse la necesidad de las edificaciones, ade-
cudindose al paisaje, tanto en su localizecitn, como en su volumetria ¥
disefio.

Anticalo 292, Condiciones particulares de adificacidn para cons-
frucciones que se destinen al primer almacenaje de log productoy
aftenidas de la acitvidad agropecearia

|. No se podrd levantar ninguna construccidn en parcela de dimen-
gidn menor a 25.000 m?,

2. Se separard 100 m de cuslquier otra edificacién v en todo cazo
10 m. a los linderos de la finca.

3. La ocupacidn de parcela serd como méximo del (0% de la
superficie de fa pareela,

4. La glurs mdxima de lz edificacion scrd de 9 m y la edificacion
se desarmollard en un mdximo de 2 plantas.

Articalo 293, Condiciones particwlares de edificacidn de las cons-
tricciones que por si cardeter o dimensidn resiliasen incompasibles
e el suelo wrbano

|. La parcela minima serd de 25,000 m,

2. 5e separarin 250 m de cunalguier otra construccicn en la que se
produzca presencia habitval de persenas v 100 m de coalgquier otra
edificacion. La separacidn a linderos serd de 20 m.

3. La ocupacidn méxima de parcela serd del 25%.,

4. La alwra mixima de la edificacidn serd de 9 m y la edificacidn
se desarrollard en un médximo de 2 plantas,

5. Serd necesario realizar un estndio de impacto ambiental en
aguellos casos establecidos en la legislacidn ambiental vigene,

6. La finca se arbolard perimetralmente,

7. Se dispondrd en el interior de la parcela de wna plaza de
aparcarmento por cada 50 m° que se construyan, como minimao,

Articulo 294, Condiciones particulares de edificacidn p@ fog
construcciomes vincwladas al entrefemimiento y servicio de las qun::e_r-
triecturays wrbanas y del ivdfico automawilism

1. Dadas las especiales caracteristicas de estas edificaciphds la
parcela minima serd de LL.OOO m® v la parcela mixima de 5,000 k=l

2. 5e separardn 250 m de cualquier otra edificacidn vy ch
los linderos de la finca ademés de las protecciones especificase
carmeleras.

3. La ocupacidn mixima de parcela serd del 25%.

4, La alura méxima seri de 7 m cn un méximo de 2
excepto en Ins gasolineras en las que s2 podrd alcanzar los 12 (e

PLANE

016-003 Fechag 09/11

Articulo 295, Condiciones parficulares de edificacion
industriay incluidas en log anexor primero vy segunds de o
Protecoidn Ambiental de Andalucia , /199, de B de mayo.

La parcels tendri una dimensidn superior & los 25.000 m'.

2, Se separardn al menos 2,000 m de cualguier micleo ha
50 m de los linderos de la finca,

3. La ocupacidn méxima de parcela serd del 25%.

4, La altura méaxima de la edificacidn serf de 9 m resucb=2
plantas. Dhicha altura podrd ser superada por aguellos elementos
imprescindibles para el proceso téenico de la industrin, —

5, La finca contard cos una doble hilers de drboles en todo
metro.

6, Se dispondrd en el interior de la parcel de un aparcam

EST _

EG

cada 100 m? construidos.

7. Serd necesario realizar un estudio de impacto ambignis
a la inmalacién de la industria,

Articulo 296, Condicionex particulares de edificacidn en |
laciones vinciladas o fa acampada

1. La parcela tendrd una dimensicn superior a Tos 25,000 11—

2. Las gonstrucciones y ¢l drea de coneentracidn de tienda
vanas, s¢ separarin 200 m de los linderos de la finca.

3. La ocupacién de la superficie de la finca por el drea de
da no serd superior al 50% de 1a finca.

4, Las construcciones permanentcs tendrin una ocupacidn
del 2% de la finca y con una aliura mdxima de 4.5 m.

6. Se prohibe la instalacidn permanente de tiendas y caravs

]

I

|

Articulo 297, Condiciones particulares de edificacidn de

vidodes declaradas de utilidad pribdica o fnterés social

Las edificaciones de proyectos declaradas de wiilidad p
interés social no podrén incorporar las condiciones particul
definan en su deelaracidn.

Los vsos no regulndos en antfculos anteriores dispondr,

|7

misma supcrficie de parcela de aquelios usos a los que se
establecidos en las condiciones particulares de estas normas,

I
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CAPITULO §

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE AFECTADO
POR LA APLICACION DE LEGISLACION SECTORIAL ESPFECIAL

Articulo 298, Definicidn y Hpos

Lo suelos no wrbanizables, calificados coma suelo no urbanizable
de protecoidn especial paisaje agranio singular (SNULPE-AG), suelo no
urbanizable proteccidn especial vias pecuarias (SMU.PE-VP) y protec-
cidn arqueoldgica (SNU.PE-PA) son las dreas delimitadas que deben de
ser objeto de especial proteccitn, dadas sus caracteristicas intrinsccas.

En dichoe suelo se dispondrd conforme o las autorizaciones exigi-
bles por ln Administrucidn Forestal.

Articulo 299, Norwas particalares del sielo no urbanizable de
proteceidn especial prisaje agrario singular (SNU.PE-AG)

1. Ambito, Estdn delimitadas en esta categoria los incluidos en el
catiloge de espacios v bienes protcgidos del Plan Especial de Medio
Fisico de la provincia de Madlaga, si bien se ha procedido a la redefini-
cidn del borde siado en la zona norte del casco urbano, sobre el que
se sitdan los terrenos de suelo urbanizeble destinede a wso residencial,
los cuales quedan excluidos de dicha proteccidn.

2. Usos incompatibles.

p) Aclunciones minerus, actuaciones extractivas, instalaciones e

infraestricturas anexas,

b} Lasindustriag no agrarias incompatibles en medio urbano.

¢) Las sctividades recreativas, excepto las instalaciones no perma-
nentes de restaueacidn ¥ aquellzs otras que resulten compati-
bles v apoyndes en les edificociones legalizadas existentes,

d) Construcciones y edificacionss piblicas destinadas a la sanidad
v i la defensi.

g) Los vertederos de residuos solidos wbanos, industriales y
Mineros.

f) Las instalacionés de entreremmiento de las obras pdblicas agro-
puertos y helipuenos.

g) Lus imdgenes y simbolos conmemoratives y las instaluciones
de publicidad exterior.

3. Se extablecen los siguientes usos compatibles con la proteccidn

de poisaje agrario singulur:

a) Actumaciones relocionadas con la explotacidn de recursos vivos,
(tala de drboles conservacidn y transformacidn de uso, cercas o
vallados de carfcter cinegético, desmontes, alermizamientos,
rellenos, captacidn de aguas, obras e instalaciones anejas o la
explotacion, pimers transformacion de productos, invernade-
tos, estabulacidn de gonado, granjas avicolas, infraestruciur de
servicios o ld explotacidn, vertederos de residucs agranios).
Cuando se trate de la tala de drboles para la wasformacion de
usg, obmos de desmonte y atemrucamientos, instalaciones ngm-
rins de primera transformacion v vertederos de residuos sdlidos
agrarios serd requisito imprescindible la realizacion de estudio
de impaewo ambiental, asf come para cualguier acmacidn
incluide en Anexo primero de lo Ley 7/1994, de Proteccidn
Ambicntal,

b} Las instalaciones industriales ligadas a los recersos agronios y
sus respectives infraestructuras de servicios,

¢} Las adecusciones naturalisticas, Ins instalaciones de resimura-
cidin nd permanentes ¥ usos ursticoy recreativos en edificacio-
nes CXISEnIes.

Edificios piblicos singulares vinculados a sctividades educati-

vas especiales relacionadas con el medio v la produccidn agra-

rii, cuyo proyecto deberd incorporar el correspondiente Estudio

de Impecto Ambiental,

¢) Los usos residenciales ligados a la explotacitn de los recursos
primarios, el entretenimiento de obra piblica y la guarderia de
edificaciones y complejos situedos en el medio rural, en las
condiciones establecidas en la norma 39.3 h del PEPMF de

Malaga.

d

—r

f) Las redes infraestructurales que necesariamente deben locali-
zarss en esios espacios, de acuerdo a lo dispuesto en la norma
23 def PEPMF de Milaga. En cualquier caso seri preceptiva la
realizacion de estudio de impacto ambicntal,

Artfeulo 300. Normay particulares del suelo no wrbanizable de
proteccian especial complajo servana (SNU.PE-CS)

1. Ambito, Se incluyen los espacios con vocacion principalmente
forestal, y en los cuales la cubierta forestal cumple v debe cumplir una
funcidn ambienial equilibradors de destacads imponancia. Comportan
en genernl imporantes valores paisajisticos ¥ en ocasiones faunisticos
destacados.

Se incluye como dmbito de actuacidn los delimitados por el
PEPMEF de Miblaga (CS-8) asi comao la Sierma Morena,

2. Se estublecen los siguicnies usos incompatibles:

a) Las construcciones y edificaciones industrinles excepio las de
almacén de productos asociados o las achvidades sgrarias o
similares.

b) Los parques de atracciones.

¢} Los seropuertos ¥ helipuerios. O

d) Vivicndas aisladas de nueva plants no vinculndas a n{:livihﬁes
productivas directas, o del servicio piblico, o las de guorde@s.

e) Instalaciones publicitarias y simbolos de imdgenes co

MIEN

Tativos. ©0
) La tala de drboles para transformacidn de usos, §
2] Lus sctuaciones relscionadas con la explotacidn de =
mineros o actividedes extroctivas y las ampliaciones o 4 g
ras de nuevos frentes en las existentes, con posteniond I
aprebacion definitiva de las presentes normas. _;:“5
En esie sentido las presemes MMSS recogen la &tp[utﬂciénﬂgiﬁg‘:’

tente =itz en la Sierra de los Caballos como compatible con el suela en
el que s¢ ubica, conforme a la concesidn con |a que cuenta en la 13
lidad, El imbito de actuacidn de dicha explotacidn se considera o
que disponga en consonancia con las concesiones administrati
tramitacicn en la actualidad v otorgedas en su caso. En los ptaum_lﬂ
ordenacidn de lus presentes NNSS se localiza dicha explotacidn, G o)
3. Seestablecen los signientes usos compatibles: L
a) La tals de drboles imegrady en las labores de manteni 135]
debidamente sutorizada por ¢l organismo competente, La Even-
tunal realizacidn de tatas que poedan implicar 1a rans{orys—
del use forestal del suelo requerini en Todo caso Un o5 mm——
impacto ambiemal.
b) Las actividades, instalaclones ¥ construcciones relaci

16-600

Ntimer:

[I

con la explotacidn de recursos vivos (talo de drboles o

vacion, cercas o vallados de carioter cinegético, desn

aterrazamicntos, rellenos, capracion de agui, obras o | —
ciones ancjas 4 la cxplotacidn, primera transformaci
productos, invernaderos, estabulocién de ganado, granj
colus, piscifactorfas, infracstructurs de servicios o b ox—
cidn, vertederos de residuos agrarios). En el easo de ob
desmontes, aterrazamicentos ¥ rellenos, v aguellas activ
comprendidas en el anexo [ de la Ley 7/1994 de Proiee—=
Ambiental, soril indispensable la aporacitn de estu
impacto ambiental,

c) Loy verederos de residucs sahidoy de cunlquier clase que
diblemente deban localizarse en estas zonas, previo proy
renlizacidn de estudio de impacto ambicntal,

d) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, v los pf
rurales, de acoerdo a lo dispuesto en la norma 27 del P
oo Milaga.

|

i

l

sedelectronica.es/

e} Lo campamentos de turismo, albergues sociales e inst
nes deportivas aisladas de acoerdo @ las hmitaciones ex
en el articulo 39 de la normative del PEPMF de Milis=———=

como a los defimciones establecidas en la Ley 121999, =——c

356S3LHCHD3GD7XMJQYRRWALH | Verificacion: http://sierradeyeguas

de diciembre, y el decreto que lo desarrolla de 29 de en
2002,
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Articulo 301, Mormax particubares del swelo ne wrbonizable de
protecoidn expecial vias pecuarias (SNU.PE-VP],

Las vias pecuarias que discurren por el suclo no urbanizable reco-
gidas en las presentes NNSS adquieren el cardcter de suelo ne wrbani-
zable de Especial Proteccidn, como pante del Patrimonio integrants de
In Comunidad Autdnoma Andaluza adscrito & la Consejerfa de Medio
Ambicnte.

Su administracidn, planificacidn ambiental. ampliacidn y restable-
cimiento, desafectacidn, modificaciones del razado, asi como cual-
quicr tipo de actuacidn en ellas previstas, tales como peupacionss v
aprovechamientos, y especificacion de usos compatibles y comple-
mentarios sc cfectvarin conforme al Reglamento de vias pecuarias
esiablecido por el Decreto 155/1998, de 21 de julio de 1998,

Artfeslo 302, Relncion pormenarizadas de zonas protegidos

AREAS DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO

TIPQ DE PROTECCION: ESPECIAL COMPATIBLE
PAISAJES AGRARIOS SINGULARES: Al
CATEGORM. COMPLEIOS SERRANGS DE INTERES AMBIENTAL: CS8

CLAVE DENOMINACION
AG-2 REGADIOS DE NAVAHERMOSA
CS5-8 SIERRA DE LOS CARBALLOS

Articulo 303, Normas particulares del suelo ng wrbanizable de
proveccidn arquenldgice (NUPA)

1. Ambito. Se consideran incluidos en esta categoria los yacimien-
tos arquecidgicos identificados y delimitadas sus dreas de profteceidn
respectivas recogidos en los planos de informacidn de las presentes
NNSS. Quedan también afectadas las dreas que por desconocerse su
exiztencia fueran protegidas por el Ayuntamiento, previo informe 1éec-
nico, en cumplimiento de la legislacidn vigente,

2. La realizacidn de cualquier obra de construccidn, instalacidn o
movimiento de tfierra no cnmarcada en el proyecie de investigacidn,
excavacion, restanracidn o mejora del yacimicnto, nocesitard lcencia
municipal. Para la obtencidn de |a licencia serd preceptivo el informe
favorable del organismo competente en la materia de la Jumia de
Andalucia,

3. La realizacitn de actividades de cardcter diddctico-turistico en
aquellos yacimientos gue pormitan la acogida de visitantes, deberd
contar con un Plan Especial de erdenacion del recinto, que deberd ser
informado favorsblemente por el organismo competente de la Junta de
Andalocia.

4. Los criterios de catalogacidn, tipologfa y zonificecidn arqueold-
gica, son los siguicnics:

a) Zonificacidn arquealdgica de tipa A, Comprende restos arqueo-
ldgicos, sujetos a investipacidn cientifica, correspondientes a
los yacimientos catalogados con los tipos |, 2.3 y 4 de la tipo-
logia de yacimientox, En gsias zones la proteccidn es integral,
cstando prohibida por la legislacidn vigente coalguier opera-
citn de desarrollo, incluyendo la edificacidn y urbanizacidn,

b} Zenificacién arqueoldgica de tipo B. Pertenecen a cstas zonas
los restos comespondientes a yacimientos catalogados con el
tipo 5. Proviamente a cualquier operacidn de desarrollo o movi-
micnto de tierras cn las zonas de esta catalogacidn, es precepti-
vo un informe arquealdgicn negativo, para lo cual se recurritd a
la realizacidn de sondeo arqueoidgico, Este tipo s oplicard
fundamentalmente en el casco urbano o zonas con evidentes
vestigios de yacimiento oculta,

Zonificacidn arqueoldpica de tipo C. Zonas de vigilaneia
arquecldgicn. Comespomde a fos yacimicntos del tipo 6 Se
aplica exclusivamente en aquellas zonas donde, adn sin confir-
mar &l yacimicnto, algin vestigio no definitorio externo a bien
cualquier cita bibliogrifice, pudicse indicar la existencia de
yecimicnto arqueoldgico. En las zonas camlopadss con esie
tipe, se efectuard una labor de vigilancia arqueoldgica simultd-

—

C

nea @ todo movimiento de tierras, estando prohibido por la
legislacidn vigente que éstas se realicen sin el control de un
arquedlogo, supervisado por los servicios arqueoldgicos de la
Junta de Andalucia de Malaga.

5. Tanto la zemficacidn como la tipologla del yacimiento arguec-
ldpico podrin sufrir variacidn para mayer o menor proteccion, a la
vista de los sondeos gue realice un arquedlogo supervisado por losg
servicios arquecldgicos de |a Junta de Andalocia.

Articulo 304, Tipologia de vacimienias arqueoldgicos

1. Son del TIPO 1 los yacimientos arquenldgicos monumentales de
primer grado, declarados Monumentos Histdricos-Arntisticos de cardc-
ter Nacional por Decreto Ley.

2, Son del TIPO 2 los yacimientos arqueoldgicos monumentales de
segundo grado, sin declaracion legal exprese, sungue si recomendada
la de Monumento Histdrico-Art{stico.

3. Son del TTPD 3 Ins yacimientos arqueoldgicos de tercer prada,
sin declaracidn legal expresa, aungue si recomendada la de zona o
yacimiento arqueoldgico.

4, Son del TIPO 4 los yacimicntos arqueoldgicos de cuanr@:du,
sin declaracidn legal expresa, aungoe si recomendada ln dﬂlvra-na o
yacimignto arqueoldgico.

5. Son del TIPD 5 los yacimientos arqueoligicos de quintd ddo,
detectados en superficie con indicios o indicadores arqueoldgitnd gue
permitan suponer la existencia de restos enterrados u ocultos,

6. Son del TIPO & los yvacimizntos arquealdgicos de sext
con documentacion bibliogrifice o arqueocldgica que pueda ﬂ:hhﬁ-
ner la existencia de restos enterrados u ocultos, i

1/20162

N
09

Articulo 305, Mormative arqueoldgica general S
1. En los suelos en que existen yacimientos urqummgl:usQI- s
cubierto ¥ catalogados (tipo 1, 2, 3 y 4) se prohibe, por la legg@yeidn
vigente, tods operacidn de desamollo, incluyendo la ::dfﬁcﬁg'@'
urbanizacion. &
2. En los spelos en gue existen yacimisntos arquenldgicas -

dos en superficie, con indicios o indicedores arqueoldgicos, geepe-
mitan suponer |a existencia de restos enterrados y oculios [:ip@, Rs
operaciones de desarrollo estardn condicionadas o la inveslibde
previa con resultados negatives (informe negativo nrquenlﬁgic@ﬁ =
3. En los suelos en que exista documentacidn bibliogrifica o
arquenidgicn, que pueda presuponer la existencia de restos onmm—
y octiltas, las operaciones de desarrollo estardin condicionad p "
control arqueolégico por parte de los servicies correspondientee—— ©
4, En los suclos que no cuenten con yacimientos argue é

detectados, tan pronto se descubra su existencia so deberd onde

la Corporacion Local o Provincial, la inmediata paralizaciss
obras con arreglo a las medidas de proteceidn gue establece |
Ley de Patimonio Histdrico de Andalucia,

Articulo 306. Relacidn pormenorizada de vacimientos

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

:
?g

%

o

<

— tg

REF, YACIMIENTOS TIFOLOGIA 20—
I '63

| CERROTAMBOR a6 —
2 CUEVADELOS CONEIOS 4 3
31 CERRO COLORADOD é4 —_—
4 CORTIO DELPUNTAL 506 —
5  CASTILLEIC | 4 g
6 CASTILLEID 2 4 r—
7 CASTILLEN) 3 g4 — é
B NAVAHERMOSA | & 8
9 NAVAHERMOSA 2 6 —
(1] MAVAHERMOSA 3 & — é
1T NAVAHERMOSA 4 & —_—0
12 CORTIO DE PENUELA | & _—
13 CORTIO DE PERUELA 2 & 5
14 CRUCECAMING REJIAN (MA-4358) 6 —a
I8 km. 7.6 CTRA. MA-457 5 —
3

(6]
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REF. YACIMIENTOS TIPOLOGIA ZONMIFICAC.
16 CERRILLO SANCHEZ I 3 B
17 CASILLA DE YALDEGRULLAS i) C
I8 TERMAS ROMANAS DE SIERRA YEG L3 Al
¥ CAMING DE LAS CRUCES | 5 B
2  CAMING DE LAS CRUCES 2 6 C
21 km. 8.2 CTRA. MA-487 5 B

Articalo 307. Protecciones arguitecidnicas

El elemento mids caraeteristico dentro del nicleo urbano es 1a Igle-
sia Paroquial, 1a cual ha sido objeto de diversaé restauriciones. Su
cardcter singular indica Ia necesidad de preservarla con un grado de
protecoion compatible g efectos tanto de conservacion como de uso,
Por otra parte no destacar la existencia de inmuchles singulires que
merezcan u reconocimicnio ¥ proteccidn individual a nivel wribanist-
co, por o gue se establece un dnico grado de proteccicn, especifica
para la Iglesia Parroquial (ver plano 0.09),

FPrateccidn infegral: Comprende la [plesia Pammoguial, por su
cardcter singular, debe ser conservado integrunente, con el fin de pre-
servir todas sus chracteristicas arquitectdnicas.

— Condiciones de edificecion: Actuaciones permitidas: restoura-

eidn y/o conservacion,

— Usos permitidos: Existente.

Actuaciones de restauracidn: Actusciones coyo objetivo es la
recuperacidn en caso de ser necesaria del estado "histdrico™ del edifi-
cio yio su adecuacidn y puesta en valor de los elementos orgen de
proteceldn.

Artuaciones de comservacidn: Actuaciones dirigidas al manteni-
miento del edificio excluosivamente. Comendrd squellas obras de repa-
ragion que persigan mantengr en buen estado el cdificio con todas sus
caracteristicas originales.

10800/13

YAMUR, ARQUITECTURA Y ARQUEOLOGIA, S. L.
RINCON DE LA VICTORIA

Anuncio

Don Salvador Garcia Villalobos, DNI 53.680.284-D, titular de
la mercantl Yamur, Arquitectura v Argueolopia, Sociedad Limitada,

Padimor, Sociedad Limitada, con CIF B-92907559, titular de las
parcelss (totales o poarciales nimeros 594-2, 594-5, 218-1, 920-1,
921-1, 921-2, 926-1, 939-1, 989-2, 999.991.5, 991-6, 995, 996 v
11124-1), del poligono 6, de Rincdn de la Victoria, siuads en suelo
niy urbanizable.
Hace saber; Lo siguientes tramites administrativos realizados en
el Registro General del Ayuntamiento de Rincon de la Vietoria para la
admisién 4 rramite del estudio de viabilidad en dichas parcelas para un
provecto de actuacidn de un centro geridrreo:
1. Solicitnd de aprobacidn a esiudio de viabilided: Registro entra-
da 2013005773 de fecha 26 de abril de 2013.

2. Audiencia con ¢l Excmo. St Alcalde: Registro 2013007109 de
fecha 27 de mayo de 2013,

3, Informe de Ayuntamisnio: Registro salids 6293 de fecha 4 de
junio de 2013,

4, Modificacidn de la propucsts: Registro entrada 2013009007 de
fecha 2 de julio de 2013,

5. Reclamacion de ln propueste Registro entrada 1013!][]99@!:
fecha 15 de julio de 2013,

Que de seuerdo con el ericulo 32.3 de le LOUA y ranscyigo
miis de tres meses desde |s entrada de la solicitd de dicho estudgs

EAMIENT

viabilidad: =
Insta & esta informacion piblica de acuerdo o los sigu 5:~
PLlI'IlU!’i: Q
e ; . & Z
Ubicacitn del organismo parm ln consulta def expediente y e
tuar las alégaciones oportunas: 5
Excmo. seficr Alcalde Presidente a g
Dep. Gestidn Urbanistica (@)

C/ Plaza Al-Andalus, 1. Y S
20730 Rincdn de la Victoria, ]

i

Queda en la competencie de la Secretaris General de dicha
racicn disponer lo necesario para la pdblica consulta de la docunpanyag
cidn y la emisidn a las cenificaciones de las posibles ﬂleg&:iﬂnmﬂg
puedan presentarse dundo traslado de una copin de estas y de la o@pffi3
cacion al interesada.

En los casos que sen necesario Nevar al trdmite de informm—
piiblica los propictorios de terrenos comprendidos en el corr mm—
dignte dmbuto de ordenacidn lo convocutona se les notificard p—/——
notaral, acreditdndose su prictica medisnte &l oporunc test

GIS

notarial.

iy ; ; : En Rinctn de la Victoria, o 7 de agosto de 2013, —

con CIF B-92345651 v domicilio en avenida Mediterrdneo, 58, Rin- .,n AL '1_ :cj;:m_ :r - Aghaiaas —
il i i Firmudo: Salvador Garcla Villalobos. —

cdn de la Victoria, en representacidn de la mercant] Hermanos 13—
—

I

———

E—

I

—_—

Extracto de la Ordensnza Fiscal Reguladora de ln Exaceidn de Tasas OFICINAS —

por la Prestucion de Servicio del Boletin Oficial de lo Provikcio,
witiculs 6.1, publicida en el BOP con lecha 27 de didembre de 2005

TASA GENERAL DE INSERCION DE EDICTOS

ORDINARIO URGENTE
10,29 il pailabea (1,58 euros/pilabm

Avda. de los Guindas, 48 {Centro Civica) - 29004 Milaga
Horusio: de @000 [3:30
Teléfonos: 952 06 92 T9/B0/E1/ELIE - Pux: Y52 60 38 44
Sc publica todos los dias, excepio sdbados, domingos y festivos

en ¢l municipio de Milaga
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO Y JURIDICO DEL SUELO. ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS. DESARROLLO DE LAS NORMAS.

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Ambito territorial

El presente documento sera de aplicacion en todo el término municipal.

Articulo 2.- Vigencia

Entrara en vigor el dia siguiente de la publicacion de su aprobacidn definitiva en el B.O.P. y mantendra su
vigencia indefinidamente, hasta tanto no se modifiquen o revisen.

Articulo 3.- Revisién

Habra de ser revisado en los siguientes supuestos:

a) Al aprobarse un Plan Subregional de Ordenacion del Territorio.
b) La aparicidn de usos no previstos que afecten gravemente al destino del suelo.
c) Cuando se haya cubierto el 80% del suelo previsto para la edificacion.

Articulo 4.- Modificacidn

Sera posible la modificacidn. en los siguientes supuestos:

a) Cambios puntuales en la clasificaciéon del suelo que no afecten al modelo territorial ordenado en
ellas.

b) Cambios en la calificacidn del suelo, excepto si éstos se refieren a alterar usos de "equipo publico"
(definido en Normas Reguladoras de Usos) por otros de aprovechamiento privado.

c) Establecimiento de sistemas generales, no previstos, que no modifiquen el modelo territorial
ordenado.

Articulo 5.- Interpretacién

Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecidn a los fines y objetivos
expresados en el correspondiente apartado de la Memoria. Si se produjese discordancia entre lo grafiado
en los Planos y el contenido del texto de la Memoria, Normas y Ordenanzas, prevalecera siempre esto
ultimo y, en todo caso, la solucién mas favorable al mejor equilibrio entre el aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos. No obstante ello, en lo relativo a cotas, superficies, etc. se
atenderad siempre a las mediciones que se deduzcan de la realidad, a pesar de lo que se desprenda de los
Planos y del texto literario.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 6.- Régimen Urbanistico del suelo

Las facultades del derecho de propiedad se ejercerdn dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la Ley del Suelo vigente y, en virtud de ella, en el presente documento, con
arreglo a la clasificacién y calificacidn urbanistica de los terrenos.

Articulo 7.- Clasificacion del suelo

Los terrenos del término municipal se clasifican en urbanos, urbanizables o aptos para ser urbanizados y
no urbanizables.

El ambito espacial de las mencionadas categorias de suelo se delimita en el Plano de Ordenaciéon que
habrd de actualizarse cada afo, recogiendo las modificaciones que se produzcan en cada una de las clases
de suelo mencionadas anteriormente, como consecuencia de la aprobacion definitiva de los distintos
Planes y ejecucion de los mismos.

Articulo 8.- Suelo Urbano

Constituye el Suelo Urbano los terrenos delimitados en el Plano de Ordenacidn por tener algunas de las
siguientes caracteristicas:

a) Estar dotados de acceso rodado, abastecimiento de aguas, evacuacidn de aguas, y suministro de
energia eléctrica, teniendo estos servicios las caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacién que sobre ellos existe o se prevé construir.

b) Los que, aun careciendo de algunos de los servicios mencionados en el apartado anterior, tienen
su ordenacion consolidada, por ocupar la edificacion al menos dos terceras partes de los
espacios que estas Normas prevean pueden ser objeto de edificacidn.

Articulo 9.- Suelo urbanizable o apto para ser urbanizado

Constituye el Suelo Urbanizable los terrenos delimitados en el Plano de Ordenacidn, los cuales son aptos
para ser urbanizados, por no ser necesarios preservar de la urbanizacidn y sean suficientes para satisfacer
las necesidades de expansion.

Articulo 10.- Suelo no urbanizable

Constituye el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del término municipal que hay que preservar del
proceso urbanizador y aquellos que en la actualidad no son necesarios para cubrir las necesidades de
expansion.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

CAPITULO 2

REGIMEN DEL SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE. ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES

URBANISTICAS.

Articulo 11.- Incorporacién al proceso urbanizador y edificatorio

La aprobacion del planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se trate, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y
plazos previstos.

Articulo 12.- Deberes legales para la adquisicion gradual de facultades

1. La ejecucion del planeamiento garantizard la distribucién equitativa de los beneficios y cargas
entre los afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente a los
Ayuntamientos, por exceder del susceptible de apropiacidn privada o, en su caso, adquirir
dicho aprovechamiento por su valor urbanistico.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia y edificacién, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicién de las facultades urbanisticas

que se definen y regulan en este Capitulo.

Articulo 13.- Facultades urbanisticas de la propiedad

1. El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la adquisicién sucesiva
de los siguientes derechos:

a)

b)

c)

d)

A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los servicios e
infraestructuras fijados en estas NN.SS. para que adquiera la condicién de solar.

Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién efectiva al propietario afectado
por una actuacion urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion
privada, o su equivalente econdmico, en los términos fijados en la legislacién urbanistica.

A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

A la edificacién, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la edificacion
ejecutada con sujecion a la licencia urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme
con la ordenacién urbanistica aplicable.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

En ningln caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades urbanisticas en
contra de lo dispuesto en la legislacion urbanistica o en estas NN.SS.

Articulo 14.- Adquisicién del derecho a urbanizar

1.

La adquisicidon del derecho a urbanizar requiere la aprobacidn del planeamiento preciso en cada
clase de suelo.

El instrumento de planeamiento a que se refiere el apartado anterior sera:
a) En suelo urbano: las presentes Normas.
b) En suelo urbanizable: Normas y Plan Parcial.

El expresado derecho sélo se adquiere con la aprobacién definitiva del instrumento de ordenacién
mas especifico.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacion, cuando asi lo establezca este
documento, de estudio de detalle o proyecto de urbanizacién.

Articulo 15.- Extincién del derecho a urbanizar

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucidn por un sistema de gestién
privada se extinguira si la urbanizacién efectiva de los mismos y el cumplimiento de los deberes de
cesién y equidistribucién no se realizaré en los plazos establecidos en este documento.

La resolucion que declare dicho incumplimiento deberd dictarse previa audiencia del interesado.

Articulo 16.- Adquisicidn del derecho al aprovechamiento urbanistico

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesién,
equidistribucidn y urbanizacidn en los plazos fijados en estas NN.SS., debiendo acreditar los propietarios
el cumplimiento de los expresados deberes.

Articulo 17.- Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno sera el
resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se
encuentre.

El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios incluidos en una unidad
de ejecucidn serd el resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del drea
de reparto en que se encuentre.

Los desajustes entre los aprovechamientos a que se refiere el nimero anterior y los resultantes de
la aplicacién directa de las determinaciones de estas NN.SS. se resolveran en la forma conforme a
los siguientes criterios:

a- Correspondera al Ayuntamiento cuando los aprovechamientos en una unidad de
ejecucion excedan de los susceptibles de apropiacion por el conjunto de propietarios.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

b- Si los aprovechamientos permitidos fuesen menores a los susceptibles de apropiacidn por
el resto de los propietarios se disminuira la carga de urbanizar en cuantia igual al valor no
materializable, sufragando el Ayuntamiento la diferencia resultante.

4, En el suelo urbano el aprovechamiento susceptible de apropiacion sera como minimo el 90% del
aprovechamiento medio resultante en la unidad de ejecucion respectiva o, en caso de no estar

incluido el terreno en ninguna de estas unidades, del permitido por el planeamiento.

Articulo 18.- Derecho al aprovechamiento en actuaciones sistematicas

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere, en el caso de ejecucién de una unidad por
un sistema de gestién privada, en la forma sefialada en el articulo 16.

2. Acreditado por los propietarios el cumplimiento de los deberes a que se refiere el articulo 16 la
Administracion actuante expedird la certificacién correspondiente a instancia de aquellos. Por el
transcurso de tres meses sin resolucidn expresa, se entendera otorgada esta certificacion.

3. A los solos efectos de lo establecido en el nimero anterior, en el caso de que la Administracidon no
resolviere sobre la recepcidn de las obras de urbanizacion en el plazo previsto en el planeamiento
u ordenanza municipal, o, en su defecto, en el de tres meses, bastara el ofrecimiento formal de
cesion de las mismas.

4. Cuando la ejecucidon de la unidad deba producirse por el sistema de cooperacidn los propietarios
adquiriran el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente, por el cumplimiento de los

deberes y cargas inherentes al sistema.

Articulo 19.- Concrecién del aprovechamiento urbanistico

El derecho al aprovechamiento urbanistico se concretara:

Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de ejecucién, bajo alguno de las siguientes
modalidades a establecer en los correspondientes procesos redistributivos de beneficios y cargas:

a. Adjudicacion de parcelas aptas para edificacion, con las compensaciones
econdmicas que por diferencias de adjudicacion procedan.

b. Compensacion econdmica sustitutiva.

Articulo 20. Expropiacidn del derecho al aprovechamiento urbanistico en actuaciones sistematicas

El Ayuntamiento decidird sobre la expropiacién o sujecion al régimen de venta forzosa de los
correspondientes terrenos en los que el proceso de edificacidon haya sido interrumpido, en los solares sin
edificar y en los terrenos en que existan edificaciones ruinosas en los supuestos y con los requisitos y
plazos que para su equiparacion establecen la legislacion y el planeamiento urbanistico.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

2. Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacidon simultaneas, la adquisicidon definitiva de
los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedara subordinada al cumplimiento
del deber de urbanizar.

Articulo 22.- No adquisicidn del derecho a edificar

La falta de adquisicién del derecho a edificar por causa imputable al titular del terreno determinara su
expropiacién o venta forzosa.

Articulo 23.- Plazos para la edificacién

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacion, interrupcion maxima vy
finalizacion de las obras.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante su declaracién
formal, en expediente de expropiacion tramitado con audiencia del interesado.

Articulo 24.- Efectos de la extincion del derecho a edificar

1. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podra iniciar o reanudar actividad alguna al
amparo de la licencia caducada, salvo, previa autorizacion u orden de la Administracion, las obras
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el valor de la
edificacién ya realizada.

2. La Administracién expropiara los correspondientes terrenos con las obras ya ejecutadas o acordara
su venta forzosa.

Articulo 25.- Adquisicién del derecho a la edificacidn

1. El derecho a la edificacidon se adquiere por la conclusién de las obras al amparo de licencia no
caducada y conforme con la ordenacién urbanistica.

2. Para autorizar e inscribir escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, a la licencia de
edificacién se acompafiara certificacion expedida, por técnico competente, acreditativa de que la
descripcion de la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En este caso, el
propietario debera hacer constar la terminacién mediante acta notarial que incorporarad la
certificacion de finalizacién de la obra antes mencionada. Tanto la licencia como las expresadas
certificaciones deberdn testimoniarse en las correspondientes escrituras.

Articulo 26.- Edificacién sin licencia e incompatible con el planeamiento

1. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e incompatible con el
planeamiento vigente serd demolida sin indemnizacidn, previa la instruccién del preceptivo
expediente.

2. El interesado podra solicitar licencia para proyecto conforme con dicho planeamiento o ajustar las
obras a la ya concedida.

3. Cuando, por haber transcurrido el plazo de adquisicion del derecho a edificar o por no haberse

adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico al tiempo de concluir la edificacidn, proceda
la expropiacion del terreno o su venta forzosa, se valorard con arreglo al grado de adquisicion de
facultades urbanisticas en aquel momento, con el limite maximo del 50% del aprovechamiento
urbanistico patrimonializable.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 27.- Edificacién sin licencia compatible con el planeamiento

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones pero compatible con el planeamiento
puede ser objeto de legalizacion mediante solicitud de la correspondiente licencia en el plazo de dos
meses a contar desde el oportuno requerimiento, si ya se hubiese adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico. Si faltase sélo para la adquisicidn del mencionado derecho la realizacién de
la urbanizacion, la_legalizacién exigird también el cumplimiento de dicho deber.

CAPITULO 3

NORMAS DE PLANEAMIENTO Y EJECUCION

Articulo 28.- Suelo urbano

Las determinaciones y previsiones fijadas para el suelo clasificado como urbano en esta normativa
podran desarrollarse directamente, salvo en aquellos supuestos expresamente determinados, en los que
se exija la redaccién de un Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacién o de Obras Ordinarias y las
operaciones de Compensacion o Reparcelacion.

Articulo 29.- Suelo Urbanizable

El suelo urbanizable se desarrollard y ejecutard a través de la redaccidn de los correspondientes Planes
Parciales.

Articulo 30.- Suelo no urbanizable

Las determinaciones y previsiones fijadas para el suelo clasificado como no urbanizable en este
documento podran desarrollarse directamente, salvo en aquellos supuestos que se exija la redaccién de
un Plan Especial.

Articulo 31.- Planes Parciales

1. Contendran las determinaciones establecidas en la legislacion vigente en el momento de la
tramitacion.
2. Los Planes Parciales estardn integrados por los documentos previstos en la normativa vy

reglamentos de obligado cumplimiento. Tanto si se desarrolla a nivel particular como si lo hace la
administracion.

Articulo 32.- Planes Especiales

La redaccién de los Planes Especiales debera cumplir con la legislacidon vigente y contendran las
determinaciones y los documentos obligatorios segin la normativa y los reglamentos vigentes.

Articulo 33.- Estudios de Detalle

1. Podran formularse para establecer alineaciones y rasantes, reajustar y adaptar dichas
alineaciones y rasantes previstas y fijar la ordenacién completa de los volumenes de edificabilidad.
2. Estos Estudios de Detalle se desarrollaran conforme con la legislacion vigente y contendran las

determinaciones y los documentos obligatorios seglin normativa y reglamentos vigentes.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 34.- Proyectos de Urbanizacion

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica, en
suelo urbano, las determinaciones de estas Normas y, en suelo urbanizable, la ejecucion de los
Planes Parciales conforme a la legalidad urbanistica vigente.

2. Los Proyectos de Urbanizacion constituiran, en todo caso, instrumento para el desarrollo de todas
las determinaciones que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacidn, tales como vialidad,
abastecimiento de aguas, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras
analogas.

3. Las obras de Urbanizacién a incluir en los Proyectos de Urbanizacién, que deberdn ser
desarrolladas en los documentos previstos en la legislaciéon urbanistica que le es de aplicacién, y
que contendran como minimo:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.
d) Red de distribucion de energia eléctrica.
e) Red de alumbrado publico.
f) Jardineria en los espacios libres.
g) Redes de telefonia y otras, conforme a las determinaciones del Plan Parcial
4. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones fijadas en estas Normas o Plan

que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucidon material de las obras.

Articulo 35.- Proyectos de Obras Ordinarias

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacidon podran redactarse y aprobarse conforme a la
legislacion de Régimen Local, Proyectos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integralmente el conjunto de determinaciones relacionadas en el apartado 3 del articulo anterior,
pudiendo referirse a obras parciales o menores de pavimentacién, alumbrado, ajardinamiento, etc.

Articulo 36.- Sistema de compensacidn

1. En el Sistema de Compensacion, la gestion y ejecucion de la urbanizacion del poligono, la realizan
los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro. Para ello, deberan constituirse
en Junta de Compensacién salvo que sea un solo propietario, que sera la responsable ante la
Administracién de la Urbanizacidn completa del poligono.

2. En dicho sistema, para el justo reparto de cargasy beneficios, la Junta de Compensacion redactara
el oportuno Proyecto de Compensacidn, que serd aprobado por el Ayuntamiento, en el que se
localizard la cesién del 10% del Aprovechamiento medio, y en el que se adjudicaran las fincas
resultantes, tras el reparto equitativo de las cargas.

3. La cesion de derecho al Municipio, de todos los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita, sera
tras la aprobacidn del proyecto de compensacion, si bien, podran ser ocupados para la ejecucion
de las obras de urbanizacién, aln no habiendo sido recibidas por el Ayuntamiento.

4. Los viales deberan ser entregados antes de 3 meses desde la recepcidn definitiva por la Junta de
Compensacion.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 37.- Sistema de Cooperacion

1. En el sistema de cooperacidn, la Administracidn ejecutara las obras de urbanizacion con cargo a los
propietarios del suelo.

2. Para ello, es preceptiva la reparcelacién previa, salvo cuando ésta no sea necesaria, (Reglamento
de Gestidn), para la nueva division ajustada al Plan del conjunto de terrenos de la unidad de
ejecucion con adjudicacidon de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas en
proporcién a sus derechos y al Ayuntamiento en la parte que corresponda conforme a Ley.

3. Los costes de la urbanizacion seran distribuidos entre los propietarios, en proporcién al valor de
las fincas que les sean adjudicadas en la reparcelacién, y habran de abonarse anticipadamente al
Ayuntamiento, por un importe igual a las inversiones a realizar en los seis meses siguientes.

4, La firmeza en via administrativa del acuerdo de reparcelacién determinara la cesidon de derecho
al Municipio, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesidn
obligatoria.

Articulo 38.- Sistema de expropiacidn

En el sistema de expropiacion, es la Administracion la que ejecuta la urbanizacién, sobre terrenos de su
propiedad, obtenidos por expropiacion forzosa. Para ello, habra de aprobar primero la delimitacion de la
unidad de ejecucion que vaya a ser objeto de expropiacion.

Articulo 39.- Eleccidn del sistema de Actuacidn

1. El Sistema de Actuacion, en general, vendra determinado en estas Normas, que han tenido en
cuenta para su eleccién las necesidades de suelo y urgencia de su urbanizacién, medios
econdmico - financieros de la Administracidn, la colaboracion estimada de la iniciativa privada, la
estructura de la propiedad del suelo etc...

2. De no contenerse en estas NN.SS., el Plan Parcial podra proponer el sistema de actuacidn para
cada unidad de ejecucion y, en su defecto, al delimitarse dicha unidad de ejecucion.

Articulo 40.- Cambio del sistema de Actuacién

El sistema de actuacidon previamente establecido, podrd ser sustituido, de oficio o a peticidon de los
interesados, previos los trdmites de informacién, aprobacion inicial e informacidn publica durante quince
dias. El incumplimiento de las obligaciones de los propietarios, podra dar lugar a la aplicacion del sistema
de expropiacion.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

CAPITULO 4

INTERVENCION EN EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES DOMINICALES

Articulo 41.- Actos sujetos a licencia

1. Estardn sujetos a previa licencia municipal, a tenor de lo dispuesto en la normativa vigente, los
actos de edificacién y uso del suelo, que seguidamente se relacionan:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

c) Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de
todas clases existentes.

d) Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere la Ley del
Suelo.

g) Las obras de instalacion de servicios publicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavacién y terraplenado,
salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto
de Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

j) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

k) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

) La corta de arboles integrados en masa arborea que esté enclavada en terrenos para los
que exista un Plan de Ordenacidn aprobado.

m) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

n) Los demas actos que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas.

2. La obligatoriedad de obtener licencia para realizar los actos relacionados en el apartado anterior,

sera de aplicacion en todo el ambito territorial de estas Normas.

3. La licencia municipal sera necesaria, aunque para el acto de que se trate, se necesiten otras
autorizaciones, licencias o concesiones de érganos diferentes de la Administracion.

Articulo 42.- Actos del Estado o de Entidades de Derecho Publico

También estaran sujetos a licencia municipal los actos relacionados en el articulo anterior que se
promuevan por organos del Estado o entidades de Derecho Publico, sin perjuicio de lo la legislaciéon

vigente.

Articulo 43.- Contenido minimo de la solicitud de Licencia

1. La solicitud cumplirda con los requisitos minimos que la legalidad urbanistica vigente estime
obligatorios. Deberda contener, al menos, las siguientes indicaciones:

a)

Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademas, de la persona que lo
represente.

10

ITHNITI REGISTRO PranEAMIENTO

I

i

I

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 184

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 78 de 180

[RsMEAIAAETBAIS SESTLAICHTSSISTIEIRR @ PRI SV SRMES SRSPURRB | SRR dy s sedelectronica.es/

LM



INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

b) Situacidn de la finca e indole de la operacidn, obra o instalacion para la que se solicita la
Licencia.
c) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen convenientes.
2. Con la solicitud de Licencia se presentaran los siguientes documentos:
a) Proyecto Técnico, adecuado a la operacién, obra o instalaciéon, e integrado por:
. Memoria en la que se describa la operacidn, obra o instalacion con la precisidn y alcance

suficientes para valorar, juntamente con los otros documentos, la procedencia de la
Licencia.

e Planos de situacién y de emplazamiento a escala adecuada.

e Plano de Informacién a escala adecuada.

e Plano o planos que representen lo que se pretende realizar a una escala adecuada.
Cuando la operacién, obra o instalacién no requiera por su naturaleza la elaboracién de un
Proyecto Técnico con el contenido que se expresa en este articulo, o dicha naturaleza o las
circunstancias de lo solicitado no permita o no justifique la redaccién del Proyecto con el
expresado contenido o con las precisiones de escala establecidas, se explicard en la Memoria la

razén del contenido que se dé al Proyecto.

b) Los demas documentos que, segln la indole de la obra, instalacién u operacién, se estimen
necesarios.

3. Lo dispuesto en este articulo no es aplicable a las obras menores, cuya definicion se da en el
articulo 34.

Articulo 44.- Caracter reglado

Las licencias se otorgaran de acuerdo con la Legislacion vigente, las determinaciones del presente
documento y las Normativas de obligado cumplimiento que afecten a la edificacién y uso del suelo.

Articulo 45.- Procedimiento

1. El procedimiento de otorgamiento o denegacion de las licencias se ajustara a lo establecido en la
legislacion de Régimen Local, y en especial, a lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

2. En ningun caso, se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades en contra de las
prescripciones establecidas en la Ley del Suelo, o en virtud de la misma, en las presentes
Normas.

Articulo 46.- Plazos y suspension del cémputo

1. Las licencias se otorgaran segun los plazos previstos en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.
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2. El computo de los plazos quedara suspendido:

a) Durante el periodo que tarde el interesado en aportar datos o documentos, o corregir
deficiencias de Proyecto, desde que se le requiera para ello.

b) Durante el periodo que transcurra entre la notificacién del importe del depdsito para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones que correspondan y su efectiva
constitucion.

c) Durante el periodo que medie desde la notificacidon de la liquidacion de las tasas por
concesion de licencias, con caracter de depésito previo, y el pago de los mismos.

Articulo 47.- Competencia

1. La competencia para otorgar o denegar licencias corresponde al Alcalde.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior, serd sin perjuicio de lo previsto en la Ley del Suelo, para los
supuestos de subrogacién.

Articulo 48.- Licencia de Parcelacidn

1. En la solicitud de licencia de parcelacidn, se expresaran las caracteristicas de la parcelaciéon
pretendida, con expresién de la superficie de las parcelas y su localizacién, de acuerdo con la
legislacidn vigente.

2. El Proyecto de Parcelacion estard integrado, como minimo, por los siguientes documentos:
a) Memoria, en la que se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente la
operacion de parcelacidon y se describan las parcelas resultantes.
b) Cédula o cédulas urbanisticas de la finca a que se refiere la parcelacion.
c) Plano de situacion a escala adecuada.
d) Plano de Informacidn a la misma escala.
e) Plano de Parcelacién a una escala adecuada.
3. La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de

los Proyectos de Reparcelacion y Compensacion.

Articulo 49.- Licencia de Obras de Urbanizacion

1. Para obtener la licencia de obras de urbanizacion, habrd de presentarse el Proyecto Técnico
correspondiente, integrado por la Documentacion adecuada a la clase de obra que se pretenda
ejecutar conforme a la legalidad vigente.

2. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con la aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacién y de los Proyectos de Obras Ordinarias.

Articulo 50.- Obras menores

Se entiende por obras menores las que no afectan a la estructura y en general a la seguridad de los
edificios, ni modifiquen sustancialmente la apariencia externa de los mismos, y todas aquellas obras de
edificacién de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, cardcter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.
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Articulo 51.- Ordenes de ejecucion

1. Los

propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad,

salubridad y ornato publico.

2. El Ayuntamiento ordenara de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucidn de las obras
necesarias de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones o terrenos, cuando sus
propietarios no cuidaren de dicha conservacién, con indicacion del plazo de realizacién.

Articulo 52.- Declaracidn del Estado de Ruina

1. La declaracién de estado ruinoso de los edificios procedera:

a)

Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o
fundamentales.

b) Si el coste de la reparacién es superior al 50% del valor actual del edificio o plantas
afectadas, excluido el valor solar.
c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse
el edificio en situacién de fuera de ordenacion.
2. El procedimiento de declaracién del estado de ruina podrad iniciarse de oficio o a instancia de

cualquier interesado.

3. La declaracién del estado de ruinoso de las edificaciones corresponderd a la Comisiéon de
Gobierno, que adoptard alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble, cuando esa parte tenga independencia
constructiva del resto, ordenando asimismo su demolicion.

c) Declarar que, aun existiendo ruina en una parte del inmueble, ésta no alcanza a cubrir los
requisitos para una declaracion general, ordenando la ejecucién de las obras de reparacion
necesarias.

d) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas pertinentes destinadas a
mantener la seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble, determinandose las obras
necesarias que debe de realizar el propietario.

4, En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde acordara el desalojo de los ocupantes y adoptara

las medidas referidas a la seguridad del inmueble.
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CAPITULO 5

PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 53.- Obras de edificacidn sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones en curso de ejecucion

1. Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia el Ayuntamiento dispondrd la suspension
inmediata de dichos actos y, previa la tramitacion de oportuno expediente, adoptara alguno de los
acuerdos siguientes:

a) Si las obras fuera incompatibles con la ordenacién vigente, se decretara su demolicion a
costa del interesado en todo caso.

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacidn vigente se le requerira para que en el
plazo de dos meses, solicite la preceptiva licencia.

2. Cuando las obras de edificacidon se realizasen contraviniendo las condiciones sefialadas en la
licencia u orden de ejecucidn, el Ayuntamiento dispondrd su suspensidon inmediata y, previa la
tramitacién del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la licencia u orden citadas, en el plazo
que se sefiale, que no podra exceder del fijado en dichos actos para finalizar las obras.

Articulo 54.- Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones

1. Si hubiere concluido una edificacién sin licencia, el Ayuntamiento dentro del plazo establecido por
ley, a contar desde la total terminacién de las obras, adoptara, previa la tramitacion del oportuno
expediente, alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si la edificacidn fuera conforme con el planeamiento, se requerira al interesado para que en
el plazo de dos meses solicite la oportuna licencia. Esta debera otorgarse si se hubiera ya
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la licencia quedara
condicionada a que, en el plazo que se fije, se cumpla o garantice el deber de urbanizary se
abone, en su caso, el aprovechamiento materializado en exceso sobre el susceptible de
apropiacién, por su valor urbanistico.

b) Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento, se dispondra su demolicion.

2. Si se hubiere concluido una edificacidon contraviniendo las condiciones sefialadas en la licencia u
orden de ejecucidn, el Ayuntamiento, dentro del plazo que le permite la Ley, previa la tramitacion
del oportuno expediente, requerird al interesado para que ajuste la edificacidon a la licencia u

orden de ejecucidn o solicite la oportuna licencia en el plazo de dos meses.

Articulo 55.- Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones

Cuando algun acto distinto de los regulados en el articulo anterior y precisado de licencia se realizase sin
ésta o en contra de sus determinaciones, el Ayuntamiento dispondra el cese inmediato de dicho acto,
debiendo el interesado solicitar licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en el plazo de dos meses.

En defecto de solicitud de licencia o cuando ésta no pueda concederse por disconformidad con la

ordenacion vigente, se procedera a impedir definitivamente dicha actividad y, en su caso, a ordenar la
reposicion de los bienes afectados al estado anterior al incumplimiento de aquella.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 56.- Sujecién a otros regimenes

Lo dispuesto en los tres articulos anteriores se entenderd sin perjuicio de la imposicion de las sanciones
que procedan y de las facultades que correspondan a las autoridades competentes, en virtud del régimen
especifico de autorizacién o concesion a que estén sometidos determinados actos de edificacion.

Articulo 57.- Subrogacién de la Comunidad Auténoma

En las actuaciones sin licencia u orden de ejecucion, las medidas reguladas en este capitulo seran
acordadas por el 6rgano autonémico competente, si requerido el Ayuntamiento a estos efectos, no las
adoptard en el plazo de un mes, a contar desde la recepcidon del requerimiento.

Articulo 58.- Suspensidn de licencias y paralizacién de obras

1. El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una licencia u orden de ejecucidén y
consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos actos administrativos constituya manifiestamente una infraccién urbanistica

grave.
2. El Alcalde procederd siempre dentro de lo que la legislacién vigente obligue.
3. Si la sentencia anulara la licencia la edificacion realizada al amparo de la misma no quedara

incorporada al patrimonio del propietario del terreno. La resolucion judicial que contenga dicha
declaracién se notificara al Registro de la Propiedad para su debida constancia.

4, El valor del terreno, a todos los efectos, sera el correspondiente al grado de adquisicion de
facultades urbanisticas cuando se solicitd licencia.

5. En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico cuando solicité la licencia anulada. En el caso de que hubiera adquirido dicho derecho,

debera solicitar nueva licencia.

6. El plazo para solicitar la citada licencia serd de un afio a contar desde el requerimiento que a tal
efecto se formule al interesado.

7. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio de las sanciones procedentes.

Articulo 59.- Revisidn de licencias u érdenes de ejecucién

1. Las licencias u dérdenes de ejecucion cuyo contenido constituya manifiestamente alguna de las
infracciones urbanisticas graves definidas en esta Ley deberan ser revisadas de conformidad con la
legalidad vigente.

2. Anulada la licencia en el procedimiento previsto en el nimero anterior, se estara a lo dispuesto en
apartado 3 del articulo anterior.

3. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio de las sanciones procedentes.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 60.- Medios de restauracion del orden urbanistico en zonas verdes, suelo no urbanizable
protegido o espacios libres

Los actos de edificacion o uso del suelo relacionados en el articulo 41 que se realicen sin licencia u
orden de ejecucion sobre terrenos calificados como zonas verdes o espacios libres quedaran al
régimen juridico establecido en el articulo 53 (obras de edificacidn sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones en curso de ejecucidn) mientras estuvieren en curso de ejecucién, y al régimen
previsto en el articulo 54(obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones)
cuando se hubieren consumado sin que tenga aplicacidn la limitacidn de plazo que establece dicho
articulo.

Las licencias u érdenes que se otorgaren con infracciéon de la zonificacidon o uso urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres previstos seran nulas de pleno derecho. Mientras las obras
estuvieren en curso de ejecucion se procederd a la suspension de los efectos de la licencia y la
adopcién de las demas medidas previstas en el articulo 41. Si las obras estuvieren terminadas, se
procederd a su anulacidon de oficio por los tramites previstos en de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

TITULO SEGUNDO

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 61.- Definicién y Tipos

Sin perjuicio de las Normativas particulares de proteccién, que se establecen en diferentes apartados de
esta Normativa Urbanistica, seran de obligado cumplimiento, en todo el ambito del término municipal, las

medidas de proteccidn que a continuacion se enumeran:

a)
b)
c)
d)

e)

CAPITULO 2

Medidas de protecciéon del medio ambiente urbano.

Medidas de proteccién del paisaje natural.

Medidas de protecciéon de los yacimientos de interés cientifico, histérico o arqueoldgico.

Medidas de proteccién de jardines y arbolado.

Usos y actividades sometidos a previa Evaluacion de Impacto Ambiental.

MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO.

Articulo 62.- Definicién y Tipos

1. Se agrupan bajo este titulo todas las medidas cuyos fines principales son por un lado la higiene y el
decoro y por otro la consecucién de una escena urbana estéticamente aceptable.
2. Se regulan a continuacién una serie de medidas a tomar en los siguientes aspectos:
a) Regulacién de la publicidad.
b) Terrenos no edificados.
c) Seguridad y decoro publico de los edificios.
d) Instalaciones en la via publica.

Articulo 63.- Regulaciéon de la publicidad

1. Los carteles, anuncios y rétulos publicitarios, se consideran elementos decisivos en
configuracién del paisaje urbano y por ello su instalacién, tanto en las fachadas de las edificaciones

como en la via publica, estd sujeta a previa licencia municipal.

2. Para acceder a la misma sera preceptivo aportar la documentacidon necesaria para que por el
Organismo que ha de otorgarla se pueda conocer con precision la actuacién pretendida que, en

cualquier caso, habrd de integrarse armdnicamente en el medio en que se enclava.

3. Se prohiben expresamente los elementos publicitarios en la coronacién de los edificios, asi como
aquellos que, situados en fachada, no cumplan las determinaciones que para los "elementos

salientes de edificacidon: Anuncios" se fijan en las Normas Reguladoras de la edificacion.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 64.- Terrenos no edificados

1. Los propietarios de terrenos no edificados habran de mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos. En particular los propietarios de solares vendran obligados a
mantener su limpieza, evitando la acumulacidn de residuos o cualquier otro foco de
contaminacién.

2. Asimismo, mientras los solares no se edifiquen deberdn cerrarse con una tapia de obra de fabrica
de 2,00 m. de altura, que se habra de enfoscar y pintar en su cara exterior. Este muro no podra

ser sustituido por otro elemento hasta que, concedida la licencia, se den comienzo a las obras.

Articulo 65.- Seguridad y decoro publico de los edificios

Los propietarios de edificaciones deberdan mantenerlas en estado de seguridad, salubridad y decoro
publicos. A tal efecto deberdn mantenerse todos los elementos constructivos de fachadas, repardandose
los deteriorados, los acabados de las mismas (revocos, pinturas, etc.), y los elementos salientes afiadidos
y las instalaciones técnicas de los edificios.

Articulo 66.- Instalaciones en la via publica

1. Sélo se permite el establecimiento en los espacios publicos de elementos estables cuando por el
Ayuntamiento expresamente se autorice. En todo caso los materiales utilizados seran ligeros y de
facil desmontaje, dado el caracter provisional en tales instalaciones. En ninguin caso se permitiran
siinterrumpen la circulacién peatonal, o perjudican la seguridad vial.

2. Se prohibe expresamente la colocacion de toldos verticales que impidan la continuidad visual de la
via publica.
CAPITULO 3

MEDIDAS DE PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL

Articulo 67.- Definicién y Tipos

1. No se concederad autorizacion por el Ayuntamiento u otros organismos competentes de la
Administracién a los Planes, proyectos o actos que puedan ocasionar la destruccién, deterioro o
desfiguracién del medio fisico.

Se cumpliran las medidas protectoras y correctoras recogidas en el E.I.LA. de la presente normativa

1. Atal efecto se regulan a continuacion una serie de medidas que, para las actuaciones concretas
que se citan, seran de obligado cumplimiento:

a) Nuevas infraestructuras.

b) Elementos publicitarios.

c) Cementerio de vehiculos.

d) Masas forestales.

e) Proteccion de fauna.

f) Proteccion de suelo. Aguas superficiales y subterraneas.
g) Proteccidn de paisaje.

18

ITHNITHI REGISTRO PranEamiENTO

I

i

I

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 90 de 184

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http://sierradeyeguas.sedelectronica.es/

[R5MEAIAAETBAIS SESTLAICHTSIISTIEIRR @ PRI SV ARMES SRSPURRB | SRSy s sedelectronica.es/

LM

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 86 de 180



INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 68.- Nuevas Infraestructuras

1. La realizacidn de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase, deberad realizarse
atendiendo a la minimizacién de los impactos sobre el medio fisico. A tal fin, los proyectos de
obra de aquellas infraestructuras que, por su naturaleza o magnitud sean susceptibles de afectar
de modo apreciable al medio natural deberan acompaiarse del correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental, sin el cual no podra tramitarse la correspondiente licencia urbanistica.

2. Se evitard la desaparicion de la capa vegetal en las zonas colindantes con las vias de nueva
apertura, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se haya perdido o
deteriorado.

3. Los desmontes o terraplenes que fuere necesario establecer por causa de la topografia no
deberdn alterar el paisaje, para lo cual debera darseles un tratamiento superficial que incluya
incluso la repoblacién o plantacion. En el caso de que estos desmontes o terraplenes hubiesen de
ser excesivos y afectasen desfavorablemente al entorno, se evitaran recurriendo a los tuneles o
viaductos.

Articulo 69.- Elementos publicitarios

1. Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de comunicacién habran de cumplir las
condiciones fijadas en las Normas Reguladoras de los sistemas, (Sistema Viario), en cuanto a su
posicion.

2. No se permitira que estos se pinten directamente sobre rocas, taludes, faldas de montafia, etc, ni

gue constituyan por su tamafio, color o posicién un atentado al medio natural. En ningln caso se
podran fijar imagenes o simbolos en las cimas de las montafias sin informe favorable de la
Comisidn Provincial de Urbanismo.

3. La colocacion de elementos publicitarios, con excepcidn de los relacionados con la seguridad vial y
el trafico por carretera, estara sujeta a licencia municipal.

Articulo 70.- Cementerio de vehiculos

En aquellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los usos, se permite el
establecimiento de cementerios de vehiculos, éstos no podran situarse de modo que sean visibles los
restos almacenados desde las vias publicas, para lo cual se vallaran o dotaran de pantallas vegetales
protectoras.

Articulo 71.- Proteccién de masas forestales

1. Las masas forestales existentes encuentran el limite a su aprovechamiento productivo en la
necesidad de su conservacion como partes ambientales del paisaje. No se procedera a la tala de
arboles sin la licencia municipal pertinente. Serd necesaria la previa autorizacién de la
Administracion en materia Forestal para la realizacién de todos los usos y aprovechamientos, entre
los que se incluyen cortas, quemas, arranques o inutilizacion de especies forestales, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 96 del Reglamento Forestal de Andalucia.

2. El establecimiento de nuevas plantaciones de arboleda se guiard, no tanto por criterios de
rentabilidad inmediata (establecimiento de especies exdticas de rapido crecimiento) como por el
respeto al soporte fisico estableciendo las especies acordes con el mismo.

3. La desaparicion total o parcial de las masas forestales por incendio, uso de agente quimico o causa
similar, no dard lugar, de conformidad con la Ley Forestal de Andalucia, a la revisién de la
calificaciéon protectora del suelo que ocupan por el planeamiento urbanistico, siendo por el
contrario obligatorio actuar en la forma adecuada que restituya el medio a su estado originario.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 72.- Proteccién de Fauna

Sera necesaria la obtencion de licencia urbanistica para el levantamiento, instalacion de cercas, vallados
y cerramientos con fines cinegéticos. Se exigira informe del organismo competente en el que se justifique
la adecuacién del proyecto a la ordenacién cinegética.

Articulo 73.- Proteccidén del Suelo, calidad de aguas superficiales y subterraneas.

1. Suelo:
Se procedera a la recuperacidon de la vegetacion autdctona, utilizacién de cultivo adecuado,
plantaciones de cortavientos en lugares adecuados mediante setos vicos, construccion de lineas de
drenaje que impidan la formaciéon de cdrcavas y barrancos, control del agua de escorrentia,
recubrimiento de taludes y terraplenes con vegetacién, asi como a la racionalizacién en el
pastoreo. Asi mismo se procederd a la consolidacion de laderas contra deslizamientos mediante
plantaciones, asuncién de medidas correctoras para la explotacidn de recursos geoldgicos.

2. Aguas superficiales.

Se procedera a deslinde, perimetros y zonas de proteccién de cursos superficiales, pozos y
depdsitos de abastecimiento, neutralizacion de vertidos de origen, implantacidn de instalaciones
de tratamientos de vertidos.

Se cumplird con lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, pudiendo el
Organismo de cuenca determinar los perimetros de proteccion de los acuiferos existentes, en los
que sera necesaria la autorizacion para la realizacidon de obras de infraestructura, extraccién de
aridos u otras actividades e instalaciones que pudieran afectarlo.

3. Aguas subterraneas.
Se cumplird con lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, pudiendo el
Organismo de cuenca determinar los perimetros de proteccion de los acuiferos existentes, en los
que sera necesaria la autorizacion para la realizacidon de obras de infraestructura, extraccién de
aridos u otras actividades e instalaciones que pudieran afectarlo.
Se cumpliran las medidas protectoras y correctoras recogidas en el punto 6.1.2.1 del E.l.A. de las
presentes Normas con caracter complementario.

4. La solicitud de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad que lleve
aparejada la realizacién de movimiento de tierras en pendientes superiores al 15%, o que afecten
a una superficie de mas de 2.500 m?, o a un volumen superior a 5.000 m?, deberdn ir acompafiadas
de la documentacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre
la estabilidad o erosién de los suelos.

5. Las actividades extractivas que lleven aparejadas importantes movimientos de tierras, precisaran
la autorizacion de la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que se
tramitara con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica conforme al Reglamento de
Gestidn Urbanistica.

6. La creacion de vertederos y otros depdsitos de desechos estara siempre sujeta a la obtencidn de
licencia urbanistica que sélo podra otorgarse cuando se justifique debidamente el emplazamiento,
mediante el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental. En todo caso serd necesario contar
con la aprobacién de la Comisidon Provincial de Urbanismo para la creacion de vertederos
municipales y para los que hayan de recoger residuos industriales o agricolas.

Articulo 74.- Proteccién del Paisaje

La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un importante impacto
paisajistico, tales como minas, canteras, vertederos, depdsitos de vehiculos y chatarra, etc., debera
realizarse de forma que se minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar este
extremo en las correspondientes solicitudes de licencia.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

CAPITULO 4

MEDIDAS DE PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS DE INTERES CIENTIFICO

Articulo 75.- Definicién y Tipos

1. A los efectos de estas Normas se entenderd por Yacimiento de Interés Cientifico no sélo los de
interés histérico que constituyen el patrimonio arqueolégico con arreglo al art? 40 de la Ley del
Patrimonio Histérico Espafiol de 25 de Junio de 1.985, sino cuantos tengan especial interés para el
estudio de las condiciones geoldgicas y geogrdficas de la zona, de acuerdo con la Ley de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimientos de interés cientifico o existan
indicios que hagan suponer la existencia de los mismos, la concesidn de licencia para actividades
que impliquen la alteracion del medio debera de ser informada por la Comision Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, quien recabara el informe preceptivo de la Consejeria de
Cultura.

3. Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de tales yacimientos deberd
notificarse a la Corporacién Municipal correspondiente quien ordenara la inmediata paralizacién
de la obra o actividad en la zona afectada, y lo comunicara a la Consejeria de Cultura para que
proceda a su evaluacion y tome las medidas protectoras oportunas.

4. Estas Normas recogen y sefialan la existencia de todos los yacimientos de interés cientifico
conocido y propone una serie de medidas de proteccion recogidas en las Normas Particulares del
Suelo no Urbanizable de Proteccidn Arqueoldgica.

CAPITULO 5

MEDIDAS DE PROTECCION DE JARDINES Y ARBOLADO

Articulo 76.- Proteccidn de los arboles

En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso de vehiculos y
maquinas se realicen en terrenos cercanos a algun arbol existente, previamente al comienzo de los
trabajos, deberan protegerse los arboles a lo largo del tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde el
suelo con tablones ligados con alambres o en cualquier otra forma que indique el servicio de Parques y
jardines. Estas protecciones se retiraran una vez finalizadas las obras.

Articulo 77.- Proteccidén de las excavaciones para plantaciones

1. Cuando se abran hoyos o zanjas préximas a cualquier plantacién de arbolado la excavacién debera
separarse del pie del arbol una distancia superior a cinco veces su didametro medido a 1 m. de
altura, con minimo absoluto de cincuenta centimetros.

2. Si quedaran alcanzadas en la excavacién raices de diametro superior a 5 cm, éstas deberan
cortarse con hacha dejando cortes limpios y lisos que se cubrirdn a continuacién con cualquier
cicatrizante de los existentes en el mercado. Deberd procurarse que las aperturas de zanjas y
hoyos proximos a arbolado coincidan con la época de reposo vegetal.

3. Los arboles deberan ser previamente protegidos de acuerdo con el articulo anterior. Cuando en
una excavacion quedaran afectadas raices de arbolado el retapado debera hacerse en un plazo de
tiempo no superior a tres dias, procediéndose de inmediato a su riego.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 78.- Sanciones

1. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado serd sancionado por la Administracién municipal
sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan por el dafio ocasionado.

2. Igualmente serdn motivo de sancidn:
a) Depositar materiales de obra en los alcorques de arbolado.

b) Verter acidos, jabones o cualquier producto nocivo para el arbol, en los alcorques o
cercania de éstos.

c) Clavar carteles, sujetar cables, etc. en los arboles.

Articulo 79.- Indemnizaciones: valoracion de arboles

Cuando, por los dafios ocasionados a un arbol, o por necesidades de obra, éste quedase dafiado, muerto
o fuera necesario suprimirlo, la Administracién valorara el arbol siniestrado en todo o en parte, a los
efectos de indemnizacion de acuerdo con los criterios de la peritacion realizada por la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

Articulo 80.- Corte de drboles o supresidn de jardines

La tala de arboles o supresion de jardines, aunque éstos sean privados, queda sujeta a la concesion de
licencia municipal preceptiva.

CAPITULO 6

USOS Y ACTIVIDADES SOMETIDAS A PREVIA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 81.- Infraestructuras que requeriran Evaluacidn de Impacto Ambiental

Cualquier actuacion debera tramitar un Estudio, Anteproyecto, Proyecto o Plan, seglin corresponda,
conforme a la legislacién vigente.

Articulo 82.- Actividades econdmicas que requeriran Evaluacidn de Impacto Ambiental.

La gestidn integrada de la Calidad Ambiental se realizara conforme a la legislacion vigente en materia de
medio ambiente.
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TITULO TERCERO

NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Se contemplan las determinaciones de la Ley vigente de Gestidon integrada de la Calidad Ambiental, del
Reglamento de Calificacion Ambiental, el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, el Reglamento de la Calidad del Aire, el Reglamento de Vias Pecuarias, entre otros.

Articulo 83.- Condiciones de uso del suelo

El uso de los terrenos estara condicionado a las actividades establecidas, de manera exclusiva o
compartida, en las Normas, asi como en el planeamiento que la desarrolle y que califican cada area
concreta.

Las condiciones de uso pretenden mantener una relacion equilibrada de actividades propias de la
vida urbana, pero estableciendo ademds una regulacién de compatibilidades y de fomento o
disuasion para rehabilitar y revitalizar las distintas zonas, determinando, en aplicacion de las
disposiciones normativas, el aprovechamiento de los terrenos.

Tanto en el planeamiento como en los proyectos correspondientes, lo que puede controlarse es
el uso entendido como destino al que se reservan unos terrenos o edificaciones, pero el control
del uso como actividad para el que finalmente se utilizan, debera hacerse municipalmente por
otros mecanismos.

Articulo 84.- Clasificacién de los usos

1.

Usos Globales: Se establecen unas categorias generales de las distintas actividades y usos a los que
pueden ser destinados los suelos:

a) Residencial.

b) Industrial.

c) Terciario.

d) Institucional.

e) Equipamiento comunitario.

f)  Espacios libres.

g) Sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras.
h) Rural.

Los usos globales se subdividen a su vez en usos pormenorizados y detallados con un criterio de
definicion cada vez mas exhaustivo.

a) Usos Pormenorizados.

b) Usos Detallados.
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Articulo 85.- Regulacién de Compatibilidades entre usos. Definicidn y Tipos

1. La proporcion relativa de usos coexistentes en cada drea concreta se determinard de forma
flexible estableciendo la siguiente regulacion de compatibilidades de usos:
a) Dominantes.
b) Complementarios.
c¢) Compatibles.
d) Incompatibles.

2. Los usos dominantes son los caracteristicos que corresponden a la funcién asignada al drea en su
calificacién; ello implica una mayor ocupacidon de su uso respecto a los permitidos, pero la
proporcién exacta puede no fijarse.

3. Los usos complementarios pueden acompafar necesariamente a los dominantes o ser conveniente
suinclusién, quedando a una mayor definicidn en el planeamiento o ejecucién subsiguiente.

4. Los usos compatibles son aquellos que sin ser necesarios, sin embargo son posibles por no existir
razones suficientes para que no puedan coexistir con los dominantes.

5. Los usos incompatibles seran los que, por distintas causas no se consideran admisibles con los usos
dominantes designados actualmente en la calificacién del area.

CAPITULO 2

DEFINICIONES Y CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 86.- Ambito

Las definiciones se dan para los usos globales y algunos de los pormenorizados y detallados que se
pueden dar normalmente. Se cumplira la Ley de Gestién integrada de la Calidad Ambiental vigente y
su desarrollo reglamentario.

Las condiciones particulares que se determinan en esta Normativa lo son sin perjuicio de la
aplicacién, a cada uno de los usos relacionados, de la especifica vigente y propia del Organismo
competente en la materia.

La calificacién en el planeamiento con arreglo a estas Normas serd con caracter genérico,
independientemente de la posibilidad de zonificacion mas restrictiva para uno o varios usos
concretos a determinar en la Normativa Particular por zonas u Ordenanzas de Edificacién, de los
Planes Parciales o Especiales y Estudios de Detalle que la desarrollan.

Articulo 87.- Uso residencial

Es el destinado al alojamiento de las personas. Dada su importancia, para la pormenorizacion y el
establecimiento de las condiciones particulares se reserva el Capitulo 3: Regulacién especifica del
uso residencial.

El uso residencial estara garantizado, en al menos el 50% de la superficie util de los edificios,

excepto en los casos expresamente sefalados en articulos posteriores, en los que los usos a que se
refieren requieren edificio de uso exclusivo.
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Articulo 88.- Uso industrial

Es el destinado a la obtencion de primeras materias y otros productos mediante el empleo de energia
para su elaboracidn, transformacidn, separacidn, almacenaje y distribucidn, pero no su venta directa al

publico.

Para su pormenorizacion y el establecimiento de las condiciones particulares se reserva el

Capitulo 4: Regulacidn especifica del uso industrial.

Articulo 89.- Uso terciario

1. Es el destinado a la prestacion de servicios al publico, las empresas u organismos, tanto de tipo
comercial como financiero o de gestion.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir
las siguientes clases:

a)

b)

c)

d)

Comercio: Es el destinado a la compraventa de mercancias en régimen minorista, que se
desarrolla en locales abiertos al publico y donde se efectua su almacenamiento inmediato.
Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

1) Locales comerciales. Establecimientos independientes en planta baja. Hosteleria. Este uso
solo se admite en planta baja y primera.

2) Agrupacidon comercial. Varios establecimientos con acceso e instalaciones comunes. Este
uso sélo se admite en planta baja y primera.

3) Grandes centros comerciales. Establecimientos exclusivos independientes con
resolucidn de accesos, aparcamientos e instalaciones. Este uso sélo se admite en edificio
exclusivo.

Oficinas. Es el destinado a las actividades administrativas, burocraticas, técnicas o
profesionales de cardcter publico o privado. Pueden distinguirse los siguientes usos detallados:

1) Servicios de la Administracion.
2) Oficinas privadas.

3) Despachos profesionales. Este uso se admite en cualquier situacidon en la edificacion,
pero sujeto a la limitacién de ocupar como maximo el 50% de la superficie util,
habiendo de ser ocupado el resto por el uso residencial.

Hotelero. Es el destinado al hospedaje o a alojamiento temporal de personas; incluye hoteles,
hostales, pensiones etc. Este uso se admite en cualquier situacion en la edificacion o incluso,
en edificio de uso exclusivo. En las determinaciones propias del disefio de la edificacion se
estara sujeto, ademas de por las condiciones edificables impuestas por este planeamiento, a
lo dispuesto por la Reglamentacion especifica de la materia.

Salas de reunidn. Es el destinado a actividades ligadas a la vida de relacién. Deberan cumplir
con la legislacién vigente que le sea de aplicacién y su reglamentacién especifica. Se
contemplan los siguientes usos:

1. Uso recreativo - relacién social. Es el destinado al servicio al publico para su recreo y
diversion mediante la explotacion privada de diversos medios tales como: maquinas
tragaperras, mesas de billar, juegos electronicos, boleras, pistas de patinar, etc. La
explotacién privada de estas actividades, que de por si constituyen lugar de relacion
social, es la caracteristica que las diferencia de otros locales similares pero que son
regentados por entidades sin fin de lucro, como pefias, clubs y asociaciones en general.
Este uso sélo se admite en planta baja de la edificacién.
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2. Uso de discotecas y salas de fiestas. Es el destinado al servicio al publico para la practica
del baile y audicidon de musica, generalmente reproducida en los primeros y de orquesta
en los restantes, en los que ademas suele acompanarse con mucha mas frecuencia que
en aquéllos, de pequefios espectaculos de variedades y, en ambos, del servicio de bar e,
incluso, restaurante. La diferencia fundamental de estos locales con los demas de la
hosteleria, ademas de su horario de utilizacién, y otras caracteristicas de tipo formal
como ausencia de huecos al exterior, ventilaciéon forzada, etc, la constituye la gran
potencia sonora instalada en los mismos.

3. Uso socio - cultural. Es el destinado a la realizacién de actividades propias de
asociaciones, pefas, clubs, partidos politicos, y agrupaciones en general, y a las
propiamente culturales, tales como salas de exposicidon, conferencias, bibliotecas,
museos. Este uso se admite en cualquier localizacién dentro de la edificacién.

Articulo 90.- Uso Institucional

Es el destinado a aquellas actividades de utilidad publica generalmente gestionadas por las distintas
administraciones, organismos o instituciones, tales como los siguientes usos pormenorizados:

a)

b)

c)

d)

Uso publico administrativo. Es el destinado a las actividades terciarias propias de la
Administracién del Estado, de régimen local o autondmico, e incluso de caracter semipublico
propios de compafiias que explotan servicios de utilidad publica, tales como distribuidoras de
gas, electricidad, teléfonos etc. Este uso se recomienda en planta baja o edificio exclusivo.

Uso asistencial. Es el destinado a la prestacion de servicios complementarios a los regentados
directamente por la Administracién del Estado en materia de Sanidad, Educacién y Beneficencia,
y que son mantenidos, por tanto, por entidades semipublicas o privadas, incluso con
explotacion de los mismos. Se incluyen en este uso las guarderias, asilos de ancianos, centros
de beneficencia, clinicas de urgencia, etc. Este uso se recomienda en planta baja o edificio
exclusivo.

Uso publico - comercial. Es el destinado a la agrupacién de actividades comerciales en orden a su
mejor utilizacion social o econdmica. Se incluyen en este uso los mercados, lonjas y mayoristas.
Sélo se admite en edificio de uso exclusivo.

Uso de proteccion civil o militar. Es el destinado a la ubicacién de los servicios de la defensa y
proteccion civil a cargo de instituciones del Estado, locales o el Ejército. Este uso se recomienda
en planta baja o en edificios de uso exclusivo exceptuando los casos asimilables al uso publico
administrativo definido en el parrafo A.

Uso de cementerio. Es el destinado al enterramiento o incineracion de restos humanos y la
celebracion de los cultos correspondientes. Este uso debe localizarse sobre suelo no
urbanizable, aunque puede recogerse su situacion sobre suelo urbano o urbanizable mediante la
correspondiente calificacion por el planeamiento.

Articulo 91.- Uso de equipamiento comunitario

Es el destinado a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y completo de
las personas, segun las demandas de bienestar actuales. En todos los casos estard sometido a la
legislacion en materia turistica del organismo competente

Como una divisién de usos pormenorizados, se pueden distinguir las siguientes clases:

a) Escolar - Educativo. Es el destinado a las actividades docentes en sus diferentes niveles y
modalidades, tanto de iniciativa privada como publica. Este uso sélo se admite en planta
baja y primera o en edificio exclusivo, excepto las ensefianzas no regladas (academias
particulares) que admiten cualquier localizacién en el edificio. Puede subdividirse en los
siguientes usos detallados:
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b)

d)

e)

f)

g)

1) Guarderias.

2) Pre-escolar.

3) Ensefianza Primaria.

4) Ensefianza Secundaria Obligatoria.
5) Universitario. Investigacion.

6) Ensefianzas no regladas.

Religioso: Es el destinado al culto y a residencia de las personas expresamente dedicadas al
mismo, tales como congregaciones, érdenes, etc. Este uso sélo se admite en planta baja o
edificio exclusivo.

Espectdculos. Es el destinado a la exhibicion teatral, cinematografica, musical, circense, etc,
ante el publico. Este uso sélo se admite en edificio exclusivo, habiendo de cumplir, en caso
de estar adosado, las condiciones de insonorizacién que la legislacion vigente y su
reglamentacion obligan segln la actividad que desarrollen.

Sanitario. Es el destinado a la prestacion de servicios de ese tipo, tanto en régimen publico
como privado, con o sin alojamiento de enfermos. Este uso sélo se admite en planta baja o
edificio exclusivo, excepto los despachos profesionales que admiten cualquier localizacién
en el edificio, recomendandose la planta baja y acceso independiente del de las viviendas.

Servicios. Es el destinado a la prestacidn de servicios a las personas, tales como gimnasios,
saunas, peluquerias, etc. Este uso se admite en cualquier situacién en la edificacién, pero
sujeto a la limitacion de ocupar como maximo el 50% de la superficie util de la misma,
habiendo de ser destinado al residencial obligatoriamente el porcentaje restante. Se
procurard que tengan accesos y escaleras independientes del uso residencial.

Deportivo. Es el destinado a la practica del deporte en general, tanto a cargo de entidades
privadas como publicas. Este uso sélo se admite en edificio o parcela de utilizacion
exclusiva.

Campings. Es el destinado al alojamiento temporal, en régimen de acampada, de las
personas y sus vehiculos de transporte. Este uso se regula mas ampliamente en el suelo no
urbanizable y urbanizable.

3. Las condiciones de uso del equipamiento comunitario vienen desarrolladas en las Normas
Reguladoras de los Sistemas (Titulo 5), en su capitulo 4.

Articulo 92.- Cambios de Uso del Equipamiento Comunitario

1. En los planos de clasificacién y calificacién del territorio municipal aparece grafiada la calificacién
de equipamiento.

2. El suelo destinado a equipamiento educativo, sanitario y deportivo no podra destinarse a finalidad
distinta de la de equipamiento.

3. El

suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso educativo,

podra sufrir pequeiias reducciones en favor del uso educativo, siempre que asi lo apruebe el
Consejo Escolar del Centro y la Consejeria de Educacién y Ciencia.
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El suelo destinado a equipamiento deportivo, cuando sea complementario del uso cultural, podra
sufrir reducciones y cambios de uso, siempre que se respeten las necesidades minimas del uso
cultural.

El suelo destinado a equipamiento religioso, podra sufrir reducciones y cambios de uso, siempre
gue se demuestre su sobredimensionamiento, se respeten los valores histérico - artisticos y las
necesidades minimas del uso religioso.

El suelo destinado a espectaculos podra cambiar de uso, cuando se demuestre su no rentabilidad.

Los cambios de uso anteriormente citados no seran considerados modificacién de las Normas ni
del Programa de Actuacién.

Los cambios de uso permitidos seran los de la ordenanza particular de la manzana en que estén
situados.

Articulo 93.- Uso de espacios libres

Es el destinado al esparcimiento al aire libre y a la mejora de las condiciones ambientales y
estéticas de la ciudad, de dominio publico o privado, mediante la implantacidon de arbolado y
jardineria o simple pavimentacion, como lugares de paseo y relacién.

Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir
las siguientes clases:

a) Zonas verdes. Grandes dreas libres con las plantaciones adecuadas, en cada caso. Pueden
subdividirse en los siguientes usos detallados.

1) Parque Periurbano.
2) Parque urbano.
3) Parque deportivo.

b) Otros espacios libres. Areas mas pequefias y relacionadas con el uso diario, con las
plantaciones, pavimentacién y mobiliario adecuado en cada caso. Pueden subdividirse en
los siguientes usos detallados:

1) Jardines.
2) Areas de juego.
3) Areas peatonales.

Las condiciones particulares de los espacios libres vienen sefialadas en las Normas Reguladoras
de los Sistemas en su capitulo 5, dedicado a Sistema de Areas Libres y en las Normas Técnicas de
Urbanizacion.

Articulo 94.- Uso de sistemas de transporte, comunicaciones y otras infraestructuras.

1.

Es el destinado al movimiento de personas, mercancias y vehiculos, asi como a su
estacionamiento y también a la dotacion de otros servicios urbanisticos tales como el
abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, teléfonos, etc.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Como una division de usos pormenorizados, se pueden distinguir las siguientes clases:
a) Red viaria. Es el destinado a la comunicacion, articulacion y transporte de personas, animales,
vehiculos y mercancias, asi como estacionamientos y los complementarios que posibilitan su buen
funcionamiento.
Pueden subdividirse en los siguientes usos detallados:

1) Autopistas y autovias.

2) Carreteras Principales.

3) Carreteras Secundarias.

4) Caminos Principales.

5) Caminos Secundarios.

6) Vias Pecuarias.

7) Vias primarias de circulacion rodada.

8) Vias secundarias.

9) Vias peatonales.

10) Carriles de bicicleta.
b) Aparcamiento. Es el destinado al estacionamiento prolongado de vehiculos automéviles. Este
uso solo se admite con caracter general en las plantas baja o sétano de las edificaciones, pudiendo
utilizar en planta sétano, toda la superficie de la parcela para aparcamientos. Los proyectos
urbanisticos podran disponer edificios que dediquen a aparcamiento todas sus plantas. Las
condiciones particulares de este uso se desarrollan en las Normas relativas al disefio de los
aparcamientos y garajes en los edificios.
c) Estaciones de servicio. Es el destinado al servicio a los vehiculos automdéviles para el suministro
de gasolina y otros accesorios. Las condiciones particulares se regulan, para el suelo urbano en el
art. 123, y en el suelo no urbanizable dentro de las instalaciones para el servicio del trafico

automovilista.

d) Red ferroviaria. Es el destinado a facilitar el movimiento de los vehiculos sobre railes: Pueden
subdividirse en los siguientes usos detallados:

1) Vias férreas.
2) Zona de estacionamiento y entretenimiento.
3) Zona de servicios y relacidon directa con los usuarios en las estaciones.

e) Otras infraestructuras. Es el destinado a dotar de los servicios urbanisticos a la poblacion y a las
actividades en general. Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

1) Abastecimiento de agua.
2) Saneamiento.

3) Abastecimiento de energia eléctrica.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

4) Servicios telefénico y telegrafico.
5) Alumbrado Publico.

6) Vertido de Residuos Sodlidos: Tanto basureros como vertederos de
escombros. Deberan ubicarse obligatoriamente en el suelo no urbanizable.

7) Otros servicios.

f) Grandes instalaciones e infraestructuras. Es el destinado a la implantacion de instalaciones de
servicio publico, que por su tamafio o localizacion de los recursos que emplean, han de ubicarse en
el suelo no urbanizable, donde son regulados a través de las medidas de proteccién.

Las condiciones particulares de estos usos aparecen tratadas en las Normas Reguladoras de
Sistemas, en las Normas Técnicas de Urbanizacidn y en las Normas Generales y Particulares del
Suelo no Urbanizable.

Articulo 95.- Uso rural

Es el destinado a la explotacion de los recursos naturales y a aquellos que, por su propia esencia o
caracteristicas, s6lo pueden admitirse alejados del medio urbano o, incluso, localizados
aisladamente.

Como una divisién de usos pormenorizados independientemente de otros usos no urbanos que
haya que acoger, se pueden distinguir las siguientes clases:

a) Agricola. Es el destinado a la explotacion agraria en general, incluyendo la realizacién de
actividades complementarias y edificaciones anexas para almacenamiento, garajes etc. Las
condiciones particulares de edificacion se regulan en la normativa del suelo no urbanizable.

b) Forestal. Es el destinado a la explotaciéon, o mantenimiento, del cultivo de especies
arbéreas, de matorral o monte bajo, con fines recreativos, medioambientales o,
simplemente, econdmicos. Este uso es uno de los regulados dentro del apartado
correspondiente al suelo no urbanizable y en las Normas Generales de Proteccién.

c) Pecuario. Es el destinado a la explotacion de especies animales, en régimen extensivo o
intensivo, en cualquiera de sus variedades. Las condiciones particulares de edificacion
vienen reguladas en la normativa del suelo no urbanizable.

d) Extractivo. Es el destinado a la extracciéon de las materias naturales existentes bajo la
superficie terrestre, e incluso, la retirada de materiales superficiales o subacudticos tales
como arenas, gravas y aridos en general. Las condiciones particulares se regulan en la
normativa del suelo no urbanizable y en las Normas Generales de Proteccién.

e) Forestal recreativo. Es el ligado, en forma complementaria, al recreativo propio de las
areas forestales, como: ventas, areas de picnic, picaderos, clubs de campo, etc.

Las condiciones particulares de estos usos estan desarrolladas en las Normas Generales de
Proteccién y en las Normas Generales y Particulares del Suelo no Urbanizable.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

CAPITULO 3

REGULACION ESPECIFICA DEL USO RESIDENCIAL

Articulo 96.- Disposiciones Generales

Se regulan en este apartado las condiciones que determinan el uso residencial, a cuyo cumplimiento
habra de someterse toda edificacién para la obtencién de la preceptiva Licencia de Ocupacidn, expedida
por el Ayuntamiento.

Articulo 97.- Definicién y clases

1. Se distinguen las siguientes clases:
a) Alojamiento de propiedad vertical, cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola
vivienda.
b) Alojamiento de propiedad horizontal, cuando en cada unidad parcelaria se edifican mas

de una vivienda, agrupadas con acceso comun, en condiciones tales que les sea de
aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

2. Dentro de ambas categorias se incluye la de los denominados "apartamentos" o "estudios",
etc, que constituyen una categoria de programa mas restringido que las anteriores en cuanto
al nimero y distribucion de sus dependencias.

3. El programa minimo que han de cumplir las edificaciones para obtener la calificacién de
vivienda, sera la siguiente:

a) Un saldén - comedor.

b) Un dormitorio doble.

c) Una cocina.

d) Un bario.

e) Un aseo (en el caso de composicion familiar de mas de 6 miembros).
4, En el caso de los denominados "apartamentos” se admite la inclusién del uso de cocina en el

salén comedor.

5. Las condiciones minimas de superficie, disefio y distribucién de las diversas dependencias son

las que figuran en las Normas Reguladoras de la Edificacion en las Normas relativas al disefio.

Articulo 98.- Condiciones Higiénico - Sanitarias

Se designa como estancia (o habitacion) a cualquier dependencia habitable de la vivienda, estando, por
tanto, excluidos de este concepto los pasillos, distribuidores, armarios o despensas y bafios o aseos.

1. Todo alojamiento habra de ser exterior, de forma que, al menos, su salon comedor y un
dormitorio, en el caso de propiedad horizontal, o sélo el salén - comedor, en el caso de
propiedad vertical, habran de abrir hueco a la red viaria o al espacio de la parcela en continuidad
con la misma (en los casos de retranqueos, ordenacion abierta o exenta). Todas las demas
estancias, podrdn iluminar y ventilar a través de patios de iluminacion. Sélo se admiten los
alojamientos interiores (aquellos cuyo saldn - comedor abre hueco a patio) en los casos en
que el patio cumple las dimensiones minimas que se definen para ello en la Normativa relativa
al disefio incluida en estas Normas.
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Condiciones de iluminacion y ventilacion de las dependencias:

a) Toda estancia tendrd iluminacidn y ventilacion directa del exterior. Se exceptua de esta
norma el caso de los dormitorios en los alojamientos de propiedad vertical en que se
admite la ventilacidn a través de galeria. Las condiciones de disefio y distribucién son las
que figuran en Normas Reguladoras de la Edificacién, relativas al disefio.

b) Para la ventilacion de bafios y aseos se autorizard el uso de chimeneas de ventilacion, asi
como el de patinejos segun, en ambos casos, las condiciones exigidas por la normativa
citada en el apartado anterior.

c) La iluminacion y ventilacion de escaleras se permitira cenitalmente en el caso de
edificaciéon de altura igual o menor de PB + 3 plantas, habiendo de realizarse
independientemente en cada planta en los casos restantes. Las condiciones de disefio de
los huecos figuran igualmente en la normativa citada en los apartados anteriores.

d) Condiciones de abastecimiento de agua. Serdn las que se especifican en las Normas
Técnicas de Urbanizacién de estas Normas, tanto en lo relativo a exigencias de potabilidad,
como dotaciones minimas y almacenamiento.

e) Condiciones de saneamiento. Seran igualmente las que se indican en las Normas Técnicas
de Urbanizacidon de estas Normas, en cuanto a condiciones de vertido y depuracién. En
cuanto a las condiciones interiores a los alojamientos se exige que todos los aparatos
sanitarios estén provistos de cierre hidraulico, ya sea por sifén individual o por bote
sifonico, independientemente del siféon del que, obligatoriamente, ha de estar provisto el
inodoro. Se exige también arqueta sifénica, situada fuera de los alojamientos ya sean de
propiedad vertical u horizontal, previa a la injerencia en la red general de vertido (se admite
su localizacion en el porche, portal o zonas comunes de la edificacion)

f) Condiciones de abastecimiento de energia eléctrica. Seran las que se indican en la
normativa técnica citada en cuanto a condiciones minimas de potencia de instalacion.

CAPITULO 4

REGULACION ESPECIFICA DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 99.- Definicidn y Clases

1. Uso industrial es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos.
2. Las Normas reguladoras del uso industrial que se contienen en este epigrafe tienen por objeto la
preservaciéon del medio ambiente urbano vy rural, controlando los efectos no deseables en
funcién de su previsible intensidad y de su ubicacidn en relacion con los otros usos.
Simultdaneamente se mantiene el criterio de evitar restricciones en la mayor medida de lo posible a
la actividad industrial, esto es, asegurar el mayor grado de compatibilidad posible con los demas
usos urbanos, asegurando en todo caso la no producciéon de dafos, molestias y perjuicios a las
personas. Serd de aplicacion lo regulado en la Ley de Gestidn en la Calidad Ambiental, asi como sus =
disposiciones reglamentarias. _—
3. De acuerdo con tales criterios y atendiendo a su grado de compatibilidad, se establecen las = —
. . , . . —
siguientes Categorias industriales: =
—
-
a) Primera Categoria: Industrias compatibles con los alojamientos. —
o —
b) Segunda Categoria: Industrias compatibles con la zonificacidn residencial. — —
c) Tercera Categoria: Industrias que requieren zonificacion industrial. _—
d) Cuarta Categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano. = —
—
o —
=E—
—
—
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1)

Todas las actividades incluidas en estas categorias seran objeto de evaluacién, calificacion o
informe ambiental requerido por la Ley de Gestidon en la Calidad Ambiental, asi como a sus
disposiciones reglamentarias. Los niveles establecidos para usos y vibraciones de cada uso
especificado se ajustaran a lo regulado en la legislacidon vigente asi como las disposiciones
reglamentarias que le sean de aplicacion.

Articulo 100.- Primera categoria: Industrias compatibles con los alojamientos

Se definen como tales, aquellas que utilicen maquinaria movida a mano o por motores de potencia
inferior a 10 Kw, si es en planta alta, y 20 Kw si es en planta baja o sétano, que no originen
molestias al exterior del local en que estén ubicadas y que no produzcan ruidos superiores a 55
decibelios (dBA), ni emanaciones o peligros especiales. A los efectos de la determinacién de esta
Categoria, se entenderd que son actividades "molestas e incOmodas" para la vivienda, y por tanto
no clasificables en esta Categoria, aquellas que por los ruidos, vibraciones o trepidaciones que
provoquen, por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspensién o substancias que
eliminen, constituyan una molestia para los vecinos de los lugares inmediatamente proximos a
aquél en que radiquen tales establecimientos.

Como una division de usos pormenorizados y detallados, con sus condiciones particulares, se
pueden distinguir las siguientes clases, actividades que se adecuaran a las previsiones de la Ley de
Gestion en la Calidad Ambiental, asi como a sus disposiciones reglamentarias:

a) Talleres artesanales. Es el destinado a la actividad industrial a pequefia escala, generalmente
por medios manuales con auxilio de pequefia maquinaria. Estara situado en locales
inferiores a 100 m2.; el maximo de potencia instalada sera de 20 Kw, y el maximo nivel de
ruido, en la pared exterior del local, de 35 DBA durante la jornada laboral (entre 7 y 23
horas). A partir de los maximos referidos sera necesaria la expresa aprobacién municipal
previo informe de su oficina técnica, o en su defecto, del Organismo competente; sin
perjuicio del cumplimiento de la Ley de Gestidn en la Calidad Ambiental, asi como en sus
disposiciones reglamentarias. Este uso se admite sélo en planta baja de la edificacion.

b) Almacenes. Es el destinado al acopio y distribucion de materiales, maquinaria y mobiliario en
general. Se excluye el almacenamiento de productos inflamables, gases toxicos, gases y
liqguidos combustibles y materiales explosivos, asi como todos aquellos que incumplan la Ley
de Gestién en la Calidad Ambiental, asi como en sus disposiciones reglamentarias. Este uso se
admite sélo en planta baja de la edificacion.

c) Los servicios propios de una comunidad de viviendas, tales como instalaciones de
climatizacién, de mantenimiento, de los aparatos elevadores, etc., se clasifican en esta
Categoria industrial, auin cuando por su volumen o por las molestias y peligro que supongan
superen a los limites fijados para esta Categoria, siempre que no superen los limites de
tolerancia de la 22 Categoria y cumplan con los niveles de ruido maximos segun la legislacién
vigente.

d) Los garajes privados y publicos para turismos y motocicletas se consideran incluidos en esta
Categoria, asi como los talleres de reparaciéon de automdviles, de maquinaria en general y
almacenes, siempre dentro de los niveles de molestia propios de esta 12 Categoria. Este uso
solo se admite en plantas baja o sétano de las edificaciones, pudiendo utilizar en planta
sétano, toda la superficie de la parcela para aparcamiento.

Articulo 101.- Segunda Categoria: Industrias compatibles con la zonificacién Residencial

Se incluyen en esta Categoria a las industrias que, sin ser insalubres, nocivas ni peligrosas, puedan
originar molestias a las viviendas contiguas, pero que por su tamafio y condiciones de accesibilidad
y servicio, puedan situarse en dreas urbanas con dominio de uso residencial.
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2. El nivel maximo de ruido admisible en esta Categoria, es de 35 dBA, no sobrepasando el ruido
exterior los limites establecidos en el Reglamento de Calidad del Aire. La potencia maxima
permitida 60 Kw.

3. A los efectos de la determinacion de esta Categoria, se entendera que son "insalubres" aquellos
establecimientos en los que a consecuencia de las manipulaciones que en los mismos se
realicen, se origine desprendimiento o evacuacién de productos que al difundirse en la
atmosfera o verterse en el suelo, contaminen aquélla o éste, de modo que pueda resultar
perjudicial para la salud humana.

4, Igualmente se entendera que son nocivas aquellas actividades que puedan ocasionar dafios a la
riqueza agricola, forestal y pecuaria; y los establecimientos industriales en los que se produzcan,
manipulen, expendan o almacenen productos susceptibles de originar riesgos graves por
combustiones espontaneas o explosiones determinantes de incendios y proyeccién de materiales
que puedan ser originados voluntaria o involuntariamente, y otras causas analogas que
impliquen riesgo para personas y bienes de toda clase.

5. Las actividades de servicios, garajes, almacenes, talleres, etc mencionados, se consideran incluidos
en esta categoria cuando superen los limites de superficie que se le asignen en la Normativa

especifica de las zonas de suelo urbano y sectores de urbanizable.

Articulo 102.- Tercera categoria: Industrias que requieren zonificacién industrial especifica

1. Perteneciente a esta Categoria las actividades incompatibles con la vivienda y con cualquier otro
uso que no sea industrial. Comprende a la mediana y gran industria en general, con la exclusién de
aquéllas cuya insalubridad o peligrosidad las hace incompatibles con la proximidad de areas
urbanas.

2. El nivel maximo admisible de ruido en esta Categoria al exterior no sobrepasara los limites
establecidos en el Reglamento de Calidad del Aire en horario diurno y en horario nocturno.

3. No se establecen limitaciones de superficie ni potencia.

Articulo 103.- Cuarta categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano

Son aquellas que por sus extremas caracteristicas de molestia o/y peligrosidad, o por cualquiera
otra derivada de la aplicacion de la Ley de Gestién en la Calidad Ambiental, asi como en sus disposiciones
reglamentarias., deben estar alejadas de las areas urbanas.

Articulo 104.- Reglamentacién de las actividades.

1. Para la clasificacion de las actividades o actuaciones se estara a lo dispuesto en la Ley de Gestidn en
la Calidad Ambiental, asi como en las disposiciones reglamentarias que le sea de aplicacién segun la
actividad.

2. El Ayuntamiento, en desarrollo de estas Normas y de la capacidad que para ello tiene legalmente

conferida, podrd aprobar Ordenanzas reguladoras del uso industrial que, sin contradecir las
determinaciones de estas Normas y en todo caso sin ampliar la tolerancia de los parametros aqui
fijados, concreteny pormenoricen las Categorias, las situaciones en que éstas son de aplicacion,
asi como establezcan los controles técnicos de los efectos sobre el medio ambiente de las
actividades.
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Articulo 105.- Regulacién del uso

1.

La aplicacién de las Categorias industriales a las diferentes zonas del Suelo Urbano y Sectores del
Urbanizable, se regula en las Normas especificas propias de unas y otros.

El limite maximo de potencia fijado se podra superar hasta un maximo del 50% de los valores
maximos establecidos, siempre que las molestias producidas por la instalacién, y especialmente
los ruidos medidos en decibelios, no superen las cifras maximas indicadas.

Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no rigen para las instalaciones
de acondicionamiento doméstico, ascensores, calefaccion, generadores, acondicionamiento de
aire y similares las cuales podran disponer de los elementos y potencia que precisen, debiendo
quedar instaladas con las convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen
molestias al vecindario.

El ruido se medirda en decibelios (dBA). La obligatoriedad de estableces la correspondiente
correccidn de niveles sonoros se ajustara a lo establecido en el Reglamento de Calidad del Aire
vigente.

Articulo 106.- Modificacién de la Categoria cuando se apliquen medidas correctoras.

Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o
reduzcan las causas justificativas de la inclusién de una actividad industrial en una Categoria
determinada, el Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos regulados en esta Normativa, podra
considerar a esta actividad como de Categoria inmediata inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusion en la Categoria
inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la correcciéon de deficiencias o la adopcion de
otras medidas (que no podra ser superior, en ningln caso, a dos meses) no se garantizase el eficaz
funcionamiento, el Ayuntamiento acordara el cese o clausura de la actividad no permitida segin
las Normas generales.

Seran como minimo condiciones indispensables para que una industria de Tercera Categoria pueda
ser considerada como de segunda Categoria las siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la fusion de
metales, o bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores, humos o
nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o para

cualquier otra operacion.

c) Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o tdxicas o
molestas, y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al exterior
por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacidn de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en ningun otro
se originen vibraciones, ni éstas se transmitan al exterior.

e) Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que fuera de ellos y en el lugar mas
afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel de ruido no se incremente en lo
especificado en los criterios de clasificacién y correcciéon establecidos en la normativa de
aplicacion.
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4.

f) Que cuando la superficie industrial sea superior a 200 m?2, se disponga de una zona
exclusiva para carga y descarga con la capacidad minima de un camién por cada 500 m?
de superficie industrial, y de dos camiones para superficies superiores.

g) Que desde las 21 h. a las 8 h. sélo se permita la carga y descarga de furgonetas (carga
maxima inferior a 3.500 Kg.) y siempre dentro del local cerrado destinado a este fin.

h) Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas en todo local en que existen
materias combustibles (como recortes de papel o de cartén o de plasticos o virutas de
madera, cartdon o plastico combustibles) se instalen sistemas de alarma por humos o de
rociadores automaticos.

Sélo se autorizara el cambio de Categoria de la actividad en edificios sin viviendas.

Articulo 107.- Condiciones de funcionamiento

1.
2.
3.
a)
b)

A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos industriales, no podra utilizarse ni
ocuparse ningln suelo o edificio para usos industriales que produzca algunos de los siguientes
efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos suciedad u otras formas de contaminacion,
perturbacién de caracter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego, explosién,
molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte negativamente al medio ambiente, o
impida la localizacion de uno cualquiera de los demds usos permitidos en estas Normas. A tal fin
los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos por debajo de los limites
maximos de funcionamiento que por cada tipo de efecto se establecen en estas Normas, y que
por las causas expuestas puedan estar presentes en los lugares de observacion o determinacién
de su existencia que se fijan en estas Normas.

Los lugares de observacion en los que se determinaran las condiciones de funcionamiento de cada
actividad serdn los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en los casos de humos,
polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacion y de perturbaciones eléctricas o
radioactivas.

b) En el punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro especial de incendio
y de peligro de explosion.
c) En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero perteneciente

a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias por ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, olores o similares.

Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

Posibilidades de fuego y explosién. Todas las actividades que, en su proceso de producciéon o
almacenaje, incluyan inflamables y materias explosivas, se instalaran con los sistemas de
seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y explosidn, asi como los sistemas
adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos.
Bajo ningln concepto podran quemarse materiales o desperdicios al aire libre. La instalacion de
los diferentes elementos debera cumplir ademas las disposiciones pertinentes que se dicten por
los diferentes organismos estatales o locales, en la esfera de sus respectivas competencias. En
ningun caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables o explosivos, en
locales que formen parte o sean contiguos a los destinados a vivienda. Estas actividades por
consiguiente, se clasificaran siempre de Categoria 42.

Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitird ninguna actividad que emita
peligrosas radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacién. Deberdan cumplir
también las disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia.
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¢) Ruidos. En lo que respecta a vibraciones se estara a lo dispuesto en el Reglamento de Calidad del
Aire vigente.

d) No podra permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos en el lugar de
medida especificado en estas Normas; para su correccién se dispondrdn bancadas
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de la vibracidn asi como dispositivos antivibratorios. La vibracién se medira en dBA,
cuyos valores cumpliran con los limites establecidos en el Reglamento de Calidad del Aire
vigente.

e) Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el parrafo 2 de esta Norma,
no podra ser visible ningin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas
de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como
combustidén, soldadura u otros.

f) A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacién, no se permitird ninguna emisién de
humo gris visible, de sombra igual o mas oscura a la intensidad 2 de la escala de Micro
Ringleman, excepto para el humo gris visible de intensidad de sombra igual a 3 de dicha escala
emitido durante 4 minutos solamente en todo el periodo de 30 minutos. Por consiguiente, las
actividades calificadas como "insalubres", en atencidén a la produccién de humos, polvo, nieblas,
vapores o gases de esta naturaleza, deberdn estar dotadas de las adecuadas y eficaces
instalaciones de precipitacién de polvo o por procedimiento eléctrico. Asimismo, en el interior
de las explotaciones no podran sobrepasarse los niveles maximos tolerables de concentracién
de gases, vapores, humos, polvo y neblinas en el aire. En ningun caso los humos ni gases
evacuados al exterior podran contener mas de 1,50 gramos de polvo por metro cubico, medido a
cero grados y a 760 mm. de presién de mercurio, y, sea cual fuere la importancia de la
instalacidn, la cantidad total de polvo emitido no podra sobrepasar la de 40 Kg/hora.

g) Olores. No se permitira ninguna emision de gases ni la manipulacion de materias que produzcan
olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos, en la linea
de propiedad de la parcela, desde la que se emiten dichos olores.

h) Otras formas de contaminacidn del aire. No se permitira ningun tipo de emisiéon de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del
suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de
propiedad o que causen suciedad.

Articulo 108.- Vertidos industriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se decantaran y depuraran
en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes generales de saneamiento.
No obstante, las instalaciones que produzcan aguas residuales no contaminadas podran verter
directamente con sifén hidrdulico interpuesto. En el caso de que se produzcan aguas residuales con
grasas se decantardn previamente éstas colocando un separador de grasas antes de su vertido a la red.
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TITULO CUARTO

NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 1

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 109.- Definicidn y tipos.

1. Los Sistemas integrantes de la estructura urbanistica, (en adelante sistemas), son el conjunto de
elementos que, relacionados entre si, contribuyen a lograr el desarrollo urbano en coherencia con
el modelo territorial propuesto por el planeamiento.

2. Se distinguen dos tipos de Sistemas.

a) Sistemas Generales: Son el conjunto de elementos integrantes de la estructura general y
organica del territorio cuyo ambito de utilizacidn se ejerce a escala municipal o superior y, en
particular, se refieren a comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios libres e
infraestructuras basicas del territorio.

b) Sistemas Locales: Son el conjunto de elementos cuyo ambito de utilizacién, en razén de su
tamafio y cardcter, se limita a una parte concreta del nicleo urbano (existente o futuro), y se
refieren a los usos de red viaria, infraestructura y al denominado “Equipo publico"
constituido por parques y jardines, areas peatonales y equipamientos, segln se define en las
Normas Reguladoras de los Usos de estas Normas.

Articulo 110.- Sistemas y titularidad juridica del suelo.

1. La calificacidén de sistema implica la declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de
ocupacién, de los terrenos de acuerdo con lo que disponga a Ley del Suelo vigente.

2. Se exceptuan el apartado anterior los equipamientos existentes en la actualidad o los nuevos que
especificamente se determinan como de titularidad y dominio privado, mientras mantengan
idéntico destino o uso de los terrenos. La eventual modificacion del destino o uso constituye titulo
suficiente para su incorporacién al dominio publico a través de los medios legales oportunos.

3. Los terrenos que el planeamiento afecta a sistemas locales, en cuanto sean adquiridas por cesién
obligatoria y gratuita, a por cualquier otro titulo, son de dominio publico.

4. La titularidad y afectacidon publica no excluye la concesidn de incluso el derecho de superficie, en
aquellos sistemas en que tal modo de gestion o aprovechamiento sea compatible con el destino

previsto en estas Normas.

Articulo 111.- Obtencidn de terrenos para Sistemas Generales en suelo urbano.

La obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales en suelo urbano se producira
conforme a la legalidad urbanistica vigente.

Articulo 112.- Obtencidn de terrenos para Sistemas Generales en suelo apto para urbanizar.

La obtencién de terrenos destinados a sistemas generales en suelos aptos para urbanizar se
producird conforme a la legalidad urbanistica vigente.
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Articulo 113.- Obtencidn de terrenos para dotaciones locales en suelo urbano.

1. Los terrenos afectos a dotaciones publicas de caracter local incluidos en unidad de ejecucién son
de cesidn obligatoria y gratuita mediante los instrumentos redistributivos de cargas y beneficios.

3. Si los terrenos afectos a las antes mencionadas dotaciones no se encuentran incluidos en unidades
de ejecucidn se obtendrdn conforme a la legalidad urbanistica vigente.

Articulo 114. Obtencidn de terrenos Para dotaciones locales en suelo apto para urbanizar.

Los terrenos afectos a dotaciones locales en suelo apto para urbanizar son de cesién obligatoria y gratuita
mediante los instrumentos redistributivos de cargas y beneficios.

Articulo 115. Desarrollo y ejecucion de los Sistemas Generales.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en estas Normas, todos los Sistemas Generales no
existentes a la entrada en vigor de la misma o incluso los ya existentes susceptibles de
modificacién serdn objeto de redaccién de Planes Especiales a excepcion de los que, por
encontrarse sobre suelo apto para urbanizar, puedan ser incluidos en Planes Parciales.

2. En dichos planes se determinara, tanto el procedimiento para su obtencidn en su caso, como la
normativa y condiciones de ejecucion a través de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién
y Edificacién.

3. Para la realizacién de las obras de urbanizacién, incluso para las de reforma, ampliacion o
mantenimiento en los ya existentes, seran preceptiva la concesion de la correspondiente Licencia
Municipal.

Articulo 116. Desarrollo y ejecucion de los Sistemas Locales.

1. Podran ejecutarse, en general y una vez obtenida la titularidad, por el Organismo que haya de
ostentarla, directamente, puesto que al estar todos ellos localizados sobre suelo urbano o apto
para urbanizar en ejecucién, habra sido ya definida su normativa de uso y edificacion en las
correspondientes de estas Normas o de los Planes Parciales de los que provengan.

2. Se exceptuan los casos para los que se determine la redaccién de un Estudio de Detalle en
desarrollo de las Unidades de Ejecucion.
3. La ejecucion se realizard a través de la redaccion de Proyectos de Urbanizacion y/o de edificacion,

estando sujetos a la concesién de Licencia Municipal.

Articulo 117.- Clasificacién de los Sistemas.

Se podran dividir los Sistemas en:

a) Sistema Viario
1) Sistema General Viario (SGV)
2) Sistema Local Viario (SLV)
3)

b) Sistema de Equipamiento comunitario
1) Sistema General de Equipamiento (SGE)
2) Sistema Local de Equipamiento (SLE)

c) Sistema de Areas Libres
1) Sistema General de Areas Libres (SGAL)
2) Sistema Local de Areas Libres (SLAL)

d) Sistema de Infraestructuras Urbanisticas

1) Sistema General de Infraestructuras (SGl)
2) Sistema Local de Infraestructuras (SLI)
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CAPITULO 2

SISTEMA VIARIO

Articulo 118.- Definicidn y tipos.

1.

2.

Es el destinado al uso viario segun se define en las Normas Reguladoras de los Usos de esta

Normativa Urbanistica.

Estd constituido por el Sistema General viario y completado por el Sistema Local correspondiente.

Articulo 119.- Sistema General Viario (SGV). Definicidn y tipos

1.

Constituido por los elementos del sistema viario que se grafian en el plano de Ordenacidn de la

Estructura General y Organica del Territorio.

Los tipos y vias establecidos en esta Norma en atencidn a la funcién y servicios que prestan, son los
siguientes:
a) Carreteras principales, son las de la red principal, definida en la legislacion vigente de

b)

c)

d)

e)

carreteras.

Carreteras secundarias, son las de la red secundaria, definida en la legislacion vigente de
carreteras

Caminos principales: son los que posibilitan las actividades productivas del Término
Municipal.

Caminos secundarios: son los que dan acceso a grupos reducidos de viviendas o a las
actividades productivas implantadas en aquellos ambitos. Son también caminos secundarios
el resto de caminos publicos, aunque no aparezcan grafiados en los planos por su escasa
significacion.

Vias pecuarias: Sistema que recoge la antigua red de caminos ganaderos que posibilita la
trashumancia a través de suelo publico.

Articulo 120.- Desarrollo y programacion del SGV.

Se tramitardn conforme a la legislacion vigente, para la ejecucién de todos los elementos de nueva
ordenacion, pertenecientes a dicho Sistema:

En general sélo se permite el uso de red viaria que incluye los complementarios al mismo, tales

como estaciones de servicio, instalaciones de mantenimiento, almacenes de maquinaria y
estaciones de autobuses, asi como aparcamiento al aire libre. En cualquier caso estos usos se
estableceran de acuerdo con la normativa propia del Organismo que ostente su dominio y en los
de nueva creacion de acuerdo con las determinaciones del Planeamiento que los desarrolle.

En aquellos elementos bajo dominio del Ayuntamiento podrdn permitirse los usos recreativos,

comerciales y socioculturales, dentro de las dreas peatonales. Estardn sujetos a Licencia.

Articulo 121.- Urbanizacidn del SGV

La ejecucion material de los elementos de nueva ordenacidn se ajustara a los Proyectos Técnicos que se
realicen con arreglo al Planeamiento que los desarrolla.
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Articulo 122.- Organismos actuantes.

Los organismos actuantes cumplimentaran las Normas Técnicas Edificacion de esta Normativa
Urbanistica.

Articulo 123.- Condiciones de Edificacidon del SGV

1. Las condiciones que habran de ajustarse las instalaciones provisionales serdn las definidas por el
Organismo que ostente el dominio, en el caso de que sea el Ayuntamiento seran definidas en cada
caso por la Oficina Técnica Municipal.

2. Las instalaciones que se permiten con cardcter permanente se ajustaran, en el suelo urbano, a los
pardmetros que desde el Ayuntamiento se decida de forma justificada, para poder adaptarse a las
condiciones singulares de cada caso:

a) Estacion de servicio:
Separacion a linderos: 5,00 metros o acuerdo ante notario de los propietarios de los
terrenos.

b) Estacion de autobuses:
Separacion a linderos: 5,00 metros o acuerdo ante notario de los propietarios de los
terrenos.

) Almacenes de maquinaria y mantenimiento:
Separacion a linderos: 5,00 metros o acuerdo ante notario de los propietarios de los
terrenos.

Articulo 124.- Zonas de proteccién del SGV.

1. Se definen a continuacién, para todos los elementos, existentes o de nueva ordenacion, las
condiciones que afectan a los terrenos colindantes a uno de ellos. Dichas condiciones se refieren
en particular al suelo no urbanizable, ya que en suelo apto para urbanizar serdn fijados los
respectivos Planes Parciales que desarrollen estas Normas, y suelo urbano, por la normativa
correspondiente del mismo.

2. A ambos lados de los elementos viarios se establece una franja de terreno de anchura variable,
fijada por legislacion sectorial, que constituye su zona de proteccion y comprende, ademas de la
zona de ocupacion y dominio publico, la zona de servidumbre y la zona de afeccién, en las cuales
no podra efectuarse ocupacién alguna sin autorizacidon del Organismo Titular o administrador de la
via.

3. Por lo que se refiere a los caminos, serdn de aplicacidn las limitaciones de uso y defensa
particulares que estan establecidas y les sean de aplicacion y en su defecto, la zona de proteccién
serd de 10 m medidos desde el eje del camino, para los caminos principales y de 8 m para los
caminos secundarios.

4, En las vias Pecuarias, serd de aplicacion la legislacion sectorial vigente, el suelo afectado esta
calificado como suelo de especial proteccidn, tal y como se recoge en la Normativa Particular de
Suelo no Urbanizable de Especial Proteccidén. La zona de proteccidn es Unica, y coincide con el
dominio publico definido en el correspondiente Expediente de Clasificacién.

5. Su administracion, planificacion ambiental, ampliacion y restablecimiento, desafectacion,
modificaciones del trazado, asi como cualquier tipo de actuacién en ellas previstas, tales como
ocupaciones y aprovechamientos, y especificacién de usos compatibles y complementarios se
efectuardn conforme a la legislacion vigente y a su desarrollo reglamentario.

41

ITHNITHI REGISTRO PranEAmIENTO

I

i

I

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 113 de 184

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/

[RMEAIAAETBAIS SESTLAICHTSSISTIEIRR) @ PRI SYSRMES SRSPURRB | SRHRIS§ Sl sedelectronica.es/

LM

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 109 de 180



INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Las vias pecuarias tales como descansaderos, abrevaderos y majadas estardn igualmente
protegidos en la extension superficial que sefiale el citado Expediente de Clasificacion.

Para las vias de comunicacién que constituyan propuesta de planeamiento, la zona de proteccidn
esta constituida por la expresamente sefialada en los planos y en ellas se prohibe, todo uso que no
tenga caracter agricola incluyéndose en la prohibicién cualquier tipo de edificacion.

Articulo 125.- Relacién pormenorizada de vias pecuarias.

VIAS PECUARIAS

N DENOMINACION ANCHO LEGAL
1 CANADA REAL DE SEVILLA A ANTEQUERA 75,22 m.
2 CANADA REAL DE MARTIN DE LA JARA A ANTEQUERA 75,22 m.
3 REALENGA DE ALMARGEN 37,61 m.
4 REALENGA DE LA SIERRA Y PENUELA 75,22 m. *
5 VEREDA DE REJANO 20,89 m.
6 VEREDA DE CAMPILLOS A ESTEPA 20,89 m.
7 VEREDA DE CAMPILLOS Y RONDA 20,89 m.
8 CANADA REAL DE OSUNA 75,22 m.

* Via pecuaria NO INCLUIDA EN EL PROYECTO DE CLASIFICACION DE LAS ViAS PECUARIAS DE SIERRA DE
YEGUAS. Clasificacién aprobada por Orden de 23 de septiembre de 1.969 en el BOE N2 234 de 30 de
septiembre de 1969 y BOP n2 267 de 17 de diciembre del mismo afio (documentos n2 5y 6). Notificado al
Ayuntamiento de Sierra de Yeguas en informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio. Delegacion territorial de Malaga. n2 Ref: SENP/DVP/Expte. VP 52/14.

Articulo 126.- Sistema local viario (SLV). Definicidn

Constituido por los restantes elementos del Sistema vario no incluidos como parte del Sistema
General; comprende la red viaria interna de los nucleos urbanos, integrada por avenidas, calles y
plazas, formadas por calzadas, aceras y paseos peatonales.

En los planos de Ordenacidn: Red viaria, se grafia tanto los elementos existentes como los de
nueva ordenacion tanto en suelo urbano como, en su caso, en el suelo urbanizable. En este
segundo caso las vias sefaladas con las secciones minimas de calzada que se han acotado,
constituirdn el soporte de la ordenacién que podra ser completada por los Planes Parciales.

Articulo 127.- Titularidad y dominio del SLV.

Todos los elementos de este Sistema habran de ser de titularidad y dominio publico ejercido por el
Ayuntamiento sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento de algunos de
ellos mediante la creacion de las Entidades Urbanisticas de Conservacién correspondientes.

Los espacios restantes susceptibles de esta utilizacion, situados en parcelas que el Planeamiento
califica como edificables por ser sobrantes de edificacidn, podran ser de titularidad y dominio
privado si forman parte de la propiedad horizontal de los inmuebles a que dan servicio. Si desde
ellos se accediera a diferentes propiedades catastrales habran de pasar a titularidad y dominio
publico.
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Articulo 128.- Desarrollo y programacion del SLV.

1. En suelo urbano, los Planes Especiales y Estudios de Detalles completardn la ordenacién de las
Normas. En suelo apto para urbanizar, seran los Planos Parciales los que completen y precisen la
ordenacidn de la red viaria en el dmbito de su sector.

2. Su programacién, ligada a la ejecucién de Unidades de Ejecucion en el suelo urbano y a la
redaccién de Planes Parciales y ejecucidn de los mismos en suelo apto para urbanizar, se

determina en los apartados correspondientes de esta Normativa Urbanistica. 1.

Articulo 129.- Condiciones del uso del SLV.

El uso exclusivo sera el de red viaria. En las dreas peatonales podran autorizarse los recreativos,
socio-culturales y comerciales, previa Licencia Municipal.

Articulo 130.- Urbanizacidn del SLV.

1. La realizacidn de las obras de los elementos nueva creacion y la modificacidon a reparaciéon de los
existentes se acuerda con los Proyectos de Urbanizacion que se redacten en el suelo urbano para
la ejecucion de las Unidades de Ejecucién o, en el suelo apto para urbanizar en ejecucién de los
Planes Parciales.

2. En todo caso se ajustaran a las determinaciones de las Normas Técnicas de Urbanizacidn de estas
NN.SS.

Articulo 131.- Condiciones de edificacion del SLV.

Se prohibe la edificacion con cardcter permanente. Las instalaciones provisionales se ajustaran a lo
definido en cada caso concreto por los servicios Técnicos Municipales.

CAPITULO 3

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 132.- Definicidn y tipos.

Constituido por el conjunto de elementos destinados al servicio publico para la realizacién de actividades
formativas, asistenciales, culturales, recreativas y, en general todas las que posibilitan el desarrollo de la
personalidad humana, en forma colectiva, en el medio urbano. Estd integrado por el Sistema General de
Equipamiento Comunitaria que se complementa, a su vez por el Sistema Local correspondiente.

Articulo 133.- Sistema general de equipamiento (SGE). Definicidn

Constituido por todos los elementos que se grafian en los planos de Estructura General y Organica del
Territorio y de Estructura Urbana del nucleo, de estas normas.

Articulo 134.- Titularidad. Dominio y organismo actuante del SGE

1. La titularidad y dominio de los elementos existentes correspondera al organismo o entidad privada
que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la instalacidn, y sin perjuicio de
las transmisiones de propiedad que, legalmente, se efectien.

2. Las de los elementos de nueva ordenacion sera, siempre, publica.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 135.- Planeamiento y programacién del SGE

1. Para la ejecuciéon de los elementos de nueva ordenacién, y la modificacion en su caso de los ya
existentes, se redactardn en desarrollo de estas Normas, sin perjuicio de los formularse
independientemente del mismo, la documentacion obligatoria segun la legislacién vigente, por el
Organismo que ostente la titularidad.

2. La realizacion material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los Proyectos técnicos
que se redacten con arreglo a lo dispuesto por la documentacién necesaria segun legislacion
vigente, a cuya ejecucidn corresponda, debiendo de cumplir, como minimo, las condiciones
exigidas en las Normas Técnicas de Obras de Urbanizacidon de estas Normas. En todo caso, las
obras estardn sujetas a la concesién de Licencia Municipal.

Articulo 136.- Urbanizacién del SGE existente.

Para los elementos del SGE existentes en suelo urbano, se respetaran sus condiciones particulares de
edificacién. Los de nueva ordenacidn se adaptaran a la normativa especifica de la instalacién de que se
trate, reglamentada por el organismo que tenga a su cargo el control de la misma. Tendran en cuenta los
limites maximos de altura y edificacion de las ordenanzas particulares que les correspondan. Los Planes
Especiales podran establecer condiciones especiales.

Articulo 137.- Urbanizacidn de los SGE de nueva ordenacion.

1- Para los elementos de nueva ordenacion regiran, igualmente, las normativas especificas y se
adaptaran a las siguientes condiciones de edificacién

a) Educativo, sanitario y comercial:
Las condiciones urbanisticas se adecuaran a la necesidad justificada del uso y del entorno
en el que se actue.

b) Deportivo:
Las condiciones urbanisticas se adecuaran a la necesidad justificada del uso y del entorno
en el que se actue.

¢) Ludico - recreativo:
Las condiciones urbanisticas se adecuaran a la necesidad justificada del uso y del entorno
en el que se actue.

d) Cementerio:
Las condiciones urbanisticas se adecuaran a la necesidad justificada del uso y del entorno

en el que se actle.

2- En suelo no urbanizable las condiciones de edificacién son las reguladas en la normativa
correspondiente.

Articulo 138.- Zonas de proteccién del SGE.

Solamente se determina proteccion, sobre suelo no urbanizable, como prohibicion de la edificacion en los
terrenos colindantes a los cementerios, conforme al Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria vigente.

Articulo 139.- Sistema local de equipamiento comunitario (SLE).

1. Constituido por los restantes elementos del Sistema que no han sido incluidos como parte del
General y se utilizan, por tanto, a escala menor.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

2. Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacién, en los planos de ordenacidn de la
Estructura Urbana del nucleo, de estas Normas, que se completaran con los de los Planes Parciales
que las desarrollen.

3. Aquellos de nueva ordenacion que se determinan directamente por estas Normas lo son a fin de
ser incluidos en Unidades de Ejecucién que posibiliten su obtencién. También se grafia en algunos
casos la forma y localizacién obligatoria o con cardcter indicativo, segin se especifique, de los
correspondientes al suelo urbanizable y, por tanto, de cesidn obligatoria y gratuita.

Articulo 140.- Titularidad, dominio y organismo actuante del SLE.

1. La titularidad y dominio de los elementos existente corresponderan al organismo o entidad
privada, que lo ostenta en la actualidad, en tanto no se altere el destino de la instalacién, y sin
perjuicio de las transferencias de propiedad que legalmente, se efectten.

2. En todos los elementos de nueva ordenacion en que no se sefale lo contrario ésta sera siempre
publica, sin perjuicio de las concesiones que se otorguen.

Articulo 141.- Planeamiento y programacién del SLE.

1. Ningun elemento del Sistema Local de equipamiento estard sometido a planeamiento previo a su
ejecucion. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su determinacién por Planes Parciales en
suelo urbanizable.

2. Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano, mediante su
ejecucion por unidades de Ejecucion y en suelo apto para urbanizar, en los casos que se determine

para la ejecucion de los sectores y previa redaccion de los correspondientes Planes Parciales.

Articulo 142.- Condiciones de Uso del SLE.

1. En cuanto a los elementos ya existentes regird en particular para cada uno de ellos, la normativa
especifica de la instalacién de que se trate, reglamentada por el organismo que tenga a su cargo el
control de la misma.

2. Para los elementos de nueva ordenacion regiran igualmente, tales normativas especificas ademas
de las restricciones que sobre las mismas establezcan los Planes Especiales o Parciales que los
determinan.

Articulo 143.- Urbanizacién del SLE.

La realizacién material de los elementos de nueva ordenacion se ajustara a los Proyectos Técnicos que se
redacten con arreglo a lo dispuesto por los Planes Especiales o Parciales a cuya ejecucién correspondan,
habiendo de cumplir, como minimo, las condiciones exigidas en las Normas Técnicas de Urbanizacién de
estas Normas. En todo caso, las obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

Articulo 144.- Condiciones de Edificacidn del SLE.

El Ayuntamiento podra cambiar las condiciones de edificacidn, para poder adaptarse a las condiciones
singulares de cada caso, sin que ello suponga modificacién de estas Normas, siempre que la justificacién
de la necesidad se encuentre suficientemente argumentada.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

CAPITULO 4

SISTEMA DE AREAS LIBRES

Articulo 145.- Definicidn y tipos.

1. Destinado al uso de espacios libres en general que incluye parques forestales, parques urbanos,
jardines y dreas peatonales.

2. Esta constituido por el Sistema General de Areas Libres (SGAL) que se complementa por el Sistema
Local correspondiente (SLAL).

Articulo 146.- Sistema General de areas libres (SGAL). Definicién.

Constituido por todos los elementos de este Sistema que se grafian en el plano de Estructura General y
Organica del territorio y en los de Estructura Urbana del nucleo, de esta Norma.

Articulo 147.- Planeamiento y programacién del SGAL.

Para la ejecucidon de los elementos de nueva ordenacién y la modificaciéon, en su caso, de los ya
existentes, se redactaran en desarrollo de estas Normas, sin perjuicio de los que puedan formularse
independientemente de la misma, segun legislacion vigente.

Articulo 148.- Condiciones de uso del SGA.

1. Los usos especificos, que se admiten en cada uno de los elementos, son aquellos propios de su
definicién y los complementarios que pueden realizarse simultaneamente sobre ellos.

2. En el caso de parque, el uso dominante es el de conservacion de especies arbéreas y como
complementarios el recreativo, sanitario, deportivo, cultural y de aparcamientos. Dentro de los
mismos, los organismos encargados podran delimitar zonas no accesibles al publico o al tréfico
rodado, destinadas a la conservacion del medio ambiente natural. Este uso incluye los de parque
forestal y urbano.

3. En el caso de jardines, el usa dominante es la plantacion de especies vegetales, y se admiten,
igualmente, los complementarios como el recreativo, cultural y aparcamientos.

4, En todas ellas sdlo se admitiran, ademas de éstos, los usos estrictamente vinculados al servicio del
elemento o actividad de que se trate. Para los elementos de nueva ordenacion se determinard, de
forma precisa, la normativa especifica por la que se regira cada uno de ellos, con arreglo, en todo
caso, a la que se expresa en este apartado, siempre tramitado segun la legislacidn vigente.

Articulo 149.- Urbanizacidn del SGAL.

La realizacidon material de los elementos de nueva ordenacidn se ajustara a los Proyectos técnicos que se
redacten con arreglo a lo dispuesto en la legislacién vigente, habiendo de cumplir, como minimo, las
condiciones exigidas en las Normas Técnicas de Urbanizacion de estas Normas. En todo caso, las obras
estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.

Articulo 150.- Condiciones de Edificacion del SGAL.

1. En los Parques y jardines, la ocupacion permitida para dreas urbanizadas u ocupadas por las
instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio, serd como maximo del 10% de
la superficie total. La edificabilidad mdxima permitida para las instalaciones a realizar en la misma,

< 2.t 2s . . . . .2
serd de 0,2 m“"/m”” medidos sobre la superficie maxima de ocupacion.
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2.

INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Se tendrdn en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas Técnicas de
Urbanizacion.

El Ayuntamiento podra cambiar las condiciones de edificacién para poder adaptarse a los casos
singulares que aparezcan, sin que ello suponga modificacion de las Normas siempre que la
justificacién de la necesidad se encuentre suficientemente argumentada.

Articulo 151.- Sistema Local de espacios libres (SLAL). Definicion.

1.

Constituido por los restantes elementos que no han sido incluidos como parte del General y se
utilizan, por tanto, a escala menor.

Se grafian, tanto los existentes como los de nueva ordenacién, en los Planos de Ordenacién de la
Estructura Urbana de estas Normas que se completaran con los de los Planes Parciales que la
desarrollen.

Aquellos de nueva ordenacion que se determinan directamente por estas Normas lo son a fin de
ser incluidos en unidades de Ejecucion que posibiliten su obtencién.

También se grafia en algunos casos la forma y localizacion obligatoria a con caracter indicativo
segln se especifique, de los correspondientes al suelo apto para urbanizar y, por tanto, de cesidn
obligatoria y gratuita.

Aparecen grafiadas también dreas libres de propiedad y uso privado con la intencién de
salvaguardar del cambio de uso de ciertos jardines y patios de importante conservacion.

Articulo 152.- Titularidad y dominio del SLAL.

Todos los elementos de este Sistema habran de ser titularidad y dominio publico ejercido por el
Ayuntamiento, sin perjuicio de que los particulares puedan ejercer el mantenimiento de algunos
de ellos mediante la creacién de las Entidades urbanisticas colaboradoras de Conservacion
correspondientes.

Se admite la titularidad privada en los espacios grafiados como areas libres de uso privado en los
planos de clasificacion y calificacion de suelo.

Articulo 153.- Planeamiento y programacién del SLAL.

Ningun elemento del Sistema Local de areas libres estara sometido a planeamiento previo a su
ejecucion. Sin embargo, algunos de ellos provienen de su determinacién por Planes Parciales en
suelo urbanizable.

Su programacion se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano, mediante su
ejecucion por unidades de Ejecucion y en suelo apto para urbanizar, en los casos que se determine
para su ejecucion y previa redacciéon de los correspondientes Planes Parciales.

Articulo 154.- Condiciones de Uso del SLAL.

Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicién y los complementarios que,
simultdneamente, pueden realizarse sobre aquellos.

El uso dominante sera, en el caso de zonas ajardinadas, la plantacién de espacios vegetales,
admitiéndose como usos complementarios los recreativos, culturales y de aparcamiento, siempre

que ello no suponga la tala indiscriminada de la vegetacion existente.

En el caso de areas de juego para nifios, el uso dominante, y exclusivo, sera el que indica su propia
definicidn.

47

ITHNITHI REISTRO PranEamiENTO

I

i

I

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 119 de 184

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http://sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 115 de 180

[RsIMEAIAAETBAS SESTLAICHTSIISTIEIRR @ PRIV ARMES SRStPURRB | SRR S sedelectronica.es/

LM
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4.

Sélo se admitiran, ademas de estos, los usos estrictamente vinculados al servicio del elemento o
actividad de que se trate.

Articulo 155.- Condiciones de edificacion del SLAL.

1. En las zonas ajardinadas, la ocupacion permitida para las dreas urbanizadas u ocupadas por las
instalaciones propias de los usos complementarios a los de servicio, serda como maximo del 10%
de la superficie total. La edificabilidad maxima permitida para las instalaciones a realizar en la

. . 2.t 2. . . e .. .z
misma, serd de ,2 m~"/m**, medidos sobre la superficie maxima de ocupacién.

2. Se tendra en cuenta las condiciones particulares establecidas en las Normas Técnicas de
Urbanizacién.

CAPITULO 5.

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS

Articulo 156.- Definicidn y tipos.

Se denomina asi al conjunto de elementos destinados servicio de la poblacién y las actividades en
general, a escala municipal (nucleos urbanos o edificaciones aisladas) superior, y que son las
relativas a:

a) Abastecimiento de agua.

b) Saneamiento.

c) Eliminacién de residuos sélidos.

d) Abastecimiento de energia eléctrica.
e) Servicio telefénico y telegrafico.

f) Alumbrado publico.

Este sistema estd constituido por el Sistema General de Infraestructuras Urbanisticas y
complementado por el Local correspondiente.

Articulo 157.- Sistema General de infraestructuras urbanisticas (SGI). Definicién.

Estd constituido por los elementos de este Sistema, cuya utilizacidon se ejerce a escala municipal a
superior, de los que se grafian los mas importantes en los planos de Estructura General y Organica del
Territorio, y en los de Estructura Urbana del nucleo, de este documento de planeamiento.

Articulo 158.

Dichos sistemas se refieren en particular a:

a)

b)
c)

d)

e)

Abastecimiento de agua: Captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos), tratamiento y
conducciones de abastecimiento a los nucleos y las generales internas de los mismos.

Saneamiento: Colectores generales de los nucleos, centros de depuracion y vertido
Eliminacién de residuos sélidos: Vertedero de basuras y centros de tratamiento.

Abastecimiento de energia eléctrica: Centros de produccion, redes de distribuciéon y transporte de
Alta Tension (Mas de 5 Kv.) y centros de transformacion.

Servicio telefénico y telegrafico: Centrales de servicio y redes principales de distribucidn.
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f) Alumbrado publico: Asociado a las vias interurbanas y urbanas, que constituyen Sistema General
Viario, asi como a los restantes Sistemas Generales.

Articulo 159.- Planeamiento y programacién del SGI.

Para la ejecucion de los elementos de nueva ordenacién, y de las modificaciones de los existentes, en su
caso, se determina la redaccién de la documentacion necesaria segun legislacidn vigente.

Articulo 160.- Condiciones de uso del SGI.

Regira para cada una de los elementos que componen este Sistema General, la normativa especifica del
tipo de instalacion de que se trate, segun la que determine el Organismo que ostente el dominio sobre la
misma.

Articulo 161.- Urbanizacidn y edificacion del SGI.

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacién, asi como las modificaciones de los ya
existentes, se ajustaran a los Proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por la
documentacidn a cuya ejecucion correspondan, con arreglo, en todo caso, a las condiciones fijadas en las
Normas Técnicas de Urbanizaciéon. En cualquiera de los casos, dichas obras estaran sujetas a la concesion
de Licencias Municipales.

Articulo 162.- Zonas de proteccién del SGI.

Se definen a continuacién, para algunos de los elementos del sistema, las condiciones que afectan a los
terrenos colindantes a los mismos. Dichas condiciones se refieren en particular al suelo no urbanizable, ya
que en suelo urbano y apto para urbanizar serdn fijadas por las respectivas normativas de esta Norma o
de los Planes Parciales que la desarrollen.

1) captaciones de agua potable:

a. Sera de aplicacion la ley de Aguas vigente, el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y
dema3s legislacién vigente, y la Ley de la gestidn integrada de la Calidad Ambiental vigente y
los reglamentos que la desarrollan.

b. Sin perjuicio de las servidumbres que en cada caso correspondan o que pueda imponer el
Organismo competente, las actuaciones de cualquier circunstancia no podran afectar al
curso, cantidad o calidad de las aguas captadas salvo autorizacion expresa en contrario
por la Administracién.

c. Se prohibiran los vertidos de aguas residuales y los vertederos de basura que puedan
afectar a las captaciones de agua potable de los nucleos urbanos.
d. La situacién particular de cada sistema de captacion implicara la adopcion de las medidas

de proteccion pertinentes por parte del Organismo administrador.
2) Conducciones de agua potable.
a. El Organismo administrador de la conduccidon establecera las servidumbres y limitaciones

precisas y en cualquier caso los residuos liquidos o sélidos de wusos préximos serdn
vertidos de manera que no produzcan riesgos de contaminacion.

b. No podran efectuarse operaciones de ningun tipo en las conducciones a que se refiere este
parrafo sin autorizacion de la administracion competente.
[ Por lo que se refiere a depdsitos de almacenamiento y regulacion del agua potable, asi

como a otras instalaciones de la misma entidad, las medidas de proteccion estaran en
funcién de la accesibilidad y de los riesgos, resultando en cualquier caso las mismas
especificaciones vy limitaciones referidas a las conducciones.
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3) Instalaciones de saneamiento.

a)

b)

<)

4)

a)

b)

5)
a)

b)

c)
d)

e)

Las normas de proteccion para este Sistema se entenderdn en general en sentido
contrario, es decir seran proteccion de otras instalaciones, edificaciones, etc.
previamente existentes o previsibles.

Los elementos comprendidos en este Sistema seran colectores de dmbito general y sus
instalaciones terminales: depuradoras, emisarios, etc. ademds de los vertederos
municipales de residuos sélidos (denominados expresamente SGE).

En particular, las distancias de edificacion a elementos existentes o previstos sera superior
a 5 m. ylos vertederos de basuras o fangos residuales estaran a mas de 2 Km. de nucleos
urbanos y a mas de 500 m. de carreteras.

Produccidn y/o distribucion de energia eléctrica: Alta Tension.

Serd de aplicacioén la Ley vigente sobre expropiacidon forzosa en materia de instalaciones
eléctricas y el Reglamento de lineas eléctricas de Alta Tensidén y demas disposiciones
complementarias vigentes.

En particular, la distancia minima de edificaciéon a punto en tensién, en las condiciones
mas desfavorables sera la resultante de aplicar la férmula 3,3 + V/100 si hay accesibilidad a
personasy 3,3 + V/150 si no la hay con minimos de 5 m. y 4 m. respectivamente, siendo V la
tension en kilovoltios. Las distancias citadas se mantendran en la proyeccién vertical del
punto en tensién al elemento edificado.

Instalaciones de Combustibles.

Con caracter general, sera de aplicacion la Ley de la gestion integrada de la Calidad
Ambiental vigente y los reglamentos que la desarrollan.

Sera de aplicacion el Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles,
Reglamento de Redes y acometidas de combustibles gaseosos e Instrucciones
complementarias.

Seran también de aplicacion todas las disposiciones referentes a la produccion,
almacenamiento, distribucidn etc. de combustibles gaseosos, liquidos y sdélidos.

En cualquier caso la ejecucidn de una edificacion préxima a una instalacién de este tipo
debera prevenir el riesgo de incendio.

En particular, la distancia de edificacidn a oleoductos y similares sera de 10,00 m. al eje del
sistema como minimo.

Articulo 163.- Sistema Local de infraestructuras urbanisticas (SLI). Definicion

1. Constituido por todos los elementos de este Sistema que por utilizarse a escala local no han sido
incluidos en el Sistema General. Los mas importantes se grafian en los planos de Infraestructura
del ndcleo urbano de esta Norma, o seran definidos en los correspondientes de los Planes
Especiales o Parciales que lo desarrollen, vy se refieren al servicio de las edificaciones y actividades
urbanas en general, en materia de:

mo oo oo

Abastecimiento de agua.

Saneamiento.

Abastecimiento de energia eléctrica en Alta o Baja Tensidn.
Alumbrado publico.

Abastecimiento de combustibles gaseosos.

Redes del servicio telefénico.

2. Los elementos de nueva ordenacion se determinan, en suelo urbano, directamente por esta
Norma a través de su inclusién en Poligonos o Unidades de Actuacién o Actuaciones Aisladas o
bien seran propuestos en suelo urbanizable.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 164.- Titularidad y dominio del SLI

1. La titularidad y dominio corresponden al organismo ¢ entidad privada que lo ostenta en la
actualidad.
2. Los particulares podrdn ejercer la conservacion y mantenimiento de algunos de estos servicios,

para lo que habran de constituirse las reglamentarias Entidades de Conservacion.

Articulo 165.- Planeamiento y programacién del SLI

1. Las figuras de planeamiento que desarrollan estas Normas serd la que la legislaciéon urbanistica
vigente determine.

2. Su programacién se establece en los capitulos correspondientes al suelo urbano, mediante su
ejecucion en Unidades de Actuacion o Actuaciones Aisladas; y en suelo urbanizable en los casos
en que se determine para la ejecucién de los sectores y previa redaccién de la documentacion
correspondiente.

Articulo 166.- Condiciones de Uso del SLI

Regird para cada uno de los elementos la normativa especifica del tipo de instalacién de que se trate,
segun la que determine la propia del Organismo que ostente el dominio sobre la misma.

Articulo 167.- Condiciones de Urbanizacién y Edificacidn del SLI

La realizacion material de los elementos de nueva ordenacién, asi como las modificaciones de los ya
existentes, se ajustaran a los Proyectos técnicos que se redacten con arreglo a lo dispuesto por estas
Normas o por la legislacion vigente que la desarrolle, con arreglo, en todo caso, a las Normas Técnicas de
Urbanizacién de este planeamiento y a las condiciones que para la edificacion tiene la zona donde se
enclaven. En cualquiera de los casos, dichas obras estaran sujetas a la concesion de Licencia Municipal.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

TITULO QUINTO

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION

CAPITULO 1
DISPOSICIONES

Articulo 168.- Ambito de Aplicacién

Las presentes Normas Técnicas para la ejecucion de obras de urbanizacién serdn de obligado
cumplimiento en todas las obras que se ejecuten como desarrollo de las previsiones y determinaciones
contenidas en las Normas. Es decir, seran tenidas en cuenta en la urbanizacién del suelo clasificado
como urbanizable asi como en aquellas actuaciones urbanisticas en suelo urbano que precisen la
ejecucion de un Proyecto de Urbanizacidon. También seran tenidas en cuenta en aquellos proyectos de
obras ordinarias en suelo urbano ligados o no a actuaciones urbanisticas previstas en las Normas.

Articulo 169.- Vinculacion

Las presentes Normas Técnicas vinculan tanto a personas y entidades particulares como al Ayuntamiento
u otros organismos publicos que puedan actuar en el Municipio

Articulo 170.- Contenido

1. Estas Normas estdn referidas al disefio y ejecucion de las obras de cardcter viario y a las redes
de servicios (distribucion de agua potable, evacuacidon de aguas residuales y drenaje, distribucion
de energia eléctrica, alumbrado publico y otros servicios andlogos) y definen unas condiciones
minimas en cuanto a calidad y garantia de servicio, sin perjuicio del cumplimiento de las
Ordenanzas o Pliegos municipales que sean de aplicacion.

2. No seran de aplicacion estas Normas Técnicas Generales a aquellas actuaciones urbanisticas para
las que expresamente las Normas asignen unas condiciones de urbanizacidn de inferior categoria.

3. En estos casos serd el Ayuntamiento quien determine las condiciones de urbanizacidén que deban

ser exigidas, (segun el proceso de gestion que corresponda) que en todo caso no deberan ser
menos rigurosas que las Normas Técnicas Minimas fijadas en el Capitulo VI de este Titulo.

CAPITULO 2
RED VIARIA

Articulo 171.- Vias publicas urbanas de trafico rodado - peatonal

1. Se define como via de uso local a aquella que presta servicio a un numero escaso de alojamientos
o actividades comerciales menores.

2. Para estas vias, se establece un ancho minimo de calle o distancia entre alineaciones segln
disponga la normativa vigente que le sea de aplicacién.

3. Para el resto de las vias urbanas existentes se intentara adecuar en lo posible a la citada
normativa.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 172.- Vias publicas urbanas exclusivamente peatonales.

Se establece un ancho minimo de 3 m. tanto en tramos en pendiente como en escalinatas. Vias publicas
existentes de menos de 3 m de ancho podrdn se peatonalizadas si se decide de forma justificada y
argumentada.

Articulo 173.- Aparcamientos.

1.

En cuanto a dotaciones se tendra en cuenta el Reglamento de Planeamiento vigente.

Las dimensiones minimas de las celdillas de aparcamiento serdn tales que pueda inscribirse en
ellas un rectangulo de 2,20 x 4,50 metros.

En las calles en las que se prevean reservas de aparcamientos, el ancho minimo libre de calzada
sera de 3,80 m.

Articulo 174.- Pavimentacidn.

1. Para calles de tréfico rodado, se adoptara en la calzada un pavimento cuya calidad minima serd la
siguiente:
a) Firme rigido: 20 cm. de base granular y 15 cm. de hormigon tipo H-150 (se recomienda no
obstante adoptar espesores minimos de 25 cm. y 20 cm. respectivamente).
b) Firme flexible: 20 cm. de base granulary 15 cm. de macadam asfaltico.
2. En las reservas de aparcamiento no se admitirdan pavimentos asfalticos.
3. El Ayuntamiento podrd requerir no obstante la adopcion de otros tipos de materiales y de
espesores siempre y cuando la calidad no sea inferior a la minima exigida en estas Normas.
CAPITULO 3

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Articulo 175.- Dotaciones.

En cualquier clase de actuacidon urbanistica, se justificard la disposicién de los caudales de agua
potable demandados, acreditandose la autorizacion o concesidn correspondiente.

Se establece una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia, recomendandose (al menos a
efectos de disefio) una dotacion de 250 |/hab/dia.

En zonas o poligonos industriales la dotacién minima a considerar serd de 1 litro/segundo por
hectarea bruta.

Cuando las aguas de que se disponga no procedan de la red municipal o su utilizacion como
potables no esté garantizada, se justificara documentalmente su potabilidad mediante la
realizacion de un andlisis fisico - quimico y bacteriolégico. Si no rednen las condiciones minimas de
potabilidad o no son sanitariamente permisibles, no podran utilizarse esas aguas sin su adecuada
correccidn o depuracién. La cloracidn sera en todo caso previa a la distribucion.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 176.- Almacenamiento.

Los nucleos y las actuaciones urbanisticas exteriores de primera residencia o industriales
dispondrdn en conjunto o por separado de los depdsitos necesarios para que la capacidad de
almacenamiento sea como minimo igual a la demanda prevista para un dia.

Para actuaciones urbanisticas exteriores de segunda residencia, se tendrd en cuenta la
normativa vigente sobre requisitos minimos de infraestructura para los alojamientos turisticos,
donde se establece en concreto que si el suministro procede de red general, la capacidad de
almacenamiento serd de una atres veces la demanda diaria en funcion de la garantia de esa red.
Si el suministro no procede de red general la capacidad minima sera de cinco veces la demanda
diaria. Para la determinacién de estas capacidades se considerara como minimo una dotacién de
200 I/hab/dia).

Articulo 177.- Distribucidn.

1. El didmetro minimo de las tuberias sera de 75 mm, de manera que la velocidad no sea inferior a
0,60 m/s ni superior a 3,00 m/s. La presidn de servicio estard comprendida entre 10 y 60 metros
de columna de agua (de 1 a 6 atmdsferas).

2. Se preverd una acometida como mdaximo para dos parcelas.

3. Siempre que sea posible, la red de distribucién discurrird bajo acerado o zona verde; en otro caso
se adoptara la proteccién adecuada.

4, Deberd estar separada de los conductos de las demas instalaciones un minimo de 20 cm tanto
vertical como horizontalmente. En cualquier caso, las conducciones deberdn estar por encima de
la red de alcantarillado, con una distancia superior a 90 cm sobre la generatriz superior de la
conduccién de saneamiento.

5. Se colocaran llaves de corte que permitan aislar secciones de abastecimiento de longitud no
superior a 300 m.

6. Se colocaran bocas de riego suficientes, asi como los hidrantes contra incendios que sean
necesarios segun la normativa vigente.

7. El dimensionamiento de las redes tendra en cuenta la afeccion de dreas conexas cuyas redes
deban ser integradas en un conjunto urbano con las primeras.

CAPITULO 4

REDES

Articulo 178.- Redes de alcantarillado y alumbrado.

1.

1. Las actuaciones urbanisticas y en general las obras de urbanizaciéon, deberdn prever o
comprender las instalaciones necesarias para la evacuacion de las aguas residuales y pluviales,
efectuandose el dimensionamiento de los colectores en base a los consumos previstos de agua
potable y a la pluviometria de la zona; a estos efectos se establece un diametro minimo de 20 cm.
Con recomienda un minimo general de 30 cm y un minimo de didmetro de 30 cm en sistemas
unitarios. El dimensionado tendrd en cuenta la necesidad de evacuar caudales acumulados por
areas conexas.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Se establece para los colectores una pendiente minima del dos por mil. Para la circulacion del
agua se establece que la velocidad deberad estar comprendida entre 0,6 y 3 m/s pudiendo
alcanzarse los 5 m/s para conducciones de fibrocemento especial para saneamiento. En caso de no
poder cumplir con la pendiente minima, se justificard debidamente en el proyecto técnico.

Se dispondran pozos de registro en los cambios de alineacion (horizontal y vertical), en los
cambios de seccidén, en los encuentros de colectores (excepto acometidas domiciliarias) y a
distancias no superiores a 50 m.

Cuando estén proximas las conducciones de agua potable y de saneamiento, éstas serdan mas
profundas que aquellas, disponiéndose la separacién o proteccién que en todo caso sean
necesarias.

Los sumideros con injerencia a red unitaria estaran dotados de sifén.

Se preverd una acometida domiciliaria como maximo para dos parcelas.

Articulo 179.- Vertido y depuracidn.

Si el vertido se efectla a instalaciones existentes, serd precisa la autorizacidon de la entidad
administradora, la cual determinara la posibilidad de ingerir el caudal previsto.

Si el vertido es directo, se estara a lo dispuesto en la Ley de Aguas y demas legislacion vigente
sobre la materia, disponiéndose las medidas de depuracidn que en cada caso procedan.

En el caso de sistemas unitarios podran aliviarse las aguas pluviales siempre que se obtenga una
dilucidn de aguas residualesde 1 a 5.

Las actuaciones urbanisticas que no puedan efectuar el vertido en redes urbanas existentes se
atendran a lo siguiente:

a. Densidad igual o inferior a 4 alojamientos/hectidrea o parcela minima de 2.000 m?2.:
dispondrdn como minimo de fosa séptica individual (siempre que contengan
exclusivamente alojamientos aislados de propiedad vertical).

b. Densidad inferior a 10 alojamientos/hectdrea y hasta un maximo de 10 alojamientos:
dispondrdan como minimo de fosa séptica colectiva (siempre que la actuacion pueda
considerarse aislada en el territorio).

c.  Resto de casos: serd obligatoria la depuraciéon mediante oxidacién total.

Se prohiben los pozos negros.
Se prohiben las fosas sépticas en suelo urbano y urbanizable.

Con respecto a las fosas sépticas individuales o colectivas, podran utilizarse en los casos
sefialados siempre que no exista riesgo de contaminacién de acuiferos.

Serd de aplicacion en todo caso la Ley sobre Requisitos de Infraestructura de los Alojamientos
Turisticos.

Articulo 180.- Energia eléctrica y alumbrado publico

La distribuciéon de alta tension serd obligatoriamente subterranea en suelo urbano consolidado,
previéndose su soterramiento en el desarrollo de las areas y sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

2. La red de alumbrado publico sera subterranea e independiente de la red de distribucion de baja
tensién, con trazado que garantice una separacion minima de 20 cm por encima de la red de agua
y cumplird las reglamentaciones técnicas vigentes.

3. Los niveles de iluminacidn del sistema de alumbrado publico no serdn inferiores a los valores que
determine la legislacion vigente.

4, En ningun caso el alumbrado publico estard constituido por ldamparas de incandescencia.

Articulo 181.- Redes y centros de transformacion.

1. Las lineas de Altay Baja Tensidon asi como las de alumbrado publico seran subterraneas.
2. Las casetas de centros de transformacidn que se construyan exentas o en alzados, se atendran a

la normativa de edificacion y conjugardn su estética con la del conjunto o entorno en que se
hallen inmersas. Las reservas de suelo para su instalacién tendran caracter publico.

CAPITULO 5
BASURAS

Articulo 182.- Basuras

1. El planeamiento de detalle de urbanizaciones exteriores a nucleos donde se halle implantado un
servicio de recogida de basuras, prevera el modo de recogida y eliminacién de las basuras
originadas, que en todo caso se conducirdn al vertedero municipal.

2. Se prohibe el vertido incontrolado.

CAPITULO 6
OTRAS REDES

Articulo 183.- Otras redes

Cuando procedan otras instalaciones, tales como teléfono, gas, fibra dptica, etc., en la legislacion
vigente y el planeamiento de detalle se especificaran las condiciones concretas que han de cumplirse en
cada caso.

CAPITULO 7

NORMAS TECNICAS MINIMAS

Articulo 184.- Condiciones

Las condiciones minimas de urbanizacién a exigir a aquellas actuaciones para las que asi lo determinen las
Normas, son las establecidas en los articulos siguientes:
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 185.- Red Viaria

Los viales permitiran el acceso al tréfico rodado a todas las parcelas. La anchura de los mismos, medida
entre limites de parcela o cerramientos no sera inferior a 4 m. Los citados viales estaran adecuadamente
explanados, drenados y afirmados.

Articulo 186.- Suministro de agua

El agua destinada a consumo humano sera potable o sanitariamente permisible, debiendo disponerse de
una cantidad no inferior a 500 litros por alojamiento y dia, independientemente de otras aguas que
puedan utilizarse para otros usos. La fuente de suministro, caso de no ser alguna conduccién municipal
deberd estar legalizada ante la Administracién competente.

Articulo 187.- Aguas residuales

Seran eliminados los pozos negros existentes, disponiéndose una red de colectores a los que se verteran
las aguas residuales y realizandose el vertido final a fosa séptica colectiva para la cual se garantizara su
mantenimiento y limpieza periddica, debiéndose entregar

En todo caso debera garantizarse que la fosa séptica no es causa de riesgo de contaminacion de
acuiferos.

Articulo 188.- Suministro de energia eléctrica y alumbrado publico

Este suministro se efectuara de acuerdo con las especificaciones técnicas vigentes. Todas las
conducciones eléctricas serdn subterrdneas.

Como alumbrado publico se dispondra al menos un punto de luz a pie de cada parcela, pudiendo en este
caso estar conectado a la instalacion de Baja Tensidn de la parcela.

Articulo 189.- Basuras

Se prohibe el vertido directo de basuras. Habra pues que disponer un contenedor en lugar adecuado para
depositar en él las que se produzcan, para que puedan ser recogidas posteriormente.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

TITULO SEXTO

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 190.- Tipos de edificacion

1.

Las edificaciones, en funcién de la disposicion morfoldgica de las mismas con respecto a la red
viaria o espacios libres de uso publico, se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones alineadas: Son aquellas que estan obligadas a disponer su linea de fachada en
situacidon prefijada por el Planeamiento con respecto al limite de separacién entre el
espacio libre publico y el edificable (publico o privado). Cuando ambas lineas coinciden se
les llama edificaciones alineadas a vial.

b) Edificaciones no alineadas: Son aquellas que han de disponer su linea de fachada a una
distancia minima del limite espacio libre publico - espacio privado, sin que ambas lineas
hayan de ser paralelas y pudiendo, en cualquier caso, superar la distancia antes citada.

En funcion de la situacion de la edificacion en la parcela con respecto a los linderos de las
edificaciones colindantes se dividen en dos grandes grupos:

a) Edificaciones adosadas a medianeras: Son aquellas que, preceptivamente, han de
disponerse haciendo llegar la edificacion hasta los linderos medianeros al menos en la
primera crujia desde la linea de fachada.

c) Edificaciones exentas: Son aquellas que, preceptivamente, han de separarse de las
medianerias colindantes, una distancia denominada "separacién a linderos".

Articulo 191.- Tipos de obras de edificacién

Las obras de edificacion que se pueden ejecutar se refieren a uno o varios de los siguientes tipos.

a)

b)

c)

d)

e)

Obras de conservacion. Son aquellas que estan justificadas para el mantenimiento del edificio en
buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, pero conservando la totalidad de sus partes
estructurales, constructivas, de distribucién y ornamentales.

Obras de restitucion. Son aquellas que tienen por objeto la reposicién de alguna parte o elemento
caracteristico del edificio que habia desaparecido o sido sustituido por otro no adecuado.

Obras de consolidacion. Son las que tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de los
elementos dafiados y con peligro de ruina, para asegurar la estabilidad del edificio.

Obras de restauracion. Son aquellas que estan justificadas para recuperar las condiciones
originales de un edificio, con reparacion o reposicion de elementos e instalaciones de modo que

quede asegurada su estabilidad y buen funcionamiento.

Obras de rehabilitacion. Son aquellas destinadas al acondicionamiento de un edificio para mejorar
o cambiar el uso, por lo que puede implicar obras de distinto tipo.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

f)

8)

h)

Obras nuevas. Son aquellas de nueva construccidon que ademas de las de nueva planta sobre
solares, pueden referirse a las que se ejecutan sobre edificios existentes para su reconstruccion,
sustituciéon o ampliacién total o parcial.

Obras de demolicion. Son aquellas que pretenden el derribo o desaparicion del edificio total o
parcialmente y que, en su caso, puede ser reconstruido.

Obras exteriores. Son aquellas que se refieren a las fachadas o espacios de fuera de los edificios,
sin modificar su estructura resistente.

Obras interiores. Son aquellas que se refieren a los espacios o elementos interiores de los edificios,
sin modificar la fachada.

Articulo 192.- Edificaciones Fuera de Ordenacidn

1. Se consideran Fuera de Ordenacion los edificios e instalaciones que resultaren disconformes con la
normativa urbanistica que le sea de aplicacion, por su ubicacion dentro del municipio.

2. En ellos se aplicard la legislacion vigente, cuando necesiten ejecutar obras de consolidacion,
reforma y ampliacion.

CAPITULO 2

NORMAS DE PARCELA Y EDIFICACION

Articulo 194.- Condiciones relativas a la parcela y la edificabilidad

Definiciones:

Unidad de Ejecucion. Son ambitos territoriales delimitados dentro de las areas de reparto para
permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién.

Sector. Es la unidad territorial en el Suelo Apto para Urbanizar para la redaccién del Planeamiento
Parcial.

Manzana. Es una posible unidad de referencia, formada por parcelas urbanas adosadas por sus
linderos, cuyos limites fisicos son redes viarias o areas libres. Manzana cerrada es aquella que se
encuentra consolidada en todo su perimetro por edificaciones adosadas a sus linderos laterales,
dejando en cada parcela un patio trasero. Manzana cerrada densa es la formada por edificaciones
adosadas tanto a sus linderos laterales como traseros reduciéndose los patios traseros a meros
patios de luces. Manzana abierta es la que posee un espacio interior a la manzana de uso publico,
comunicado con la red viaria exterior en tramos no consolidados de su perimetro, en condiciones
tales que da al espacio interior un caracter abierto. En las manzanas semiabiertas el espacio
interior publico esta parcialmente comunicado con el exterior y no tiene el caracter de abierto.

Parcela. Es el terreno deslindado como unidad catastral y caracterizada por su superficie.
Condiciones de la Parcela. Las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable
son de aplicacién para obras de nueva edificacion y se detallan en las Normas Particulares para el
Suelo Urbano y el Apto para ser Urbanizado.

Relacién entre edificacion y parcela. Toda edificacién estara indisolublemente vinculada a una

parcela, circunstancia ésta que quedard debidamente registrada con el sefialamiento de la
edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.
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Segregacion. La segregacion de fincas en que existiera edificaciéon debera hacerse con indicacién
de la parte de edificabilidad que le corresponda segin el planeamiento ya consumida por
construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, solo serd posible la
segregacion si la legislacion vigente lo permitiera, y con anotacién registral de que la finca
segregada no es edificable, por lo que solo podra destinarse a espacio libre o viario.

Segregacion y Agregacion de Parcelas. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas
que no cumplan las condiciones sefialadas por las Normas Particulares.

Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.
El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento de
sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

Superficie de la parcela. Es la dimensidn de la proyeccidn horizontal del area comprendida dentro
de los linderos de la misma.

Parcela Minima. Es la superficie minima de parcela que deben cumplir las parcelaciones que
desarrollen las Normas.

Parcela Médxima. Es la superficie maxima de parcela que deben cumplir las segregaciones vy
agregaciones y parcelaciones que desarrollen las Normas.

Solar. Es la parcela que puede ser edificable al cumplir las siguientes condiciones:

1. Condiciones de Planeamiento: Deberd tener aprobado definitivamente el planeamiento que
las Normas o instrumentos posteriores sefialen y determinadas las alineaciones y rasantes.

2. Condiciones de Urbanizacién: La parcela estard emplazada con frente a una via urbana que
tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras, disponga de abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas en conexidn con la red de alcantarillado y suministro de energia
eléctrica.

3. Condiciones de gestion: La parcela cumplird todas las determinaciones de gestidon que fijen
los instrumentos que marque las Normas o las figuras de planeamiento que los desarrollen.

4, Condiciones Dimensionales: La parcela debera satisfacer las condiciones de linderos y de
superficie de parcela que se sefialan en las Normas Particulares de estas Normas o los
instrumentos que la desarrollen.

Edificabilidad. Es el maximo techo edificable por unidad de superficie. Se expresa en m?*t/m?s
(Metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo). Se llama edificabilidad bruta, a la que
se ha de aplicar a Sectores o Poligonos. Se llama edificabilidad neta a la que se aplica a las parcelas
edificables netas. Edificabilidad maxima bruta o neta es el valor maximo permitido por la
normativa particular.

Superficie construible. Es el producto de la edificabilidad por la superficie del Sector, Unidad de
Actuacién o parcela. Se expresa en m?t (Metros cuadrados de techo).

Superficie construida. Es la suma de las superficies cubiertas en todas las plantas sobre rasantes,

computdndose en un 50% la superficie de los cuerpos volados abiertos. En todo caso habra de ser
inferior o igual a la superficie construible. Se expresa en m?t.
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q. Ocupacidn. Es la expresion porcentual del cociente entre la superficie del poligono resultante de la
proyeccion de la edificacion sobre un plano horizontal y la superficie de la parcela. No es concepto
aplicable a sectores o poligonos. Ocupacion maxima es el valor maximo permitido por la normativa
particular. Ocupacidn de planta es el cociente entre las superficies de la proyeccién horizontal de
dicha plantay la de la parcela.

r. Ancho de fachada. Es la distancia medida en linea recta de la alineacién de fachada de la parcela
en cuestion.
s. Anchura media de parcela. Es la media aritmética de las distintas anchuras que tenga la parcela,

considerando estas anchuras como paralelas a la alineacién de fachada.

t. Fondo de parcela. Fondo de parcela es la media aritmética de las distintas profundidades que
tenga la parcela, considerando estas profundidades como perpendiculares a la alineaciéon de
fachada. En parcelas en esquina, el fondo de parcela sera la medicion mayor respecto a una de las
calles y la anchura la dimensién menor.

u. Densidad. Es el cociente entre el nimero de alojamientos y la superficie en Has de una actuacion.
La densidad maxima global es el nimero maximo de alojamientos permitidos por cada hectarea
de la actuacién. Densidad maxima neta es el nimero maximo de alojamientos permitidos por
cada hectarea neta de la actuacion (descontando viales y cesiones).

Articulo 195.- Condiciones relativas a la posicién de la edificacion

Definiciones:

a. Alineacidon de via publica. Es la trazada por el Planeamiento para marcar el lindero entre la via
publicay la parcela edificable (publica o privada). La alineacidon de via publica podra ser:

1) Alineacidén obligatoria o vinculante en que la linea de fachada coincide con la alineacidn
fijada.
2) Alineacién no vinculante en que la linea de fachada puede retranquearse de la alineacion
marcada.
b. Alineacidon de fachada. Es la linea desde la cual se produce la edificacidn. En el caso de edificios

alineados esta linea es obligada desde el Planeamiento. En los edificios no alineados ésta ha de
disponerse como minimo a unas distancias de la via publica o linderos colindantes que se fijen en
la Normativa Particular, pudiendo adoptar las formas que se definan por el proyectista. En este
caso se adoptara como linea de fachada la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal del
conjunto de la edificacién.

c. Separacion a linderos. Es la minima distancia a que debe situarse el punto mas saliente de la
edificacidn, sea o no utilizable, de los linderos publicos o privados.

d. Linea de rasante. Es la linea con respecto a la cual se mide la altura maxima permitida de la
edificacién, en terrenos llanos o con pendiente inferior al 20%, en las edificaciones alineadas.

1. Cuando la alineacion de via publica coincide con la fachada, la linea de rasante es la

interseccidn de la superficie de la acera con el plano vertical que contiene a la alineacion
de via publica.
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2. Cuando la alineacién de via publica es diferente de la fachada se considerara linea de
rasante a la interseccién del plano vertical que contiene a la linea de fachada con la
superficie libre delantera en contacto con la edificacidn siempre que ésta se encuentre a
cota inferior, igual o superior con un maximo de 1,50 m. de la definida en el parrafo
anterior. Cuando la diferencia de cotas es mayor de 1,50 m. se considerara linea de rasante
la interseccidn del plano vertical que contiene a la linea de fachada con la superficie
situada a una cota de 1,50 m. respecto a la superficie de la acera.

3. En cualquier caso no se permitirdan modificaciones que, alterando el signo de la pendiente
natural del terreno, se acojan al precepto expresado en grafico 2. (grafico 4).

Plano de rasante. Es el plano referente para medir la altura en las edificaciones alineadas que se
disponen sobre terrenos con pendiente superior al 20% y en las no alineadas en cualquier caso.
Plano de rasante es la asimilacion a un plano tedrico del terreno natural mediante la siguiente
regularizacion:

1. Parcelas medianeras:

1. Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion del plano vertical,
que contiene a la alineacién de via publica con la acera.

2. Determinacién del punto medio de la recta que une los dos extremos de la
interseccién del plano vertical que contiene al lindero opuesto al anterior con la
superficie del terreno.

3. El plano de rasante serad aquel que contiene a los tres puntos.

2. Parcelas medianeras a dos viales: Se procedera como en el caso anterior, pero
considerando como alineacién de via publica a la de la calle a cota media mas baja.

3. Parcelas de esquina:

a. Determinacion de los puntos externos de la linea de interseccion del plano vertical
que contiene a la alineacidn de via publica con la acera.

b. Determinacion del punto de discontinuidad de la citada linea o, en su caso si esto no es
posible, de aquel que equidista de los extremos.

c. El plano de rasante sera aquel que contiene a los tres puntos.

Medicién de altura en edificaciones alineadas (pendiente inferior al 20%). La altura reguladora
fijada en la Normativa Particular se medird desde el punto medio de la linea de rasante antes
definida, siempre que los dos extremos de ésta tengan una diferencia de cota inferior a 1,50 m.
En caso contrario se fraccionara en las partes necesarias para que se cumpla lo anterior,
escalondndose la edificacidon para cumplir la condicién de altura. El resto de la edificacion se
construird de acuerdo con el criterio que constituye el apartado h) de esta N.U. (Medicién de
altura en el resto de las edificaciones).

Medicién de altura en las edificaciones alineadas a vial (pendiente mayor 20%). Exclusivamente en
las edificaciones alineadas en que la alineacion de fachada y via publica coinciden y en terrenos
con pendiente superior al 20% se aplicaran los siguientes criterios de medicion de altura:

1) Vial a cota superior al terreno. En este caso, se medira la altura reguladora, en un primer
cuerpo edificado de anchura regulada segln la pendiente que se expresa en grafico 8 y
cuadro adjunto, tomando como referencia la linea de rasante definida en el grafico 1, para
terrenos de pendiente inferior al 20%. El resto de la edificacidn se hara de acuerdo con el
criterio que constituye el apartado siguiente de esta N.U.
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2) Vial a cota inferior al terreno. La medicion se hara de acuerdo con el apartado siguiente de
esta N.U. (Medicidn de altura en el resto de las edificaciones).

h. Medicién de altura en el resto de las edificaciones.

1) Para cualquier cuerpo, fachada o seccion del edificio, se mantendra este criterio de
escalonamiento para evitar que resulte mas de una planta de diferencia y todo el volumen
quede comprendido en un gélibo paralelo a la pendiente natural del terreno, como el
pasamanos de una barandilla.

2) La altura reguladora fijada en la Normativa Particular se medira verticalmente en el plano
de rasante desde aquel punto del mismo que equidista de los planos de fachada de la
edificacién (Grafico 9).

3) En funcién de la pendiente del plano de rasante sera posible efectuar una edificacion
continua o segregar ésta en diferentes segmentos escalonados adaptandose a la
pendiente.

CAPITULO 3

NORMAS RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS

Articulo 196.- Condiciones relativas al disefio de los edificios.

Todas las edificaciones cumpliran los requisitos exigidos por esta Normativa de cardcter general y las
Normas particulares que la desarrollan para cada suelo y zona en concreto (Ordenanzas de Uso y
Edificacion).

a. Fondo maximo edificable. Es la maxima distancia posible entre la fachada principal de la
edificacién y su fachada interior. Es concepto sélo aplicable a las edificaciones alineadas. Quedan
exentas de cumplir esta disposicién algunas construcciones auxiliares, como trasteros, lavaderos,
etc. en planta baja, segun se dispone en las ordenanzas particulares de suelo urbano. Las
edificaciones en planta baja destinadas a uso comercial o servicios, quedan exentas de la
limitacién a fondo maximo edificable recogido en la presente normativa, debiéndose justificar en
el correspondiente proyecto las condiciones edificatorias a desarrollar.

b. Altura maxima edificable. Es la distancia maxima entre la rasante definida en el articulo anterior y
la cara superior del ultimo forjado. Se excluyen de esta medicidon los tejados, casetones de
escalera, cuartos de maquinaria de ascensores, pretiles, chimeneas, shunts y cualquier otra
construccion destinada a instalaciones afines al uso permitido en la edificacion, con una altura
maxima de 3,50 m sobre la maxima admitida. La altura maxima podrd venir dada en metros
lineales o en nimero de plantas permitidas. En general se permite el aprovechamiento bajo
cubierta, por encima de la altura maxima edificable, siempre que el uso esté vinculado al
permitido en la planta inmediatamente inferior. Queda prohibido construir aticos, por encima de
la altura mdxima edificable.

C. Altura libre de planta. Es la distancia entre el enrase superior de la soleria y la superficie inferior
acabada del techo.

d. Cimentacién a via publica. La cimentacién lindante con la via publica no podra sobresalir de la
vertical de la alineacién prevista.
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Planta sétano. Se llama sdtano a aquella parte de la edificacion situada por debajo de la rasante
definida anteriormente, no computando en la medicidn de la superficie construida. En cualquier
caso el sotano no podra sobresalir por encima de la rasante una distancia superior a 1,40 m
medidos desde ésta a la cara superior del forjado que lo cubre. En caso contrario se le considerara
como Planta baja. Su altura libre minima se fija en 2,30 m. El sétano podra tener uso residencial
siempre que se cumpla con las condiciones minimas de habitabilidad, con la normativa vigente y
su uso esté vinculado a la vivienda existente sobre rasante.

Planta baja. Es la situada a nivel de la rasante o ligeramente por encima o debajo de ésta, hasta +
1,30 m. de la rasante del vial en los puntos de mayor y menor cota respectivamente, que
correspondan a la parcela. Se permiten entreplantas en los siguientes supuestos y con las
condiciones expresadas a continuacion:

1. Uso no residencial del local donde se sitie y vinculacidon de la entreplanta al mismo sin
acceso independiente.

2. Separacion superior a 2,00 m. de la fachada de la edificacion.

3. Ocupacién maxima del 25% de la planta del local en que se ubiquen.

Plantas altas. Son las situadas por encima de la planta baja.

Retranqueos de fachada. Se llama retranqueo a la disposicién de la edificacién en situacion
retrasada con respecto a la alineacion de fachada.

Vuelos. Se denomina vuelo al cuerpo saliente de edificacion que sobrepasa la alineacion de
fachada. Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las edificaciones alineadas, vuelos
abiertos en todo su perimetro con las condiciones que se marcan en la Normativa Particular. No se
permiten los vuelos cerrados, aunque excepcionalmente se permiten los acristalados (miradores o
cierres). La ménsula maxima permitida del vuelo serd en cualquier caso de 0,60 m. retranqueado
del bordillo de la acera en las edificaciones alineadas al vial. Con un canto inferior a 0,15 m.
Tendran menos del 50% de la longitud total de la fachada.

Elementos salientes de edificacion. Se denominan asi a aquellas partes de la edificacion o
elementos adosados a ellas que, no siendo habitables ni ocupables, sobresalen de los puntos de
fachada de la misma. En funcién de su uso se dividen en diferentes tipos que se regulan a
continuacién:

1) De proteccion. (aleros, cornisas, marquesinas, toldos, etc.). Podradn disponerse a altura
superior a 3,00 m. de la rasante de la superficie adyacente al paramento de fachada.

2) De Instalaciones. (bajantes, canalones, conductos de instalaciones, etc.). Podran situarse en
fachada estos elementos con la condicion de no sobrepasar el plano de paramento en mas
de 15 cm.

3) De composicidén y ornato (molduras, impostas, zdcalos, cierros etc.). Podran disponerse

estos elementos compositivos sobresalientes del plano de fachada con un maximo de 20
cm, siempre que la cornisa del mismo tenga una altura mayor de 2 m.

4) Anuncios. Los anuncios y rdétulos comerciales se podran situar en el limite material del
plano de fachada correspondiente al comercio o local que se anuncie, sujeto a las
Condiciones Estéticas o de Composicion y, en ningln caso por encima del remate del
edificio. Las fachadas, estdn sujetas a la servidumbre gratuita de instalaciéon de placas,
numeros y soportes que el Ayuntamiento determine a fines publicos.

Vallas de obra. En cualquier tipo de obra que dé a via publica, se colocara una valla de 2 m. de
altura, con las condiciones de posicion y regularidad que fijen los servicios técnicos municipales,
entendiéndose que la ocupacidn de via publica concedida es siempre con cardcter provisional en
tanto dura la obra. Si la obra fuera interrumpida o transcurriese mas de un mes sin dar comienzo a
la misma, seran retiradas las vallas que ocupen la via publica, manteniéndose las restantes.
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Patios y conductos de ventilacion. A los efectos de determinar las condiciones de estos
elementos y teniendo en cuenta que la altura del patio se medird desde el nivel del piso de las
viviendas mds bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de coronacién superior de la fabrica,
se establecen las siguientes categorias, en todas la dimensién minima sera, como minimo, la que
la legislacion vigente determine, teniendo en cuenta ademss:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Patio de manzana. Es aquel rodeado por edificaciones pertenecientes a distintas
propiedades catastrales e incluso a diferentes comunidades de propietarios, siendo su uso
comun a todas ellas. Las dimensiones minimas absolutas seran tales que en su interior se
pueda inscribir un circulo de 30 m. de diametro, siendo el lado minimo del poligono
formado por paramentos que lo delimiten de 15 m.

Patio de parcela. Es aquel delimitado por edificaciones pertenecientes a la misma
propiedad catastral o comunidad de propietarios y, en su caso, por los linderos de dicha
propiedad. Sus dimensiones minimas serdn tales que en su interior se pueda inscribir un
circulo de didmetro igual a la altura de la mayor de las edificaciones que lo limitan con un
minimo absoluto de 6,00 m., o al ancho de la calle por la que tiene el acceso principal del
edificio. La dimensién minima del lado del poligono formado por los paramentos que lo
rodean sera de 1/2 del didmetro antes citado con minimo absoluto de 3,00 m. En el caso
particular de parcelas estrechas y profundas, en que no se pueda cumplir el ancho, la otra
dimensién serd tal que el patio resultante tenga una superficie mayor o igual de H x H
siendo H la altura mayor de las edificaciones.

Patio de luces. Es aquel que, situado dentro de la parcela y delimitado de modo analogo al
anterior, no satisface las condiciones dimensionales de aquél, aunque si las que a
continuacién se expresan: El didmetro del circulo inscrito serd superior a 1/3 de la altura
de la mayor de las edificaciones que lo rodean. La distancia minima del hueco practicado
en un paramento, medida perpendicularmente al mismo, hasta el opuesto sera superior a
1/3 de la altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean. El minimo absoluto para
ambos pardmetros serd de 3 m.

Patio de ventilacién. Es aquel cuyas dimensiones son tales que cumplen las siguientes
condiciones: El diametro del circulo inscrito sera superior a 1/4 de la altura de la mayor de
las edificaciones que lo circunden. El lado minimo del poligono delimitado por los
paramentos que lo rodean sera superior a 1/4 de la altura de la mayor de las edificaciones
que lo circunden. El minimo absoluto para ambos parametros sera de 2,00 m.

Patio tradicional. Es aquel que partiendo desde planta baja, estd rodeado por la edificacion,
al menos en los 3/4 partes de su perimetro y no puede abrirse a la calle, salvo en planta
baja a través de zagudn. Quedard separado de la linea de fachada una distancia superior a 3
m y cumplird las dimensiones minimas del patio de parcela, contando la altura de
edificacién desde la solera de planta baja.

Patinillo. Es aquel cuyas dimensiones son tales que el didametro del circulo inscrito y el lado
minimo del poligono que lo circunda son superiores a 1/5 de la altura de la mayor de las
edificaciones colindantes con un minimo absoluto de 1,20 m.

Patios abiertos a fachadas. Donde las ordenanzas particulares lo permitan, cumpliran las
siguientes condiciones: la longitud L. del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura,
con un minimo de 3 m. La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de
fachada, serd como maximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada. No tendran
consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya profundidad, medida
normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50 m. y siempre que en los planos
laterales no abran huecos.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

8) Conductos o chimeneas de ventilacién forzada (shunts). Son aquellos conductos mediante
los cuales se realiza la ventilacién de espacios que no disponen de otra alternativa o bien
precisan aireacidon suplementaria que no puede conseguirse con la simple apertura de
huecos a patios o espacios exteriores. Se cumplird con la legislacién vigente.

9) Construcciones en los patios. No se autorizara ninguna construccién de nueva planta, ni
obras de ampliacién que ocupen los patios, si éstos dejan de cumplir las medidas minimas
segun la legislacién vigente. El planeamiento podrd sefialar en su ordenacion la localizacién
de edificaciones destinadas a usos de equipamiento o de dotacién de los edificios en el
interior de los patios de manzana. Los linderos de las parcelas podran cerrarse en el patio,
con cerramientos de una altura maxima de 3 m.

10)  Cubricidon de patios. Serd posible la cubricion de patios con claraboyas y lucernarios
translicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral o central que

permita una superficie minima de ventilacién superior a un 20% de la del patio y que ésta
ventilacién cumpla con la legislacion vigente, segun las estancias que ventile.

CAPITULO 4

NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE LOS ALOJAMIENTOS

Articulo 197.- Condiciones relativas al disefio de los Alojamientos

a. Superficie util. Superficie util de una dependencia es la del suelo contenido dentro del perimetro
definido por los paramentos interiores de los muros o paredes que la delimiten siempre que la
altura libre sea igual o superior a 1,50 metros.

b. Superficies utiles y condiciones dimensionales de las dependencias.
1) Sala de estar. En funcién del numero de dormitorios, se fijan las siguientes superficies utiles
minimas:

N2 dormitorios 1 2 3 4
Sup. Minima (m?) 12 14 16 18

Las dimensiones seran tales que permitan inscribir un circulo de 3 m. de didmetro.

2) Comedor. Todo comedor tendra una superficie Util superior a los 8 metros cuadrados. Se
podrad inscribir un circulo de 2,50 m. de diametro.

3) Estar - Comedor. En todos los casos se podran agrupar las dependencias anteriores en un
solo espacio, siendo la superficie minima en funcién del nimero de dormitorios la
siguiente:

Ne dormitorios 1 2 3 4
Sup. Minima (m?) 13 14 16 18

Las dimensiones serdn tales que permitan inscribir un circulo de 2,70 m de didmetro.

En los alojamientos de propiedad vertical podran disponerse varias estancias no
dormitorios de modo que, siendo la superficie total igual a la suma de las superficies de sala
de estar y comedor, cada una de ellas tengan una superficie mayor de 6 m? y una al menos
tenga 12 m2.
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4) Comedor - cocina. En funcién del nimero de dormitorios las superficies utiles minimas son:
N2 dormitorios 1 2 3 4
Sup. Minima (m?) 6 10 12 14

Se podra inscribir un circulo de 2,40 m de didmetro.

5) Estar — comedor - cocina. Exclusivamente en el caso de apartamentos sera posible agrupar
estas tres dependencias, con una superficie Gtil del espacio resultante de 18 m?2. Se podra
inscribir un circulo de 1,60 m. de diametro.

6) Dormitorio. En funcién del numero de ocupantes los dormitorios tendran las superficies
minimas, excluidas las de los armarios, que se expresen a continuacion:

Dormitorio doble...........c...........
Dormitorio sencillo

En todos los alojamientos existird un dormitorio cuya superficie minima util serd de 10
metros cuadrados. El diametro del circulo inscribible sera de 2,60 m. en dormitorio doble y
1,80 en dormitorio sencillo.

7) Cocina. En funcidn del numero de dormitorios las superficies utiles minimas son:
N2 dormitorios 1 2 3 4
Sup. Util (m?) 5 6 8 10

Se podra inscribir un circulo de 1,60 m. de diametro.

8) Bafio. La superficie minima del bafio serad de 3,5 m2. Se podrd inscribir un circulo de 0,70 m.
de diametro.
9) Aseo. La superficie minima del aseo, en el caso de que sea obligatorio disponerlo, serad de

1,00 m2. Se podra inscribir un circulo de 0,70 m. de didmetro.

Altura libre minima de las dependencias. La altura libre, que se medira desde el enrase superior de
soleria hasta el cielo raso, serd como minimo, en todas las estancias, de 2,50 m. En el resto de las
dependencias serd de 2,25 m.

Condiciones de distribucion de las dependencias. Cada alojamiento, o apartamento, dispondra de
una dependencia de bafio cuyo acceso no podra efectuarse a través de dormitorios o cocina. En los
alojamientos con mas de un bafio, el acceso a los que sobrepasan la unidad podra realizarse
directamente a través de los dormitorios. El acceso a los dormitorios no podra realizarse desde
otros dormitorios, cocinas ni bafos, sino Unicamente desde la sala de estar, comedor, pasillo o
distribuidor.

Condiciones de los trasteros independientes de las viviendas. Se admitirdn como trasteros anejos a
las viviendas, los locales destinados a ese fin exclusivo, sin incorporacién posible a aquellas, y que
tengan un acceso directo desde zonas comunes de circulacion del edificio (portales, galerias, etc.)
La superficie de iluminacion exterior de los mismos, si la hubiera, estara situada por encima de
1,80 m. del nivel del suelo del local. La superficie util del trastero serd como maximo el 15% de la
superficie util de la vivienda a la que estd adscrito.
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Articulo 198.- Dimensiones minimas y condiciones especiales de pasillos y escaleras.

La anchura de los pasillos interiores de los alojamientos no podra ser inferior a 0,80 m. Los pasillos de las
zonas comunes de varios alojamientos tendran un ancho minimo de 1,20 m. excepto si de ellos se accede
a ascensor en cuyo caso tendran 1,50 m. como minimo.

Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

a. Para alturas de edificios iguales o inferiores a Planta baja + 3 plantas, las escaleras se podran
iluminar y ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de iluminacion en cubierta y de escalera en
cada planta, asi como el de ventilacién en cubierta, sean, al menos, de 1 m2. de superficie.

b. La anchura minima de las huellas de escalones, sin contar su vuelo sobre la tabica, serd de 27 cm.
y la altura méxima de tabica sera de 19 cm. excepto en las escaleras interiores de los alojamientos
en las que se permite una variacion de hasta un 20% respecto a las medidas indicadas.

[ Numero maximo de peldafios o alturas en un solo tramo: 16.
d. La anchura minima de las mesetas sera de 1,00 m. y en ascensores de 1,50 m.
e. La anchura minima libre de los tramos de escalera sera de 1,00 m. excepto en las interiores de un

alojamiento en que podra ser de 0,60 m.

f. La altura minima de pasamanos de escalera sera de 1,00 m. medidos en la vertical de la arista
exterior de la huella.

Articulo 199.- Ventilacién e iluminacién de los alojamientos y dependencias.

Se tendra en cuenta la legislacidon vigente en esta materia, y se estudiard en funcion de cada proyecto
técnico.

Articulo 200.- Condiciones relativas al disefio de los alojamientos existentes.

1. Los alojamientos existentes no se consideraran Fuera de Ordenacidon por no cumplir las
condiciones de disefio anteriormente especificadas, sin perjuicio de que se procure mejorar sus
condiciones de habitabilidad.

2. Las obras de mejora o de rehabilitacion tenderdn a cumplir los parametros de disefio de los
articulos anteriores, sin que sea de obligado cumplimiento.

Articulo 201.- Condiciones de seguridad.

Se cumplira con la legislacion vigente para cualquier intervencién estructural, siempre ejecutado
conforme a proyecto desarrollado por técnico competente.

Articulo 202.- Prevencién de Incendios

Toda construccidn deberd cumplir con la legislacidn vigente en materia de proteccién contra incendios.

68

ITHNITHI REGISTRO PranEAMiENTO

I

i

I

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 140 de 184

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/

[RsMEAIAAETBAS SESTLAICHTSISTIEIRR) @ PRI SYARMES SRSPURRB | SRR 6y s sedelectronica.es/

LM

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 136 de 180



INNOVACION

CAPITULO 5

PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

NORMAS PARTICULARES RELATIVAS AL DISENO DE APARCAMIENTOS EN LOS EDIFICIOS

Articulo 203

.- Condiciones relativas a los Aparcamientos y Garajes en los Edificios

1. Los a

parcamientos, situados en las plantas bajas y de sétano de los edificios y aquellas que, con

calificacién previa en el Planeamiento, se dispongan en edificio exclusivo, tendran de cumplir las
condiciones minimas que se exponen a continuacion:

[oN

Situacion: Los garajes pueden situarse en planta baja y s6tanos, en parcelas interiores y en los
patios de manzana. En sétanos podran ocupar toda la dimensidn de la parcela. En planta
baja podran ocupar el interior de las parcelas, siempre que la superficie libre restante cumpla
con las dimensiones minimas establecidas en el patio de parcela.

Condiciones dimensionales.

1. Cada plaza de garaje tendra unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m.

2. Laaltura libre minima en todos los puntos sera de 2,25 m.

3. Los huecos de acceso tendran unas dimensiones minimas de 3,00 de anchura por 2,25
de altura

4. Las rampas o pasajes de acceso tendran una anchura minima de 3,00 m. En el caso de
que desde cualquier extremo de la rampa o pasaje no sea posible ver el otro, se le dara
una mayor anchura que permita el cruce o se dispondrd de un semaforo.

5. La pendiente maxima de las rampas serd del 20%, pero si el acceso se hace
directamente desde la via publica los cuatro primeros metros tendran una pendiente
maxima del 4%.

6. Las rampas o pasajes de acceso no podran ser utilizados por los peatones que
dispondran de accesos independientes o se habilitard una acera, levantada 15 cm.
sobre la calzada, de ancho minimo 60 cm.

Condiciones de ventilacién.

1. La ventilacion se realizard por medio de huecos al exterior o a patios cuya superficie
minima sera del 5% de la superficie del local si se encuentran situados en fachadas
opuestas y un 8% si todas las aberturas estan en la misma fachada.

2. En cualquier caso se debera asegurar, auxilidndose de dispositivos de ventilacion
forzada si es preciso, una renovacion minima de aire de 15 m3/hora por metro
cuadrado de superficie del local.

Condiciones de iluminacidn. El nivel de iluminacién serd el que la normativa vigente obligue
en funcién de su superficie.

Condiciones de las dotaciones.
1) En la entrada de cada planta se instalara una toma de agua provista de manguera de
la longitud precisa para que el agua alcance el punto mds apartado del local y un

sumidero.

2) Se dispondran los extintores que la normativa contra incendios obliga, en funcidon
de la superficie del recinto.

2. Las dotaciones minimas de aparcamiento seran de 1 aparcamiento por cada 100 m? construidos o
por vivienda mds 1 aparcamiento por cada 50 m? de locales comerciales. La obligatoriedad o no de

dejar

dichos aparcamientos dentro de la parcela, se sefiala en las ordenanzas particulares.
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3. No se considerara plaza de aparcamiento ningln espacio que, aun cumpliendo las condiciones
dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

4. La dotacion de suelo para aparcamiento podrd hacerse en la propia parcela o en la via publica.

5. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra considerar cumplida la dotacién de aparcamiento
de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via o espacios publicos, sobre o bajo rasante,
en cuyo caso estara habilitado para el establecimiento de un canon de uso preferencial.

CAPITULO 6

CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Articulo 204.- Definicién y Ambito

Las condiciones estéticas o de composicién son una serie de medidas que se imponen a la
edificacién y demds actos de incidencia urbana, con el propdsito de obtener los mejores
resultados en la imagen de la ciudad.

Todas las actuaciones sujetas a licencia estaran reguladas mediante las presentes condiciones
estéticas generales que serdn matizadas con las condiciones estéticas particulares de cada una
de las ordenanzas.

Articulo 205.- Salvaguarda de la estética urbana

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora, corresponde al
Ayuntamiento que podra denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte antiestética para
la imagen de la ciudad debido al uso propuesto, las dimensiones del edificio, la composicidn,
materiales, color y detalles constructivos de las fachadas. El Ayuntamiento podra exigir estudios
del impacto de la actuacidn, con utilizacién de documentos graficos de las calles o paisajes urbanos
en que tuviera repercusion.

El Ayuntamiento podra establecer criterios para determinar la disposicidon y orientacién de los
edificios, en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales y puntos mas
caracteristicos, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacién de la actuacion y de las
construcciones colindantes y la adecuacién de la solucidn formal a la tipologia y materiales del
area.

Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle realizaran estudios del impacto de la
actuacion, analizando sus limites visuales, las vistas a conservar o crear, las siluetas caracteristicas,
puntos focales, arbolado y edificios existentes. La solucion adoptada deberd contemplar los
siguientes aspectos:

1. Creacion de una estructura espacial comprensiva tanto del sistema de espacios abiertos
como de los espacios cerrados.

2. Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacidn de los edificios.

3. Establecimiento de criterios para la seleccion de los materiales de urbanizacién, de
edificacién y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permitidas para los mismos.

4. El estudio deberd de ir acompanado de la informacién gréafica suficiente, en planta o

alzado, a escala entre 1:500 y 1:200, asi como de los comentarios escritos que expliciten la
solucion adoptada.
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Articulo 206.- Fachadas

1. La composicion de las fachadas debera adecuarse en funcidn de las caracteristicas tipoldgicas de la
edificacién, del entorno y especificas de las edificaciones.

2. Se habran de tener en cuenta las condiciones establecidas para los elementos y materiales que le
afecten.

3. Se pondra especial cuidado en la ordenacién de los huecos de planta baja o entreplanta, en su
caso.

Articulo 207.- Medianerias

Deberan ser tratadas con materiales y colores que consigan su integracion en el entorno y manteniendo
su decoro por los propietarios de la casa mds alta de las dos colindantes.

Articulo 208.- Materiales de fachada

1. Se emplearan materiales de buena calidad, quedando proscritos los que por su blandura,
permeabilidad o mal estado, perjudiquen el decoro de la via publica.

2. La seleccion de los materiales, textura y color de los mismos, se hard en funcién de los criterios
estéticos y de composicién de cada zona.

3. El Ayuntamiento podrd obligar a la reparacion de la fachada, asi como al mantenimiento del buen
estado de su terminacion, pintura, etc. a costa de los propietarios afectados.

Articulo 209.- Modificacién de fachada

1. Podran modificarse las caracteristicas de una fachada existente con un proyecto técnico que
garantice un resultado homogéneo y adecuado a su entorno.

2. De acuerdo con ello, se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones seglin un proyecto
técnico del conjunto de la fachada presentado por el propietario o comunidad de propietarios del
edificio.

3. En los edificios en que existieran cerramientos aislados o independientes, asi como anuncios,

instalaciones, cables o elementos superpuestos, el Ayuntamiento podra requerir la demolicién o
levantamiento de ellos o bien su legalizaciéon, en su caso, mediante el proyecto técnico
correspondiente.

Articulo 210.- Cubiertas

1. En general serd obligatoria la cubierta de teja drabe o mixta (prohibido el color negro) en la
primera crujia.

2. Las aguas pluviales seran recogidas con canalones y bajantes.

Articulo 211.- Marquesinas

1. Sélo se permitiran marquesinas sobre el portal de acceso o los huecos de planta baja, cuando en el
proyecto técnico correspondiente, quede justificada su adecuacion al entorno y a la composicidon
de la fachada, sin perturbar la circulacidn ni los arboles, farolas o elementos existentes.

2. La altura libre desde la acera, sera superior a los 3 m debiendo quedar el vuelo retranqueado del
bordillo de la acera 60 cm.

3. El canto no serd superior a 12 cm y no goteara a la acera.
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Articulo 212.- Toldos

1. Los toldos moviles se podran colocar sobre los huecos de planta baja sin perturbar la circulacién ni
los arboles, farolas o elementos existentes.

2. La altura libre desde la acera sera de 2,25 m. debiendo quedar el vuelo retranqueado del bordillo
de la acera 60 cm.

Articulo 213.- Anuncios

1. Con independencia de lo sefialado en las Normas Generales relativas al Disefio de los Edificios, los
anuncios se dispondrdn tanto en tamafio como en su situacién en el edificio, de manera que
queden integrados en la composicidn de la fachada.

2. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se situardn a una altura mayor de 2,25 m. con un
vuelo inferior a 0,60.

3. Para los anuncios que no estén en planta baja o sean luminosos, ademas de cumplir con todas las
normas que regulan su instalacién, requerirdan, previamente a la solicitud de licencia, la
conformidad de la comunidad de propietarios y en especial de los usuarios de huecos situados a
menos de cinco metros del anuncio si es luminoso.

Articulo 214.- Portadas, escaparates y vitrinas

1. En las plantas bajas alineadas a vial el maximo sobresaliente sera de 10 cm. en aceras de anchura
mayor de 1 m.y de 5 cm en los de dimensién inferior.

2. Los escaparates y vitrinas se proyectaran de acuerdo con la calidad y composicidn del edificio y del
entorno.

Articulo 215.- Elementos superpuestos de fachada

1. Se cuidard muy especialmente las instalaciones superpuestas de aire acondicionado, chimeneas,
tuberias o cables, rejas, etc., que sin sobresalir mas de 20 cm. tampoco perjudiquen la calidad
de la escena urbana o la estética de los edificios.

2. El Ayuntamiento podra requerir la justificacion de la colocacion, en el conjunto estético urbano y
del edificio, de cualquier instalacidn de aparatos de aire acondicionado visible desde la via publica.

3. Las salidas de humos y aire en fachada, no podran estar por debajo de los tres metros.

Articulo 216.- Cerramientos

1. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién
oficial, de altura comprendida entre 2 y 3 m., fabricados con materiales que garanticen su
estabilidad y conservacién en buen estado.

2. En ningln caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones
a personas y animales.

Articulo 217.- Proteccidon del Arbolado

El arbolado existente en el espacio publico y privado, deberd ser protegido y conservado. Cuando sea
necesario eliminar algun arbol, se procurard que afecte a los ejemplares de menos edad y porte.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

TITULO SEPTIMO

NORMAS PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 218.- Edificacidn

1. Las acciones de edificacion estaran sujetas a la concesion de licencia municipal de obras, que sélo
podran autorizarse sobre parcelas urbanas que merezcan la condicién de solar. Una vez alcanzada
ésta, deberd ser edificada de acuerdo con las condiciones fijadas en las presentes Normas
Urbanisticas.

2. El Ayuntamiento podra autorizar, exigiendo las garantias pertinentes y si considera su
conveniencia, la ejecucion simultdnea de las obras de urbanizacion y edificacién. En cualquier caso
los Proyectos redactados para ambas obras deberdn ser presentados en documentos separados.

3. Desde que adquiera la calificacidn de solar con la recepcién definitiva de las obras de urbanizacién,
los solares deberan ser edificados. Incumplido el plazo, la Administracién podra expropiar los

terrenos o acordar su venta forzosa.

Articulo 219.- Usos

Los usos permitidos en el suelo urbano seran exclusivamente aquellos que el Planeamiento permita, y en
particular sus Normas Particulares del Suelo Urbano.

CAPITULO 2.

NORMAS PARTICULARES.

SECCION 1: ORDENANZAS DE CADA UNA DE LAS ZONAS

N1 - ORDENANZAS PARTICULARES DEL NUCLEO TRADICIONAL

Articulo 220.- Ambito y Definicidn.

El Nucleo Tradicional N1 estd formado por las edificaciones de Sierra de Yeguas y Navahermosa que
conforman el nucleo antiguo de la poblacién y que han mantenido la tipologia tradicional o han sufrido
una renovacion ponderada y equilibrada del modelo original.

Estd formado mayoritariamente por alojamiento de propiedad vertical (vivienda unifamiliar) y mas
moderadamente por alejamientos de propiedad horizontal (vivienda plurifamiliar).

La tipologia dominante es la edificacién alineada y adosada a medianerias, conformando manzanas
cerradas. La altura es de 2 plantas (PB+1) 6 3 plantas (PB+2), segun planos de ordenacion.

El dmbito de aplicacion esta delimitado graficamente en los Planos de clasificacion y calificacion de suelo.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 221.- Condiciones de uso.

1. El uso dominante es el residencial y en su pormenorizacion, el alojamiento de propiedad vertical
(edificio unifamiliar) es el mayoritario admitiéndose el alojamiento de propiedad horizontal
(edificio plurifamiliar), pero limitandolo para evitar excesivas densificaciones.

2. El alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar) regulard el nimero maximo de
alojamientos por parcela, en funcién del ancho de fachada y de la altura maxima permitida, segun
el siguiente cuadro.

ALTURA ANCHO DE NUMERO MAXIMO
MAXIMA FACHADA DE ALOJAMIENTOS
PERMITIDA POR PARCELA
2 PLANTAS A menorde 6 1
A mayor de 6 1 cada 120 m2 construidos *
3 PLANTAS A menorde5 1
Entre5y9 2
a mayorde 9 1 cada 120 m2 construidos *

*0 cada 2 apartamentos de 60 m’.

3. El uso industrial se considera complementario del residencial dentro de la 12 y 22 categoria, siendo
incompatible el resto.

4. El uso terciario es complementario del residencial, excepto los grandes centros comerciales que se
consideran incompatibles en esta ordenanza.

5. Son también usos complementarios, el institucional, el equipamiento comunitario, los espacios
libres y los sistemas, siendo incompatible el uso rural, segin vienen definidos en las Normas

Reguladoras de los Usos (Titulo Tercero).

Articulo 222.- Tipologia Edificatoria Permitida.

Sélo se permite la edificacién alineada a vial y adosada a medianerias, conformando manzanas cerradas.
Las alineaciones son obligatorias sin posibilidad de retranqueos ni en plantas baja ni alta, y vienen
definidas en los planos de ordenacién de alineaciones.

En aquellas edificaciones ya construidas, en las que no se puede ejercer la disciplina urbanistica por haber
pasado el plazo, segun la legislacidn vigente, y se encuentren en situacién de fuera de ordenacién por no
cumplir este articulo, podrdn solventarlo mediante la ejecucion de porches cubiertos, a la altura maxima
de la edificacion existente. Si el retranqueo es de menos del 50% del total de la fachada, se permitira
alinear la edificacién con soluciones de porche descubierto. Siempre con soluciones de forjado
estructural, viguetas y teja.

Articulo 223.- Unidad Maxima de Actuacidn.

La unidad maxima de actuacidn edificatoria sera la catastral existente. Se permitirdn agrupaciones de
. 2
parcelas mientras no se superen los 500 m".

Articulo 224.- Parcela Minima Edificable.

1. Sera edificable toda parcela de las existentes en el actual catastro.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

2. Si se trata de operaciones de parcelacion reparcelacion y segregacion de la actual parcela catastral,
los valores minimos que debe cumplir la parcela seran:

a) Superficie: 70 m?
b) Ancho de fachada: 6m

Articulo 225.- Condiciones de Edificacién.

1. La ocupacidn en planta queda limitada a un fondo maximo edificable de 20 m.

2. Si la edificacion se organiza alrededor de un Patio tradicional, se permitira un fondo maximo
edificable por encima de los 20 m, afiadiendo a éste una distancia igual a 2/3 de la altura del
edificio que de a dicho patio.

3. En parcelas cuyo ancho de fachada supere la longitud de 14 m. deberd fragmentarse la fachada,
recurriendo a cuerpos de edificacion diferenciados con acceso propio, distinta tipologia y diferente
tratamiento de los acabados.

4, En las parcelas del actual catastro que tengan un ancho de fachada o una anchura media menor de
7 m. y no puedan agregarse a alguna colindante, se permite un fondo maximo edificable de 25 m.

5. En los edificios actualmente existentes en los que se actle con operaciones de rehabilitacién,
mantenimiento y conservacidn, se respetaran sus propias condiciones de edificacién y no
necesitaran cumplir el fondo maximo edificable.

6. En las parcelas destinadas a alojamientos de propiedad vertical (edificio unifamiliar), se permitira
edificar en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, para construcciones auxiliares como
trasteros, lavaderos, etc. siempre que la superficie libre restante cumpla con las condiciones
minimas establecidas para patio de luces.

7. En las parcelas destinadas a alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), los patios
tradicionales y los posteriores al fondo maximo edificable contaran con acuso directo y a ser
posible visible, desde un espacio publico, portal, caja de escaleras, etc.,, a fin de posibilitar la
obligada limpieza de los mismos, asegurar su no privatizacion por parte de los usuarios de las
plantas bajas y permitir el disfrute de su uso a la comunidad de vecinos de la parcela. Solo se
permitirdn construcciones en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, que tengan que ver
con el aparcamiento de vehiculos de los propietarios de las viviendas, siempre que la superficie
libre restante cumpla con las condiciones minimas establecidas para el patio de la parcela.

Articulo 226.- Separacién a linderos.

1. Al ser una tipologia de edificacién adosada a medianeras, solo se proponen separaciones a los
linderos traseros.

2. La edificacion se separard del lindero trasero una distancia igual o superior a un tercio de la altura
maxima de dicho plano de fachada, con una dimensién minima de 2 m.

3. La edificacién podra adosarse al lindero trasero en los siguientes casos:

a. Las construcciones auxiliares permitidas en planta baja en el articulo de las condiciones de
la edificacién.

b. Cuando se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario o cuando exista acuerdo
entre los propietarios y asi conste en el registro de la propiedad.

C. Cuando sean parcelas de fondo inferior o igual a 20 m. que resuelvan su organizacién
interior mediante pafio ciego en el lindero trasero y sin cegar luces en la edificacién
colindante.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 227.- Alturas Maximas y Minimas de la Edificacidn.

1. La altura maxima viene dada por el nimero de plantas que se especifican, en los planos de
ordenacion de alturas, variando entre 2 y 3 plantas (incluida la planta baja), segun la calle y la
edificacién existente.

2. La altura minima permitida se obtendra restandole una unidad a la altura maxima permitida.

3. Los solares con limitaciones singulares de altura podran tener un aumento del fondo edificable
que compense el volumen de las plantas perdidas.

4, En caso de parcelas en esquina a calles con diferente altura de edificacion, se considera fachada
principal la que dé a la via de mayor altura, pudiendo proyectarse el edificio con esa altura en toda
la fachada principal, con un maximo absoluto de 15 m.

5. Se fijan las siguientes alturas maximas y minimas segun plantas:
ALTURA LIBRE ALTURA LIBRE
MAXIMA (m) MINIMA (m)
PLANTA BAJA 4 3
PLANTA PISO 3 2,5

Articulo 228.- Aparcamientos y Garajes en los Edificios.

1. Los edificios plurifamiliares procuraran estar dotados de aparcamiento para vehiculos dentro de la
. . . P 2 .
parcela, a razén de un minimo de 1 aparcamiento por vivienda o cada 100 m “ construidos y de un
. 2 .
aparcamiento cada 50 m” de locales comerciales.

2. Los aparcamientos podran ocupar toda la superficie de la parcela en planta sétano.
3. Los aparcamientos solo se permiten en planta baja y en planta sétano.
4, Las condiciones que regulan este uso quedan definidas en el articulo “Condiciones relativas a los

aparcamientos y garajes en los edificios”.

Articulo 229.- Condiciones estéticas particulares. Proteccidn de la tipologia tradicional.

1. Las condiciones estéticas o de composicion que han de cumplir los proyectos de edificios de nueva
planta en el suelo urbano, seran en funcién de su entorno fundamentalmente. De la valoracién de
dicho entorno y de sus caracteres tipoldgicos, con criterios arquitectdnicos y no exclusivamente de
estilo, van a depender las condiciones estéticas particulares de cada edificio. Ello es asi, sobre
todo, en el entorno de edificios con algin tipo de valor arquitecténico reconocido. Al ser
condiciones particulares, no es posible una normativa generalizada que pueda incluir las distintas
tipologias, por lo que es preciso la valoracién individual de cada proyectd, tal como se especifica
en las Ordenanzas Municipales. Por otro lado, no es conveniente coartar la libre iniciativa del autor
del proyecto en su busqueda de referencias tipoldgicas con lenguajes actuales, sino mds bien
valorar el resultado. Se tendran en cuenta también, las Normas Generales relativas al Disefio de los
Edificios y las Condiciones Estéticas Generales.

2. Fachadas. En la composicién de las fachadas se estudiardn unos ritmos o ejes de modulacién, tanto

horizontales como verticales, de manera que, respondiendo a la tipologia y funcion del edificio,
quede integrado en el entorno en que se ubica.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Alturas. La altura de las plantas sera equivalente a los edificios colindantes o bien se simulara con
soluciones arquitectdnicas de modo que no se pierda el efecto de altura de las comisas, importas y
voladizos, sin aumentar el numero de plantas permitido.

Huecos de fachada:

a)

b)

Los materiales a utilizar seran madera, perfileria metdlica o P.V.C.

El oscurecimiento se conseguira, preferentemente mediante persianas de tipo tradicional,
de librillo a postigos interiores, admitiéndose persianas enrollables de color liso y a tono
con el conjunto de la fachada.

Materiales de fachada. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales:

Los colores de fachada seran de tonos claros, blanco o beige, apropiados a la fachada y
entorno urbano circundante.

Los zécalos podran distinguirse con otro tratamiento como enfoscado a la tirolesa, ladrillo
visto, piedra abujardada, etc., evitando la colocacion de forma, colores o dibujos
inapropiados.

Se prohibe el aplacado en planta alta. También se prohibe el uso de azulejos tipo “cuarto
de bafio”.

Modificacion de Fachada. Se admitiran obras menores e conservacion, restitucién, consolidacion y
restauracion que se adecuaran a la calidad y extensién de los paramentos existentes y a la
transcendencia de las obras que se proyectan realizar. Se pondrd, especial cuidado en la
composicion y materiales de la planta baja, principalmente si se pretende una modificacion para
disponer un local comercial.

Cubiertas.

a) Las cubiertas serdn de teja, con inclinaciones entre el 30% y el 50%, admitiéndose
soluciones de terraza a partir de la segunda crujia.

b) El alero maximo serd de 30 cm., admitiéndose en la cornisa todo tipo de moldurado,
preferentemente sencillo y discreto.

c) Si la construccién no es de uso residencial, se permitiran cubiertas de chapa imitando a la

teja tradicional.

Balcones. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales:

a)

b)

El material a emplear en el vuelo de los balcones puede ser:

e Estructura metalica conformante del balcén, con soleria, revestida o no por la parte
inferior.

e Losa de hormigdn con moldurado y canto no superior a 15 cm.

e Losa de piedra natural o artificial con canto no superior a 10 cm.

Los antepechos no podrdn ser elementos macizos, y seguiran modelos de cerrajeria tipo
tradicional con balaustres verticales. En todo caso, se procurard reponer los antiguos o
acomodarse a los que existan en los edificios caracteristicos del entorno e integrados en la
composicion de la fachada. Se prohiben las balaustradas de escayola.
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10.

Anuncios. Se podrdn poner anuncios paralelos a fachada que sobresalgan menos de 10 cm y con
anchura no superior a 60 cm. Solo se dispondran sobre los huecos de planta baja, salvo el dintel de
la puerta de entrada. En las jambas se podran disponer placas de 25 x 25 x 2 cm. Los anuncios en
banderola estdn permitidos solo en planta baja y seran de hierro forjado o similar a la manera
tradicional. Quedan prohibidos los anuncios de plastico, en colores estridentes y con luces
intermitentes. Los anuncios perpendiculares a fachada se permitiran sélo en casos puntuales,
previa justificacién al Ayuntamiento, no sobrepasando en ningun caso los 60 cm. respecto al plano
de fachada, ni los 40 cm. de ancho del rétulo.

Elementos superpuestos de fachada. Se sustituiran las instalaciones aéreas de cables eléctricos,
telefdnicos, etc., por instalaciones subterraneas.

N2 - ORDENANZAS PARTICULARES DEL ENSANCHE POPULAR

Articulo 230.- Ambito y Definicidn

1.

Corresponden a las dreas de expansién del casco y que han mantenido, en general, el tipo
edificatorio y parcelacion tradicional.

Esta formado mayoritariamente por alojamientos de propiedad vertical (edificio unifamiliar),
aunque también se han construido alojamientos de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar).

La tipologia dominante es la edificacidn alineada y adosada a medianerias, conformando manzanas
cerradas. La altura dominante es de 2 plantas (Pb + 1).

El ambito de aplicacion estd delimitado graficamente en los planos de clasificacién y calificacion de
suelo.

Articulo 231.- Condiciones de Uso

El uso dominante es el residencial en sus variedades de alojamiento de propiedad vertical (edificio
unifamiliar) como de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), no reguldndose dicha
pormenorizacion.

El alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar) regulard el nimero maximo de
alojamientos por parcela, en funcién del ancho de fachada y de la altura mdxima permitida, segun
el siguiente cuadro:

ALTURA ANCHO DE NUMERO MAXIMO
MAXIMA FACHADA DE ALOJAMIENTOS
PERMITIDA POR PARCELA
2 PLANTAS A menorde 6 1
A mayor de 6 1 cada 120 m2 construidos *
3 PLANTAS A menorde5 1
Entre5y9 2
a mayorde 9 1 cada 120 m2 construidos *

*0 cada 2 apartamentos de 60 m’.

El uso industrial se considera complementario del residencial, dentro de la 12 y 22 Categoria,
siendo incompatible el resto.
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El uso terciario es también complementario excepto los grandes centros comerciales que se
consideran incompatibles en esta ordenanza.

Se consideran usos complementarios con el residencial, el institucional, el equipamiento
comunitario, los espacios libres y los sistemas siendo incompatible el uso rural. Las definiciones
vienen detalladas en las Normas Reguladoras de los Usos (Titulo Tercero).

El uso terciario y el uso de servicios del equipamiento comunitario, podran ocupar en la edificacién
tanto la planta baja y planta primera, o ambas.

Articulo 232.- Tipologia Edificatoria Permitida

1.

Solo se permiten la edificacion alineada a vial y adosada a medianerias, conformando manzanas
cerradas.

Las alineaciones son obligatorias sin posibilidad de retranqueos en plantas bajas ni altas,
definiéndose en los planos de ordenacidon de alineaciones.

En aquellas edificaciones ya construidas, en las que no se puede ejercer la disciplina urbanistica
por haber pasado el plazo, segun la legislacidn vigente, y se encuentren en situacidn de fuera de
ordenacion por no cumplir este articulo, podrdn solventarlo mediante la ejecucién de porches
cubiertos, a la altura maxima de la edificacion existente. Si el retranqueo es de menos del 50% del
total de la fachada, se permitird alinear la edificacién con soluciones de porche descubierto.
Siempre con soluciones de forjado estructural, viguetas y teja.

Articulo 233.- Parcela Minima Edificable

Sera edificable toda parcela de las existentes en el actual plano catastral de suelo urbano.

Si se trata de operaciones de parcelacion, reparcelacién y segregacién de la actual parcela
catastral, los valores minimos que debe cumplir la parcela seran:

a) Superficie minima: 100 m2.

b) Ancho de fachada y Anchura Media: 6 m.

Articulo 234.- Condiciones de Edificacion

La ocupacidén en planta queda limitada a un fondo maximo edificable que se fija en 20 m.

En las parcelas del actual catastro que tengan una anchura media o un ancho de fachada menor de
7 m., se permitira un fondo maximo edificable de 25 m.

Si la edificacién se organiza alrededor de un patio tradicional, se permitird superar el fondo
maximo edificable hasta los linderos traseros de la parcela siempre que la ocupacidon maxima de la
parcela no supere el 70%.

En parcelas cuyo ancho de fachada supere la longitud de 25 m., debera fragmentarse la fachada
recurriendo a cuerpos de edificacién diferenciados con acceso propio, distinta tipologia y diferente
tratamiento de los acabados.

En los edificios actualmente existentes en los que se actle con operaciones de rehabilitacién, se

respetaran sus propias condiciones de edificacion y no necesitaran cumplir el fondo maximo
edificable.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

6. En las parcelas destinadas a alojamientos de propiedad vertical (edificio unifamiliar), se permitira
edificar en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, para construcciones auxiliares como
trasteros, lavaderos, etc. siempre que la superficie libre restante cumpla con las condiciones
minimas establecidas para patio de luces.

7. En las parcelas destinadas a alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), los patios
tradicionales y los posteriores al fondo maximo edificable contaran con acuso directo y a ser
posible visible, desde un espacio publico, portal, caja de escaleras, etc., a fin de posibilitar la
obligada limpieza de los mismos, asegurar su no privatizacion por parte de los usuarios de las
plantas bajas y permitir el disfrute de su uso a la comunidad de vecinos de la parcela. Solo se
permitirdn construcciones en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, que tengan que ver
con el aparcamiento de vehiculos de los propietarios de las viviendas, siempre que la superficie
libre restante cumpla con las condiciones minimas establecidas para el patio de la parcela.

Articulo 235.- Alturas maxima y minima de la edificacidn

1. La altura maxima viene dada por el nimero de plantas que se especifica en los planos de
ordenacidn de alturas.

2. La altura minima permitida se obtendra restandole una unidad a la altura maxima permitida.

3. Los solares con limitaciones singulares en altura, podran tener un aumento del fondo edificable,
que compense el volumen de las plantas perdidas.

4. En caso de parcelas en esquina a calles con diferente altura de edificacion, se considera fachada
principal la que de a la via de mayor altura, pudiendo proyectarse el edificio con esa altura en toda
la fachada principal, con un maximo absoluto de 15 m.

5. Se fijan las siguientes alturas, maximas y minimas segun plantas.
ALTURA LIBRE ALTURA LIBRE
MAXIMA (m) MINIMA (m)
PLANTA BAJA 4 3
PLANTA PISO 3,50 2,5

Articulo 236.- Aparcamiento y garajes en los edificios

1. A los edificios plurifamiliares con un ancho de fachada superior a 15 m. sera obligatorio dotarlos
de aparcamiento para vehiculos dentro de la parcela, a razén de un minimo de 1 aparcamiento por
vivienda o por cada 100 m? c. y de un aparcamiento cada 50 m? de locales comerciales.

2. Los aparcamientos podran ocupar la superficie de la parcela en planta sétano.

ITHNITHI REISTRO PranEamiENTO

3. Los aparcamientos sélo se permiten en planta baja y en planta sétano.

I

Articulo 237.- Condiciones Estéticas Particulares

i

Ademds de las Condiciones Estéticas Generales del Titulo Sexto, se cumplirdn todas las condiciones
estéticas particulares, especificadas para el Casco Tradicional N1.

I
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

N3- ORDENANZAS PARTICULARES DEL ENSANCHE MODERNO

Articulo 238.- Ambito y Definicidn

1. Estas ordenanzas afectan a aquellas dreas que corresponden al ensanche mas reciente y moderno
de la poblacidn, asi como las que siendo anteriores a las mismas cuentan con unas caracteristicas y
condiciones tipoldgicas de su edificacion y parcelas similares asi como a areas de previsible
desarrollo de suelo urbanizable residencial.

2. El ambito de aplicacidn estd delimitado graficamente en los planos de clasificacién y calificacién de
suelo de los diferentes nucleos.

3. Se permitiran todos los tipos de obras de edificacidon que se especifican en el Titulo Tercero, que
cumplan con estas ordenanzas.

Articulo 239.- Condiciones de Uso

1. El uso sera el residencial en exclusivo alojamiento de propiedad vertical (edificio unifamiliar).

2. El uso industrial se considera complementario del residencial, en sus 12 y 22 categoria, siendo usos
incompatibles la 32 y 42 categoria. Los talleres varios de 12 y 22 categoria podran darse en las
siguientes situaciones:

a) En planta baja, plantas inferiores a la baja y planta primera.
b) En edificio de uso exclusivo.
3. Son también usos complementarios, el terciario, el institucional, el equipamiento comunitario, los

espacios libres y los sistemas. Se considera uso incompatible el rural.

4, El uso terciario y el uso de servicios del equipamiento comunitario, podran ocupar en la edificacién
tanto la planta baja y planta primera, o ambas.

Articulo 240.- Tipologia Edificatoria permitida

1. Se permiten la edificacion retranqueada respecto a la via publica y adosada a medianerias.
2. Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacidn de alineaciones.
3. Se permitiran las viviendas pareadas.

Articulo 241.- Parcela Minima Edificable

1. Sera edificable toda parcela de las existentes en el actual catastro de urbana.

2. Si se trata de operaciones de parcelacion, reparcelacién y segregacién de la actual parcela
catastral, se establecen los siguientes valores minimos por parcela:

a) Superficie Parcela Minima = 100 m2.
b) Ancho de Fachada =7 m.
c) Fondo de Parcela =15 m.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 242.- Condiciones de Edificacion

1. La ocupacién en planta queda limitada a un fondo méaximo edificable de 20 metros a la linea de
vial. si cuenta con un retranqueo a fachada, siendo en cualquier caso un maximo del 80% de la
superficie del solar.

2. Se permite el retranqueo de la edificacion hasta un maximo de 3 metros, procurando mantener
una alineacion continua con las edificaciones colindantes, siempre que se trate de tramos
completos de calle.

3. Si la edificacién se organiza alrededor de un Patio Tradicional, se permitird un fondo maximo
edificable de 20 metros mas una distancia igual a 2/3 de la altura del edificio que dé a dicho patio.

4, En parcelas cuyo ancho de fachada supere la longitud de 14 m. deberd fragmentarse la fachada,
recurriendo a cuerpos de la edificacién diferenciados y con acceso propio.

5. Se permitird en planta baja, fuera del fondo edificable maximo, para construcciones auxiliares
como trasteros, depdsitos, etc., siempre que la superficie libre restante cumpla con las condiciones

minimas establecidas para patio de luces.

Articulo 243.- Separacién a linderos

1. La edificacién se separarad del lindero trasero una distancia igual o superior a 1/3 de la altura
maxima de dicho plano de fachada, con una dimensién minima de 2 metros.

2. La separacion al lindero publico serd como maximo de 3 metros.

Articulo 244.- Altura Mdxima de la Edificacion

1. La altura maxima permitida serd de dos plantas (pb+1).
2. Se fijan las siguientes alturas libres maxima y minima segun plantas:
ALTURA LIBRE ALTURA LIBRE
MAXIMA (m) MINIMA (m)
PLANTA BAJA 4 3
PLANTA PISO 3,50 2,5

Articulo 245.- Aparcamiento y Garaje en los edificios

1. Se deberd dotar de aparcamiento para vehiculos dentro de la parcela, a razéon de un minimo de un
aparcamiento por vivienda o por cada 120 m? construidos.

2. Los aparcamientos podran ocupar toda la superficie de la parcela en planta sétano.
3. Los aparcamientos solo se permiten en planta baja y planta sétano.

Articulo 246.- Condiciones Estéticas Particulares

1. Se cumplirdn las condiciones relativas al disefio de los edificios y las Condiciones Estéticas
Generales (Titulo Sexto).
2. Cerramientos. En los casos de retranqueos permitidos se podra marcar la alineacién oficial,

mediante elementos macizos de un maximo de 70 cm de altura que podran rebasarse con setos o
protecciones didfanas estéticamente admisibles y con una altura total maxima 1,50 metros.
3. Materiales de fachada. Se prohibe el uso de aplacado continuo en planta alta.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

| — ORDENANZA PARTICULAR INDUSTRIAL (1)

Articulo 247.- Ambito y definicidon

1. Seran aplicables estas ordenanzas particulares al suelo industrial consolidado en el municipio, asi
como a sectores que puedan ser propuestos para tal uso.

2. Se permitiran todos los tipos de obras de edificacion que se especifican en el TITULO SEXTO y que
cumplan con estas ordenanzas.

Articulo 248.- Condiciones de Uso

1. Los usos dominantes son los industriales de primera, segunda y tercera categoria.
2. Es incompatible la instalacion concentrada de ganaderia menor y mayor.
3. Las industrias molestas o nocivas en razéon de sus vertidos deberan contar con depuracion propia

de aguas residuales, en caso contrario se considerara incompatible.
4, El uso residencial se considera complementario del industrial en las siguientes condiciones:

a. Lavivienda estard adscrita al edificio industrial, y con acceso independiente.

b. Sdlo se permitird una vivienda en las parcelas industriales de superficie superior a 500
m?’. Dicha vivienda contara con una superficie total construida de 150 mz, y contabilizara
a efectos de edificabilidad maxima de la parcela

5. El uso terciario es complementario del industrial en su pormenorizacion de oficinas, salas de
exposiciones, de recepcidon o conferencias, siempre que estén ligadas al funcionamiento de la
industria.

6. El uso industrial y el equipamiento comunitario son compatibles con el industrial, siempre que se

dé en edificio exclusivo.
7. Dentro de los usos de sistemas, el uso infraestructural es compatible, pero en edificio exclusivo.

8. Son incompatibles con estas ordenanzas, el resto de los usos definidos en las Normas Reguladoras
de los Usos (Titulo Tercero).

Articulo 249.- Tipologia Edificatoria permitida
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

3. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de parcela:

Condiciones de ocupacidn sobre rasante: 100%.

Condiciones de edificabilidad: |a edificabilidad neta de la parcela sera de 1,60 m?t/m?s.
excepto los sectores industriales por desarrollar, que deberan cumplir la edificabilidad
recogida en la ficha urbanistica.

Articulo 251.- Altura maxima de la edificacidn

La altura maxima permitida total serd de 9 m., 2 plantas (Pb+1).

Articulo 252.- Condiciones estéticas permitidas

1. La composicidn de la edificacidn, materiales, color y tratamiento de disefio son libres en el ambito
de esta ordenanza.

2. Cerramiento. La alineacidn a vial se podrd realizar mediante elemento macizo hasta una altura
maxima de 1 m. que podra rebasarse con setos o protecciones diafanas estéticamente admisibles.

3. Salientes. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con un maximo de 75 cm., y de
las marquesinas con un maximo de 1,50 m.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS UNIDADES DE EJECUCION (U.E.)

Articulo 253.- Descripcién

Seguidamente se trata cada una de las Unidades de Ejecucion propuestas en el planeamiento, en ficha
propia, con los datos suficientes para su localizacién.

Articulo 254.- Condiciones de Planeamiento

1. Se establecen los instrumentos de ordenacion, de gestién y de ejecucidon que desarrollaran cada
una de las actuaciones.

2. Como figura complementaria de ordenacion detallada se podran plantear Estudios de Detalle.

3. Como instrumento de gestion se establecera el sistema de actuacién mds recomendable, Sistema

de Compensacion, Cooperacidn y Expropiacién.

4. Como instrumento de ejecucion se establecera la necesidad y las condiciones particulares de los
Proyectos de Urbanizacion.

ITHNITHI REGISTRO PranEAmiENTO

Articulo 255.- Condiciones de Ordenacién

—
———

. . . » !=

1. Ordenanzas Aplicables. En cada Unidad de Ejecucidn se establecen las ordenanzas por las que se —
regira la edificacién y las condiciones de aplicabilidad de cada una de ellas. =_
——

o EE——

2. Condiciones de Uso. Serdn las correspondientes a las ordenanzas de aplicacion y alguna
caracteristica propia. ——
—

_—

]

3. Superficie. Es el resultado de la medicién en planos a escala 1:2000, por lo que tiene un valor
estimativo. Los limites de la delimitacién de las Unidades de Ejecucion podran ampliarse o

reducirse ligeramente, para ajustarse a las caracteristicas fisicas del terreno.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

4, Densidad Maxima. Esta en razon de la tipologia edificatoria que mas se adapte a las condiciones
particulares del area delimitada y de su entorno edificado. Se dard un numero maximo de
alojamientos permitidos por hectarea de actuacion.

5. Edificabilidad Maxima Bruta. La edificacion esta prevista para albergar una vivienda suficiente para
las necesidades propias y habituales, ademas de un garaje de aparcamiento.

6. Alturas Maxima y Minima. Se establecerdn las condiciones particulares que le afecten que seran
las que aparecen en los planos de ordenacion de alturas, donde se han tenido en cuenta las
caracteristicas de la actuacion.

7. Alineaciones. Se especificardn las alineaciones vinculantes y no vinculantes en cada Unidad de
Ejecucion.
8. Separacion a linderos. Serdn las de las ordenanzas que le afecten y en funcidn de las alineaciones

vinculantes y no vinculantes.

Articulo 256.- Cesiones

1. Se han delimitado las cesiones minimas de cesion obligatoria y gratuita de terrenos destinados a
viales, espacios libres y equipamientos de servicio de la Unidad de Ejecucién.

2. Se ha procurado que se produzca un reparto igualitario de cargas (cesiones) y beneficios
(aprovechamiento urbanistico) entre los distintos propietarios afectados.

3. Las cesiones cumpliran las condiciones generales de suelo urbano. Para areas libres se atendran a
los perimetros establecidos en el Anexo del Reglamento de Planeamiento. Igual caso sera para los
centros docentes, siendo potestad del Ayuntamiento su inclusién.

4, La cesidn para dreas libres en las pequefias actuaciones podran tener una superficie inferior a
1.000 m?y el didmetro de la circunferencia inscrita menor a 30 m.

Con fecha 18 de Enero de 2013 se publicé en el BOP de la provincia de Malaga n2 12, la “Adaptacion
Parcial de las Normas Subsidiarias de Sierra de Yeguas al Decreto 11/2008, de 22 de enero por el que se
Desarrollan Procedimientos Dirigidos a poner Suelo Urbanizado en el Mercado con Destino Preferente a
la Construccidn de Viviendas Protegidas” (edicto 15641/2012).

La adaptacion de las NNSS a la LOUA fue aprobada definitivamente en el pleno del 26 de Abril de 2012 y
publicadas en el boletin n2 12 del 18 de Enero de 2013 del BOP de Malaga.

85

ITHNITHI REGISTRO PranEamiENTO

I

i

I

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 157 de 184

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 153 de 180

[R5MEAIAAETBAIS SESTLAICHTSSISTIEIRR) @ PRI SYARMES SRSPURRB | SRHRIBY Sl sedelectronica.es/

LM



INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Las unidades de ejecucidn vigentes a dia de hoy en el planeamiento, son las aprobadas en la citada
adaptacion parcial, aunque se propone el cambio de sistema de actuacidén. Actualmente estan con el
sistema de cooperacidn y se propone el cambio a compensacion.

UE-R.1 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: UE-R.1
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 9.600 m’
- Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m”t/m?s p
- Densidad maxima: 35 viv/Ha \D
- N2 maximo viviendas: 33 viv.

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m? edificacién.

;N

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle.Proyecto de Reparcelacién.

Proyecto de Urbanizacién

16

- Ordenanza de aplicacién.

N.2 (Residencial)

A
A
/20

10% aprovechamiento medio

UE-R.2 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacion del sector: UE-R.2
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 7.990 m*
- Edificabilidad bruta maxima: 0,6508 m’ t/mzs
- Densidad maxima: 45 viv/Ha
- Edificabilidad Residencial para Vivienda Protegida 1.560 m” t
- N2 maximo viviendas: 36 viv.
- Aparcamientos: Segun LOUA
- Areas Libres Publicas [Minimo] Seglin LOUA
- Equipamientos y SIPS [Minimo] Seglin LOUA

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle. o PERI [en el caso de
proponer apertura de nuevos viales]
Proyecto de Reparcelacién.

Proyecto de Urbanizacién

- Ordenanza de aplicacién.

N.2 (Residencial)

16-0

m||||| REGISTRO PLANE
Numero: 20 003 Fecha: 09/11

10% aprovechamiento medio
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

UE-R.3 SIERRA DE YEGUAS

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: UE-R.3
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 25.320 m’
- Edificabilidad bruta maxima: 0,6508 m2 t/m2 s
- Densidad maxima: 45 viv/Ha
- Edificabilidad Residencial para Vivienda Protegida 4943 m2t
- N2 maximo viviendas: 112 viv.
- Aparcamientos: Segln LOUA
- Areas Libres Publicas [Minimo] 2.532 m?
- Equipamientos y SIPS [Minimo] 1.056 m?

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

PERI [ubicaciéon de cesiones,
zonificacion]

Proyecto de Reparcelacién.
Proyecto de Urbanizacion

- Ordenanza de aplicacioén.

N.2 (Residencial)

10% aprovechamiento medio

UE-R.4 SIERRA DE YEGUAS. ACTUALMENTE EN TRAMITACION

Sistema de actuacion

Compensacién

Condiciones de Planeamiento

- Denominacion del sector:

UE-R.4

- Uso Global

RESIDENCIAL

- Usos compatibles

Comercial, industrial

- Superficie total:

35.349,50 m” (Medicién real)

- Edificabilidad bruta maxima:

0,60 m”t/m?s

- Densidad maxima:

35 viv/Ha

- N2 maximo viviendas:

123 viv.

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m? edificacién.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle.
Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizaciéon

- Ordenanza de aplicacion.

N.2 (Residencial)

m||||| REGISTRO PLANEAMIENTO
Numero: 2016-0003 Fecha: 09/11/2016

Cesiones minimas de Dominio y Uso Publico

Equipamiento 1.478,67
Zona verde ZV 1:2.592,18
ZV 2:527,61
ZV 3:243,14
ZV 4. 181,83
VIARIO 4.352,64
CESION 10% aprovechamiento medio
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UE-R.5 SIERRA DE YEGUAS

INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacioén del sector: UE-R.5
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 2.385m’
- Edificabilidad bruta maxima: 0,6508 m’ t/mzs
- Densidad méaxima: 59 viv/Ha
- N2 maximo viviendas: 14 viv.
- Edificabilidad Residencial para Vivienda Protegida 466 m2t
- Aparcamientos: Segun LOUA
- Equipamientos y SIPS [Minimo] Seguin LOUA
Areas Libres Publicas [Minimo] Segun LOUA

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle.
Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacion

- Ordenanza de aplicacion.

N.2 (Residencial)

10% aprovechamiento medio

UE-R.6 SIERRA DE YEGUAS

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacion del sector: UE-R.6
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 18.216 m’
- Edificabilidad bruta maxima: 0,6508 m’ t/mzs
- Densidad maxima: 45 viv/Ha
- N2 maximo viviendas: 81 viv.
- Edificabilidad Residencial para Viv. Protegida 3.556 m%t
- Areas Libres Publicas [Minimo] Seguin LOUA
-Equipamientos y SIPS [Minimo] Segun LOUA
- Aparcamientos: Seguin LOUA

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle.
Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacién

16-0

m||||| REGISTRO PLANEAMIENTO
Numero: 20 003 Fecha: 09/11/2016

- Ordenanza de aplicacion.

N.2 (Residencial)

10% aprovechamiento medio
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

UE-R.7 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: UE-R.7
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 7.217 m2
- Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m2t/m2s
- Densidad maxima: 35 viv/Ha
- N2 maximo viviendas: 30 viv.

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m? edificacion.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle.
P.0.0.U./Proyecto de Reparcelacion.

- Ordenanza de aplicacion.

N.2 (Residencial)

10% aprovechamiento tipo

UE-R.8 SIERRA DE YEGUAS

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacidn del sector: UE-R.8
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 3.600 m’
- Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m’t/m?s
- Densidad maxima: 45 viv/Ha
- N2 maximo viviendas: 16 viv.

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m? edificacion.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle.Proyecto de Reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacién

- Ordenanza de aplicacion.

N.2 (Residencial)

10% aprovechamiento medio

&9

m||||| REGISTRO PLANEAMIENTO
Numero: 2016-0003 Fecha: 09/11/2016

ITMTHTTI

[

1]

I

(1]

[RsMEAIAAETBAI S SESTLAICHTSISTIEIRR) @ PRI SYSRMES SRSPURRB | SRHRIBy U sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 161 de 184

LI

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http://sierradeyeguas.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 157 de 180



INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

UE-R.9A SIERRA DE YEGUAS

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: UE-R.9A
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 7.122,00 m’
- Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m’ t/mzs
- Densidad méxima: 45 viv/Ha
- N2 maximo viviendas: 32 viv.
- Areas libres publicas: 769 m’
- Equipamiento y SIPS: 747 m’
-Equipamiento privado: Sistema Técnico 35,00 m’

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m” edificacion.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle. Proyecto de Reparcelacidn.
Proyecto de Urbanizaciéon comun con la UE-R9B

- Ordenanza de aplicacion.

N.2 (Residencial)

Cesiones minimas de Dominio y Uso Publico

427,32 m’ ( 3 viviendas)

10% aprovechamiento medio

USOS Y CARACTERISTICAS UE-R9A

MANZANA | USO/ORDENANZA | SUPERFICIEm’ | lem’t/m’s | Techo Edif. m’t Ne de
viviendas
R1 RESIDENCIAL N2 1.049,84 1,00 1.049,84 8
R2 RESIDENCIAL N2 515,00 1,00 515,00 4
R3 RESIDENCIAL N2 1.167,50 1,153 1.346,92 10
R4 RESIDENCIAL N2 1,180,66 1,153 1.361,44 10
TOTAL RESIDENCIAL 3.913,00 1,092 4.273,20 32
\Y Zona verde 769,00
E Equipamiento 747,00
ST Sistema Técnico 35,00
Red Viaria 1.658,00
TOTAL UE-R9 7.122,00 0,60 4.273,20 32
90
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

UE-R.9B SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacion

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: UE-R.9B
- Uso Global RESIDENCIAL
- Usos compatibles Comercial
- Superficie total: 3.248,00 m’
- Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m? t/mzs
- Densidad méxima: 45 viv/Ha
- N2 maximo viviendas: 15 viv.
- Areas libres publicas: 521 m’
- Equipamiento y SIPS: CESION INCLUIDA EN LA UE-R9A
-Equipamiento privado: Sistema Técnico 35,00 m’

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m” edificacién.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Estudio de Detalle.
Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacion
comun con la UE-R9A

- Ordenanza de aplicacion.

N.2 (Residencial)

Cesiones minimas de Dominio y Uso Publico

194,88 m” ( 3 viviendas)

10% aprovechamiento medio

USOS Y CARACTERISTICAS UE-R9B

MANZANA | USO/ORDENANZA | SUPERFICIEm® | lem’t/m’s | Techo Edif. m’t | N2de
viviend
as
R5 RESIDENCIAL N2 759,00 1,01978 774,01 6
R6 RESIDENCIAL N2 1.152,00 1,01978 1.174,79 9
TOTAL RESIDENCIAL 1.911,00 1,01978 1.948,80 15
Y Zona verde 521,00
Red Viaria 816,00
TOTAL UE-R9 3.248,00 0,60 1.948,80 15
91
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

TITULO OCTAVO

NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 257.- Planeamiento

1. El desarrollo de esta normativa se realizard en el suelo apto para ser urbanizado a través de Planes
Parciales que deben estudiar Sectores completos del modo y en los plazos preceptuados en la Ley
del Suelo y sus Reglamentos.

2. Sera preceptivo, por tanto, en esta categoria de suelo, la tramitacién y aprobacién del Plan Parcial
de cada Sector, como elemento de planeamiento y ordenacién. Posteriormente, en su caso, los
Proyectos de Reparcelacién y Compensacién, asi como la redaccidn, aprobacion y ejecucién del
Proyecto de Urbanizacion.

3. En caso de incumplimiento el Ayuntamiento podra, subsidiariamente, redactar el Plan Parcial,
siendo por cuenta de los propietarios los gastos que ello ocasione.

Articulo 258.- Urbanizacién

Se realizardn Proyectos de Urbanizacidn tras la aprobacion de la tramitacidn obligatoria del planeamiento
de desarrollo y de gestion, segun la legalidad urbanistica vigente, para dotar al suelo urbanizable de los
servicios de infraestructuras necesarios. Caso de incumplirse las condiciones se resolvera conforme a la
legalidad vigente, y segun el estado de ejecucidn en el que se encuentre.

Articulo 259.- Edificacion

1. Las acciones de edificacion estaran sujetas a las mismas condiciones que se dan para el suelo
urbano.
2. Se exceptlan las obras e instalaciones de cardcter provisional que podran permitirse en las

condiciones recogidas en la normativa vigente.

Articulo 260.- Desarrollo del suelo urbanizable

1. El suelo urbanizable se ha dividido en Sectores, ambito fisico de desarrollo individualizado de los
terrenos que seran objeto de Planes Parciales. Estos los ordenaran de forma detallada y completa,
de acuerdo con las determinaciones de esta normativa y con arreglo a la legislacion urbanistica
vigente y sus Reglamentos.

2. En este documento se asignan a los Sectores de Planeamiento sus usos globales e intensidad, asi
como su régimen general y el de las caracteristicas minimas de las dotaciones y servicios a
realizar.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 261.- Determinaciones de los Planes Parciales

1. Corresponde a los Planes Parciales el desarrollo detallado y completo del sector comprendiendo
las siguientes determinaciones:

a) Divisién del sector en unidades de ejecucién, indicando el sistema de actuacion para cada
uno de ellos.

b) Zonificacidn de las reservas para equipamientos publicos y areas libres segin normativa
vigente.

c) Caracteristicas y trazado de las infraestructuras.

d) Evaluacion econdmica del total de la ejecucion de la urbanizacién.

e) Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su caso, de la
edificacion.

2. Si son urbanizaciones de iniciativa particular contendran, ademas, las siguientes:
a) Compromisos a contraer entre urbanizador, Ayuntamiento y futuros propietarios.
b) Garantias del cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6% del coste total de la

urbanizacion.

c) Medios econdémicos de que dispone y fuentes de financiacién del promotor.

Articulo 262.- Modificacién de las determinaciones de este documento

Los Planes Parciales no podran modificar las determinaciones de estas Normas. Si se pretendiese la
modificacién de alguna de dichas determinaciones se habra de proceder a la redacciéon de Modificacién
de Elementos de las Normas, justificdndose detalladamente las razones de dicha modificacion. En
ningun caso se aceptara ésta si cambia substancialmente el modo de ocupacion territorial, entorpece la
adecuada conexion viaria con el entorno o ubica los terrenos de cesion obligatoria y gratuita
(equipamientos y areas libres) en situacion mas desfavorable, caracteristicas topogréficas, etc. La citada
Modificacion de Elementos, podra tramitarse previa o simultdneamente al Plan Parcial, pero siempre en
expedientes separados.

Articulo 263.- Desarrollo de los Planes Parciales

1. Para completar, o en su caso adaptar, las determinaciones de los Planes Parciales y en desarrollo
de los mismos, podran redactarse Estudios de Detalle con algunas de las finalidades descritas en la
legislacion vigente y en el Reglamento de Planeamiento. En ningln caso se podran establecer
alineaciones distintas a las del P. Parcial, reducir las anchuras de los viales o terrenos de cesién o
incrementar el aprovechamiento en el sector.

2. Los Estudios de Detalle podran venir obligados desde el propio Plan Parcial. El contenido sera el
que la normativa vigente recoja como obligatorio.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

Articulo 264.- Ambito de Aplicacién

Seran de aplicacién estas normas a los suelos clasificados en el nucleo de Sierra de Yeguas, denominados
PP-R-1y PP-R-2 y PP-R-3, asi como los sectores de suelo industrial PP.l.1y PP.I.2.

PP-R.1 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacién

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: PP-R.1

- Uso Global RESIDENCIAL

- Usos compatibles Comercial, servicios
- Superficie total: 53.617 m2

- Edificabilidad bruta maxima: 0,55 m2t/m2s

- Densidad maxima: 40 viv/Ha

- Areas libres publicas: 5.400 m2

- Equipamientos y SIPS: 2.520 m2

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m2 edificacion.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Plan Parcial de Ordenacion.

Proyecto de Compensacion

Proyecto de Urbanizacién

- Ordenanza de aplicacion.

R (Residencial)

Cesiones minimas de Dominio y

7.920 m2

10% aprovechamiento tipo

PP-R.2 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacién

Compensacion

Condiciones de Planeamiento

016-0

m||||| REGISTRO PLANEAMIENTO
Numero: 2 003 Fecha: 09/11/2016

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m2 edificacién.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

- Denominacion del sector: PP-R.2

- Uso Global RESIDENCIAL

- Usos c9rrnpahb|es Comercial, servicios E—

- Superficie total: 101.365 m2 :_

- Edificabilidad bruta maxima: 0,485 m2t/m2s =

- I?ensidad maxima: 36 viv/Ha E

- Areas libres publicas: 10.166 m2 ——

- Equipamientos y SIPS: 7.560 m2 ——
-
|
———
!=

Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Urbanizacion
Proyecto de Compensacion

- Ordenanza de aplicacion.

R (Residencial)

Cesiones minimas de Dominio y

17.726 m2

10% aprovechamiento tipo
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

PP-R.3 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacién

Cooperacion

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: PP-R.3

- Uso Global RESIDENCIAL

- Usos compatibles Comercial, servicios
- Superficie total: 24.840 m2

- Edificabilidad bruta maxima: 0,55 m2t/m2s

- Densidad méxima: 40 viv/Ha

- Areas libres publicas: 2.484 m2

- Equipamientos y SIPS: 6.536 m2

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m2 edificacién.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Plan Parcial de Ordenacidn. Proyecto de Urbanizacion
Proyecto de Compensacion

- Ordenanza de aplicacion.

R (Residencial)

Cesiones minimas de Dominio y

8.840 m2

10% aprovechamiento tipo

SECTOR PP-R5

T. M DE SIERRA DE YEGUAS

EJECUCION

PP-R5

Tipo de actuacién

Sector de Planeamiento

Objeto de la actuacién

Cesion de planeamiento

Sistema de actuacion

Compensacion

Iniciativa de planeamiento Privada
Densidad 40 viv/Ha
N2 maximo viviendas: 298 viv.

indice de edif. bruto:

0,55 m’t/m’s

Tipos de edificacién:

Unifamiliar adosada y/o aislada y plurifamiliar

Ordenanza de uso y edificacion

N2

Aprovechamiento lucrativo

40.965,96 m”

RESERVAS (m’)

RO PLANEAMIENTO
003 Fecha: 09/11/2016

T
6-0

llll Rects

—
3 I
[ Q N
SUPERFICIE (m”°) AREAS LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL _—_ ——
74.483,56 Segun LOUAy RP Segun LOUAy RP Segun LOUAy RP = §§
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

LOS SECTORES DE USO INDUSTRIAL PREVISTOS EN EL MUNICIPIO SON:

PP-1.1 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacion

Iniciativa Municipal

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: PP-I1.1
- Uso Global INDUSTRIAL
- Usos compatibles Comercio, servicios, hotelero
- Superficie total: 100.000 m’

- Edificabilidad bruta maxima:

0,75 m*t/m’s (variable en funcion tipologia)

- Densidad maxima:

25 naves/Ha

- Areas libres publicas:

10.000 m’

- Equipamientos y SIPS:

4.000 m’

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m? edificacion.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Plan Parcial de Ordenacién

- Ordenanza de aplicacion.

I (Industrial)

Cesiones minimas de Dominio y Uso Publico

14.000 m’

10% aprovechamiento medio

PP-1.2 SIERRA DE YEGUAS.

Sistema de actuacion

Iniciativa Municipal

Condiciones de Planeamiento

- Denominacién del sector: PP-1.2
- Uso Global INDUSTRIAL
- Usos compatibles Comercio, servicios, hotelero
- Superficie total: 90.000 m”

- Edificabilidad bruta maxima:

0,75 m? t/mzs (variable en funcion tipologia)

- Densidad maxima:

25 naves/Ha

- Areas libres publicas:

9.000 m*

- Equipamientos y SIPS:

3.600 m’

- Aparcamientos:

1 plaza/100 m? edificacion.

- Planeamiento de desarrollo e instrumentos:

Plan Parcial de Ordenacién
Proyecto de Urbanizacién.

- Ordenanza de aplicacion.

I (Industrial)

Cesiones minimas de Dominio y Uso Publico

12.600 m’

10% aprovechamiento medio
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

TITULO NOVENO

NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 265.- Definicién y Delimitacién

El suelo no urbanizable es el suelo del término municipal definido como tal por la normativa vigente.

Articulo 266.- Categorias y Delimitacién

De conformidad con la legislacién precitada, tienen la condicién de suelo no urbanizable en el término
municipal, los terrenos en que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

1. Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen especial de proteccién
incompatible con su transformacién de acuerdo con los planes de ordenacidon territorial o la
legislacion sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos,
ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en
funcion de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

2. Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha hecho
referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas
naturales.

Articulo 267.- Actuaciones en el suelo no urbanizable

Las dreas de suelo no urbanizable de este documento de planeamiento podran sufrir variaciones por
modificacidn o revision. La modificacién supondra cambios puntuales en la definicion de areas.

Articulo 268.- Condiciones de planeamiento

Las determinaciones de este documento del planeamiento sobre el suelo no urbanizable son
inmediatamente ejecutivas, no obstante en los casos que sea necesario actuar, se deberd tramitar la
documentacion correspondiente, conforme a la NORMATIVA aplicable vigente en el momento de la
actuacion y en las administraciones correspondientes.

Articulo 269.- Parcelacion y segregaciones

1. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas quedando prohibidas las
parcelaciones urbanisticas.

2. Parcelacidn rustica es la division del terreno que se ajusta a lo dispuesto en la legislacién agraria.
Parcelacidn urbanistica es la divisidon simultanea o sucesiva en dos o mas lotes que pueda dar
lugar a un nucleo de poblacién como viene definido posteriormente.

3. Todas las parcelaciones y segregaciones estan sujetas a licencia. No se permiten parcelaciones o
segregaciones de fincas que incumplan la parcela minima edificable sefialada en este documento.

4, Las parcelaciones rusticas cumpliran las dimensiones minimas fijadas por la legislacion para la
mejora y modernizacidon de las estructuras de produccién de explotaciones agrarias, debiendo
quedar reflejada en su inscripcidon registral la imposibilidad de edificar sobre las mismas, si su
dimension fuera menor a la parcela minima edificable fijada en este documento.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 270.- Condiciones de Urbanizacion

1. En ejecucion del Planeamiento redactado, o en las actuaciones directas sin necesidad del mismo,
podrdn realizarse, sobre el suelo no urbanizable, obras de infraestructura de acuerdo con Proyecto
Técnico que se redactara a tal efecto. Igualmente, se podran ejecutar obras que no necesiten
proyecto relacionadas con el uso asignado.

2. Todas ellas estan sujetas a licencia municipal. Ademas se tendran en cuenta las normas generales
de proteccidn y, en su caso, las normas particulares para el suelo no urbanizable de proteccion
especial.

CAPITULO 2

CONDICIONES DE USO

Articulo 271.- Usos Dominantes y Complementarios

En el suelo no urbanizable se considera como uso dominante el agricola, siéndolo también en algunas
areas concretas el forestal y el de ganaderia extensiva. Son usos complementarios los vinculados a los
usos dominantes, los de instalaciones de esparcimiento en areas forestales y el de estabulacién.

Articulo 272.- Usos Compatibles

En el suelo no urbanizable se consideraran usos compatibles y se tramitaran conforme a la normativa
vigente, autondmica, estatal, municipal, sectorial, etc...

El desarrollo de cualquier expediente deberd justificar el cumplimiento de toda la normativa que le sea de
aplicacion, en materia de dotacidn de servicios e instalaciones, impacto ambiental, y todo lo necesario

para que la actividad se pueda ejercer segun la legalidad vigente.

Articulo 273.- Usos Incompatibles

En el Suelo no urbanizable, se consideraran usos incompatibles con su destino natural y por consiguiente
prohibidos, todos los no enumerados dentro de los usos dominantes, complementarios y compatibles.

CAPITULO 3

CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 274.- Concesidn de Licencia para Edificacién

1. En el suelo no urbanizable los trdmites para la concesion de licencia de Edificacion dependeran del
tipo de edificacion que se quiera realizar. El Ayuntamiento podra conceder Licencia urbanistica
directa en este tipo de suelo en los supuestos recogidos en la legislacién urbanistica vigente.

2. El resto de construcciones la licencia urbanistica no la concede directamente el Ayuntamiento, por
estan sujetas al procedimiento que la normativa urbanistica vigente obliga.

3. En cualquier caso no se permitiran construcciones que constituyan o propicien la formacion de
nucleos de poblacién.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 275.- Concepto de nucleo de poblacién

1. Nucleo de poblacidn, es todo asentamiento humano o agrupacién de edificios singularizado,
diferenciado e identificable y reconocido como tal, habitado permanente o estacionalmente por
personas, con determinadas caracteristicas fisicas de consolidaciéon, nimero y densidad de
viviendas, proximidad, etc, que transcienden su funcién individual de residencia familiar para
adquirir vida social organizada y que genera objetivamente demandas o necesidades de obras o
servicios comunitarios, sociales, administrativos, de infraestructuras.

2. El concepto de nucleo de poblacidon afecta a todos los terrenos clasificados como suelo no
urbanizable. Ademas afecta a los terrenos clasificados como suelo urbanizable, mientras no tengan

aprobado definitivamente el planeamiento correspondiente.

Articulo 276.- Condiciones objetivas que dan lugar a la formacién de un nucleo de poblacién

Se considerara que constituyen lugares en los que existe posibilidad de formacidon de un nicleo de
poblacién, aquellos en los que se den dos grupos de condiciones objetivas, simultdnea o
alternativamente, que serdn razén suficiente para considerar que se trata de una Parcelacion Urbanistica,
y para denegar todas las licencias de obra que en su dmbito se solicitasen:

a) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la parcelacion del territorio y a sus infraestructuras.

b) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aisladamente considerada.

Articulo 277.- Las condiciones objetivas en relacion al lugar

En relacién al lugary a la parcelacién del territorio que constituyen una parcelacidn urbanistica, vendran
determinadas por los indicios de aquellas parcelaciones ubicadas en lugares aislados, realizadas en una
misma finca rustica, en una actuacién conjunta, o por agregacién en el tiempo de varias colindantes o
relativamente colindantes, mediante un plan preconcebido o proyecto de urbanizacién o actuacién
comun o acumulativa que contenga uno o varios de los siguiente elementos:

a) Accesos sefializados exclusivos y materializacién de nuevas vias rodadas en su interior, no inscritas
en el Catastro con anchura de rodadura superior a 2 m., asfaltadas o apisonadas, con o sin
encintado de aceras.

b) Servicios de agua potable en instalaciones subterraneas o energia eléctrica para el conjunto o cada
una de las parcelas o lotes, con captacidon o transformacién comunes a todas ellas, o con
saneamiento unificado, inapropiadas para el riego intensivo.

c) Centros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo, para uso de los propietarios de la
parcelacion.

d) Alineacion de edificaciones con frente a via publica o privada existentes en proyecto.

e) Utilizacién de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna con la naturaleza y
destino de la explotaciones agricolas, aunque fuesen usos temporales, estacionales, moviles o no
estables.

f) Ausencia de clausulas en los titulos de enajenacion o alquiler de las parcelas que condicionen y

comprometan al adquirente al cultivo y explotacién agricola de la finca, asi como que adviertan de
todas las condiciones de edificacidn, del articulo siguiente.

g) Publicidad referente a la parcelacion en advertencia explicita de sus fines, limitaciones para

edificar y procedimiento legalmente establecido, cualquiera que sean los canales utilizados
(carteles en la via publica, octavillas, anuncios en prensa...).
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

7 Utilizacidn de la vivienda unifamiliar como vivienda no permanente o edificaciones en bloques de
pisos de propiedad horizontal, o concentraciones de unas y otras superiores a la media del
entorno geografico similar.

Articulo 278.- Las condiciones objetivas relativas a la parcela

En relacion a la parcela edificable aisladamente considerada las condiciones que pueden dar lugar a que
exista posibilidad de formacién de nicleo de poblaciéon, seran aquellas que se determinan con criterios
objetivos para cada tipo de suelo en que se divide el suelo no urbanizable en este documento.

a) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edificacién con superficie inferior a los
minimos establecidos en estas Normas Generales, segun tipos de suelo.

b) Retranqueos de la edificacién con respecto a los limites de la propiedad, o en su caso distancia
minima a la edificacion mas préoxima, con dimensiones menores a las sefialadas en estas Normas
Generales y segun tipos de suelo.

c) Usos o actividades autorizadas en cada tipo de suelo, con expresidn de los prohibidos.

d) Las edificaciones existentes tradicionales podran mejorarse o ampliarse segln su situacidn
urbanistica y la legislacidn que le sea de aplicacién.

Articulo 279.- Tipos de Edificacién

En el suelo no urbanizable se distinguen tres tipos de edificacién:

a) Construcciones que guarden relacion con naturaleza de la finca.

b) Construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

c) Construcciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural.

d) Edificaciones para alojamientos aislados de propiedad vertical.

Articulo 280.- Construcciones que guarden relacidon con la naturaleza de la finca

Se consideraran de este modo, y podran ser edificadas con licencia municipal directa, las siguientes:

a) Casetas para establecimiento de instalaciones (bomba, riego por goteo, transformadores,
generadores, energia solar, etc.) relacionadas con el uso dominante.

b) Almacenes de aperos y maquinaria agricola para explotaciones privadas.

c) Construcciones extremadamente vinculadas a la extraccion de las materias primas y a
explotaciones mineras.

d) Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la actividad
agropecuaria.

e) Establos, residencias y criaderos de animales para uso privado, siempre que la legislacion que le es
de aplicacion lo permita.

f) Invernaderos o proteccién de los cultivos vinculados a la explotacion de la finca.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 281.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, conservacion y servicio de las

Obras Publicas

1. Ejecucidn: Se consideraran de este modo exclusivamente aquellas que vengan contempladas en el
propio Proyecto de la obra publica de que se trate o, en el caso de gasolinera, tengan la preceptiva
autorizacion del organismo competente, sin que ello evite la necesidad de conseguir la licencia
municipal, que podra otorgarse directamente.

2. Entretenimiento: Son las construcciones o instalaciones como los centros operativos, parques,
viveros, garajes, talleres y viviendas correspondientes al personal encargado de dicha conservacién
y explotacion.

3. Servicios: Son las construcciones o instalaciones como las estaciones de servicio, talleres de
reparacion, basculas de pesaje y puestos de socorro.

Articulo 282.- Construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social gue hayan de emplazarse
en el medio rural

1. Se consideran de este modo exclusivamente aquéllas, que siendo posibles enclaves en el Suelo no
Urbanizable, sean declaradas expresamente de interés social o utilidad publica.

2. Cualquier edificacion sobre suelo no urbanizable que no esté relacionada con la naturaleza y
destino de la finca, o no esté vinculada a las Obras Publicas, requerira dicha declaracién para poder
ser permitida. La Licencia para tales construcciones debera seguir el tramite de la legislacion
vigente.

3. Las grandes dotaciones, como complejos deportivos, hipermercados, etc., requeriran la necesidad
de una ordenacién en detalle.

4. Las instalaciones de Camping requeriran la declaracidn expresa por las autoridades de Turismo,
como instalacién de utilidad publica o interés social.

Articulo 283.- Edificaciones para alojamientos aislados de propiedad vertical

Se tramitara conforme a la normativa urbanistica vigente, si es compatible con ésta.

Articulo 284.- Condiciones generales de edificacion

1. A continuacion se establece una serie de condiciones generales de edificacion que vendran
completadas en articulos siguientes, por una serie de condiciones particulares para determinados
casos concretos.

2. La parcela minima edificable en funcidén del tipo de edificacién que se pretenda y del tipo de
suelo de que se trate, sera la que tenga una superficie igual o mayor a la que se expresa en el
cuadro adjunto.

TIPO DE PARCELA MINIMA (m?)
EDIFICACION
TIPO DE SUELO
SNU-1
a) Construcciones en relacion naturaleza finca. 25.000 (secano) — 2.500 (regadio)
b) Construcciones vinculadas obras publicas.
c¢) Construcciones utilidad publica e interés social *

* Se estudiara en cada caso y otorgard por el Organismo competente para la declaracidn, a propuesta del
Ayuntamiento.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Se permitirdn construcciones destinadas a almacenaje de utensilios de labranza, asi como casetas de
. . . 2
pozos o bombeo, con una superficie construida de hasta 30,00 m“ en una planta, en parcelas con
. .. . 2
superficie igual o superior a 2.500 m”.

3. El Ayuntamiento podrd disminuir el tamafio de la parcela minima edificable, propuesta en el
apartado anterior, siempre que sea para adaptarse a las parcelas catastrales que consten en el
Registro de la Propiedad a la fecha de la aprobacidn de este documento y cuya dimensién sea
asimilable a la propuesta sin diferir en mas de un 10% de aquella.

Se podra justificar el cumplimiento del requisito de parcela minima mediante la acumulacién de
superficies de dos o mas parcelas discontinuas, siempre que estas estén integradas en la misma
explotacién y pertenezcan a un mismo titular. La vinculacién de las parcelas al uso permitido
deberd quedar inscrita en el registro de la propiedad.

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histéricas de menor superficie, podrd autorizar la
edificacién cuando quede garantizado su destino a explotacidn agricola que guarde relacion con la
naturaleza y destino de la finca.

Se entendera por “parcela histérica” aquella parcela rustica resultante de procesos de segregacion
de fincas matrices que en ningln caso sean constitutivos de parcelacidn urbanistica y que se haya
producido con anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamiento general vigente.

Para la efectividad en la aplicacién del concepto de “parcela histérica” debera quedar acreditada
dicha condicidn por la concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:

a Posesidn de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.

b. Inclusion de la parcela en la documentacion del catastro de rustica.

c Identificacidon en documentos cartograficos oficiales.

d Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que pueda
deducirse la condicién de histérica.

4, La separacion a linderos con caracter general se fija en 15,00 metros. Si los propietarios de fincas
colindantes hacen entrega de un documento firmado ante notario, en el que se acepta de que la
edificacién pueda estar a menos de la distancia fijada, ésta podrd reducirse o desaparecer. La
distancia de separacién acordada deberd aparecer en el documento firmado ante notario. Los
edificios e instalaciones municipales deberan cumplir una distancia a linderos de 5 m minimo, o
bien, documento firmado ante notario, en el que se acepta que la edificacidon pueda estar a menos
de la distancia fijada, reducirse o desaparecer.

5. Se prohibe la realizaciéon de cerramientos de cualquier clase en la zona de servidumbre de las
carreteras y a menos de 5 m. del eje de los caminos o 3m de la linde del camino. Seran
preferentemente de origen vegetal, sin obstaculizar las vistas y en armonia con el uso dominante
agricola del suelo no urbanizable. Se prohiben los bloques de hormigén o similar en el vallado
perimetral.

6. La altura méaxima edificable, con caracter general se fija en dos plantas (7,00 metros) para las
edificaciones, salvo mencién expresa en la Normativa de Proteccion. Para las edificaciones de
Interés Social y Utilidad Publica se puede permitir una altura maxima de tres plantas, o en el caso
de industrias u otras instalaciones, la que para su funcién sea precisa, siempre que se justifique la
necesidad y la adecuacidn al sitio.

7. La ocupaciéon maxima permitida, en funcidn del tipo de edificaciéon y de la categoria de suelo, se

fija a continuacién en el cuadro adjunto, incluyendo las superficies exteriores a la construccién
ocupadas por usos no agricolas.

102

ITHNITHI REGISTRO PranEamiENTO

I

i

I

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 174 de 184

Cod. Validacion: 76F4AJA36NKN4L3TAEBYITYX7 | Verificacion: http:/sierradeyeguas.sedelectronica.es/

[RsMEAIAAETBAIS SESTLAICHTSSISTIEIRR) @ RISV SRMES SRSPURRB | SRR dYaGRas Sedelectronica.es/

LM

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 170 de 180



INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

El Ayuntamiento exigira plano de situacién del Parcelario Catastral de Rustica y la finca a la que se
conceda licencia quedara recogida como inedificable para futuras parcelaciones y segregaciones.

OCUPACION MAXIMA %
EDIFICACION
TIPO DE SUELO
SNU-1
a) Construcciones en relacidn naturaleza finca 2%
b) Construcciones vinculadas a obras publicas.
c¢) Construcciones de utilidad publica e interés social *

* Se estudiara en cada caso y otorgara por el Organismo competente para la declaracién a propuesta del
Ayuntamiento.

Repartidos por el término municipal existen muchos cortijos con marcada presencia de la funcidn
residencial.

Siempre que quede acreditada que la edificacion es un antiguo cortijo se podra valorar si la edificacion se
encuentra en ruina urbanistica, manteniendo la esencia de la edificacidon original, sin instalacién eléctrica,
de abastecimiento de agua ni saneamiento.

El estado de ruina se podrd declarar a parte del inmueble, cuando esa parte tenga independencia
constructiva del resto.

Posteriormente a este estudio se permitiran las obras de reparacion y conservacién segun el estado en el
que se declare, segun la legislacion vigente, incluso las obras parciales y de consolidacidn estructural si le
fuera de aplicacién. No se podrd demoler ningun elemento de la edificacién original si no se ha declarado
la ruina del mismo.

Articulo 285.- Condiciones Generales estéticas

1. Las edificaciones se construiran, en todo su perimetro, con materiales andlogos, apropiados al
caracter y destino de las mismas. Los cerramientos de las parcelas seran preferentemente
vegetales. Se prohiben los bloques de hormigdn o similar en el vallado perimetral.

2. Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento de los mismos, la
edificacién causara el menor dafio posible al paisaje natural.

3. Se prohiben las chapas galvanizadas. Las cubiertas deberan tener colores tierra o teja.
4. Los acabados de las fachadas deberan ser de tonos claros o tierra.

Articulo 286.- Condiciones Generales para Instalaciones Industriales

Las instalaciones industriales se verdn sujetas al cumplimiento de los requisitos requeridos por la
legislacion ambiental.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 287.- Condiciones generales para la explotacion minera

Dada la especial vinculacidon de estas instalaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion.

El érgano competente estudiard especialmente los casos de implantacién préoxima a nucleos de
poblacién, zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, grandes masas forestales, edificaciones en el
medio rural, etc., valorandose los perjuicios que ocasionaria la explotacidn frente a los beneficios sociales
que pudiera reportar.

Articulo 288.- Condiciones generales para los vertidos de residuos sélidos

1.

1)

2)

3)

4)

A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido los residuos se clasifican en:

g) Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por lo que
solamente podran contener aridos o tierras, y no materiales procedentes de derribos de
construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de fabricacién de
elementos de construccién.

h) Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccidn, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademds de aridos, otros componentes y
elementos de materiales de construccidn. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

i) Residuos orgénicos: Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no contienen tierras ni
escombros, y, en general, todos los que no sean radioactivos, mineros o procedentes de la
limpieza de fosas sépticas. No se consideran incluidos en este apartado los residuos
industriales u hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de
actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases a) y b) se determinaran por los
departamentos municipales competentes, dentro de las incluidas en la categoria de suelo no

urbanizable simple, y en funcidn de la evolucidn de las necesidades de eliminacién de residuos.

Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de licencia para vertidos definiran
las condiciones en las que se pretenden realizar, y en particular, las siguientes:

a) Si la altura de vertido no va a superar los cuatro (4) metros medidos sobre cada punto del
drea en que se vierta, un anteproyecto que sefiale el proceso por el que se va a llegar a la

colmatacion del area.

b) Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) metros medidos en algun punto del 4rea
en que se vierta, ademds de lo sefialado anteriormente se acompafiara:

Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la situacién final al llegar a la
colmatacidon del area, mediante secciones, fotomontajes, perspectivas u otros modos de
representacion.

Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento de arbolado o plantaciones
que ayuden a consolidarlos una vez abandonado el vertido.

Un plano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucion paisajistica.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

4. Cualquiera que sea la altura de vertido, los taludes no seran en ninglin caso con pendiente
superior a la relacion de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3) metros entre cada dos
taludes que tendrdn una altura maxima de dos (2) metros.

CAPITULO 4

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

Articulo 289.- Condiciones Particulares de Edificacion para industrias de explotaciones agroalimentarias y

ganaderas

1.

;. 2
Parcela minima: 5.000 m".
En ningun caso ocupara una superficie superior al 25% de la superficie de la parcela.

Se separara un minimo de 15 m. de los linderos de la finca. La separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades que originen presencia permanente o concentraciones de personas
dependera de la legislacion especifica de la explotacidn.

La altura maxima de la edificacién serd de 7 m en la unién del cerramiento vertical con la cubierta.
Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento de la actividad, podra
rebasarse dicha altura, debiendo quedar justificada esta circunstancia en el Proyecto de Actuacién
o Plan Especial

Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién adoptada para la
absorcion y reutilizacion de las materias organicas que en ningulin caso podran ser vertidas a cauces
ni caminos.

Articulo 290.- Condiciones Particulares de Edificacion para los invernaderos o proteccién de cultivos y los

invernaderos como actividad

Parcela minima: 5.000 m”.

Se podrd ocupar como maximo un 20% de la superficie de la parcela.
Cumplira una separacion a linderos superior a 5 m.

La altura maxima de la edificacién serd de 6 m.

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos.

Articulo 291.- Condiciones Particulares de Edificacién de las construcciones extremadamente vinculadas

a la extraccidn de las_materias primas y a explotaciones mineras

No se podra levantar ninguna construccidn en parcela de dimensién menor de 25.000 m?2.

Se separaran 100 m. de cualquier edificacién que no sean las propias de su actividad y, en todo
caso, 20 m. a los linderos de la finca.

La ocupacidn de parcela serd como méaximo, el 25% de la superficie de la parcela.

La altura maxima de la edificacidn serd de 9 m. y la edificacién se desarrollard en un maximo de 2
plantas.

Debera de justificarse la necesidad de las edificaciones, adecudndose al paisaje, tanto en su
localizacién, como en su volumetria y disefio.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 292.- Condiciones Particulares de Edificacién para Construcciones que se destinen al primer

almacenaje _de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria, asi como a la _maquinaria vy

elementos auxiliares necesarios para ejercer dicha actividad

1. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor a 25.000 m2.

2. Se separara 100 m. de cualquier otra edificacidén (no se tendra en cuenta edificaciones de la misma
finca) y en todo caso 10 m. a los linderos de la finca.

3. La ocupacidn de parcela serd como méaximo del 20% de la superficie de la parcela.
4, La altura maxima de la edificacién serd de 9 m. y la edificacion se desarrollard en un maximo de
dos plantas.

Articulo 293.- Condiciones Particulares de Edificacién de las construcciones que por su caracter o
dimensidn resultasen incompatibles con el suelo urbano

1. La parcela minima serd de 25.000 m?2.

2. Se separaran 250 m. de cualquier otra construccion en la que se produzca presencia habitual de
personas y 100 m. de cualquier otra edificacion (no se tendra en cuenta edificaciones de la misma
finca). La separacion a linderos sera de 20 m. o acuerdo vecinal.

3. La ocupacién maxima de parcela sera del 25%.

4, La altura maxima de la edificacién serda de 9 my la edificacidn se desarrollard en un maximo de dos
plantas.

5. Serd necesario Estudio de Impacto Ambiental segun la legislacion ambiental vigente.

6. La finca se arbolara perimetralmente.

7. Se dispondrd en el interior de la parcela de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2. que se

construyan, como minimo.

Articulo 294.- Condiciones Particulares de Edificacién para las construcciones vinculadas al
entretenimiento y servicio de las infraestructuras urbanas y del trafico automovilista

1. Dadas las especiales caracteristicas de estas edificaciones la parcela minima sera de 1.000 m2.
2. La ocupacidn maxima de parcela sera del 25%.
3. La altura maxima sera de 7 m. en un maximo de 2 plantas excepto en las gasolineras en las que se

podrd alcanzar los 12 m.

Articulo 295.- Condiciones Particulares de Edificacién para las industrias cuyo caracter NO sea agropecuario ni
ganadero

1. La parcela tendra una dimensién superior a los 5.000 m2.

2. La separacion a un nucleo habitado vendrad determinada por la normativa especifica, segun la
actividad que se desarrolle, y que le sea de aplicacion.

3. La infraestructura y las dotaciones vendra establecida por la legislacidn vigente en funcién de la
actividad que desarrolle.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

4. La ocupacidn maxima de parcela sera del 25%.

5. La altura maxima de la edificacidon serd de 9 m. resuelta en dos plantas. Dicha altura podrd ser
superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de la industria.

6. La finca contard con una doble hilera de arboles en todo su perimetro.
7. Se dispondré en el interior de la parcela de un aparcamiento por cada 100 m2. construidos.
8. En caso de que se trate de una construccidn y/o instalacion que afecte a los servicios municipales,

seran de aplicacion las condiciones generales de esta norma, tramitdndose como actividad de
utilidad publica, en lo que respecta a edificabilidad y ocupacién de la finca.

Articulo 296.- Condiciones Particulares de Edificacidn en las instalaciones vinculadas a la acampada

1. La parcela tendra una dimensidn superior a los 25.000 m?.

2. Las construcciones y el area de concentracién de tiendas o caravanas, se separaran 20 m. de los
linderos de la finca.

3. La ocupacion de la superficie de la finca por el drea de acampada no serd superior al 50% de la
finca.
4. Las construcciones permanentes tendran una ocupacién maxima del 2% de la finca y con una

altura maxima de 4,5 m.
5. Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas.

6. Actividad calificada medioambientalmente cuyo expediente debera desarrollar el cumplimiento de
toda la legislacion vigente que le sea de aplicacion, antes de otorgarse la licencia urbanistica.

Articulo 297.- Condiciones Particulares de Edificacion de las actividades declaradas de Utilidad Publica o
Interés Social

Las edificaciones de proyectos declarados de utilidad publica o interés social cumplirdn con lo que le sea
de aplicacién en este documento de planeamiento, en funcién de la actividad que pretendan desarrollar.

Los usos no regulados en articulos anteriores dispondran de la misma superficie de parcela de aquellos

usos a los que se asimilen, o los establecidos en las condiciones generales de edificacion de este
documento.

CAPITULO 5

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE AFECTADO POR LA APLICACION DE
LEGISLACION SECTORIAL ESPECIAL.

Articulo 298.- Definicidn y Tipos

Los suelos no urbanizables, calificados como Suelo no Urbanizable de Proteccidn Especial Paisaje Agrario
Singular (SNU.PE-AG), Suelo no Urbanizable Proteccion Especial Vias Pecuarias (SNU.PE-VP) y Proteccion
Arqueoldgica (SNU.PE-PA) son las areas delimitadas que deben de ser objeto de especial proteccidn,
dadas sus caracteristicas intrinsecas.

En dicho suelo se dispondra conforme a las autorizaciones exigibles por la Administracién Forestal.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 299.- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Proteccidon Especial Paisaje Agrario

Singular SNU.PE-AG)

1.

Ambito.

Estdn delimitadas en esta categoria los incluidos en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos
del Plan Especial de Medio Fisico de la provincia de Mélaga (P.E.M.F.M), si bien se ha procedido a
la redefinicion del borde situado en la zona norte del casco urbano, sobre el que se situan los
terrenos de suelo urbanizable destinado a uso residencial, los cuales quedan excluidos de dicha
proteccion.

o

@ oo

Usos incompatibles.

Actuaciones mineras, actuaciones extractivas, instalaciones e infraestructuras anexas.
Las industrias no agrarias incompatibles en medio urbano.

Las actividades recreativas, excepto las instalaciones no permanentes de restauracion y
aquellas otras que resulten compatibles y apoyadas en las edificaciones legalizadas
existentes.

Construcciones y edificaciones publicas destinadas a la sanidad y a la defensa.

Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industriales y mineros.

Las instalaciones de entretenimiento de las obras publicas aeropuertos y helipuertos.
Las imagenes y simbolos conmemorativos y las instalaciones de publicidad exterior.

3. Se establecen los siguientes usos compatibles con la proteccién de Paisaje Agrario Singular:

Actuaciones relacionadas con la explotacién de recursos vivos, (tala de arboles
conservacion y transformacién de uso, cercas o vallados de caracter cinegético,
desmontes, aterrazamientos, rellenos, captacidn de aguas, obras e instalaciones anejas
a la explotacion, primera transformacién de productos, invernaderos, estabulacion de
ganado, granjas avicolas, infraestructura de servicios a la explotacidn, vertederos de
residuos agrarios). Cuando se trate de la tala de arboles para la trasformacién de uso,
obras de desmonte y aterrazamientos, instalaciones agrarias de primera transformacién
y vertederos de residuos sélidos agrarios sera requisito imprescindible la realizacién de
Estudio de Impacto Ambiental, conforme a la normativa vigente.

Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas
infraestructuras de servicios.

Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de restauracion no permanentes y
usos turisticos recreativos en edificaciones existentes.

Edificios publicos singulares vinculados a actividades educativas especiales relacionadas
con el medio y la produccidn agraria, cuyo proyecto debera incorporar el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

Los usos residenciales ligados a la explotacion de los recursos primarios, el
entretenimiento de obra publica y la guarderia de edificaciones y complejos situados en
el medio rural, en las condiciones establecidas en la Norma 39.3h del P.E.P.M.F de
Malaga.

Las redes infraestructurales que necesariamente deben localizarse en estos espacios, de
acuerdo a lo dispuesto en la Norma 23 del P.E.P.M.F de Malaga. En cualquier caso sera
preceptiva la realizacién de Estudio de Impacto Ambiental.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Articulo 300.- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Protecciéon Especial Complejo Serrano

(SNU.PE-CS)

1.

Ambito:

Se incluyen los espacios con vocacion principalmente forestal, y en los cuales la cubierta forestal
cumple y debe cumplir una funcién ambiental equilibradora de destacada importancia. Comportan
en general importantes valores paisajisticos y en ocasiones faunisticos destacados.

Se incluye como ambito de actuacion los delimitados por el P.E.P.M.F de Mélaga (CS-8) asi como
la Sierra Moreno.

Usos incompatibles.

a) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos asociados a
las actividades agrarias o similares.

b) Los parques de atracciones.

c) Los aeropuertos y helipuertos.

d) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, o del
servicio publico, o las de guarderia.

e) Instalaciones publicitarias y simbolos de imagenes conmemorativos.

f) La tala de arboles para transformacion de usos.

g) Las actuaciones relacionadas con la explotacién de recursos mineros o actividades extractivas y
las ampliaciones o aperturas de nuevos frentes en las existentes, con posterioridad a la aprobacién
definitiva de las presentes Normas.

En este sentido las presentes normas recogen la explotacidon existente sita en la Sierra de los
Caballos como compatible con el suelo en el que se ubica, conforme a la concesidén con la que
cuenta en la actualidad. El ambito de actuacion de dicha explotacidn se considera sera el que
disponga en consonancia con las concesiones administrativas en tramitacion en la actualidad y
otorgadas en su caso. En los planos de ordenacién de las presentes normas se localiza dicha
explotacién.

Usos compatibles.

a) La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por el
organismo competente. La eventual realizacidn de talas que puedan implicar la transformacién del
uso forestal del suelo requerira en todo caso un Estudio de Impacto Ambiental.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de recursos
vivos (tala de arboles conservacion, cercas o vallados de cardcter cinegético, desmontes,
aterrazamientos, rellenos, captacion de agua, obras e instalaciones anejas a la explotacién,
primera transformacion de productos, invernaderos, estabulacién de ganado, granjas avicolas,
piscifactorias, infraestructura de servicios a la explotacién, vertederos de residuos agrarios). En el
caso de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos, y aquellas actividades comprendidas en
La ley de Proteccion Ambiental vigente, sera indispensable la aportaciéon de estudio de Impacto
Ambiental.

c) Los vertederos de residuos sélidos de cualquier clase que ineludiblemente deban localizarse en
estas zonas, previo proyecto y realizacidon de Estudio de Impacto Ambiental.

d) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, y los parques rurales, de acuerdo a lo dispuesto en
la norma 27 del P.E.P.M.F de Mdlaga.

e) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas de acuerdo
a las limitaciones expuestas en el art. 39 de la normativa del P.E.P.M.F de Mdlaga asi como a las
definiciones establecidas en la Ley vigente.
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INNOVACION PARA REFORMAR TEXTO DEL ARTICULADO DE NORMAS SUBSIDIARIAS, ADAPTADAS A LA LOUA. SIERRA DE YEGUAS

Art. 301.- Normas particulares del Suelo no Urbanizable de Proteccidn Especial Vias Pecuarias (SNU.PE-

VP).

Las vias pecuarias que discurren por el suelo no urbanizable recogidas en el presente documento
adquieren el caracter de suelo no urbanizable de Especial Proteccién, como parte del Patrimonio
integrante de la Comunidad Auténoma Andaluza adscrito a la Consejeria de Medio Ambiente.

Su administracién, planificacion ambiental, ampliacién y restablecimiento, desafectacién, modificaciones
del trazado, asi como cualquier tipo de actuaciéon en ellas previstas, tales como ocupaciones vy
aprovechamientos, y especificacion de usos compatibles y complementarios se efectuaran conforme a la
Ley de Vias Pecuarias y al Reglamento de vias pecuarias vigente.

Articulo 302.- Relacién Pormenorizada de Zonas Protegidas

AREAS DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO
TIPO DE PROTECCION: Especial Compatible
PAISAJES AGRARIOS SINGULARES .......cccotiiiuiinniinncinaccienceanes AG
CATEGORIA: COMPLEJOS SERRANOS DE INTERES AMBIENTAL...... CS
CLAVE DENOMINACION
AG-2 REGADIOS DE NAVAHERMOSA
CS-8 SIERRA DE LOS CABALLOS

Articulo 303.- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Protecciéon Arqueoldgica (NUPA)

1. Ambito. Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos arqueoldgicos identificados y
delimitadas sus dreas de proteccidén respectivas recogidos en los planos de informacion de las
presentes NN.SS. Quedan también afectadas las dreas que por desconocerse su existencia fueran
protegidas por el Ayuntamiento, previo informe técnico, en cumplimiento de la legislacion vigente.

2. La realizacién de cualquier obra de construccidn, instalacién o movimiento de tierra no enmarcada
en el proyecto de investigacidén, excavacion, restauracion o mejora del yacimiento, necesitara
licencia municipal. Para la obtencién de la licencia serda preceptivo el informe favorable del
organismo competente en la materia de la Junta de Andalucia.

3. La realizacidn de actividades de caracter didactico-turistico en aquellos yacimientos que permitan
la acogida de visitantes, deberd contar con un Plan Especial de ordenacién del recinto, que debera
ser informado favorablemente por el organismo competente de la Junta de Andalucia.

4, Los criterios de catalogacidn, tipologia y zonificacion arqueoldgica, son los siguientes:

a) Zonificacidon arqueoldgica de tipo A.- Comprende restos arqueoldgicos, sujetos a
investigacion cientifica, correspondientes a los yacimientos catalogados con los Tipos 1, 2, 3
y 4 de la Tipologia de Yacimientos. En estas zonas la proteccidon es integral, estando
prohibida por la legislacion vigente cualquier operacion de desarrollo, incluyendo la
edificacién y urbanizacion.

b) Zonificacidn arqueoldgica de tipo B.- Pertenecen a estas zonas los restos correspondientes a
yacimientos catalogados con el Tipo 5. Previamente a cualquier operacion de desarrollo o
movimiento de tierras en las zonas de esta catalogacidn, es preceptivo un informe
arqueoldgico negativo, para lo cual se recurrird a la realizacién de sondeo arqueoldgico.
Este tipo se aplicara fundamentalmente en el casco urbano o zonas con evidentes vestigios
de yacimiento oculto.
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c) Zonificacidn arqueoldgica de tipo C.- Zonas de vigilancia arqueoldgica. Corresponde a los
yacimientos del Tipo 6. Se aplica exclusivamente en aquellas zonas donde, aldn sin
confirmar el yacimiento, algun vestigio no definitorio externo o bien cualquier cita
bibliografica, pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueolégico. En las zonas
catalogadas con este tipo, se efectuard una labor de vigilancia arqueoldgica simultanea a
todo movimiento de tierras, estando prohibido por la legislacién vigente que éstas se
realicen sin el control de un arquedlogo, supervisado por los servicios arqueolégicos de la
Junta de Andalucia de Mélaga.

5. Tanto la zonificacion como la tipologia del yacimiento arqueoldgico podran sufrir variacion para
mayor o menor proteccion, a la vista de los sondeos que realice un arquedlogo supervisado por los

servicios arqueoldgicos de la Junta de Andalucia.

Articulo 304.- Tipologia de yacimientos arqueoldgicos

1. Son del TIPO 1 los yacimientos arqueoldgicos monumentales de primer grado, declarados
Monumentos Histdricos - Artisticos de caracter Nacional por Decreto Ley.

2. Son del TIPO 2 los yacimientos arqueoldgicos monumentales de segundo grado, sin declaracion
legal expresa, aunque si recomendada la de Monumento Histérico - Artistico.

3. Son del TIPO 3 los yacimientos arqueoldgicos de tercer grado, sin declaracién legal expresa,
aunque si recomendada la de Zona o Yacimiento Arqueoldgico.

4, Son del TIPO 4 los yacimientos Arqueoldgicos de cuarto grado, sin declaracidon legal expresa,
aunque si recomendada la de Zona o Yacimiento arqueoldgico.

5. Son del TIPO 5 los yacimientos arqueoldgicos de quinto grado, detectados en superficie con
indicios o indicadores arqueoldgicos que permitan suponer la existencia de restos enterrados u
ocultos.

6. Son del TIPO 6 los yacimientos arqueoldgicos de sexto grado, con documentacion bibliografica o

arqueoldgica que pueda presuponer la existencia de restos enterrados u ocultos.

Articulo 305.- Normativa Arqueoldgica General

1. En los suelos en que existen yacimientos arqueolégicos al descubierto y catalogados (Tipo 1, 2, 3y
4) se prohibe, por la legislacién vigente, toda operacion de desarrollo, incluyendo la edificacién y
urbanizacion.

2. En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos detectados en superficie, con indicios o
indicadores arqueoldgicos, que permitan suponer la existencia de restos enterrados y ocultos (Tipo
5), las operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la investigacion previa con resultados
negativos (Informe negativo arqueoldgico).

3. En los suelos en que exista documentacioén bibliografica o arqueoldgica, que pueda presuponer la
existencia de restos enterrados y ocultos, las operaciones de desarrollo estaran condicionadas
por un control arqueolégico por parte de los Servicios correspondientes.

4. En los suelos que no cuenten con yacimientos arqueoldgicos detectados, tan pronto se descubra
su existencia se deberd ordenar, por la Corporacion Local o Provincial, la inmediata paralizacidon de
las obras con arreglo a las medidas de proteccion que establece la vigente Ley de Patrimonio
Histérico de Andalucia.
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Articulo 306.- Relacion Pormenorizada de Yacimientos

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

REF. YACIMIENTOS TIPOLOGIA ZONIFICAC.
1 CERRO TAMBOR 4/6 A/C
2 CUEVA DE LOS CONEJOS 4 A
3 CERRO COLORADO 4 A
4 CORTIJO DEL PUNTAL 5/6 B/C
5 CASTILLEJO 1 4 A
6 CASTILLEJO 2 4 A
7 CASTILLEJO 3 4 A
8 NAVAHERMOSA 1 6 C
9 NAVAHERMOSA 2 6 C
10 NAVAHERMOSA 3 6 C
11 NAVAHERMOSA 4 6 C
12 CORTIJO DE PENUELA 1 6 C
13 CORTIJO DE PENUELA 2 6 C
14 CRUCE CAMINO REJAN (MA-458) 6 C
15 km. 7,6 CTRA. MA-457 5 B
16 CERRILLO SANCHEZ 1 5 B
17 CASILLA DE VALDEGRULLAS 6 C
18 TERMAS ROMANAS DE SIERRA YEG. 1/5 A/B
19 CAMINO DE LAS CRUCES 1 5 B
20 CAMINO DE LAS CRUCES 2 6 C
21 km. 8,2 CTRA. MA-487 5 B

Art. 307.- Protecciones Arquitectdnicas.

El elemento mas caracteristico dentro del nucleo urbano es la Iglesia Parroquial, la cual ha sido objeto de
diversas restauraciones. Su caracter singular indica la necesidad de preservarla con un grado de
proteccion compatible a efectos tanto de conservacién como de uso. Por otra parte no destacar la
existencia de inmuebles singulares que merezcan su reconocimiento y proteccion individual a nivel
urbanistico, por lo que se establece un Unico grado de proteccidn, especifica para la Iglesia Parroquial.
(ver plano 0.09)

Proteccion Integral: comprende la Iglesia Parroquial, por su caracter singular, debe ser conservado
integramente, con el fin de preservar todas sus caracteristicas arquitecténicas.

- Condiciones de edificacién: Actuaciones permitidas: restauracién y/o conservacion.
- Usos permitidos: existente.

Actuaciones de restauracién: Actuaciones cuyo objetivo es la recuperacidén en caso de ser necesaria del
estado “histérico” del edificio y/o su adecuacién y puesta en valor de los elementos origen de proteccién.

Actuaciones de Conservacion: Actuaciones dirigidas al mantenimiento del edificio exclusivamente.
Contendra aquellas obras de reparacién que persigan mantener en buen estado el edificio con todas sus
caracteristicas originales.

M2 Luisa Vilchez Guerrero. Junio 2016.
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