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1.-ANTECEDENTES

El municipio de Ardales regula las actuaciones sobre su territorio
en materia urbanistica, mediante las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente desde el afio 2002.

La aparicion de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de
fecha 17 de Diciembre; ley 7/2002, ha supuesto un cambio de escenario
legislativo, que ha propiciado la revision de los planteamientos y del
modelo urbanistico actual.

2.-0OBJETIVO DE LA REDACCION DEL PLAN GENERAL.

El objetivo fundamental de la Redaccion del Plan General de
Ordenacién, es el de la adaptacién de su planeamiento a los criterios y
determinaciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia LOUA,
en el periodo que tienen establecidas las Disposiciones Transitorias de
dicha Ley.

No obstante, desde el momento en que hay que redactar un Plan General
de Ordenacidn Urbanistica se plantean otros objetivos al margen de los
criterios legislativos. Dichos objetivos son los siguientes:

1. Elevar el estatus de calidad urbana del casco urbano, mediante la
aplicacion de técnicas de gestién y financieras adecuadas.

2. Revision pormenorizada de los parametros actuales de las
infraestructuras existentes en base a cantidad, calidad y funcién
especifica. Especial relevancia sobre las infraestructuras hidraulicas
y viarias.

3. Revisiéon de los postulados de localizacién de las dotaciones
publicas. Especial referencia a las areas libres y equipamientos.
Aumento del nivel cuantificado de dotaciones.

4. Especial atencion a las previsibles situaciones de riesgo, que se
puedan dar en el municipio por sus condiciones naturales de
fragilidad sistematica, adoptando las medidas integrales o
cautelares necesarias.

5. Revisidn a la baja de los criterios de intensidad de los usos sobre el
territorio, primando siempre las localizables mediciones naturales
sobre la actuacién urbanizadora.
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3.-N1vEL DE CUMPLIMIENTO DEL PLAN GENERAL VIGENTE.
CONCLUSIONES.

Como hemos analizado pormenorizadamente en el Libro I -
Memoria de Informacion (Andlisis y Nivel de Cumplimiento del
Planeamiento vigente), el desarrollo y gestién de los suelos ordenados en

el Casco Urbano, se han colmatado practicamente, ya que los datos
resiumenes del nivel de Cumplimiento arrojan lo siguiente:

* Desarrollados el 90% del suelo ordenado.
Ejecutados o en ejecucion el 75% del techo edificable.

Construidos o en construcciéon el 70% de las viviendas previstas.

* Cedidos los suelos urbanizados relativos al 92,36% del techo
edificable de cesion al Ayuntamiento.

* Cedidos y urbanizados el 80% del sistema local de Areas libres.

* Cedidos y urbanizados el 87% del sistema local de equipamientos.
* Gestionados y ejecutados los Sistemas Generales relativos a:

La depuradora de agua

La Red General de Saneamiento-Colector periférico

El tercer depdsito e abastecimiento de agua

La circunvalacién norte, conectando la Carretera A-357
con la Carretera MA-5402 El Burgo.

YV V VYV V

El ratio de m2. de suelo de Areas Libres publicos/habitante real es
de 7,11 m2. de suelo, entre los estdndares de la LOUA y del
Reglamento de Planeamiento vigente.

El ratio de m?2. de suelo de equipamientos publicos/habitante real es
de 22,73 m2. de suelo, superior a los estandares de la LOUA y del
Reglamento de Planeamiento.

* En relacion a las infraestructuras de abastecimiento de agua,
actualmente existen tres fuentes de suministro de agua suficientes
para la poblacién actual y para un incremento cercano al doble de la
poblacién actual del casco urbano.

1. Sondeo de Sierra Grande, con un caudal de aforo de
12,5 I/sg, con una explotacién maxima de 12 h/dia.

2. Captacion de agua del Sondeo de Sierra Chica, con un
caudal de aforo de 8,5 I/sg, con una explotacion
maxima de 12 h/dia.
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3. Captacion del Pozo del Rio Turdn, con un caudal de
aforo de 6 I/sg, y una explotacion maxima de 12
h/dia.

Ello supone un volumen de agua diaria de 1.166 m3/dia.

Por otro lado, la situacion de los depdsitos es adecuada en cuanto a
condiciones de presion en todo el pueblo.

En la actualidad se ha construido un nuevo depésito de agua, junto
a los dos existentes para asi mejorar el abastecimiento de agua de
la poblacion.

La red de distribucién presenta un esquema ramificado apoyado en
una conduccion general que parte del nuevo depdsito.

La red general de saneamiento del casco urbano, ha sufrido una
transformacién positiva pasando de una situacién relativamente
precaria, puesto que si bien la estructura general tenia un aceptable
funcionamiento, existian dos puntos débiles en los ramales de la
Calle Hospital y del Llano de la Mancerilla, donde el agua se vertia al
arroyo colindante.

Con la construccion del Colector perimetral que recoge todas las
aguas procedentes de las calles y edificaciones de las cotas altas, asi
como la construccion y puesta en funcionamiento de la estacién
depuradora (EDAR), ha supuesto la eliminacién de los problemas de
la red asi como de la evacuacién de las aguas residuales. Ha sido de
excelente ayuda la ejecucién de las nuevas urbanizaciones de los
ensanches del casco, al norte, este y noroeste, puesto que han
contribuido a realizar las conexiones de la estructura de la red
existente con el colector perimetral, y de éste, a la estacién
depuradora.

En la actualidad Ardales recibe la energia eléctrica mediante una
linea de 10.000 voltios que procede de la subestaciéon del embalse
de Gaitanejo. Dos transformadores localizados en el interior del
casco urbano pasan la energia a baja tensidon. Un ramal de la linea
de alta tensién se dirige hacia el pozo del Turdon para el
accionamiento de las bombas. Esta linea es propiedad de un
concesionario particular que actia de intermediario con la compaiiia
productora. Estd prevista la sustitucién de la linea por otra de
20.000 voltios, aumentando al mismo tiempo la capacidad de
transformacion.

El oleoducto Malaga-Arahal, administrado por CAMPSA recorre el
municipio en sentido NO-SE. Bordea el nucleo urbano por su lado
mas occidental para aprovechar el corredor que comunica a éste con
el municipio de Carratraca y llegar asi a la ciudad de Malaga.
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4.-MobpELO URBANiISTICO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES

Las vigentes Normas Subsidiarias de Ardales fueron aprobadas
definitivamente el 30 de enero de 2002.

El Municipio de Ardales, en épocas anteriores, eminentemente
agricola, formando parte de la subcomarca de transicién entre el Valle del
Guadalhorce y la Serrania de Ronda, esta teniendo una transformacion
sustancial en su desarrollo urbano, en su estructura y tejido econémico y
en la diversificacién de actividades y usos sobre su territorio. Esto es, que
desde que se realizd el viario estructurante de caracter supramunicipal y
de funcionalidad provincial como es la Carretera del Arroyo Las Cafas, A-
357, se ha originado una fuerte relacién funcional de Ardales con la
capitalidad malaguefa, que en épocas anteriores se centraba en una
mayor relacion con Campillos en transferencias econdmicas y con Alora,
en relaciones administrativas-institucionales.

Las relaciones de dependencia viaria antiguas por el eje Carretera
Ardales-Pizarra-Cartama-Malaga, ha pasado a ser de relacion directa
Ardales-Malaga; teniendo ademas en cuanta que el desarrollo natural de
Malaga se define en el eje del Valle del Guadalhorce. De otra parte, la
mejora de la conexidon Ardales-Campillo-La Roda de Andalucia, en un
proximo futuro originard un cambio tendencial hacia un escenario de
potencialidades diversas de caracter econdmico en el municipio de
Ardales.

De nueva trascendencia supondra la mejora de la conectividad de
los municipios de Alozaina-Yunquera-El Burgo, siendo éste el mas
implicado con Ardales, a través de la mejora de la Carretera MA-5402,
que posibilitard un enlace directo con la Carretera del Arroyo de las
Cafas A-357, mediante la circunvalacion norte del casco urbano de
Ardales, actualmente acabada.

Este nuevo escenario de las infraestructuras viarias estructurantes
del territorio, ademas de la mejora cualitativa y cuantitativa de las
infraestructuras hidraulicas (abastecimientos de agua) y de saneamiento,
gue posteriormente analizaremos en los ambitos propositivos, supondran
la creacién de una plataforma adecuada y actualizada sobre la que se
sustentaran los nuevos desarrollos. Estos, que se pretenden sean
equilibrados con el medio urbano y natural y que produzcan crecimientos
sostenibles tanto en lo social como en lo econémico.

Podemos pues diferenciar los criterios generales que enmarcan y
dan contenido al Modelo Urbanistico del @mbito municipal de Ardales, que
se desarrollan en los siguientes puntos.
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4.1.- LA PRESERVACION DE LOS ESPACIOS DE INTERES AMBIENTAL O
PAISAlisTICO.

Se pretende dotar al Casco y su ensanche de espacios libres de
urbanizacion y edificacion perimetrales mediante la ordenacion de
Sistemas Generales de Areas Libres en el Suelo No Urbanizable, tanto en
la zona de la Loma de la Castafia como en la ribera del Arroyo de los
Angeles.

También en las zonas mas altas de los nuevos crecimientos residenciales
previstos se ha localizado las areas libres de cesién correspondientes a
sistemas locales.

4.2.- LA RECUALIFICACION DEL CAsco URBANO PRINCIPAL.

Como se analizd de forma pormenorizada en la Memoria
Informativa de este Plan General, en el apartado relativo al Nivel de
Cumplimiento del Planeamiento vigente, el desarrollo urbanistico del
casco principal ha sido de un alto nivel de urbanizacién y de consolidacién
de la edificacién, presumiéndose que en el proceso de tramitacién y
aprobaciéon definitiva de este Plan General se pueda considerar
completado el proceso de ejecucion de la edificacion prevista en las
actuales Normas Subsidiarias.

El nuevo Plan General de Ordenacidon plantea los siguientes
aspectos en lo relativo al casco urbano principal:

1) Consolidar las pequenas areas de crecimiento residencial ain no
desarrolladas, que segun el nuevo planeamiento corresponderian
a las unidades de ejecucion SUNC.UE-3, SUNC.UE-4.

Ordenar situaciones de borde del Casco urbano con pequefas
actuaciones residenciales, al norte: SUNC.UE-1A, SUNC.UE-1B y
al sur: SUNC.UE-5; mediante desarrollos de Suelo Urbano No
Consolidado.

Plantear actuaciones de reordenacion en el casco urbano
consolidado, correspondientes a las SUNC.UE-2.

Estas actuaciones suponen un total de 26.633,96 m? de suelo

ordenado como suelo urbano sujeto a cesion de suelo y urbanizacién, con
los siguientes parametros globales:
* Construccion de 162 viviendas con un total de 16.513,06
metros cuadrados de techo, de los cuales 4.953,92 metros
cuadrados de techo han de ser para vivienda de Proteccion
Publica.
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Cesidon de suelo urbanizado para areas libres en un total de 5.481
metros cuadrados, correspondientes al 20,5% de la superficie
total ordenada.

* Cesion de suelo urbanizado para equipamientos, en un total de
856 metros cuadrados de suelo.

Transferencia al Ayuntamiento del 10% del Aprovechamiento
Medio, que en unidades de aprovechamiento supone a 2.437,33
u.a., equivalentes a 1.651,31 m?. construibles.

2.).- Reurbanizar las dareas externas al casco consolidado, algunas
construidas en parte y otras al 100%: la SUNC.AMC-2 anexa a la
Carretera MA-5402 de El Burgo, la SUNC.AMC-3 a la entrada del
nucleo por la MA-5403 y la SUNC.AMC-1, anexa al casco urbano,
para su consolidaciéon definitiva como uso residencial; mediante
actuaciones municipales por contribuciones especiales

Estas actuaciones de reurbanizacion se encuentran altamente
consolidadas, ordenandose un total de 25.813 m? de suelo donde
existen 26 edificaciones construidas y 6 parcelas para edificar 6
viviendas unifamiliares y usos complementarios.

3.).- Se ordenan como Suelo Urbanizable sectorizado un total de tres
sectores de uso caracteristico residencial; SURS.A1 y SURS.A2 al
oeste de la nueva circunvalacién norte del casco urbano, el
SURS.A.3 anexo a la Carretera de El Burgo.

La superficie de suelo que se ordena es de 110.656,98 metros
cuadrados de suelo, para un total de 275 viviendas, con un techo
edificable de 33.197,09 m? construibles, y unas cesiones para la red
publica de areas libres de 11.065,70 m? de suelo, equivalentes al
10% del los sectores; y 5.532,85 m?2. de suelo para el sistema
publico de equipamientos.

La reserva de suelo para vivienda de proteccidn publica se
establece en el 50% del techo maximo edificable de uso residencial
en cada uno de los sectores.

4.).- Como suelo urbanizable ordenado, se encuentra el SURO.A4,
situado anexo al acceso al casco urbano (junto a la Venta El Cruce).
Dicho sector proviene de una Modificacién de Elementos de las
Normas Subsidiarias de la antigua UE-5. Cuenta con Plan Parcial
aprobado definitivamente y actualmente se esta tramitando una
modificacién de Plan Parcial por cambio de uso de residencial a
hotelero.

Los parametros del sector son los mismos que el del Plan Parcial
aprobado a excepcién del uso, que ya se recoge como hotelero.
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5) De otra parte, se proponen ocho actuaciones municipales en el
casco urbano donde se ordenan y ejecutan obras relativas a:

Aparcamientos.

Conexiones viarias internas.

* Equipamiento docente, si bien esta actuacién corresponde a la
Consejeria de Educacion y a la de Deporte y Turismo.
Construccion de Tanatorio.

* Equipamiento social, para Balneario.

* Ajardinamientos.

4.3.-SOBRE LOS Us0OS INDUSTRIALES

Se propone la ampliacion del sector de suelo urbanizable
procedente del planeamiento vigente SURS.I-1.

Se clasifican dos nuevos sectores de uso industrial SURS-1.2 y
SURS.I.3 anexos a la carretera MA-5403.

El total del suelo industrial es de 109.402,85 m? de suelo para un total de
55.731,78 m? de techo maximo edificable, con unas cesiones para la red
publica de areas libres de 16.410,43 m? de suelo y 5.470,14 m?. de suelo
para el sistema publico de equipamientos.

En sector industrial procedente de las Normas denominado Campano, ya
ha alcanzado el grado de suelo urbano consolidado.

4.4.- EN LA BARRIADA DEL EMBALSE

1) Se plantea la ordenacion de la barriada del Poblado del Embalse
mediante el establecimiento de un area de reforma interior incluida
en una unidad de ejecucién de suelo urbano no consolidado, SUNC-
UE.6, a desarrollar mediante un Plan Especial de Reforma Interior.
Actualmente existen un total de 16 edificaciones. Se permite el
aumento en 8 unidades de vivienda para colmatar los suelos
vacantes. Dado que el aumento de densidad es de 8,8 viv/Ha, se
exime de la obligacién de reservar techo para vivienda de
proteccion publica, que queda debidamente compensada en los
sectores de suelo urbanizable (SURS-A.1, A.2 y A.3 que reservan
un 50% de su techo para vivienda protegida).

El Plan Especial determinard una ordenanza especifica para las
viviendas existentes, debiendo colmatarse el espacio vacante con
viviendas unifamiliares aisladas, segun se especifica en su
correspondiente ficha urbanistica.
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4.5.- CUMPLIMIENTO DEL ARTicuLo 1.A) c) c.1 DE LA LEY DE
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA EN CUANTO AL ESTANDAR
MINIMO DE SISTEMAS GENERALES DE AREAS LIBRES.

El nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica de Ardales
propone dos Sistemas Generales de Areas Libres; SGAL1, SGAL2.

El SGAL-1 estd adscrito a Suelo No Urbanizable y el SGAL-2 se
encuentra en Suelo Urbano.

Representan una superficie total de 18.872,62 m2.
Con un total de 3.563 habitantes, resultado de la suma de los habitantes
existentes (2.469 habitantes segun padrén municipal del ano 2016) y
habitantes de nuevos crecimientos (472 viviendas x 2,4 habitantes/viv=

1.094 habitantes), la ratio es de 5,30 m? de Sistemas Generales de
Areas Libres por habitante.

5.- LA LEGISLACION TERRITORIAL Y URBANisTICA EN LoOS
NUEVOS DESARROLLOS. LEGISLACIONES SECTORIALES

El nuevo Plan General, asi como el planeamiento de desarrollo,
habra de tener en cuenta todas las legislaciones tanto de ordenacion
territorial como urbanisticas, asi como sus Reglamentos.

En el caso de la legislacion territorial, también se estara a lo dispuestos
en los Planes que redactados en su desarrollo:

- LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA. LOTA:

-Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA)
- TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO.
- LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA. LOUA.

Ademas de toda aquella legislacion que exista o esté en proceso de
aprobacion, nuevas o de modificacién o desarrollo de las vigentes.

Habran de tenerse en cuenta todas las legislaciones sectoriales
actualmente en vigor, que afecten al Plan General de Ordenacién

6.-CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA — POTA.

En virtud del Decreto Ley del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, publicado en el BOJA n° 250 del 29 de Diciembre de 2006, en
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su articulo 45 (Modelo de Ciudad), se adecuan los crecimientos del casco
urbano y sus ensanches previstos manteniendo los siguientes criterios:

* Crecimientos urbanos concentrados (ciudad compacta).

* Aumento de los suelos urbanizables en proporcion inferior al 40%
del suelo urbano existente. En este sentido, el suelo urbano
consolidado (387.837 m? de suelo) y suelo urbano no consolidado
(61.515,96 m? de suelo) suponen 449.352,96 m? de suelo. El
40% supondrian 179.741,18m? de suelo maximo clasificable de
suelo urbanizable de extensidon o ensanche del casco urbano.

Dado que los sectores de suelo urbanizable sectorizado
residencial y suelo ordenado de uso turistico, suponen
123.118,98 m? de suelo; el concepto global de suelo clasificado
urbanizable sectorizado y ordenado equivale al 27,40% del suelo
urbano.

* Aumento de la poblacidon censada en proporcidn al 50% de la
existente segun datos del INE enero 2017, que supone un total de
2.469 habitantes censados, lo que permite un crecimiento de
1.234 habitantes en los préximos ocho afios de vigencia del Plan
General. En aplicacion del Decreto 11/2008 de 22 de enero el
nimero maximo de viviendas proyectadas para los nuevos
crecimientos (viviendas pendientes de ejecutar del planeamiento
vigente, mas las procedentes de nuevas ordenaciones) podran

suponer un total maximo de 514 viviendas (aplicando el Orden de 29
de septiembre de 2008, por la que se regula el coeficiente aplicable para el
calculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los
instrumentos de planeamiento urbanistico (2,4 habitantes/vivienda)).

Dado que entre las unidades de ejecucién en suelo urbano no
consolidado se ordenan 162 viviendas; en el area de reforma interior
de la barriada del Poblado del Embalse se ordena un maximo de 8
viviendas nuevas; en las unidades de suelo urbano no consolidado de
reurbanizacion a gestionar por contribuciones especiales , 6 viviendas;
en los sectores de suelo urbanizable sectorizado 280 viviendas; y en el
suelo urbanizable ordenado se reserva suelo para un total de 5
viviendas, se ordenan un total de 456 viviendas; se cumple lo
exigido en el Decreto 11/2008 de 22 de enero.

La equivalencia de 456 nuevas viviendas en habitantes es de 1.094
habitantes, aplicando el Orden de 29 de septiembre de 2008, por la
que se regula el coeficiente aplicable para el cdlculo de crecimiento
poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de
planeamiento urbanistico (2,4 habitantes/vivienda). El aumento de la
poblacién es, por tanto, del 44%.
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PARAMETROS
DE

PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO ART. 45 POTA REFERENCIA:

POTA, Decreto

525/08 y
DATOS DE PARTIDA INCREMENTOS % 11/2008

Total s. urbano  SUC+SUNC 449.352,96 m?
Total s. urbanizable sectorizado+ordenado SuS
(A) (excep.industrial) (40%=179.741,18) 123.118,98 m?
(excepto
industrial)  27,40% 40%
Poblacién actual (padrén 2017) 2.469,00 hab.
Tamafio medio del hogar estimado 2,4 hab/viv.
N° viviendas propuestas (C)
(SUS + SUNC) 456,00 viv.
Capacidad de poblacién resultante(B)
(50%=1.234) 1.094,40 hab. POBLACION 44,33% 50%

7 .-VALORACION DE LA INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES
DE ESTE PGOU EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO.

En base al art. 84.3 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de
Suelo y Ordenaciéon Urbana, y a la Disposicion Adicional Octava de la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia se establece la valoracion de la
incidencia de las determinaciones de este PGOU en la Ordenacion del
Territorio.

El municipio de Ardales no se encuentra incluido en ningun plan territorial
a excepcion del POTA.

Las determinaciones de este Plan General en cuanto a los crecimientos y
nuevos suelos propuestos, a penas tendran incidencia en el territorio, ya
gue tanto en superficie como en crecimiento poblacional se sitian por
debajo de los maximos establecidos por el POTA tal y como se explica en
el apartado anterior.

En cuanto a su ubicacién, los nuevos suelos se ordenan en continuidad
con el ndcleo urbano principal con el objetivo claro de concentrar la
poblacién cercana al casco de Ardales.

8.-ORDENACION DEL CAsco URBANO DE ARDALES Y
ENSANCHE Y SUELOS EXTERIORES AL CASCO.
Las propuestas de ordenacién que se plantean en este documento

de Plan General en Redaccién del vigente, para el municipio de Ardales se
enmarcan los siguientes:
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8.1.- ORDENACION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

El suelo urbano consolidado por urbanizacién y edificacion en el
Casco urbano de Ardales supone un total de 387.837,92 metros
cuadrados de suelo.

Se incluyen en él los suelos desarrollados de las unidades de
ejecucién delimitadas en las Normas Subsidiarias vigente, asi como los
sistemas locales adscritos gestionados y ejecutados en el desarrollo de
dichas Normas.

8.2.-. ORDENACION DE LOS SUELOS CLASIFICADOS URBANOS NO
CONSOLIDADOS

A) EN EL CAScO URBANO PRINCIPAL

Se ordenan un total de siete ambitos de suelo urbano no
consolidado anexos al nucleo principal de Ardales, cuyo objeto es la
urbanizacion y cesiones, constituyendo cada uno, un area de reparto
independiente, y tres ambitos de suelo urbano no consolidado anexos al
nucleo principal de Ardales, parcial o totalmente edificados, que tienen
por objeto la reurbanizacion mediante contribuciones especiales a los
propietarios.

a.1) Suelo Urbano No Consolidado incluido en Unidades de
Ejecucion.

Area de Reparto AR.1A, constituyendo el suelo urbano no
consolidado SUNC.UE-1A anexo al ensanche del casco urbano
tradicional. Se trata de un suelo que tiene acceso por un vial urbano
que cuenta con todos los servicios urbanisticos. Este suelo
constituye la consolidacion del ensanche norte del casco de Ardales.

Se ordena el uso residencial en viviendas plurifamiliares, sobre una
parcela bruta de 2.527 metros cuadrados de suelo bruto,
edificabilidad del 0,62 m?2t/m?s.

Area de Reparto AR.1B, constituyendo el suelo urbano no
consolidado SUNC.UE-1B anexo al ensanche del casco urbano
tradicional. Se trata de un suelo que tiene acceso por un vial urbano
que cuenta con todos los servicios urbanisticos. Este suelo
constituye la consolidacion del ensanche norte del casco de Ardales.
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Se ordena el uso residencial en viviendas plurifamiliares, sobre una
parcela bruta de 3.238 metros cuadrados de suelo bruto,
edificabilidad del 0,62 m?t/m?s.

Area de Reparto AR.2, suelo urbano no consolidado, SUNC.UE-2 en
el casco urbano tradicional, con el objeto de conseguir un sistema
local de areas libres y adecuar la tipologia de dicho ambito a la
tipologia del entorno.

Se ordena el uso residencial en viviendas plurifamiliares sobre una
parcela bruta de 6.095 metros cuadrados de suelo bruto,
edificabilidad del 0,62 m?t/m?s.

Area de Reparto AR.3, suelo urbano no consolidado SUNC.UE-3,
anexo al casco urbano tradicional. Se trata de un suelo procedente
de las vigentes Normas Subsidiarias, la antigua UE-6.

Se ordena el uso residencial en viviendas plurifamiliares sobre una
parcela bruta de 8.699 metros cuadrados de suelo bruto,
edificabilidad del 0,62 m?t/m?s.

Area de Reparto AR.4, suelo urbano no consolidado SUNC.UE-4,
anexo al casco urbano tradicional. Se trata de un suelo procedente
de las vigentes Normas Subsidiarias, rodeada de suelo urbano
consolidado.

Se ordena el uso residencial en viviendas unifamiliares adosadas
sobre una parcela bruta de 1.512 metros cuadrados, y una
edificabilidad de 0,62 m?t/m?s.

Area de Reparto AR.5, constituye el suelo urbano no consolidado
SUNC.UE-5, cuyo objetivo es colmatar el ensanche de casco por el
lado sureste del nlcleo. Se trata de ofrecer una fachada por ese
frente al cual se accedo mediante vial urbano que ya cuenta con
todos los servicios urbanisticos.

Se ordena el uso residencial en viviendas plurifamiliares sobre una
parcela bruta de 4.563 metros cuadrados de suelo, y una
edificabilidad de 0,62 m?t/m?s.

Resumen:

*

Se clasifican un total de 26.633,96 metros cuadrados de suelo.
La edificabilidad bruta media es del 0,62 m?t/m?suelo.

El aprovechamiento objetivo para el uso residencial es de 16.513,06
m? de techo.

Las cesiones al Ayuntamiento en aprovechamiento seran de
1.651,31 m? construibles.
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* Las cesiones de suelo para dotaciones de Areas Libres vy
equipamientos seran de 6.337,98 m? de suelo.

* El total de viviendas ordenadas es de 162 viviendas.

a.2) Suelo Urbano No Consolidado incluido en Unidades de
Ejecucion de reurbanizacion.

SUNC.AMC-1.- Se trata de un suelo, al sur del casco, consolidado por la
edificacién y que viene de las Normas Subsidiarias. Tiene por objeto la
reurbanizacion del viario.

SUNC.AMC-2.- Se trata de un suelo, al oeste del casco, consolidado en
parte por la edificacion y que viene de las Normas Subsidiarias. Tiene por
objeto la reurbanizacion del viario.

SUNC.AMC-3.- Se trata de un suelo, al este del casco, consolidado al
100% por la edificacion y que cuenta con los servicios urbanisticos de
abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento, recogida de
basuras, etc. La clasificacion de este suelo tiene por objeto la
reurbanizacion del viario.

B) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE LA BARRIADA DEL POBLADO DEL
EMBALSE. AREA DE REFORMA INTERIOR

* Area de AR.6, constituyendo el ambito de suelo urbano no
consolidado como area de reforma interior SUNC.UE.6, englobando
la barriada del Poblado del Embalse.

Se ordena uso residencial en viviendas unifamiliares aisladas sobre
la superficie vacante, y se habilita al Plan Especial para crear una
ordenanza sobre las 16 edificaciones existentes en la actualidad.

Con un area bruta de 9.069 metros cuadrados de suelo, con una
edificabilidad bruta de 0,50 m?/m?; con un total de 24 viviendas
(16 preexistentes y 8 de nueva ordenacién) y cesiones de areas
libres de 906 metros cuadrados de suelo.

8.3.- ORDENACION DE LAS ZONAS EN SUELO CLASIFICADO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL.

Corresponden a cuatro sectores de suelo urbanizable sectorizado,
tres de ellos al oeste del nucleo urbano principal de Ardales, y uno de
ellos como extensiéon hacia el oeste de la barriada del Poblado del
Embalse., constituyendo cada uno, un area de reparto independiente.
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* Sector SURS.A-1

Con una superficie de 36.326 metros cuadrados de suelo, se
localiza en el ensanche del casco, al este del arroyo de Los Angeles y la
nueva carretera de circunvalacion.

Se ordena una franja de suelo sobre el apoyo de un viario
estructurante cuyo trazado que recorre todo el sector hace innecesaria la
creacién de viales secundarios.

Las edificaciones residenciales en unidades de pequefia huella y
separadas para posibilitar que las areas libres privadas y publicas se
integren de la forma mas natural posible.

Los Sistemas Locales de Areas Libres y de equipamientos se
colocan en las zonas de mejor acceso, junto a viales estructurantes. Los
Sistemas Locales de Areas Libres se colocaran en las zonas de mayor
cota, con el objeto de evitar impactos en la percepcién visual del
municipio.

El indice de edificabilidad bruta es de 0,30 m?t/m?s lo que supone
un maximo de 10.897,80 m? de techo objetivo. El 50% de la
edificabilidad total de uso residencial serd destinado a vivienda de
proteccion publica.

La densidad maxima ordenada es de 25 viv/Ha, con un maximo de
90 viviendas, con una proporcion media de entre 100/120 m? construidos
por vivienda.

En caso de no consumir toda la edificabilidad en uso residencial, el
excedente de edificabilidad se ocupara con uso terciario.

Las areas libres publicas suponen 3.633 m? de suelo, equivalentes
al 10% del sector y a 40,36 m? de suelo/vivienda; y a 30,68 m?, suelo
por 100 m?, techo objetivo.

Los equipamientos publicos suponen 1.816 m? de suelo,
equivalentes al 5% del sector; a 20,17 m? de suelo/vivienda; y a 16,66
m?, suelo por 100 m?, de techo objetivo.

Se adscriben al sector dos Sistemas Generales Técnicos, que
corresponden a servicios de infraestructuras:

-SGT-AB.3.-Nuevo depdsito de abastecimiento de agua
-SGT-AT.2.- Nuevo depodsito de aguas tratadas para riego.

* Sector SURS.A-2
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Con una superficie de 44.526 metros cuadrados de suelo, se
localiza en el ensanche del casco, anexo por el este al oleoducto y al
sector SURS.A-1

Se ordena una franja de suelo sobre el apoyo de un vial que
comunica por el sur con la MA-5402 (Carretera del Burgo) y por el norte
del sector con la nueva circunvalacién.

Las edificaciones residenciales en unidades de pequefia huella y
separadas para posibilitar que las areas libres privadas y publicas se
integren de la forma mas natural posible.

Los Sistemas Locales de Areas Libres y de equipamientos se
colocan en las zonas de mejor acceso, junto a viales estructurantes. Los
Sistemas Locales de Areas Libres se colocaran en las zonas de mayor
cota, con el objeto de evitar impactos en la percepcién visual del
municipio.

El indice de edificabilidad bruta es de 0,30 m?t/m?s lo que supone
un maximo de 13.357 m? de techo objetivo. El 50% de la edificabilidad
total de uso residencial sera destinado a vivienda de proteccién publica

La densidad maxima ordenada es de 25 viv/Ha, con un maximo de
111 viviendas, con una proporcion media de entre 100/120 m?
construidos por vivienda.

En caso de no consumir toda la edificabilidad en uso residencial, el
excedente de edificabilidad se ocupara con uso terciario.

Se establece una reserva minima dotacional de 1.336 m? de suelo
para uso comercial.

Las dareas libres publicas suponen 4.452,60 m? de suelo,
equivalentes al 10% del sector; a 40,11 m? de suelo/vivienda; y a 33,33
m?, de suelo/100 m?, de techo objetivo.

Los equipamientos publicos suponen 2.226 m? de suelo,
equivalentes al 5% del sector y a 20,05 m? de suelo/vivienda, y 16,67
m?, de suelo/100 m? de techo objetivo.

Sector SURS.A-3

Con una superficie de 30.874 metros cuadrados de suelo, se
localiza en el ensanche del casco, anexo por el sur al oleoducto y al
sector SURS.A-2

Se ordena una franja de suelo sobre el apoyo de un vial que
comunica por el sur con la MA-5402 (Carretera del Burgo) y por el norte
del sector con el sector SURS.A-2.
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Las edificaciones residenciales en unidades de pequefia huella y
separadas para posibilitar que las areas libres privadas y publicas se
integren de la forma mas natural posible.

Los Sistemas Locales de Areas Libres y de equipamientos se
colocan en las zonas de mejor acceso, junto a viales estructurantes. Los
Sistemas Locales de Areas Libres se colocaran en las zonas de mayor
cota, con el objeto de evitar impactos en la percepcion visual del
municipio.

El indice de edificabilidad bruta es de 0,30 m?t/m?s lo que supone
un maximo de 9.262 m? de techo objetivo. El 50% de la edificabilidad
total de uso residencial serad destinado a vivienda de proteccién publica

La densidad maxima ordenada es de 25 viv/Ha, con un maximo de
77 viviendas, con una proporcién media de entre 100/120 m? construidos
por vivienda.

El excedente de edificabilidad se ocupara con uso terciario.

Las areas libres publicas suponen 3.087,40 m? de suelo,
equivalentes al 10% del sector; a 40 m? de suelo/vivienda; y a 33,55 m?,
de suelo/100 m?, de techo objetivo.

Los equipamientos publicos suponen 1.543 m? de suelo,

equivalentes al 5% del sector y a 20 m? de suelo/vivienda, y 16,66 m?,
de suelo/100 m? de techo objetivo.

8.4.- ORDENACION DE LAS ZONAS EN SUELO CLASIFICADO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

* Sector SURS.I-1

Se trata de una superficie de suelo de 25.760 m? para uso industrial
que se localiza al norte del casco, anexo al cementerio.

El indice de edificabilidad bruta es de 0,54 m?t/m?s lo que supone
un maximo de 13.910 m? de techo objetivo.

Las areas libres publicas suponen 3.864 m? de suelo, equivalentes al

15% del sector; los equipamientos publicos suponen 1.288m? de
suelo, equivalentes al 5% del sector.

* Sector SURS.I-2
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* Se trata de una superficie de suelo de 43.144,20 m? para uso
industrial que se localiza al noreste del casco, anexo a la carretera
MA-5403.

* El indice de edificabilidad bruta es de 0,50 m?t/m?s lo que supone
un maximo de 21.572,10 m? de techo obijetivo.

* Las areas libres publicas suponen 6.472 m? de suelo, equivalentes al
15% del sector; los equipamientos publicos suponen 2.157 m? de
suelo, equivalentes al 5% del sector.

* Sector SURS.I-3

* Se trata de una superficie de suelo de 34.580,21 m? para uso
industrial que se localiza al noreste del casco, anexo a la carretera
MA-5403.

* El indice de edificabilidad bruta es de 0,50 m?t/m?s lo que supone
un maximo de 17.290,11m? de techo objetivo.

* Las areas libres publicas suponen 5.187 m? de suelo, equivalentes al
15% del sector; los equipamientos publicos suponen 1.729 m? de
suelo, equivalentes al 5% del sector.

8.5.- ORDENACION DE LAS ZONAS EN SUELO CLASIFICADO URBANIZABLE
ORDENADO DE USO TURISTICO.

* Sector SURO.A-4

Con una superficie de 12.462 metros cuadrados de suelo, se
localiza en el ensanche del casco, entre la Carretera de Campillos y el
acceso al casco urbano. Corresponde a la antigua unidad UE.5 de las
NN.SS. no desarrollada, que se convirtié en el sector de suelo urbanizable
UR-5, mediante Modificacién Puntual de Elementos aprobada
definitivamente por la CPOTU el 13de Noviembre de 2003.

El Plan Parcial del sector UR-5 de las NN.SS. de Ardales fue
aprobado definitivamente en Sesion Plenaria del Excmo. Ayuntamiento de
Ardales el dia 05 de abril de 2004.

Si bien el Plan Parcial le asignaba un uso caracteristico residencial,
actualmente se estd tramitando un Plan Parcial Modificado para cambio
de uso caracteristico de residencial a turistico-hotelero/residencial.

El PGOU recoge la ordenacidon y determinaciones del Plan Parcial
Modificado.
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* El indice de edificabilidad bruta es de 0,55 m?t/m?s lo que supone

un maximo de 6.855 m? de techo objetivo.

La densidad maxima ordenada es de 4 viv/Ha, con un maximo de 5
viviendas con ordenanza unifamiliar aislada.

Las areas libres publicas suponen 2.493 m? de suelo y los
equipamientos publicos 1.047 m? de suelo.

8.6.- ORDENACION DE LOS SISTEMAS GENERALES.
8.6.1.-SISTEMAS GENERALES DE AREAS LIBRES

El documento de Normas Subsidiarias reservé suelo para la
ordenacion de dos Sistemas Generales de Areas Libres: SGAL.1 de
53.039,14 m? y SGAL.2 de 15.319,81 m?. Debido a la falta de capacidad
de gestidn de recursos econdmicos municipal, estos suelos no llegaron a
obtenerse.

El documento de Aprqbacién Inicial de este PGOU, ordenaba dos
Sistemas Generales de Areas Libres con una superficie total de 123.565
m2. en Suelo No Urbanizable a obtener mediante expropiacion. Si
embargo, en la actualidad, son aun menores las posibilidades en cuanto a
recursos econdémicos de los ayuntamientos, por lo que el de Ardales no
podria hacer frente a la expropiacion para la obtencion de dicho Sistema
General.

Asi, en esta fase de PGOU se ordena el SGAL-1 de 16.238,08 m? en Suelo
No Urbanizable para su obtencién mediante expropiacion, y el SGAL-2 de
2.634,54 en Suelo Urbano. Este ultimo ya esta obtenido, El Jardin de los
Poetas, y constituye un gran &rea libre para uso y disfrute de las
personas.

IDENTIFICACION TIPO DE SUELO SUPERFICIE (m?)
SGAL-1 SUELO NO URBANIZABLE 17.039
SGAL-2 SLEHO UREAIND 16.238,08
TOTAL 18.872,62

8.6.2.-SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO

El Unico Sistema General de Equipamiento que actualmente existe
en el municipio es el Cementerio (SGE-1).

No se prevé la obtencién de nuevos Sistemas Generales de
Equipamiento, ya que la dotacidn de sistemas locales es alta.
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8.6.3.-SISTEMAS GENERALES VIARIOS

Se procede a ordenar la red viaria principal existente en el
municipio, constituyendo el Sistema General Viario Existente, y dotandolo
de nomenclatura.

eLo constituyen la red de carreteras:

SGV-C1: CARRETERA AUTONOMICA A-357
SGV-C2: CARRETERA AUTONOMICA A-367

SGV-C3: CARRETERA PROVINCIAL MA-5402. DIVIDIDA EN SGV-C3A.
TRAMO DESDE EL BURGO HASTA EL SURS A3. Y SGV-C3B.
TRAMO DESDE EL SURS A3 HASTA ROTONDA JUNTO AL
CEMENTERIO.

SGV-C4: CARRETERA PROVINCIAL  MA-5403. DIVIDIDA EN SGV-C4A.
TRAMO DE TRAVESIA DESDE ROTONDA JUNTO AL CEMENTERIO
HASTA PUENTE DE LA CARRETERA A-357.

SGV-C5: CARRETERA PROVINCIAL MA-4400

elLas travesias urbanas:

SGV-1A: TRAMO DE VIARIO DESDE LA SALIDA A ARDALES DE LA
CARRETERA A-357 HASTA LA VENTA EL CRUCE.

SGV-1B: TRAMO DE VIARIO DESDE LA VENTA EL CRUCE HASTA LA
ROTONDA CERCA DEL CEMENTERIO.

elLa red de caminos principales:

SGV-CM1: CAMINO DE TEBA

SGV-CM2: CAMINO DE CANETE LA REAL
SGV-CM3: CAMINO DE RONDA

SGV-CM4: CAMINO DEL BURGO

SGV-CM5: CAMINO DE LA LOMA DE LA CASTANA
SGV-CM6: CAMINO DE LA CALINORIA

SGV-CM7: CAMINO DE LA ALAMEDILLA
SGV-CM8: CAMINO DE LOS AZULEJOS

SGV-CM9: CAMINO DEL CHAPARRAL

SGV-CM10: CAMINO ASFALTADO A LOS EMBALSES

En la zona del Poblado del Embalse, con objeto de acondicionar el
acceso a la zona de crecimiento y, asi al mismo Poblado desde la parte
alta, se delimitan dos sistemas generales viarios sobre el camino publico
existente.
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SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL

1.355

SGV-PE.1A (RUSTICO GRADO 2)

SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL
SGV-PE.2 (RUSTICO GRADO 2) 867
TOTAL 2.222

En el punto 9.6 de este documento se describe la ordenacion propuesta
de las Infraestructuras Viarias, a nivel municipal.

8.6.4.-SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

(Ver ANEXO IV ESTUDIO DE INFRAESTRUCTURAS)
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8.7.- AREAS DE REPARTO. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

A) Delimitacion De Areas De Reparto Y Determinacion Del
Aprovechamiento Medio En El Suelo Urbano No Consolidado.

Se establece un Area de Reparto Independiente por cada area de
Suelo Urbano No Consolidado, no teniendo ninguna de ellas adscrita
ningun Sistema General.

B) Delimitacion De Areas De Reparto Y Determinacion Del
Aprovechamiento Medio En El Suelo Urbanizable Sectorizado.

B.1.SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL.

1. En el suelo urbanizable con delimitacion de sectores se establecen
las correspondientes Areas de Reparto integrada cada una de ellas
por los sectores y los sistemas generales adscritos o incluidos en
aquéllos para su gestion.

2. Las diferencias de Aprovechamientos Medios entre Areas de

Reparto son menores del diez por ciento en todas aquellas con uso
caracteristico Residencial.

INDICE DE

AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO
MEDIO (m?t u.t.c./m?2s)

AR.SURS.A-1 0,3987
AR.SURS.A-2 0,4020
AR.SURS.A-3 0,4020

3. Cada Sector constituye por si un Area de Reparto independiente.

B.2.SUELO URBANIZABLE ORDENADO DE Uso TURISTICO (HOTELERO).

Se trata del Suelo Urbanizable Ordenado SURO-A.4, que constituye
por si mismo un Area de Reparto Independiente.

B.3.SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

1. En el suelo urbanizable con delimitacion de sectores se establecen
las correspondientes Areas de Reparto integrada cada una de ellas
por los sectores y los sistemas generales adscritos o incluidos en
aquéllos para su gestion. )

2. Las diferencias de Aprovechamientos Medios entre Areas de
Reparto son menores del diez por ciento.
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INDICE DE

AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO
MEDIO (mzt u.t.c./mzs)

AR.SURS.I-1 0,5400
AR.SURS.I-2 0,4965
AR.SURS.I-3 0,5000

3. Cada Sector constituye por si un Area de Reparto independiente.

8.8.-DE Los COEFICIENTES DE PONDERACION ESTABLECIDOS POR EL
PGOU.

COEFICIENTES USO Y TIPOLOGIA.

Para la determinacién de los Coeficientes de Ponderacion de Uso y
Tipologia que se aplicaran en el célculo del aprovechamiento medio se
han empleado los valores de repercusion de suelo para el uso residencial
en vivienda libre y vivienda protegida.

Dichos coeficientes se encuentran debidamente justificados en el Anexo V
de este PGOU, “"COEFICIENTE DE VIVIENDA LIBRE- VIVIENDA PROTEGIDA".

COEF. POND.

Vivienda Libre 1,68
Vivienda
Protegida 1,00

8.9.-DE LAS CARGAS URBANISTICAS ECONOMICAS SUPLEMENTARIAS
EsTABLECIDAS POR EL PGOU

Con el término Cargas Externas, se hace referencia a las CARGAS
URBANISTICAS ECONOMICAS SUPLEMENTARIAS que deberan ser aportadas por
los distintos ambitos urbanisticos, tanto de suelo urbano no consolidado
como de suelo urbanizable. Estan destinadas a la ejecucion de sistemas
generales, infraestructura y dotaciones que por aplicacion del presente
Plan General de Ordenacidn Urbanistica corresponda sufragar en metalico
a los propietarios o agentes urbanizadores. Seran exigibles, con
independencia de la iniciativa de los particulares, dentro de los plazos del
programa de actuacion de este Plan General segun la concreta etapa en
que se incluya el correspondiente sector o ambito de actuacién, seguin
gueda regulado en las Normas Urbanisticas del presente Plan General.

El método por el que se han cuantificado las aportaciones se ha

basado en el Coeficiente de ponderacién entre Vivienda Libre y Vivienda

APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES 26
LIBRO II MEMORIA DE ORDENACION



de Proteccion calculado para el municipio de Ardales que forma parte en
forma de Anexo V, de la documentacion del presente Plan General.

Dicho coeficiente, segun se especifica en el citado Anexo:

"Por lo tanto el coeficiente de techo de vivienda protegida por cada
metro cuadrado de techo de vivienda libre es de 1,68.”

Tomando dicha referencia, podemos concluir que el valor del metro
cuadrado de techo de vivienda protegida es el 60% de la vivienda libre.

En cuanto al uso industrial y el hotelero, estimamos que el valor del
metro cuadrado de techo de estos usos es del 25% del de la vivienda
libre, ya que ademas se favorece por la creacién de puestos de trabajo.

2
0,
TOTALTECHO ~ %Valor/mtuso  ropy) carGAs )
residencial €/m’t uso

CARGA TOTAL

Usos X
EDIFICABLE(m’T) EXTERNAS(€) POR USO (€)

vivienda libre

TECHO EDIFICABLE
RESIDENCIAL 100,00%
LIBRE(m’t)

TECHO MINIMO
EDIFICABLE
VIVIENDA
PROTEGIDA (m2t)
TECHO MAXIMO
EDIFICABLE (m2t)
USO INDUSTRIAL +
USO HOTELERO

821.092,93 €

21.662,82 60,00% 1.631.625.00 € 17,43 € 377.539,86 €
. . ’

59.627,07 25,00% 7,26 € 432.992,21€

Programacion de la Ejecucion de las Actuaciones.

El Ayuntamiento deberd hacer una programacion de manera anual,
revisable en el ultimo trimestre de cada ano, de las inversiones a realizar
en las diferentes actuaciones contempladas en la presente la Memoria de
Sostenibilidad Econdmica, para dar servicio a los diferentes ambitos de
planeamiento en base a su propia programacion y a la prevision de su
puesta en carga, asi como a las necesidades demandadas en el suelo
urbano.
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CUADROS RESUMEN DE AREAS DE REPARTO EN SUELO
URBANIZABLE
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8.10.- ORDENACION DE LAS ACTUACIONES MUNICIPALES EN EL CASCO
URBANO

Se determinan ocho actuaciones de gestion municipal en el casco

urbano:

* Actuacion Aislada AM-1

Superficie: 993,46 m2. de suelo.

Objeto de Actuacion: Tanatorio y ajardinamiento de la entrada
del cementerio.

Obtencion del suelo: El suelo es municipal

Situacion: Cementerio, anexo a zona industrial.

* Actuacion Aislada AM-2

Superficie: 336,28 m2. de suelo.

Objeto de Actuacion: Acondicionamiento Camino del Cantinero
Obtencion del suelo: El suelo es municipal

Situacion: Entrada del casco urbano por el noreste.

* Actuacion Aislada AM-3

Superficie: 2.897,59 m2. de suelo.

Objeto de Actuacion: Adquisicion de suelo para area libre vy
aparcamientos

Obtencion del suelo: El suelo es privado, se obtendra por
expropiacion.

Situacion: Entrada del casco urbano por el noreste

* Actuacion Aislada AM-4

Superficie: 11.657 m2. de suelo.

Objeto de Actuacion: Construir edificio escolar y equipamiento
Obtencion del suelo: El suelo es municipal

Situacion: Extremo este del casco urbano.

Actuacion Aislada AM-5

Superficie: 100,77 m2. de suelo.

Objeto de Actuacion: Ajardinamiento de isleta

Obtencion del suelo: El suelo es municipal

Situacion: Isleta situada entre calle Castafia y la MA-5402
(carretera del Burgo), actual carretera de circunvalacion.

Actuacion Aislada AM-6

Superficie: 774,09 m2. de suelo.
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e Objeto de Actuacion: Obtencion de suelo para pistas deportivas

e Obtenciéon del suelo: El suelo es privado, se obtendrd por
expropiacion.

e Situacion: Extremo sur del casco urbano.
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CUADROS RESUMEN DE LOS SUELOS URBANO NO CONSOLIDADOS.
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9.-ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

9.1. CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

A partir de las categorias de suelo no urbanizable establecidas por la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), el modelo
metodoldgico que a continuacidn se expone, se apoya en tres criterios
basicos:

Considerar la ordenacion del suelo no urbanizable de especial
proteccién desde la perspectiva de un sistema relacional, organizado
mediante una estructura sistémica.

Llenar de contenido el suelo rustico precisando los supuestos que
pueden incluirse en el suelo no urbanizable no acogido a una especial
proteccion, potenciando y revalorizando el suelo rural o natural.

Desde la perspectiva de la ordenacién del territorio que subyace
como soporte de la ordenacién urbanistica, es evidente que el espacio
funciona a través de un complejo sistema de relaciones, que deben ser
tenidas en cuenta, a la hora de pretender modelos territoriales
equilibrados. Dado que en el suelo no urbanizable de especial proteccion
concurren a menudo numerosas afecciones territoriales, que responden a
diferentes politicas, y cada una de ellas con diferentes grados de
posibilidad de intervencion sobre el territorio, es evidente que la variedad
de interacciones que pueden producirse, puede llegar a colapsar en
determinados casos la gestidon urbanistica en este tipo de suelo. Por
poner un ejemplo de esta situacién basta con mirar hacia los municipios
gue tengan la mayor parte de su territorio en zona de montafia o en
espacios agricolas de alta productividad y singular atractivo paisajistico.
En estos casos la concurrencia de protecciones puede llegar a ser de tal
magnitud, que los responsables municipales terminen por dar como
perdida la mayor parte de su municipio a los efectos de ordenacion
urbanistica y dejar que sean las administraciones competentes, segun la
proteccién, quienes gestionen en la practica el 70, el 80 y a veces hasta
mas del 90% de su territorio. Es evidente que las determinaciones del
Plan General en este tipo de suelos se deben de aplicar, sin perjuicio de
las disposiciones de la legislacidon especifica que les afecte, sobre todo
cuando se trata de espacios regulados por la Ley del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad (que deroga la Ley Proteccién de Espacios Naturales y
de la Flora y Fauna Silvestre) a nivel estatal o de las leyes autondmicas
que desarrollan dicha ley. Pero ello no significa que el planeamiento
urbanistico deba de inhibirse en la ordenacion de esos espacios.

9.2. El Suelo Rural o Natural como fuente de recursos y soporte de
actividades.

Definidos en el articulo 46.2 apartado c) de la LOUA, este tipo de
suelo engloba a los terrenos que no presentan una proteccion especial. A
este tipo de suelos, que a menudo y de forma explicita o tacita, han sido
considerados como suelos residuales desde la perspectiva urbanistica, en
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la actualidad, se estan revalorizando hasta niveles impensables hace sélo
un par de décadas. El auge del turismo rural, el fuerte crecimiento de las
“casitas de campo”, unidas al fendmeno anterior o simplemente para
disfrute familiar de los duefios del terreno, la creciente demanda de
parcelas rusticas por parte de extranjeros para construir viviendas
unifamiliares, estd haciendo que el campo, tanto en los espacios
cultivados como en los que han dejado de serlo o nunca lo estuvieron por
la dificultad topografica o la mala calidad de los suelos, se esté
convirtiendo en un paisaje, que se aleja mucho de ser el que hasta ahora
se venia asociando a la imagen de “lo rural”.

En base a todo lo anterior el elemento clave para la ordenacion
urbanistica de este tipo de suelos esta siendo, cada vez mas, el tamafio
de la parcela minima edificable. Y es una pena, por lo que esto significa
de desplazamiento del interés, desde los usos productivos tradicionales
(agricolas, ganaderos, forestales y cinegéticos) a los usos constructivos.
Pero esa es la realidad. Y de lo que se trata es de salvaguardar los usos
caracteristicos y tradicionales del campo, encauzando la demanda de
nuevos usos. Por este motivo, en este suelo no urbanizable de caracter
natural o rural se ha optado por establecer la parcela minima para la
implantacién de usos, acorde con la Unidad Minima de Cultivo
(Resolucion de 4 de noviembre de 1996) para el municipio de Ardales.

A pesar de las determinaciones de la Legislacién Sectorial, la
Territorial (en este caso el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico -
PEPMF- de la Provincia de Malaga) y la Urbanistica, los suelos no
urbanizables sin  proteccidn especifica, tienen una presencia
relativamente importante dentro de la ordenacion del Suelo No
Urbanizable, dado existen amplias zonas agricolas en la mitad norte del
municipio, muchas de ellas dedicadas al cultivo cerealista de secano que
ocupa las zonas de menor pendiente y las ocupadas por el arbolado de
secano (olivar y almendro) en las zonas de pendientes moderadas. Estas
cuestiones, ha hecho que este tipo de suelos ocupen principalmente los
terrenos correspondientes al valle del arroyo del Alforzo, y los corredores
intramontanos de las Cuerdas, La Laja y Puerto de Malaga, asi como los
terrenos suaves del Espartal Blanco y Vado Real.

Por todo ello, y atendiendo a las caracteristicas topograficas de este
tipo de suelo, principalmente la pendiente que limita su uso, este modelo
propone la siguiente tipologia de suelo no urbanizable de caracter Natural
o Rural:

RL:JSTICO DE GRADO 1.
RUSTICO DE GRADO 2
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9.3. AJUSTE DE LIMITES DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO
FISICO DE LA PROVINCIA DE MALAGA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ARDALES

La adaptacidon introducida en la adecuacion de los espacios
protegidos por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF) de
la Provincia de Malaga, estan motivadas por el mayor detalle y una mejor
base cartografica, asi como apoyado en los estudios informativos
realizados para este Plan General. La incorporacion de esta zonificacién al
Plan General atiende, en todo caso, a las determinaciones establecidas en
la Norma 6 Vigencia y Revisidon de las Normas de Proteccion Plan Especial
en su apartado 2.

La Normas Subsidiarias de Ardales aprobadas definitivamente por la
Comisién Provincial de Urbanismo el 30 de enero de 2002, y publicadas
en el Boletin Oficial de la Provincia en 3 de febrero de 2002, ya
incorporaba las determinaciones y las zonificaciones del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga, ajustando algunos
de sus limites, e incorporando nuevos espacios que se asimilaban a los
que contemplaba dicho Plan Especial, y que a pesar de no formar parte
de su Catdlogo de Espacios Protegidos, pasaron a formar parte del
mismo, en virtud de su caracter abierto, siguiendo los tramites
establecidos por el P.E.P.M.F. en su norma 6.2.

A. PARAJES SOBRESALIENTES

La mayor novedad que introduce la zonificacion de las Normas
Subsidiarias es la ampliacion del Paraje Sobresaliente denominado
Desfiladero de los Gaitanes (PS-1) que ademas de proteger bajo esta
denominacién a la cerrada del rio Guadalhorce (el Desfiladero
propiamente dicho) ésta se extiende a toda la zonificacidon que incluye el
por entonces recién declarado Paraje Natural del Desfiladero de los
Gaitanes, llegando sus limites hasta la carretera del Chorro (MA-4400) y
el camino asfaltado de la extinta Confederacién Hidrografica del Sur.

Asi mismo, y dadas las caracteristicas fisiograficas del Tajo del
Buitre y de la Encantada, y su interaccidén con los terrenos protegidos por
la Junta de Andalucia, éstos también se incluyen igualmente en la
categoria de Paraje Sobresaliente.

Igualmente los terrenos escarpados con una importante presencia
de cresterias con el rio Turdn como limite, de una gran belleza
paisajistica, fue el motivo que hizo incluir dentro de la categoria de Paraje
Sobresaliente, la zona mas meridional de la Loma del Castillo,
denominada por las Normas Subsidiarias como Garganta del Turon.

B. ESPACIOS FORESTALES DE INTERES RECREATIVO
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La incorporacién de los Espacios Forestales de Interés Recreativo,
también fueron adaptados a la realidad fisica del término municipal,
ampliando esta zonificacién, principalmente en el extremo occidental del
término municipal.

El Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico tan sélo protegia bajo
esta denominacién el paraje conocido como Cerro Redondo, y dada la
presencia de espacios que presentaban caracteristicas similares, las
Normas Subsidiarias amplia esta zonificacién hasta los terrenos
conocidos como Los Romerales, asi como introduce nuevas zonificaciones
en los parajes de La Cafiada de la Juma y las lomas del valle del Alforzo,
que quedan identificados como Los Romerales (FR-1), Lomas del Alforzo
(FR-2), Lomas de Ortegicar (FR-3) y Cerro de la Cueva-Ginés (FR-6). Asi
mismo, en el extremo nororiental del término municipal, se mantiene
bajo esta categoria los terrenos que protegian el Plan Especial, excepto
aquellos que fueros incluidos como Parajes Sobresalientes y que en las
Normas Subsidiarias se denominan Desfiladero de los Gaitanes (FR-4) y
El Camping (FR-5).

C. COMPLEJOS SERRANOS DE INTERES AMBIENTAL

Por ultimo, bajo la denominacion de Complejos Serranos de Interés
Ambiental, la Sierra de Ortegicar (CS-11) y la Sierra de Alcaparain (CS-
23), espacios que incorpora las Normas Subsidiarias, a su cartografia sin
modificaciones relevantes

9.4. LOS ESPACIOS PROTEGIDOS POR LA ORDENACION URBANISTICA DEL
PLAN GENERAL DE ARDALES

La Redaccién de este Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Ardales, y dada el poco tiempo transcurrido desde la Aprobacién
Definitiva de sus Normas Subsidiarias de Planeamiento, es claramente
continuista con la Normativa y la zonificacion de los Suelos No
Urbanizables de Especial Proteccidon que ya se identificaron en el anterior
documento de Ordenacidn.

No se han producido nuevas categorias, y tan sélo se han realizado
los ajustes pertinentes (en algunos casos importantes) en cumplimiento
de la normativa sectorial y urbanistica vigente.

A. RIBERAS DE INTERES AMBIENTAL.

Los ajustes realizados en estos espacios, han sido provocados
principalmente por la nueva zonificacién que se ha realizado sobre los
dominios publicos hidraulicos. Este Plan General ha realizado una
propuesta de Dominio Publico de los principales cauces del término
municipal, y aquellos otros que afectan a los nuevos suelos urbanizables,
sobre la que se ha basado la zonificacidon de las riberas ambientales, cuya
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anchura responde al orden jerarquico establecido en los planos
hidrograficos, como ya lo hacia las Normas Subsidiarias.

La novedad de este Plan General estd en la delimitacion de las
riberas de los embalses presentes en el término municipal, y que en este
caso ha respondido a la existencia de vegetacién riberena, por lo que su
zonificaciéon no presenta una anchura uniforme, sino que se adapta a su
presencia dentro de las margenes.

Al igual que en el caso de los cauces, la proteccién de estos
espacios esta motivada por la presencia del elemento agua que da como
resultado unos condicionantes fisicos diferentes de su entorno inmediato,
y que por tanto, dada su singularidad es necesario proteger.

B. ESPACIOS AGRICOLAS DE REGADIO

La presencia de cultivos de regadio dentro del término municipal, es
relativamente escasa, y los mejores terrenos agricolas estan en la
actualidad bajo las aguas del Embalse de Conde de Guadalhorce.

A pesar de ello, aun existen territorios que se dedican a la
produccion de este cultivo, y que ya fueron identificados por la Normas
Subsidiarias, y que ahora se redelimitan atendiendo, no sélo a su
presencia, sino a la aptitud de los suelos para la implantacién de estos
cultivos.

La principal zonificaciéon sigue estando en la cola del embalse del
Conde de Guadalhorce, en la zona conocida como los Llanos de Belén,
pero que se han extendido atendiendo a los terrenos de pendiente mas
suave (menos del 10% de pendiente) y la presencia cercana de agua
para riego.

La otra zonificacién que ya existia en el Despoblado del Turdn, se ha
mantenido tal cual estaba delimitada en las Normas Subsidiarias.

C. ESPACIOS DE POTENCIALIDAD FORESTAL

La incorporacion de los Montes Publicos gestionados por la Agencia
Andaluza del Agua, que no estaban presentes en las Normas
Subsidiarias, ha sido el principal factor de ajuste y ampliacion de la
zonificacion de estos suelos no urbanizables de especial proteccion.

Dado que en la mayoria de los casos, estos montes publicos
presentan repoblaciones recientes, o tienen como uso principal una
vegetacion basada en el matorral, no presentan valores para ser incluidos
dentro de los Espacios Forestales de Interés Recreativo, pero si deben ser
incluidos dentro de los suelos de especial proteccién, para preservarlos y
que en un futuro puedan convertirse en zonas arboladas.
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Las nuevas zonificaciones se han producido en los parajes conocidos
como Garzén-Puerto del Olivo, Loma Larga-Los Picachones y en La
Galeota-Loma Cebrian.

9.5. LA RED DE EsPAcIOos NATURALES PROTEGIDOS DE ANDALUCIA Y
Los ESPACIOS PROTEGIDOS POR LA LEY DEL PATRIMONIO NATURAL Y LA
BIODIVERSIDAD

Atendiendo a la Ley 2/1989 del Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, asi como por la Ley 42/2007 del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, el término municipal de Ardales, cuenta con
importantes espacios afectados por dichas normativas.

Con respecto a la ley andaluza, el Unico espacio afectado es el
Paraje Natural del Desfiladero de los Gaitanes, que cuenta con un Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales y, por tanto, ordenacién propia,
desde el 15 de enero de 2014, cuando entré6 en vigor el Decreto
222/2013, de 5 de noviembre, por el que se declaran las Zonas
Especiales de Conservacion Torcal de Antequera (ES0000032), Los Reales
de Sierra Bermeja (ES6170004), Sierra Crestellina (ES6170005) vy
Desfiladero de los Gaitanes (ES6170003), se amplia el ambito territorial
del Paraje Natural Torcal de Antequera y se aprueba el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales de los Parajes Naturales Torcal de
Antequera, Los Reales de Sierra Bermeja, Sierra Crestellina y Desfiladero
de los Gaitanes.

Con respecto a la Ley nacional, han sido incluidos en las
zonificaciones de este Plan General, las protecciones que afectan a estos
espacios.

Dicha zonificacion atiende en el caso del término municipal de
Ardales a las Zonas Especiales de Conservacién de la Red Ecoldgica
Europea Natura 2000 (Paraje Natural del Desfiladero de los Gaitanes,
Sierra de Alcaparain y Aguas; y Sierra de Abdalajis y La Encantada Sur) y
Habitats de Interés Comunitario. La inclusion de estas zonificaciones se
ha producido tal cual se nos ha facilitado en la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente, mediante su captura en la base de datos
REDIAM.

Estos espacios se regulan y quedan definidos por la siguiente
normativa, recientemente aprobada:

— Decreto 2/2015, de 13 de enero, por el que se declaran las

Zonas Especiales de Conservacién de la Red Ecoldgica

Europea Natura 2000 Sierra del Oso (ES6110013), Sierra de

Cabrera Bédar (ES61110005), Calares de Sierra de los

Filabres (ES6110013), Andévalo Occidental (ES6150010),

Sierras de Abdalajis y La Encantada Sur (ES6170008), Sierras
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de Alcaparain y Aguas (ES6170009), publicado en el BOJA n°
53 de 18.03.15.

— Orden de 19 de marzo de 2015, por la que se aprueba el Plan
de Gestion de la Zona Especial de Conservacién Sierra del
Oso, el Plan de Gestion de la Zona Especial de Conservaciéon
Sierra de Cabrera-Bédar, el Plan de Gestion de la Zona
Especial de Conservacion Calares de Sierra de los Filabres, el
Plan de Gestién de la Zona Especial de Conservacién Andévalo
Occidental y el Plan de Gestion de las Zonas Especiales de
Conservacién Sierras de Abdalajis y La Encantada Sur vy
Sierras de Alcaparain y Aguas, publicada en el BOJA N° 60 de
27.03.15

D. ZONAS DE ALTO RIESGO DE EROSION

Las zonas de Alto Riesgo de erosion, y atendiendo al Estudio de
Riesgos Naturales, se puede localizar en cualquier categoria del suelo no
urbanizable, por lo que ademas de cumplir con lo establecido en el
régimen de suelo sobre el que se asienta, debe tener en cuenta las
especificaciones propias de sus condicion de alto riesgo.

Dada la fragilidad que presentan en cuanto a pérdidas de suelo es
necesario potenciar la formacidn de masas arbdreas, de preferente
caracter forestal, con vistas a su regeneracion y restitucion a su aspecto
primitivo.

E. ZONAS INUNDABLES

Las Zonas inundables se corresponden con el periodo de retorno de
500 afios de los distintos cauces. Se clasifican como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidn por Legislacion Especifica SNUEP-ZI.
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9.6. Vias PECUARIAS

El municipio de Ardales cuenta con un acto de clasificacién de vias
pecuarias, aprobado por Orden Ministerial de 28 de febrero de 1967:
(BOE de 14.03.67; BOP de 17.03.67), en la que se clasifica una Unica via
pecuaria denominada "Cafiada Real de Teba, Ardales a Malaga", con una
anchura legal de 75,22 metros, pero que debe quedar reducida a los
limites maximos establecidos en el articulo 570 del Cédigo Civil, asi como
en el articulo 4 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de It'las Pecuanas, que
disponen que las cafiadas son aquellas vias cuya anchura no exceda de
75 metros.

La "Cafada Real de Teba, Ardales a Malaga" fue deslindada mediante
Resolucion de la Secretaria General Técnica de 14 de noviembre de 2005
(BOJA n° 26 de de 08.02.06). Posteriormente se declard la caducidad y
archivo de las actuaciones, por multiples resoluciones de la Consejeria de
Medio Ambiente resolviendo Recursos de Alzada interpuestos frente a la
citada resolucion aprobatoria. No obstante, la mencionada via pecuaria se
incluye en la Consultoria "Actualizacion y Realizacion de Trabajos
Complementarios en los Deslindes de Diversas Vias Pecuarias en
Andalucia", por lo que esta previsto el reinicio de su deslinde a corto
plazo.

Pese a que el articulo 8 de la de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, dispone
que: "el deslinde es el acto administrativo por el que se definen los
limites de las v1as pecuarias de conformidad con lo establecido en el acto
de la clasificaciéon': se cuenta con suficiente informacidon para conocer el
trazado y ubicacién de la citada cafiada real.

Segun la Disposicién Transitoria Segunda del Decreto 155/1998, de 21 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, en su apartado 2°: "E/ Planeamiento
Urbanistico General que, habiendo iniciado su redaccion, no haya sido
aprobado inicialmente, con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Decreto, debera ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento que
seguidamente se aprueba”

Segun la modificacion del articulo 39 del Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Andalucia llevada a cabo por el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (BOJA de 20.02.14):

"Las vias pecuarias, podran clasificarse por el planeamiento urbanistico
como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el
sistema general de espacios libres del municipio con la clasificacion que
corresponda, manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la
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Comunidad Auténoma de Andalucia. En este ultimo caso, la superficie
ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del calculo del
estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley 7 /2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En todo
caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para
estos suelos una regulacion de usos especifica acorde con la condicion de
via pecuaria de los mismos.

Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico general, su revision o modificacion,
fuera necesaria la alteracion del trazado de las vias pecuarias existentes
en su ambito espacial, de conformidad con lo previsto en el articulo 32 de
este Reglamento, el instrumento de ordenacion que se elabore tendra
que contemplar un trazado alternativo a las mismas y su forma de
ejecucion. En estos casos, a los terrenos del nuevo trazado establecido
por la correspondiente modificacion les sera de aplicacion lo regulado en
el apartado anterior.

Por ultimo, cabe indicar que tras la entrada en vigor de la Ley 5/2010, de
11 de junio, de Autonomia Local, conforme al articulo 9.9, recae en los
ayuntamientos el ambito competencial de las vias pecuarias que
discurran por el suelo wurbanizable de un término municipal,
concretamente en lo relativo al deslinde, ampliacidon, sefalizacion,
mantenimiento, regulacion de uso, vigilancia, disciplina y recuperacién
gue garantice el uso o servicio publico.
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10.- FICHAS URBANISTICAS
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

APROVECHAMIENTO CPUSOY cP
A SUELO URBANO APROVECHAMIENTOS APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UA!
CLASIFICACION OBJETIVO (m2t) TIPOLOGIA | SITUACION (UA)
No co Nso LI DADO RESIDENCIAL LIBRE (70% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA RESIDENCIAL) 1.096,72 1,68 1 1.842,49
L, RESIDENCIAL PROTEGIDO (30% APROVECHAMIENTO OBJETIVO

IDENTIFICACION SUNC.UE-1A RESIDENCIAL) 470,02 1 1 470,02
AREA DE REPARTO AR.UE-1A 1.566,74 2.312,51
OBIJETO URBANIZACION Y CESIONES

DOTACIONES MiNIMAS

ORDENACIéN ESTRUCTURAL AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 478

EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s) 182

SUPERFICIE (m2 suelo) 2.527
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,62 PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE
PLAZOS EL ESTUDIO DE DETALLE DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES.
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 1.566,74
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 62 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  JCOMPESACION
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 15 ESTUDIO DE DETALLE EN CASO DE PROPIETARIO UNICO.
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 10 EJECUCION PROYECTO DE URBANIZACION
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(mZt) 1 096 72 PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE
o 7

TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 470,02

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

LOS SUELOS DOTACIONALES PARA AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS SE SITUARAN EN LAS ZONAS GRAFIADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA Y SU DIMENSION SERA LA MAYOR DE ENTRE LA FIJADA EN LAS
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES DOTACIONES MINIMAS POR LA PRESENTE FICHA URBANISTICA Y LAS FIJADAS POR LA LOUAY EL REGLAMENTO DEL PLANEAMIENTO

TRAZADO DE VIARIO VINCULANTE. ALINEACION DE LA EDIFICACION OBLIGATORIA A VIAL.
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (m2t u.t.c.) EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, ASi COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS
TP T D T PN T R R CTO N U TS AT e rro NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 2.312,51 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE

CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,9151 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR.

LOS AMBITOS AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, AS| COMO INFORME VINCULANTE DEL

ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA PRESERVACION DE LOS
APROVECHAMIENTO MEDIO 2.312,51 PAISAJES FLUVIALES.
EXCESOS APROVECHAMIENTO 0,00 EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE

PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA

ORDENACION QUE ESTABLEZCA, ASi COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0,00 OBJETIVO OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 2.081,26 CONDICIONES DE EJECUCION

- REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA

10% APROVECHAMIENTO CESION 231,25 EIECUCION DEL MISMO

PROTECCIONES

OTRAS CONDICIONES

EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 28,67 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,20 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

CARRETERA MA-5402

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

RESIDENCIAL ENSANCHE (N-2), PERMITIDO VIVIENDA PLURIFAMILIAR CON ALTURA PLANTA BAJA+2. LA EDIFICACION DEBERA
TRATAR COMO FACHADAS PRINCIPALES TANTO LA ALINEADA A VIAL COMO LA QUE DA FRENTE A LAS AREAS LIBRES JUNTO A LA
CARRETERA MA-5402.

ORDENANZAS
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA
APROVECHAMIENTO | CPUSOY cpP
A SUELO URBANO APROVECHAMIENTOS APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UA!
CLASIFICACION OBJETIVO (m2t) TIPOLOGIA | SITUACION (UA)
No co Nso LI DADO RESIDENCIAL LIBRE (70% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA RESIDENCIAL) 1.405,29 1,68 1 2.360,89
L, RESIDENCIAL PROTEGIDO (30% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
IDENTIFICACION SUNC.UE-1B RESIDENCIAL) 602,27 1 1 602,27 e
AREA DE REPARTO AR.UE-1B 2.007,56 2.963,16 : & R~ 4W
OBIJETO URBANIZACION Y CESIONES
DOTACIONES MiNIMAS
ORDENACIéN ESTRUCTURAL AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 1.299
EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s) 288
SUPERFICIE (m2 suelo) 3.238
(7]
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS Q
]
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,62 PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE 'E
PLAZOS EL ESTUDIO DE DETALLE DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. <
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 2.007,56 )
e
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 62 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  |COMPESACION 8
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL -.|=
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 20 ESTUDIO DE DETALLE EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. N2}
c
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 16 EJECUCION PROYECTO DE URBANIZACION g
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(mZt) 1 405 29 PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE s
o 7
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 602,27 S
) ‘O
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO @©
- - - - [ =
LOS SUELOS DOTACIONALES PARA AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS SE SITUARAN EN LAS ZONAS GRAFIADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA Y SU DIMENSION SERA LA MAYOR DE ENTRE LA FIJADA EN LAS w
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES DOTACIONES MINIMAS POR LA PRESENTE FICHA URBANISTICA Y LAS FIJADAS POR LA LOUAY EL REGLAMENTO DEL PLANEAMIENTO 'c
S
TRAZADO DE VIARIO VINCULANTE. ALINEACION DE LA EDIFICACION OBLIGATORIA A VIAL. o
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (mZt u.t.c.) EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS %
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,476 NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS. Tu
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 2_963 16 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE ////. S
D CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL \ ; & ‘y////). w
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,9151 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR. e st o ’”lg; q:)
LOS AMBITOS AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, ASI COMO INFORME VINCULANTE DEL i s 7 ; u
ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA PRESERVACION DE LOS
APROVECHAMIENTO MEDIO 2.963,16( |oaisacs rluviaces c
- ©
O Oo EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO YTIPOLOGiA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE E
’

EXCESOS APROVECHAMIENTO ) . . .
PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA

ORDENACION QUE ESTABLEZCA, AS{ COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO

DEFECTO APROVECHAMIENTO 0’00 OBJETIVO OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 2.666,84 CONDICIONES DE EJECUCION
REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS ASi COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
10% APROVECHAMIENTO CESION 296,32|  |:iccucioN bEL MisMo
PROTECCIONES OTRAS CONDICIONES

EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 28,67 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,20 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES
CARRETERA MA-5402 ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

ORDENANZAS RESIDENCIAL ENSANCHE (N-2), PERMITIDO VIVIENDA PLURIFAMILIAR CON ALTURA PLANTA BAJA+2. LA EDIFICACION DEBERA

TRATAR COMO FACHADAS PRINCIPALES TANTO LA ALINEADA A VIAL COMO LA QUE DA FRENTE A LAS AREAS LIBRES JUNTO A LA
CARRETERA MA-5402.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

APROVECHAMIENTO CPUSOY
A SUELO URBANO APROVECHAMIENTOS CP SITUACION APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UA!
CLASIFICACION OBJETIVO (m2t) TIPOLOGIA (UA)
A
s
NO CONSOL] DADO RESIDENCIAL LIBRE (70% APROVECHAMIENTO OBJETIVO g“‘\\s!
CATEGORIA Resoencia 2.645,23 1,68 1 4.443,99 3
L, RESIDENCIAL PROTEGIDO (30% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
IDENTIFICACION SUNC.UE-2 RESIDENCIAL) 1.133,67 1 1 1.133,67
AREA DE REPARTO AR.UE-2 3.778,90 5.577,66
OBIJETO URBANIZACION Y CESIONES
DOTACIONES MiNIMAS
0RDENAC|6N ESTRUCTURAL AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 736
EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s)
SUPERFICIE (m2 suelo) 6.095
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS —“* S w
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,62 IPLANEAMIENTO IESTUD|0 DE DETALLE h \ e \\‘\3 '.“.‘5\{'-';“-.‘1;& ©
% TR AT o
PLAZOS EL ESTUDIO DE DETALLE DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. % ik \ ‘!&\ “.‘@,_‘.nﬂ‘ < o -E
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 3.778,90 SR S 4 '\i..,.,{‘qg L <
.\ — s el
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 62 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION COMPESACION o
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL 8
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 37 ESTUDIO DE DETALLE EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. =
1)
N\ -
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 26| |EJECUCION JPROYECTO DE URBANIZACION g
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(mZt) 2645,23 PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE _E
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 1.133,67 2
Ne)
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO ‘O
©
LOS SUELOS DOTACIONALES PARA AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS SE SITUARAN EN LAS ZONAS GRAFIADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA Y SU DIMENSION SERA LA MAYOR DE ENTRE LA FIJADA EN LAS c
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES DOTACIONES MINIMAS POR LA PRESENTE FICHA URBANISTICA Y LAS FIJADAS POR LA LOUAY EL REGLAMENTO DEL PLANEAMIENTO %
EL VIARIO ES VINCULANTE EN CUANTO A CONEXIONES Y TRAZADO APROXIMADO. 6
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (mZt u.t.c.) EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS| COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS %
NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS. —
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,476 ©
S
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 5577 66 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE CONSTATE 0
L LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL PLANEAMIENTO DE ﬂc)
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,9151 DESARROLLO DEL AREA O SECTOR. U]
LOS AMBITOS AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, AS| COMO INFORME VINCULANTE DEL c
ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RIOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA PRESERVACION DE LOS ©
APROVECHAMIENTO MEDIO 5.577,66 PAISAJES FLUVIALES. e

0 00 EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE
2 PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA
ORDENACION QUE ESTABLEZCA, AS{ COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

EXCESOS APROVECHAMIENTO

DEFECTO APROVECHAMIENTO 0’00 OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 5.019,89 CONDICIONES DE EJECUCION
~ REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
10% APROVECHAMIENTO CESION 557,77 £ JECUCION DEL MISMO
PROTECCIONES OTRAS CONDICIONES

EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 28,67 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
ICOMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,20 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

ORDENANZAS RESIDENCIAL CASCO (N-1)

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBRO Il: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA
APROVECHAMIENTO | CPUSOY cpP
5 ELO URBAN APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UA
CLASIFICACION el i) GREUNERHAMIENIGS oBETIVO (m2t) | TiPooaia | siTuacion (vA)
NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL LIBRE (70% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA RESIDENCIAL) 3.775,37 1,68 1 6.342,61
L RESIDENCIAL PROTEGIDO (30% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
IDENTIFICACION SUNC.UE-3 RESIDENCIAL) 1.618,01 1 1 1.618,01
AREA DE REPARTO AR.UE-3 5.393,38 7.960,63
OBIJETO URBANIZACION Y CESIONES
DOTACIONES MiNIMAS
ORDENAC|6N ESTRUCTURAL AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 1.773
EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s) 386
SUPERFICIE (m2 suelo) 8.699
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS &
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,62 PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE %
PLAZOS EL ESTUDIO DE DETALLE DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. E
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 5.393,38 Q
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 62 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  |COMPESACION (]
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL .2
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS 53 ESTUDIO DE DETALLE EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. k7
N\ —
P c
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 37 EJECUCION PROYECTO DE URBANIZACION ]
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(mZt) 3 775 37 PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE 'E
. ’
>
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 1.618,01 g
N
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO g
LOS SUELOS DOTACIONALES PARA AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS SE SITUARAN EN LAS ZONAS GRAFIADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA Y SU DIMENSION SERA LA MAYOR DE ENTRE LA FIJADA EN LAS c
Usos PROHIBIDOS INDUSTRIALES DOTACIONES MINIMAS POR LA PRESENTE FICHA URBANISTICA Y LAS FIJADAS POR LA LOUAY EL REGLAMENTO DEL PLANEAMIENTO %
EL VIARIO ES VINCULANTE EN CUANTO A CONEXIONES Y TRAZADO APROXIMADO. 5
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (mZt U.t.C.) EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS %
NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,476 ©
S
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 7960’63 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE m
CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL c
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,9151 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR. 8
LOS AMBITOS AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, ASi COMO INFORME VINCULANTE DEL
ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA PRESERVACION DE LOS =
APROVECHAMIENTO MEDIO 7.960,63 PAISAJES FLUVIALES. L)
EXCESOS APROVECHAMIENTO O Oo EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE n.
2 PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA
ORDENACION QUE ESTABLEZCA, AS COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0’00 OBJETIVO OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 7.164,57 CONDICIONES DE EJECUCION
o REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS ASi COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
10% APROVECHAMIENTO CESION 796,06| |:iccucion peL mismo
PROTECCIONES OTRAS CONDICIONES
EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.
SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 28,67 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,20 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .
SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
ORDENANZAS
RESIDENCIAL ENSANCHE (N-2). PERMITIDO VIVIENDA PLURIFAMILIAR CON ALTURA PLANTA BAJA+2

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBROIl: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA
APROVECHAMIENTO | CPUSOY cp
A SUELO URBANO APROVECHAMIENTOS APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UA!
CLASIFICACION OBJETIVO (m2t) TIPOLOGIA | SITUACION (UA)
No CONsou DADO RESIDENCIAL LIBRE (70% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA RESIDENCIAL) 656,21 1,68 1 1.102,43
L, RESIDENCIAL PROTEGIDO (30% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
IDENTIFICACION SUNC.UE-4 RESIDENCIAL) 281,23 1 1 281,23
AREA DE REPARTO AR.UE-4 937,44 1.383,66
OBIJETO URBANIZACION Y CESIONES
DOTACIONES MiNIMAS
ORDENACIéN ESTRUCTURAL AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 523
EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s)
SUPERFICIE (m2 suelo) 1.512
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS 3
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,62 PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE %
PLAZOS EL ESTUDIO DE DETALLE DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. S
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 937,44 <
3
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 62 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  |COMPESACION ©
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL .2
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 9 ESTUDIO DE DETALLE EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. 4‘;"
N\ —
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 6 EJECUCION PROYECTO DE URBANIZACION %
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(mZt) 656 21 PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE -E
’
>
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 281,23 c
Ne)
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO g
LOS SUELOS DOTACIONALES PARA AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS SE SITUARAN EN LAS ZONAS GRAFIADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA Y SU DIMENSION SERA LA MAYOR DE ENTRE LA FIJADA EN LAS c
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES DOTACIONES MINIMAS POR LA PRESENTE FICHA URBANISTICA Y LAS FIJADAS POR LA LOUAY EL REGLAMENTO DEL PLANEAMIENTO %
EL VIARIO ES VINCULANTE EN CUANTO A CONEXIONES Y TRAZADO APROXIMADO. 5
APROVECHAM I ENTOS PON DERADOS (mZt u.t.c.) EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, ASI COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS m
NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS. u
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,476 =
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 1.383 66 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE 5
v CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL c
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,9151 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR. )]
LOS AMBITOS AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, ASI COMO INFORME VINCULANTE DEL w
ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA PRESERVACION DE LOS c
APROVECHAMIENTO MEDIO 1.383,66 PAISAJES FLUVIALES. ©
EXCESOS APROVECHAMIENTO 0 00 EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE n'
2 PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA
ORDENACION QUE ESTABLEZCA, ASi COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0,00 OBJETIVO OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 1.245,30 CONDICIONES DE EJECUCION
- REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
10% APROVECHAMIENTO CESION 138,37|  |:iccucion peL mismo
PROTECCIONES OTRAS CONDICIONES
EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.
SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 28,67 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,20 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

ORDENANZAS RESIDENCIAL ENSANCHE (N-2)

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBROIl: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

APROVECHAMIENTO CPUSOY cP
CLASIFICACION SUELO URBANO APROVECHAMIENTOS OBJETIVO (m2t) e || amern APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UA)
No CONsou DADO RESIDENCIAL LIBRE (70% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA RESIDENCIAL) 1.980,32 1,68 1 3.326,95
L, RESIDENCIAL PROTEGIDO (30% APROVECHAMIENTO OBJETIVO

IDENTIFICACION SUNC.UE-5 RESIDENCIAL) 848,71 1 1 848,71
AREA DE REPARTO AR.UE-5 2.829,04 4.175,66
OBIJETO URBANIZACION Y CESIONES

DOTACIONES MiNIMAS

AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 673

ORDENACION ESTRUCTURAL

EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s)

s p
P4 ~? %&%"&

\’0?/ N

SUPERFICIE (m2 suelo) 4.563
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,62 PLANEAMIENTO ESTUDIO DE DETALLE
PLAZOS EL ESTUDIO DE DETALLE DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES.
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 2.829,04
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 62 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  |COMPESACION
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS 28 ESTUDIO DE DETALLE EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. a A
[} X | 4
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 17 EJECUCION PROYECTO DE URBANIZACION mclamc lﬁr‘“ |
= - X y ,_|'
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(mZt) 1980,32 PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE : —.—-—" il ’ h
/ S |
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 848,71
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
LOS SUELOS DOTACIONALES PARA AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS SE SITUARAN EN LAS ZONAS GRAFIADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA Y SU DIMENSION SERA LA MAYOR DE ENTRE LA FIJADA EN LAS
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES DOTACIONES MINIMAS POR LA PRESENTE FICHA URBANISTICA Y LAS FIJADAS POR LA LOUAY EL REGLAMENTO DEL PLANEAMIENTO
EL VIARIO ES VINCULANTE EN CUANTO A CONEXIONES Y TRAZADO APROXIMADO.
APROVECHAM I ENTOS PON DERADOS (mZt u.t.c.) EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, ASI COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS
NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,476
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 4.175’66 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PRO\{INCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE RI?.ALIZAlRSE UN ESTUDIO ACUSlTlco DE DETAL!.E EN EL QUE SE
CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,9151 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR.
LOS AMBITOS AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, ASI COMO INFORME VINCULANTE DEL
ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA PRESERVACION DE LOS
APROVECHAMIENTO MEDIO 4.175,66 PAISAJES FLUVIALES.
EXCESOS APROVECHAMIENTO 0’00 EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL AR:I'. 61 DE LA LOUA, EL II’GOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOlLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5, DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA
ORDENACION QUE ESTABLEZCA, ASi COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0,00 OBJETIVO OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 3.758,09 CONDICIONES DE EJECUCION
- REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
10% APROVECHAMIENTO CESION 417,57 EIECUCION DEL MISMO

PROTECCIONES

OTRAS CONDICIONES

EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 28,67 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES

COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,20 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

ORDENANZAS RESIDENCIAL ENSANCHE (N-2)

LIBROIl: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ardales




SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

CLASIFICACION SUELO URBANO APROVECHAMIENTOS APojo\llziT:oATn:i’:)T 0 T‘I:: oULi)(Z-;:IA SITU‘I:\I:':I . APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UA)

NO CONSOLIDADO T Ty ——
CATEGORIA (AREA DE REFORMA INTERIOR) RESIDENCIAL) 3.174,15 1 1 3.174,15
IDENTIFICACION SUNC.UE-6 (ARI) 3.174,15 3.174,15
DENOMINACION POBLADO DEL EMBALSE
AREA DE REPARTO AR.UE-6 DOTACIONES MiNIMAS
OBJETO URBANIZACION Y CESIONES AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 907

EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s) -

ORDENACION ESTRUCTURAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS

SUPERFICIE (m2 suelo) 9.069 PLANEAMIENTO PLAN ESPECIAL DE ORDENACION "
PLAZOS EL ESTUDIO DE DETALLE DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE12 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. ! Q
USO GLOBAL RESIDENCIAL | i
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,50| |GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  |COOPERACION 'ﬁ <
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL %E Q
ESTUDIO DE DETALLE EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. =l gy ©
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 4.534,50 = -
N2 VIVIENDAS EXISTENTES 16 EJECUCION PROYECTO DE URBANIZACION ."3
PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE =
N2 MAXIMO DE NUEVAS VIVIENDAS 8 g
0
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS EXISTENTES Y NUEVAS 24 s
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 26,50| |CONDICIONES DE ORDENACION Y USO %
LOS SUELOS DOTACIONALES PARA AREAS LIBRES SE SITUARAN EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DEL AREA Y SU DIMENSION SERA LA MAYOR DE ENTRE LA FIJADA EN LAS DOTACIONES MINIMAS POR LA PRESENTE FICHA (]
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL ESISTENTE (m2t) 1.547,00 URBANISTICA Y LAS FIJADAS POR LA LOUA Y EL REGLAMENTO DEL PLANEAMIENTO ©
c
AUMENTO TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL(m2t) 2.987,50 EL VIARIO ES VINCULANTE EN CUANTO A CONEXIONES Y TRAZADO APROXIMADO. %
] ] ] —_

PARA EL DESARROLLO DEL AREA DE REFORMA INTERIOR SE ESTARA A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 17,5 DE LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.PREVIAMENTE A LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE,

* ’ g
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) EXENTA (*) POR ENCONTRARSE EN ZONA DE POLICIA DEL EMBALSE, SERA NECESARIO RECABAR LA AUTORIZACION DE LA AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA. 3
©
EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS i

NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.

USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES ah,
c
(]
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (m2t u.t.c.) o
c
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,000 (*)El aumento de viviendas respecto a las existentes es de 8, por lo que el aumento de densidad es de 8,8 viv/Ha, quedando eximida de reserva de suelo para vivienda £

APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 4.534.50 protegida conforme al articulo 10.A.b) parrafo 5 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia..
. /]

INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,5000 CONDICIONES DE EJECUCION
APROVECHAMIENTO MEDIO 4.534,50 REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
EJECUCION DEL MISMO
EXCESOS APROVECHAMIENTO 0,00
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0,00 OTRAS CONDICIONES
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 4.081,05
10% APROVECHAMIENTO CESION 453,45
PROTECCIONES ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
EL AUMENTO DE NUEVAS VIVIENDAS SE REALIZARA CON LA ORDENANZA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS-1), EXCEPTO EN AQUELLAS QUE LA PARCELA
ORDENANZAS PREEXISTENTE NO LO PERMITA. EL PLAN ESPECIAL REGULARA UNA ORDENANZA ESPECIFICA PARA LAS VIVENDAS EXISTENTES Y PARA LAS NUEVAS EN PARCELAS
SERVI DU MBRES Y/o AFECCION ES EXISTENTES CON SUPERFICIE INFERIOR A LA NECEARIA PARA LA APLICACION DE LA UAS-1.
ZONA DE POLICIA DEL EMBALSE SI

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBROIl: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA
APROVECHAMIENTO CPUSO Y cP
CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE APROVECHAMIENTOS OBJETIVO (m2t) e || e APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UAS)
[RESIDENCIAL LIBRE (50% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA SECTORIZADO RESIDENCIAL) 5.398,90 1,68 1 9.070,15
” [RESIDENCIAL PROTEGIDO (50% APROVECHAMIENTO OBJETIVO

IDENTIFICACION SURS.A-1 REEEEEE 5.398,90 1 1 5.398,90
SITUACION AL OESTE DEL NUCLEO PRINCIPAL 10.797,80 14.469,05
DENOMINACION

AREA DE REPARTO AR-SURS.A-1 DOTACIONES MiNIMAS

AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 20% SUPERFICIE DEL SECTOR 3.633
ORDENACION ESTRUCTURAL [FQuiPAmIENTO PUBLICO (m25) 1.816
SUPERFICIE (m2 suelo) 36.326
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,30| |PROGRAMACION IPRIMER CUATRIENIO

TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 10.897,80 IPLANEAMIENTO IPLAN PARCIAL DE ORDENACION
IDENSlDAD MAXIMA (viv/Ha) 25 PLAZOS EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES.
|N‘—’ MAXIMO DE VIVIENDAS 90 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
I PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL PLAN
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 49 PARCIAL DE ORDENACION EN CASO DE PROPIETARIO UNICO.

TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(m2t) 5.398,90| [EIECUCION JPROYECTO DE URBANIZACION

PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 5.398,90

SISTEMA GENERAL ADSCRITO (SGT.AB-D3 ) 200

SISTEMA GENERAL ADSCRITO (SGT.AT-D2) 100 CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

SE PRESENTARA UNA PLANIFICACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA GLOBAL INCLUYENDO LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO COLINDANTES . EL VIARIO GRAFIADO EN LOS PLANOS DE ORDENACION ES
VINCULANTE EN CUANTO A CONEXIONES.

LA ORDENACION PORMENORIZADA DIBUJADA ES INDICATIVA, NO VINCULANTE. SEN TODO CASO, LOS SUELOS DOTACIONALES DEBERAN SITUARSE EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DESDE LOS VIALES DEL SECTOR.

SOTS TR HETES S 1 ] EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS
INECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (m2t u.t.c.) EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE
CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1'3400 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR.
EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE
ABROVECHAMIENTOIOBIETIVOIRONDERADG 14.603,05 PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA
(ORDENACION QUE ESTABLEZCA, AS| COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
JINDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,3987 (OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
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LOS SECTORES URBANIZABLES AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, AS{ COMO INFORME
VINCULANTE DEL ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA

APROVECHAMIENTO MEDIO 14.483,44 PRESERVACION DE LOS PAISAJES FLUVIALES.
|excesos aprovecHAMIENTO 119,61 |conpicioNEs DE EJECUCION
REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACIGN PARA LA CORRECTA
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0,00 EJECUCION DEL MISMO
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 13.035,10| |OTRAS CONDICIONES

EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
10% APROVECHAMIENTO CESION 1.448'34 FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

SE HABRAN DE CUMPLIR LAS DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES EXIGIBLES EN LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, CONFORME A LA CAPACIDAD DE ACOGIDA PARA LOS NUEVOS
USOS Y APROVECHAMIENTOS Y LA CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS, TODO ELLO SEGUN LO RECOGIDO EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) DEL PGOU.

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 29,05 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
PROTECCIONES Sl (COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,43 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

DEBERA SOLICITAR PREVIO A LA APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AUTORIZACION AL ORGANISMO COMPETENTE DE AGUAS SOBRE LA POSIBILIDAD DE DESARROLLO SEGUN RECURSOS HIDRICOS.

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES ] ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

EERHEIE OV e ORDENANZAS UNIFAMILIAR ASOSADA, PLURIFAMILIAR EN ORDENACION ABIERTA
OLEODUCTO ARAHAL-MALAGA

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBROII: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA
APROVECHAMIENTO | CPUSOY cP
CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE APROVECHAMIENTOS OBJETIVO (m2t) srereEn || arrany APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UAS)
[RESIDENCIAL LIBRE (50% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA SECTORIZADO RESIDENCIAL 6.518,55 1,68 1 10.951,16
[RESIDENCIAL PROTEGIDO (50% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
IDENTIFICACION SURS.A-2 [ESEERERY) 6.518,55 1 1 6.518,55
SITUACION AL OESTE DEL NUCLEO PRINCIPAL 13.037,09 17.469,71
DENOMINACION
AREA DE REPARTO AR-SURS.A-2 DOTACIONES MiNIMAS
AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 20% SUPERFICIE DEL SECTOR 4.346
ORDENACION ESTRUCTURAL |lequipAMIENTO PUBLICO (m2s)5% SUPERFICIE DEL SECTOR 2.173
SUPERFICIE (m2 suelo) 43.457 COMERCIAL (m2t) 1.304
USO GLOBAL RESIDENCIAL
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,30 DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 13.037,09( |PROGRAMACION IPRIMER CUATRIENIO 3
DENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 25 IPLANEAMIENTO |pLan parciaL DE ORDENACION %
PLAZOS EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. S
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 108 <
(]
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 54| |GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  |COMPENSACION ©
PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL PLAN 8
TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(m2t) 6.518,55 PARCIAL DE ORDENACION EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. =
(72}
N
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 6.518,55| [EJECUCION JPROYECTO DE URBANIZACION g
PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION _Q
SISTEMA GENERAL ADSCRITO -
>
c
Ne)
3
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES CONDICIONES DE ORDENACION Y USO DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA c
[SE PRESENTARA UNA PLANIFICACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA GLOBAL INCLUYENDO LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO COLINDANTES . EL VIARIO GRAFIADO EN LOS PLANOS DE ORDENACION ES VINCULANTE ? ; 7 . 2 i 'g
EN CUANTO A CONEXIONES. S
o
LLA ORDENACION PORMENORIZADA DIBUJADA ES INDICATIVA, NO VINCULANTE. SEN TODO CASO, LOS SUELOS DOTACIONALES DEBERAN SITUARSE EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DESDE LOS VIALES DEL SECTOR. q,
©
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (mZt u't'c') EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, ASI COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS (—B
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,3400 INECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS. a
EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE CONSTATE :
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 17'469’71 LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL PLANEAMIENTO Q
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0,4020 DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR. (G}
EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE :
APROVECHAMIENTO MEDIO 17.469,71 PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA ('_U
[ORDENACION QUE ESTABLEZCA, ASi COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO OBJETIVO ﬂ-
EXCESOS APROVECHAMIENTO 0,00 [OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.

LOS SECTORES URBANIZABLES AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, AS{ COMO INFORME
VINCULANTE DEL ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA

DEFECTO APROVECHAMIENTO 0,00 PRESERVACION DE LOS PAISAJES FLUVIALES.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 15.722,74 CONDICIONES DE EJECUCION

REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
10% APROVECHAMIENTO CESION 1.746,97 EJECUCION DEL MISMO

OTRAS CONDICIONES

EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

[SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 29,05 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
[COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,43 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

PROTECCIONES

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 52,52 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE Y
[COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 31,51 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

DEBERA SOLICITAR PREVIO A LA APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AUTORIZACION AL ORGANISMO COMPETENTE DE AGUAS SOBRE LA POSIBILIDAD DE DESARROLLO SEGUN RECURSOS HIDRICOS.

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES s ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

OLEODUCTO ARAHAL-MALAGA .
ORDENANZAS UNIFAMILIAR ASOSADA, PLURIFAMILIAR EN ORDENACION ABIERTA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA
APROVECHAMIENTO | CPUSOY cP
CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE APROVECHAMIENTOS OBJETIVO (m2t) e || SruaE APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UAS)
RESIDENCIAL LIBRE (50% APROVECHAMIENTO OBJETIVO
CATEGORIA SECTORIZADO RESIDENCIAL) 4631.10 1.68 1 7 780.25
" RESIDENCIAL PROTEGIDO (50% APROVECHAMIENTO OBJETIVO

IDENTIFICACION SURS.A-3 RESIDENCIAL) 4631.10 1 1 4 631.10
SITUACION AL OESTE DEL NUCLEO PRINCIPAL 9262.20 12 411.35
DENOMINACION

AREA DE REPARTO AR-SURS.A-3 DOTACIONES MINIMAS

AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 20% SUPERFICIE DEL SECTOR 3087
ORDENACION ESTRUCTURAL EQUIPAMIENTO PUBLICO (m2s) 1544
SUPERFICIE (m2 suelo) 30874
USO GLOBAL RESIDENCIAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0.30| JPROGRAMACION IPRIMER CUATRIENIO

TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 9262.20( |pLANEAMIENTO |pLan PaRcIAL DE ORDENACION
IDENSlDAD MAXIMA (viv/Ha) 25 PLAZOS EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE12 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES.
|N‘-’ MAXIMO DE VIVIENDAS 77| |GESTION / SISTEMA DE ACTUACION  |COMPENSACION

I PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL PLAN
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 39 PARCIAL DE ORDENACION EN CASO DE PROPIETARIO UNICO.

TECHO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(m2t) 4631.10 EJECUCION |PROYECTO DE URBANIZACION

PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
TECHO MINIMO EDIFICABLE VIVIENDA PROTEGIDA (m2t) 4631.10
SISTEMA GENERAL ADSCRITO 0
N

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

SE PRESENTARA UNA PLANIFICACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA GLOBAL INCLUYENDO LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO COLINDANTES . EL VIARIO GRAFIADO EN LOS PLANOS DE ORDENACION ES

USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES [VINCULANTE EN CUANTO A CONEXIONES.
LA ORDENACION PORMENORIZADA DIBUJADA ES INDICATIVA, NO VINCULANTE. SEN TODO CASO, LOS SUELOS DOTACIONALES DEBERAN SITUARSE EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DESDE LOS VIALES DEL SECTOR.

mm u-t-c-) EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS

JCOEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 3 NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 12 411.35 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE
CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL

JINDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s) 0.4020 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR.
EN PLIMIE DE L 1Y 6 DEL .61 DE LA Lt EL E BLECE L EFICIENTES DE YTl LOGH, 10N. B. E, EN BASE AL . 61.5 DE LA L EL E DE
APROVECHAMIENTO MEDIO 12 41135 CUMPLIMIENTO 0S PUNTOS 6 ART 6 A LOUA, !’GOU STABLECE LOS COEFICIENTES uso IPQ OGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 6 5 A LOUA, EL INSTRUMENTO
PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ardales

ORDENACION QUE ESTABLEZCA, AS{ COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

IEXCESOS APROVECHAMIENTO 0.00 OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
LOS SECTORES URBANIZABLES AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, AS| COMO INFORME
VINCULANTE DEL ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS. LOS CRECIMIENTOS SE DEBERAN INTEGRAR CON LA CONSERVACION DE LA NATURALIDAD DE LOS RiOS Y ARROYOS Y DEL DOMINIO PUBLICO Y LA

|DEFECTO APROVECHAMIENTO 0.00 PRESERVACION DE LOS PAISAJES FLUVIALES.
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 11 170.21 CONDICIONES DE EJECUCION
REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
10% APROVECHAMIENTO CESION 1241.13 EJECUCION DEL MISMO
OTRAS CONDICIONES

EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE CONTENGA LA ORDENACION DETALLADA ESPECIFICARA LOS PLAZOS PARA EL INICIO Y TERMINACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS, LOS CUALES DEBERAN CONTAR CON INFORME
PROTECCIONES FAVORABLE DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

SE HABRAN DE CUMPLIR LAS DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES EXIGIBLES EN LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, CONFORME A LA CAPACIDAD DE ACOGIDA PARA LOS NUEVOS
USOS Y APROVECHAMIENTOS Y LA CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS, TODO ELLO SEGUN LO RECOGIDO EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) DEL PGOU.

AB NTA UTEN ARGAS URBAN AS SUPLEMENTARIAS D NADAS ATA
COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO Y 17,43 €/m2t USO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA .

DEBERA SOLICITAR PREVIO A LA APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AUTORIZACION AL ORGANISMO COMPETENTE DE AGUAS SOBRE LA POSIBILIDAD DE DESARROLLO SEGUN RECURSOS HIDRICOS.

: : W)
e, W
SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES S| ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA , = : Sﬁg(\\‘

CARRETERA MA-5402 ORDENANZAS UNIFAMILIAR ASOSADA, PLURIFAMILIAR EN ORDENACION ABIERTA P« , R /@{////4&’ &
OLEODUCTO ARAHAL-MALAGA

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBRO Il: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL

IDENTIFICACION

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

APROVECHAMIENTO CPUSOY
SUELO URBANIZABLE APROVECHAMIENTOS CP SITUACION APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO (UAS
CLASIFICACION OBJETIVO (m2t) TIPOLOGIA (UAS)
HOTELERO
CATEGORIA ORDENADO 6 855.00 1 1 6 855.00
IDENTIFICACION SURO.A-4 6 855.00 6 855.00
SITUACION AL OESTE DEL NUCLEO PRINCIPAL
DENOMINACION DOTACIONES MiNIMAS
AREA DE REPARTO AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 2493
|EQuiPAMIENTO PUBLICO (m2s) 1047
SUPERFICIE (m2 suelo) 12 462 DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS
USO GLOBAL TURISTICO (HOTELERO) |proGRAMACION IPRIMER CUATRIENIO
USO COMPATIBLE RESIDENCIAL (MAXIMO 5 VIVIENDAS) IPLANEAMIENTO IPLAN PARCIAL DE ORDENACION
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0.55 PLAZOS Plan Parcial del sector UR-5 de las NN.SS. de Ardales fue aprobado definitivamente en Sesion Plenaria del Excmo. Ayuntamiento de Ardales el dia 05 de abril de 2004
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 6 855 GESTION / SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
. PLAZOS EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL PLAN
IDENSIDAD MAXIMA (viv/Ha) 4 PARCIAL DE ORDENACION EN CASO DE PROPIETARIO UNICO.
|N9 MAXIMO DE VIVIENDAS 5( Jelecucion [PROYECTO DE URBANIZACION
I PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS LIBRES 5
TECHO MAXIMO EDIFICABLE RESIDENCIAL LIBRE(m2t) 1296.00
SISTEMA GENERAL ADSCRITO 0 CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
SE PRESENTARA UNA PLANIFICACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA GLOBAL INCLUYENDO LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO COLINDANTES.
LOS SLE SE SITUARAN EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DESDE LA CARRETERA. LA UBICACION DE LOS SLAL SERA DONDE MARCAN LOS PLANOS DE ORDENACION DEL PGOU, PUDIENDOSE AJUSTAR LIMITES SIEMPRE QUE NO
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIALES DISMINUYA LA SUPERFICIE. LOS SISTEMAS LOCALES AFECTADOS POR LA LINEA DE NO EDIFICACION DE LA CARRETERA NO SERAN EDIFICABLES.
EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS
[APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (m2t u.t.c.) NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1-0000 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROV/INCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE RFALIZABSE UN ESTUDIO ACUS:I'ICO DE DETALI:E EN EL QUE SE
[CONSTATE LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL AREA O SECTOR. POR ENCONTRARSE EN ZONA DE POLICIA DEL ARROYO CANTARRANAS, SERA NECESRIO RECABAR LA AUTORIZACION POR PARTE DEL ORGANISMO
IAPROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 6 855 COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS.
|'NDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (mZt u.t.c./st) 0'5501 EN CUMPLIMIENTO DE LOS PUNTOS 1Y 6 DEL ART. 61 DE LA LOUA, EL PGOU ESTABLECE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA, Y SITUACION. NO OBSTANTE, EN BASE AL ART. 61.5 DE LA LOUA, EL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO QUE ESTABLEZCA LA ORDENACION DETALLADA PODRA CONCRETAR, Y EN SU CASO FIJAR, LA PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESULTANTES DE LA
APROVECHAMIENTO MEDIO 6 855 (ORDENACION QUE ESTABLEZCA, ASi COMO LAS QUE REFLEJEN LAS DIFERENCIAS DE SITUACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS DENTRO DEL ESPACIO ORDENADO. NO SE PODRA, DISMINUIR EL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[OTORGADO POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.
|ExcEsOs APROVECHAMIENTO 0.00
IDEFECTO APROVECHAMIENTO 0.00 CONDICIONES DE EJECUCION
REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS{ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 6 169.50 EJECUCION DEL MISMO
10% APROVECHAMIENTO CESION 685.50 OTRAS CONDICIONES

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 7,26 £/m2t USO TURITICO(HOTELERO) .

PROTECCIONES

SE HABRAN DE CUMPLIR LAS DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES EXIGIBLES EN LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, CONFORME A LA CAPACIDAD DE ACOGIDA PARA LOS NUEVOS
USOS Y APROVECHAMIENTOS Y LA CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS, TODO ELLO SEGUN LO RECOGIDO EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) DEL PGOU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

SERVIDUMBRES Y/O AFECCIONES

CARRETERA A-357 y A-357R1

CARRETERA MA-5403

ORDENANZAS HOTELERO, UNIFAMILIAR ADOSADA

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBRO Il: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

7 7 T
CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE APROVECHAMIENTOS AP(';:J\SI"I:\?:?::EZ’:I)TO TT:OUL';%:’A SITUi"CION APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO '
CATEGORIA SECTORIZADO IIRLEG I 13.909,86 1 1 13.909,86
IDENTIFICACION SURS.I-1
SITUACION AL YRTE BE HUEIED LREARE DOTACIONES MiNIMAS
DENOMINACION AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 15% SUPERFICIE DEL SECTOR 3.864
AREA DE REPARTO AR.SURS.I-1 EQUIPAMIENTO PUBLICO SIPS (m2s) 5% SUPERFICIE DEL SECTOR 1.288

ORDENACION ESTRUCTURAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS

SUPERFICIE (m2 suelo) 25.759 |proGRAMACION |PrRiMER cuaTRIENIO
PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL DE ORDENACION [72)
USO GLOBAL INDUSTRIAL Q@
EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. %
PLAZOS
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,54 E
GESTION / SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACON %
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 13.909,86 - - - - -
PLAZ EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL PLAN ©
0S PARCIAL DE ORDENACION EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. =
»
JEJECUCION PROYECTO DE URBANIZACION (44
c
PLAZOS EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION g
S
USOS PROHIBIDOS RESIDENCIAL 2
c
2 ‘O
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO S
. @
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (mZt u_t_c_) SE PRESENTARA UNA PLANIFICACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA GLOBAL INCLUYENDO LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO COLINDANTES. c
. LOS SLE SE SITUARAN EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DESDE LA CARRETERA. LA UBICACION DE LOS SLAL SERA DONDE MARCAN LOS PLANOS DE ORDENACION DEL PGOU, PUDIENDOSE AJUSTAR LIMITES SIEMPRE QUE NO %
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,00 DISMINUYA LA SUPERFICIE. e
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 13.909,85 EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, ASI COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS )
NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS. o]
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s 0,5400
APROVECHAMIENTO MEDIO 13.909,86 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE CONSTATE E
LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL PLANEAMIENTO DE Q
EXCESOS APROVECHAMIENTO 0,00]  [PESARROLLO DEL AREA O SECTOR. 5
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0 SERA PRECEPTIVO PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR LA CREACION Y OBTENCION DE AUTORIZACION DE USO DE UN PUNTO LIMPIO PARA LA RECEPCION, CLASIFICACION Y TRANSFERENCIA DE LOS RESIDUOS GENERADOS POR LA (U]
ACTIVIDAD INDUSTRIAL, CONFORME AL DECRETO 99/2004 DE 9 DE MARZO "PLAN DE GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS DE ANDALUCIA" Y LA LEY 7/2007 DE 9 DE JULIO DE GETION INTEGRADA DE LA CLAIDAD AMBIENTAL. LA c
GESTION PARA LA LOCALIZACION DEL PUNTO LIMPIO SERA MUNICIPAL, Y LOS COSTES DE ADQUISICION Y ACONDICIONAMIENTO SERAN ASUMIDOS PROPORCIONALMENTE POR LOS SECTORES DE USO PRODUCTIVO SURS-I1, SURS-I2
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 12.518,87 e 12 Q i
QUEDA PROHIBIDO EL VERTIDO AL TERRENO, CAUCES Y RED DE ALCANTARILLADO DE BASURAS Y RESIDUOS, ASI COMO EL VERTIDO DE ESCOMBROS E INERTES, QUEDANDO REGULADO POR LO DISPUESTO EN EL PLAN DIRECTOR DE (=
10% APROVECHAMIENTO CESION 1.390,99 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS DE LA PROVINCIA DE MALAGA".
LOS SECTORES URBANIZABLES AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, INFORME VINCULANTE DEL ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS.

CONDICIONES DE EJECUCION.

EL SECTOR HABRA DE CONTAR CON SISTEMA DE DEPURACION PROPIO Y CUMPLIR CON LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA "VERTIDOS INDUSTRIALES" EN LA NORMATIVA DE ESTE PLAN GENERAL AS{ COMO EN LA LEGISLACION
PROTECCIONES VIGENTE AL RESPECTO.

REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS[ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
EJECUCION DEL MISMO

OTRAS CONDICIONES

SE HABRAN DE CUMPLIR LAS DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES EXIGIBLES EN LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, CONFORME A LA CAPACIDAD DE ACOGIDA PARA LOS NUEVOS
USOS Y APROVECHAMIENTOS Y LA CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS, TODO ELLO SEGUN LO RECOGIDO EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) DEL PGOU.

SERVIDUMBRES Y/O AFFECCIONES

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 7,26 €/m2t USO INDUSTRIAL .

SERA PRECISO LA REALIZACION DE TANQUES DE TORMENTA QUE SE DIMENSIONARAN PARA QUE ABSORBAN UN MINIMO DE 20 MINUTOS DE LLUVIA CON UNA INTENSIDAD DE 10 LITROS POR SEGUNDO Y HECTAREA. ADEMAS
DEBERA SOLICITAR PREVIO A LA APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AUTORIZACION AL ORGANISMO COMPETENTE DE AGUAS SOBRE LA POSIBILIDAD DE DESARROLLO SEGUN RECURSOS HIDRICOS.

ORDENANZA | INDUSTRIAL (IND-1, IND-2)

APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL DE APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBRO Il: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS



SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

IDENTIFICACION ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE APROVECHAMIENTOS AP;:}:;_T\'::';""';':)TO T‘I::OULZZIA_ jlu:';mN APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO

CATEGORIA SECTORIZADO LRI 21.572,10 1 1 21.572,10

IDENTIFICACION SURS.I-2

SITUACION AL NORTE DEL NUCLEO URBANO DOTACIONES MiNIMAS i ' =5 = ' s |
DENOMINACION AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 15% SUPERFICIE DEL SECTOR 6.472 . g '

AREA DE REPARTO AR.SURS.I-2 EQUIPAMIENTO PUBLICO SIPS (m2s) 5% SUPERFICIE DEL SECTOR 2.157

ORDENACION ESTRUCTURAL DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS

ACTIVIDAD INDUSTRIAL, CONFORME AL DECRETO 99/2004 DE 9 DE MARZO "PLAN DE GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS DE ANDALUCIA" Y LA LEY 7/2007 DE 9 DE JULIO DE GETION INTEGRADA DE LA CLAIDAD AMBIENTAL. LA
GESTION PARA LA LOCALIZACION DEL PUNTO LIMPIO SERA MUNICIPAL, Y LOS COSTES DE ADQUISICION Y ACONDICIONAMIENTO SERAN ASUMIDOS PROPORCIONALMENTE POR LOS SECTORES DE USO PRODUCTIVO SURS-I1, SURS-12

SURS 13
yQU_EDA PROHIBIDO EL VERTIDO AL TERRENO, CAUCES Y RED DE ALCANTARILLADO DE BASURAS Y RESIDUOS, AS| COMO EL VERTIDO DE ESCOMBROS E INERTES, QUEDANDO REGULADO POR LO DISPUESTO EN EL PLAN DIRECTOR DE
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 19.280,82 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS DE LA PROVINCIA DE MALAGA".

10% APROVECHAMIENTO CESION 2.142.31 [0S SECTORES URBANIZABLES AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, AS| COMO INFORME
142, VINCULANTE DEL ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS.

DEFECTO APROVECHAMIENTO 0

SUPERFICIE (m2 suelo) 43.144 |proGRAMACION |PriIMER cuaTRIENIO
PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL DE ORDENACION n
USO GLOBAL INDUSTRIAL 4]
EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 12MESES A CONTAR DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PGOU DE ARDALES. ©
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,50 PLAZOS °
<
GESTION / SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACON o
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 21.572,10 - - - - - ©
EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL PLAN
PLAZOS PARCIAL DE ORDENACION EN CASO DE PROPIETARIO UNICO, s
SISTEMA GENERAL ADSCRITO (SGT.AB-D6) 2001 |E‘ECUCION PROYECTO DE URBANIZACION e
\—
EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION c
SISTEMA GENERAL ADSCRITO (SGT.AT-D3 ) 100 PLAZOS ©
2
>
“ c
USOS PROHIBIDOS RESIDENCIAL CONDICIONES DE ORDENACION Y USO 0
SE PRESENTARA UNA PLANIFICACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA GLOBAL INCLUYENDO LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO COLINDANTES. g
=
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (m2t u.t.c.) LOS SUELOS DOTACIONALES SE SITUARAN EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DESDE LA CARRETERA. ] %
" T AL S
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,00 EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS ; f’ﬁ g (@]
NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS. i g’,,// 0 o)
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 21.572,10 1 ;‘,r/;///‘ o]
A N
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s 0,4965 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE CONSTATE '/// ©
LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL PLANEAMIENTO DE ; ; o
APROVECHAMIENTO MEDIO 21.423,14| PESARROLLODELAREAOSECTOR. ' g
EXCESOS APROVECHAMIENTO 148,96 [SERA PRECEPTIVO PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR LA CREACION Y OBTENCION DE AUTORIZACION DE USO DE UN PUNTO LIMPIO PARA LA RECEPCION, CLASIFICACION Y TRANSFERENCIA DE LOS RESIDUOS GENERADOS POR LA 8
c
=
o

CONDICIONES DE EJECUCION.

EL SECTOR HABRA DE CONTAR CON SISTEMA DE DEPURACION PROPIO Y CUMPLIR CON LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA "VERTIDOS INDUSTRIALES" EN LA NORMATIVA DE ESTE PLAN GENERAL AS{ COMO EN LA LEGISLACION
VIGENTE AL RESPECTO.

REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS[ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA

PROTECCIONES EJECUCION DEL MISMO

OTRAS CONDICIONES

SE HABRAN DE CUMPLIR LAS DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES EXIGIBLES EN LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, CONFORME A LA CAPACIDAD DE ACOGIDA PARA LOS NUEVOS
USOS Y APROVECHAMIENTOS Y LA CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS, TODO ELLO SEGUN LO RECOGIDO EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) DEL PGOU.

SERVIDUMBRES Y/O AFFECCIONES

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 7,26 €/m2t USO INDUSTRIAL .

CARRETERA MA-5403

SERA PRECISO LA REALIZACION DE TANQUES DE TORMENTA QUE SE DIMENSIONARAN PARA QUE ABSORBAN UN MINIMO DE 20 MINUTOS DE LLUVIA CON UNA INTENSIDAD DE 10 LITROS POR SEGUNDO Y HECTAREA. ADEMAS
DEBERA SOLICITAR PREVIO A LA APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AUTORIZACION AL ORGANISMO COMPETENTE DE AGUAS SOBRE LA POSIBILIDAD DE DESARROLLO SEGUN RECURSOS HIDRICOS.

ORDENANZA | INDUSTRIAL (IND-2)

APROBACION PROVISIONAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBROII: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS




SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

IDENTIFICACION

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

ORDENACION PORMENORIZADA INDICATIVA

CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE APROVECHAMIENTOS Apg:j\gfcg"v'n';'::o Tf:oﬁ;;_ leuCAZION APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO

CATEGORIA SECTORIZADO LRI 17.290,11 1 1 17.290,11
IDENTIFICACION SURS.I-3

SITUACION AL NORTE DEL NUCLEO URBANO DOTACIONES MiNIMAS

DENOMINACION AREAS LIBRES PUBLICAS (m2s) 15% SUPERFICIE DEL SECTOR 5.187

AREA DE REPARTO AR.SURS.I-3 EQUIPAMIENTO PUBLICO SIPS (m2s) 5% SUPERFICIE DEL SECTOR 1.729

ORDENACION ESTRUCTURAL

DESARROLLO, GESTION Y PLAZOS

oy

i

SUPERFICIE (m2 suelo) 34.580 |proGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO
PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL DE ORDENACION
USO GLOBAL INDUSTRIAL
EL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEBERA PRESENTARSE EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES A CONTAR DESDE EL COMIENZO DEL SEGUNDO CUATRIENIO DESE DE LA APROBACION
PLAZOS DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES. /1
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL (m2t/m2s) 0,50 =)
i
T
GESTION / SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACON 1
TECHO MAXIMO EDIFICABLE (m2t) 17.290,11 - - - - - e
ERzOs EL PROYECTO DE REPARCELACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 6 MESES DESDE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION O APROBACION DEL PLAN X
) . Y
PARCIAL DE ORDENACION EN CASO DE PROPIETARIO UNICO. Y =
| |
Y |
; | |-/ )
Jesecucion PROYECTO DE URBANIZACION i ——
= i
EL PROYECTO DE URBANIZACION SE PRESENTARA EN EL PLAZO MAXIMO DE 12 MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION ;r = “\ ‘1 =
PLAZOS Vo N
\hc =
i I 1
USOS PROHIBIDOS RESIDENCIAL e
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA
APROVECHAMIENTOS PONDERADOS (mZt u.t.c.) SE PRESENTARA UNA PLANIFICACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA GLOBAL INCLUYENDO LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO COLINDANTES. o i * % o
COEFICIENTE DE PONDERACION GLOBAL 1,00 LOS SUELOS DOTACIONALES SE SITUARAN EN LAS ZONAS MAS ACCESIBLES DESDE LA CARRETERA.
APROVECHAMIENTO OBJETIVO PONDERADO 17.290,11 EL INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEBERA PREVER EN LA ORDENACION, LA UBICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE INFRAESTRUCTURAS, AS{ COMO SUS REDES DE DISTRIBUCION, Y CEDER LOS TERRENOS
NECESARIOS PARA LA IMPLANTACION DE ESTOS.
INDICE DE APROVECHAMIENTO MEDIO (m2t u.t.c./m2s 0,5000
APROVECHAMIENTO MEDIO 17.290,11 EN CASO DE QUE EL AREA O SECTOR DE SUELO SE ENCUENTRE JUNTO A UNA INFRAESTRUCTURA VIARIA DE LA RED PROVINCIAL O AUTONOMICA, HABRA DE REALIZARSE UN ESTUDIO ACUSTICO DE DETALLE EN EL QUE SE CONSTATE
LA ZONA AFECTADA CON OBJETO DE PROPONER MEDIDAS CORRECTORAS PARA NO SUPERAR LOS LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES. DICHA LIMITACION ACUSTICA CONDICIONARA LA ORDENACION PREVISTA EN EL PLANEAMIENTO DE
EXCESOS APROVECHAMIENTO 0,00 DESARROLLO DEL AREA O SECTOR.
DEFECTO APROVECHAMIENTO 0 [SERA PRECEPTIVO PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR LA CREACION Y OBTENCION DE AUTORIZACION DE USO DE UN PUNTO LIMPIO PARA LA RECEPCION, CLASIFICACION Y TRANSFERENCIA DE LOS RESIDUOS GENERADOS POR LA
ACTIVIDAD INDUSTRIAL, CONFORME AL DECRETO 99/2004 DE 9 DE MARZO "PLAN DE GESTION DE RESIDUOS PELIGROSOS DE ANDALUCIA" Y LA LEY 7/2007 DE 9 DE JULIO DE GETION INTEGRADA DE LA CLAIDAD AMBIENTAL. LA
GESTION PARA LA LOCALIZACION DEL PUNTO LIMPIO SERA MUNICIPAL, Y LOS COSTES DE ADQUISICION Y ACONDICIONAMIENTO SERAN ASUMIDOS PROPORCIONALMENTE POR LOS SECTORES DE USO PRODUCTIVO SURS-I1, SURS-12
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 15.561,09 e ia Q
QUEDA PROHIBIDO EL VERTIDO AL TERRENO, CAUCES Y RED DE ALCANTARILLADO DE BASURAS Y RESIDUOS, ASI COMO EL VERTIDO DE ESCOMBROS E INERTES, QUEDANDO REGULADO POR LO DISPUESTO EN EL PLAN DIRECTOR DE
10% APROVECHAMIENTO CESION 1.729,01 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS DE LA PROVINCIA DE MALAGA".
LOS SECTORES URBANIZABLES AFECTADOS POR CAUCES NECESITARAN, PARA SU DESARROLLO POSTERIOR, EJECUCION DE DESLINDE DE SEGUN ART. 241.1 DEL REAL DECRETO 849/1986 DE 11 DE ABRIL, ASi COMO INFORME
\VINCULANTE DEL ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS.

CONDICIONES DE EJECUCION.

PROTECCIONES

EL SECTOR HABRA DE CONTAR CON SISTEMA DE DEPURACION PROPIO Y CUMPLIR CON LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA "VERTIDOS INDUSTRIALES" EN LA NORMATIVA DE ESTE PLAN GENERAL ASi COMO EN LA LEGISLACION
VIGENTE AL RESPECTO.

REALIZACION DE ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO PREVIO AL PROYECTO DE URBANIZACION QUE GARANTICE LAS MEJORAS DE TERRENO NECESARIAS AS/ COMO OTRAS CONDIONES DE ESTABILIZACION PARA LA CORRECTA
EJECUCION DEL MISMO

SERVIDUMBRES Y/O AFFECCIONES

OTRAS CONDICIONES

SE HABRAN DE CUMPLIR LAS DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES EXIGIBLES EN LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, CONFORME A LA CAPACIDAD DE ACOGIDA PARA LOS NUEVOS
USOS Y APROVECHAMIENTOS Y LA CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS, TODO ELLO SEGUN LO RECOGIDO EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) DEL PGOU.

CARRETERA MA-5403

SE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES CARGAS URBANISTICAS SUPLEMENTARIAS DESTINADAS A LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES, INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: 7,26 €/m2t USO INDUSTRIAL .

SERA PRECISO LA REALIZACION DE TANQUES DE TORMENTA QUE SE DIMENSIONARAN PARA QUE ABSORBAN UN MINIMO DE 20 MINUTOS DE LLUVIA CON UNA INTENSIDAD DE 10 LITROS POR SEGUNDO Y HECTAREA. ADEMAS
DEBERA SOLICITAR PREVIO A LA APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO AUTORIZACION AL ORGANISMO COMPETENTE DE AGUAS SOBRE LA POSIBILIDAD DE DESARROLLO SEGUN RECURSOS HIDRICOS.

ORDENANZA | INDUSTRIAL (IND-2)

APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARDALES
LIBRO Il: MEMORIA DE ORDENACION Y FICHAS URBANISTICAS
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