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1. CONTENIDO Y ALCANCE

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento al articulo 11.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, y al
articulo 19.3 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, los cuales exigen que en los
procedimientos de aprobacion de instrumentos de ordenacién urbanistica se incluya este resumen
entre la documentacién expuesta al publico.

Su objeto es facilitar la participacién ciudadana acercando de forma clara y concreta al interesado
la propuesta de ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

En este contexto, se recoge la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada
altera la vigente, indicandose el instrumento de planeamiento preciso para el desarrollo de cada
uno de dichos ambitos.

Igualmente, se indica en qué ambitos se suspende el otorgamiento de licencias. Esta suspension,
que tendrd una duracién maxima de dos afios, esta motivada por la modificacion del régimen
urbanistico vigente en los dambitos afectados. En todo caso, la suspension de licencias se extinguira
con la publicacién de la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Se ha optado por incorporar esta informacién en una tabla a fin de facilitar su comprension, asi
como su visién de conjunto. Para completar dicha informacién se recogen los objetivos de la
Ordenacion propuesta, asi como los derechos y deberes de los propietarios de suelo atendiendo a
cada una de las categorias de suelo.

2. FINALIDADES Y OBJETIVOS DE ORDENACION DEL PLAN GENERAL

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Parauta regula la ordenacion urbanistica en este
municipio, cuya estructura urbana aconseja un documento de planeamiento agil y flexible que
permita adaptar los crecimientos vegetativos y las operaciones de recuperacion de espacio publico
a la Ley del Suelo y a las necesidades del Ayuntamiento.

El cometido del Planeamiento Urbanistico General es la ordenacién integral del término municipal,
siendo su objetivo ultimo alcanzar el mayor grado de bienestar posible de los ciudadanos del
municipio.

Fines del planeamiento

a) Conseguir una racional utilizacion del territorio, tanto en el medio rural como en el
urbano, previendo un desarrollo y unas normas de aplicaciéon que permitan impulsar la
adecuada explotacidn con el respeto y mejora del medio ambiente y potenciar sus valores
agricolas, naturales, medioambientales y paisajisticos, en una utilizacion racional de los
recursos naturales (desarrollo sostenible), haciendo compatible la actividad econdémica
tradicional con los nuevos usos que permitan una diversificacion mayor en la oferta de
trabajo.

APROBACION INICIAL DICIEMBRE 2020



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PARAUTA Pag. N2 2
I ——————

RESUMEN EJECUTIVO

b) Mejora de las dotaciones, sistemas generales de espacios libres e infraestructuras, acorde
con la poblacidn existente y la prevista.

¢) Adoptar medidas que permitan el acceso a la vivienda de toda la poblacion y
especialmente, a la de menor poder adquisitivo.

d) Conseguir la mejor utilizacion del suelo disponiendo sectores de suelo necesarios para
atender a las demandas actuales y futuras, garantizando la disponibilidad del suelo para
distintos usos urbanisticos, la adecuada dotacion y equipamientos urbanos.

e) Vincular los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales.
Impulsar las actividades productivas y explotacion de los recursos naturales, humanos y
de capitales, con el fin de elevar los niveles de renta y empleo. Prever una reserva de
suelo industrial para atender las necesidades de la poblacion y de la comarca, con el
objetivo de que esta actividad mejore la economia local.

f) Garantizar la conservacién del Medio Ambiente para que se asegure un disfrute colectivo
del paisaje y el entorno; protegiendo el parque Natural Sierra de las Nieves y las zonas
calificadas de proteccion ambiental de acuerdo con lo establecido en el P.E.P.M.F.

Objetivos del Planeamiento
Ordenacion del espacio urbano

a) Ordenar el area urbana no consolidada que, a modo de pequeio vacio urbano, se localiza
en el interior del nticleo urbano.

b) Articular unas adecuadas medidas de proteccion del casco y su entorno, corrigiendo las
deficiencias producidas y mejorando su imagen urbana, sobre todo en las zonas de borde
y accesos.

c¢) Las operaciones en el nucleo de Parauta debera completarse con la prevision de
aparcamientos.

d) Reurbanizacién de viario interno del nticleo que si bien ha ido siendo paulatinamente
renovado por el Ayuntamiento, se encuentra degradado en muchas zonas.

Ordenacion de las zonas de crecimiento

a) La prevision de zonas de nuevos usos, no residenciales que permitan un crecimiento de la
actividad econdémica del nticleo y que, a su vez, propicien la reocupacion de las viviendas
vacias del casco urbano que han venido siendo deshabitadas por la falta de recursos de la
zona. Estas nuevas ordenaciones permitiran la articulacion e interconexién de los
distintos elementos de la trama urbana.

b) Ajustar las previsiones de suelos urbanizables a las necesidades del municipio,
adecuandolos a las caracteristicas de la estructura de la propiedad, contemplando usos e
intensidades apropiadas a las demandas previsibles segtn el uso.
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Ordenanzas Edificatorias

Dotar al municipio de una normativa edificatoria que permita preservar la identidad
urbana del ndcleo que, a su vez, haga posible la implantacion de nuevos usos
complementarios al residencial y de nuevas tipologias adecuadas a estos usos:

e Establecer ordenanzas municipales de edificacion y urbanizaciéon acordes con la
imagen final que se precisa.

e Controlar en la nueva edificacion las tipologias mas generales.

e Conservar, en la medida de lo posible, la trama actual, impidiendo parcelaciones
ilegales.

e Determinar condiciones de ordenacion especificas para cada zona.

¢ Mejorar la nueva urbanizacién y acondicionar y reurbanizar la existente.

Poligono industrial
Clasificar suelo con este uso, entendiendo esta operaciéon como potenciadora de la
economia local y que permita atender la demanda local y la ampliacién de la oferta de
suelo industrial para el entorno de la localidad.
Mejorar las dotaciones de equipamientos, infraestructuras y servicios
a) Adopcién de medidas que permitan proporcionar al Ayuntamiento los instrumentos
necesarios tanto en suelo, como en recursos econémicos, con o sin aportaciones
supramunicipales, asi como dotarlos también de los medios y normas necesarias para
cualificar la ciudad a través de la mejora de los espacios puiblicos y la escena urbana.
b) Reconocer, conseguir y ordenar unos Sistemas Generales de dotaciones para el conjunto
del municipio, en consonancia con las necesidades de la poblacién, tanto en lo que se
refiere a espacios libres, equipamientos colectivos o infraestructuras.

Mejorar la politica de vivienda

a) Desarrollo de programas de vivienda publica y de incentivacién de la rehabilitacion del
parque inmobiliario actual.

Aumentar el patrimonio Municipal de suelo

a) Este objetivo se conseguird gracias a las cesiones obligatorias y gratuitas obtenidas por el
desarrollo de los sectores de suelo urbanizable.

Potenciar los valores agricolas, naturales, medioambientales y paisajisticos

El entorno rural de Parauta cuenta con unos valores intrinsecos que se podran potenciar mediante
las siguientes actuaciones:

a) Calificar la situaciéon de los suelos no urbanizables protegidos a los efectos de su
preservacion y adecuada explotacion. Proteger las zonas calificadas de proteccion
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ambiental, el paisaje y las zonas de recreo, de acuerdo con lo establecido en el PORN del
Parque Natural Sierra de las Nieves, el P.E.P.M.F. y en la LGICA.

b) Regulacion de los usos permitidos en los diferentes suelos no urbanizables protegidos,
prohibiendo aquellos que supongan una degradacion del medio. De igual modo se
regulara el uso turistico rural en los suelos protegidos, asumiendo en el SNUP-PN la
regulacion del Parque Natural, ya que este uso puede convertirse en uno de los grandes
atractivos del municipio, permitiéndose la puesta en valor, reforma y rehabilitacion de las
edificaciones rurales existentes.

¢) Prever medidas de restauracién del medio fisico.
Proteger y efectuar el inventariado de los edificios y otros elementos de interés

Revalorizar el patrimonio arquitecténico, arqueoldgico y etnoldgico, mediante la
conservacion y posible rehabilitacion de dicho patrimonio (viviendas rurales, molinos,
ermitas, eras, fuentes, hornos,.. etc).

Aumentar los niveles de renta y empleo

a) Adopcién de medidas tendentes a fomentar la creacion, busqueda y optimizacion de los
recursos disponibles y de las “oportunidades y fortalezas” del propio municipio y ello
tanto mediante la adecuada ordenacién y aprovechamiento del Territorio (recursos
naturales) como desde la previsidn y programacion de acciones (determinaciones
urbanisticas) encaminado a lograr la maxima rentabilidad social y econémica de los
recursos naturales, humanos y de capital.

b) Interaccion publica en el mercado del suelo industrial y turistico, mediante la creacién
de oferta publica de suelo capaz de regular y/o dimensionar dichos mercados. La
consecucion de este objetivo se debe complementar con la instrumentalizaciéon de
medidas de fomento de la actividad productiva local y comarcal mediante la
cooperacion y concertacion con los agentes econdmicos, locales y foraneos, a través de
programas de formacion, desarrollo de tecnologias adecuadas y captacion de recursos
econdmicos para nuevas actividades.
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3. TABLA RESUMEN ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS-

ACTUACIONES EN SUELO URBANO: ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS
(ACTUACIONES ASITEMATICAS A.A.)

REGIMEN

IDENTIFICACION UBICACION B JURIDICO TITULAR DEL DESARROLLO
LA ACTUACION (m?s) SUELO
ACTUAL
PROYECTO DE
A.A-PA1 Junto a Ronda de Adecuacion de areas OBRAS
Circunvalacién Libres yreurbanizacién 330,17 SUELO URBANO PUBLICA ORDINARIAS
Reurbanizacion de Vial y PROYECTO DE
A.A-PA.2 Tratramiento de Areas OBRAS
¢/ Barrio Bajo Libres Pablicas 1.173,02 | SUELO URBANO PUBLICA ORDINARIAS
PROYECTO DE
A.A-PA.3 OBRAS
C/ San Juan Reurbanizacién de Vial 720,81 SUELO URBANO PUBLICA ORDINARIAS
PROYECTO DE
A.A-PA.4 OBRAS
C/ San Juan yC/ Altillo Reurbanizacion de Vial 303,67 SUELO URBANO PUBLICA ORDINARIAS
PROYECTO DE
A.A-PA.5 OBRAS
C/Altillo Reurbanizacién de Vial 60,07 SUELO URBANO PUBLICA ORDINARIAS
TOTALES= 2.587,74

(*) Al carecer el municipio de Parauta de figura de Planeamiento General, el régimen juridico del suelo lo regula
la legislacion urbanistica vigente, y segtin la aplicacion de la misma se le otorga a los suelos el “Régimen Juridico
Actual”.

4. TABLA RESUMEN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

. REGIMEN JURIDICO | REGIMEN JURIDICO SUSPENSION DE
AMBITO AL SERUESTE DESARROLLO LICENCIAS
SUNC-PA.1 SUELO URBANO (*) | SUELO URBANO NO | PLAN (**)
CONSOLIDADO. ESPECIAL DE
AREA DE REFORMA | ORDENACION
INTERIOR

(*) Al carecer el municipio de Parauta de figura de Planeamiento General, el régimen juridico del suelo lo regula
la legislacion urbanistica vigente, y segtin la aplicaciéon de la misma se les otorga a los suelos el “Régimen
Juridico Actual”.

(**)De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A., cuando no se hubieran suspendido licencias,
aprobaciones y otras autorizaciones con la aprobacién del Avance, la suspension maxima de éstas sera de dos
anos desde la aprobacion inicial del P.G.O.U. La suspension se realizara conforme al Acuerdo del acto de
Aprobacion Inicial del Documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Parauta.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

RESIDENCIAL — NUCLEO URBANO DE PARAUTA

APROVECH. INDICE 2
) PERFICIE DENSIDAD TACION
AMBITO su(mzs)c URB. MEDIO | ORDENANZA |EDIFICABILIDAD (Vilea) N° VIVIENDAS DOTACIONES (m”s)
(uu.aa) (m?t/m?s) ESPACIOS | EQUIP.
SUNC-PA.1 1.323,39 860,20 NT/NT-E 0.65 60 8
SegUn articulo 17 de la LOUA
TOTAL 1.323,39 860,20 60 8
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D OD O B O NO CO OLIDADO
AREA DE REPARTO 1

EDIFICABILIDAD APROV. APROV. APROV. 10% CESION EXCESOS

AREA SUPERF. (m?s) COEF. POND. OBJETIVO MEDIO SUBJETIVO AM AM

’ m2t/m2s GLOBAL
(UAS) (UAS) (UAS) (UAS) (UAS)
1.323,39 0,65 1,00 860,20 860,20 774,18 86,02 0,00
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,65

5. TABLA RESUMEN SUELOS URBANIZABLES

VTS ,REGIMEN REGIMEN JURIDICO B SUSPEDIESION
JURIDICO ACTUAL PROPUESTO NG
SURS-PA.1 SUELO NO SUELO URBANIZABLE PLAN PARCIAL Y | (**)
URBANIZABLE (*) | SECTORIZADO PROYECTO DE
URBANIZACION
SURS-PA.2 SUELO NO SUELO URBANIZABLE PLAN PARCIAL Y | (**)
URBANIZABLE (*) | SECTORIZADO PROYECTO DE
URBANIZACION
SURS-PA.3 SUELO NO SUELO URBANIZABLE PLAN PARCIAL Y | (**)
URBANIZABLE SECTORIZADO PROYECTO DE
ESPECIALMENTE URBANIZACION
PROTEGIDO (*)

(*) Al carecer el municipio de Parauta de figura de Planeamiento General, el régimen juridico del suelo lo regula
la legislacion urbanistica vigente, y segtin la aplicacion de la misma se le otorga a los suelos el “Régimen Juridico
Actual”.

(**)De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A., cuando no se hubieran suspendido licencias,
aprobaciones y otras autorizaciones con la aprobacién del Avance, la suspensiéon maxima de éstas sera de dos
anos desde la aprobacion inicial del P.G.O.U. La suspensioén se realizara conforme al Acuerdo del acto de
Aprobacion Inicial del Documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Parauta.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

TURISTICO
2,
SECTOR SUPERFICIE GE:OI:/I/EEIZ ZONA. EDIFIIC’Z\IPI?IIB(I:E DAD )
(m ZS) . ORDENANZA e ESPACIOS EQUIP.
(uu.aa) (m“t/m~s) LIBRES
SUS-PA.1 2.677,98 803,39 03
Segun articulo 17 de la LOUA
TOTAL 2.677,98 803,39
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO TURISTICO
AREA DE REPARTO 1
EDIFICABILIDAD APROV. APROV. APROV. 10% CESION EXCESOS
- 2 COEF.POND.
AREA SUPERF. (m?s) mat/m2s GLOBAL OBJETIVO MEDIO SUBJETIVO AM AM
(UAS) (UAS) (UAS) (UAS) (UAS)
2.677,98 0,30 1,00 803,39 803,39 723,05 80,34 0,00
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

TURISTICO
2
SECTOR SUPERFICIE ﬁz;ol\\; Egll-ci) ZONA. EDI FII(IJ\IEIBCI:E DAD e A )
(uu.aa) (m“t/m*“s) LIBRES
SUS-PA.2 4.699,90 1.409,97 0,3
Segun articulo 17 de la LOUA
TOTAL 4.699,90 1.409,97
AREA DE REPARTO 2
EDIFICABILIDAD APROV. APROV. APROV. 10% CESION EXCESOS
. ) COEF. POND.
AREA SUPERF. (m?s) matimas GLOBAL OBJETIVO MEDIO SUBJETIVO AM AM
(UAS) (UAS) (UAS) (UAS) (UAS)
4.699,90 0,30 1,00 1.409,97 1.409,97 1.268,97 141,00 0,00
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,30

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

INDUSTRIAL
DOTACIONES (m?s
SECTOR SUPERFICIE ﬁzsol\\ll/iglt') ZONA. EDIFIlcll\lADIIB(I:E DAD| ESPACIOS ( UI?3
(m?3s) ‘ ORDENANZA S EQUIP.
(uu.aa) (m“t/m*<s) LIBRES
SUS-PA.3 9.581,05 3.640,80 IND 0,38 | ;
Segun articulo 17 de la LOUA
TOTAL 9.581,05 3.640,80
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO INDUSTRIAL
AREA DE REPARTO 3
EDIFICABILIDAD APROV. APROV. APROV. 10% CESION EXCESOS
- N COEF.POND.
AREA SUPERF. (m?s) m2t/m2s GLOBAL OBJETIVO MEDIO SUBJETIVO AM AM
(UAS) (UAS) (UAS) (UAS) (UAS)
9.581,05 0,38 1,00 3.640,80 3.640,80 3.276,71 364,08 0,00
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,38
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6. TABLAS RESUMEN SISTEMAS GENERALES

Pag. N2 8

TABLA RESUMEN SISTEMAS GENERALES DE AREAS LIBRES

T REGIMEN REGIMEN SUSPENSION
NOMBRE o " | JURIDICO | JURIDICO | DESARROLLO DE
ACTUAL | PROPUESTO LICENCIAS
SUELO Sistema general | - p o de Obras
4 o * %k
SGEL-PA.1 3.968,85 URBANO(*) de dreas libres del Ordinario (**)

suelo urbano

(*) Al carecer el municipio de Parauta de figura de Planeamiento General, el régimen juridico del suelo lo regula la
legislacion urbanistica vigente, y segtin la aplicacion de la misma se le otorga a los suelos el “Régimen Juridico Actual”.

(**)De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A., cuando no se hubieran suspendido licencias, aprobaciones y
otras autorizaciones con la aprobacion del Avance, la suspensién méaxima de éstas sera de dos afios desde la
aprobacion inicial del P.G.O.U. La suspension se realizara conforme al Acuerdo del acto de Aprobacién Inicial del
Documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Parauta.

TABLA RESUMEN SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS

superp. | REGIMEN | REGIMEN SUSPENSION
NOMBRE 2 " | JURIDICO | JURIDICO | DESARROLLO DE
ACTUAL PROPUESTO LICENCIAS
SUELO Sistema general
SGE-PA.1 3.587,04 URBANO(*) de equipamientos Ejecutado. (**)
del suelo urbano
SUELO Sistema general Fjecutado
. . k%
SGE-PA.2 1.520,11 URBANO(*) de equipamientos (Cementerio) (**)
del suelo urbano
SUELO Sistema general Ejecutado (Usos
SGE-PA.3 574,76 de equipamientos mudltiples junto (**)
URBANO(*) .
del suelo urbano cementerio)
SUELO Sistema general Ejecutado (Usos
SGE-PA .4 2.541,43 de equipamientos multiples junto (**)
URBANO(*) .
del suelo urbano cementerio)

(*) Al carecer el municipio de Parauta de figura de Planeamiento General, el régimen juridico del suelo lo regula la
legislacion urbanistica vigente, y segtin la aplicacion de la misma se le otorga a los suelos el “Régimen Juridico

Actual”.

(**)De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A., cuando no se hubieran suspendido licencias, aprobaciones y
otras autorizaciones con la aprobacién del Avance, la suspension maxima de éstas sera de dos afios desde la
aprobacién inicial del P.G.O.U. La suspensién se realizara conforme al Acuerdo del acto de Aprobacién Inicial del
Documento del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Parauta.
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TABLA RESUMEN SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

REGIMEN REGIMEN SUSPENSION
NOMBRE OBJETO JURIDICO JURIDICO DESARROLLO DE
ACTUAL PROPUESTO LICENCIAS
SUELO NO
SUELO NO URABNIZABLE OBTENIDO. -
SGI-PA.1 PUNTO LIMPIO URBANIZABLE(*) NATURAL O EJECUTADO %)
RURAL
SUELO NO
SUELO NO URABNIZABLE OBTENIDO. -
SGI-PA.2 BALSA DE RIEGO URBANIZABLE(*) NATURAL O EJECUTADO %)
RURAL
SUELO NO
DEPOSITOS DE
SGLPA3 ABASTECIMIENTO SUELO NO ) URABNIZABLE OBTENIDO. (+4)
DE AGUA URBANIZABLE(*) NATURAL O EJECUTADO
RURAL
CENTRO DE
] SUELO SUELO URBANO OBTENIDO.
SGI-PA 4 TRANSFORMACION " (**)
NUCLEO URBANO URBANO(*) CONSOLIDADO EJECUTADO
SUELO NO SUELO NO
URBANIZABLE URBANIZABLE OBTENIDO. -
SGI-PA.5 DEPURADORA DE ESPECIAL | ESPECIALMENTE | EJECUTADO %)
PROTECCION(*) PROTEGIDO
SUELO NO SUELO NO
SCL-PAG CENTRO DE URBANIZABLE URBANIZABLE OBTENIDO. (+4)
Sl TRANSFORMACION DE ESPECIAL | ESPECIALMENTE | EJECUTADO
PROTECCION(*) PROTEGIDO

(*) Al carecer el municipio de Parauta de figura de Planeamiento General, el régimen juridico del suelo lo regula
la legislacion urbanistica vigente, y segtin la aplicacion de la misma se le otorga a los suelos el “Régimen Juridico
Actual”.

(**)De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A. cuando no se hubieran suspendido licencias,
aprobaciones y otras autorizaciones con la aprobacién del Avance, la suspensiéon maxima de éstas sera de dos
anos desde la aprobacién inicial del P.G.O.U. La suspensioén se realizara conforme al Acuerdo del acto de
Aprobacion Inicial del Documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Parauta.

TABLA RESUMEN SISTEMAS GENERALES COMUNIACIONES CARRETERA

NOMBRE OBJETO ;{I]JEI?I?)VIIEI; ;{IERGI?)\/IIES DESARROLLO SUEFCE;??;DE
ACTUAL PROPUESTO
SGC-C. A-397 A-397 DPC** DPC - NO PROCEDE*
SGC-C. MA-7304 | MA-7304 DPC* DPC - NO PROCEDE
SGC-C. MA-7305 | MA-7305 DPC* DPC - NO PROCEDE*
SGC-C. MA-7306 | MA-7306 DPC** DPC - NO PROCEDE*

(*) De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A. cuando no se hubieran suspendido licencias,
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aprobaciones y otras autorizaciones con la aprobacién del Avance, la suspension maxima de éstas sera de dos
anos desde la aprobacion inicial del P.G.O.U.

(**)Las carreteras discurren por distintos tipos de suelo: no urbanizable o urbano y el régimen juridico es DPC,
Dominio Publico de Carreteras, regulado mediante legislaciéon propia. E1 PGOU propone el tratamiento como

travesia o tramo urbano de aquellos que discurren o bordean el caso.

TABLA RESUMEN SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES VIARIO

REGIMEN REGIMEN .
NOMBRE DESCRIPCION JURIDICO JURIDICO | DESARROLLO sgffgggé?z
ACTUAL PROPUESTO
OBTENIDO.
RONDA DE EJECUTADO.
— | suELoNO SUELO NO .
SGC-V.1 CIRCUNVALACION | (\on  \IZABLE o | URBANIZABLE PROYECTO DE (**)
(TRAMO 1) OBRA
ORDINARIO
OBTENIDO.
RONDA DE EJECUTADO.
SGC-V.2.1 | CIRCUNVALACION ?})JELO URBANO | g )eL0 URBANO | PROYECTO DE (*%)
(TRAMO 1) OBRA
ORDINARIO
OBTENIDO.
RONDA DE EJECUTADO.
SGC-V.2.2 | CIRCUNVALACION | SVELO URBANO SUELO PROYECTO DE (*%)
*) URBANIZABLE
(TRAMO 2) OBRA
ORDINARIO
VIARIO OBTENIDO.
SGC.y 3 | PEATONAL SOBRE | SUFLONO SUELO Lokl -
- CAMINO URBANIZABLE(*) | URBANIZABLE OBRA
IGUALEJA ORDINARIO

(*) Al carecer el municipio de Parauta de figura de Planeamiento General, el régimen juridico del suelo lo regula
la legislacion urbanistica vigente, y segtin la aplicacion de la misma se le otorga a los suelos el “Régimen Juridico
Actual”.

(**)De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A., cuando no se hubieran suspendido licencias,
aprobaciones y otras autorizaciones con la aprobacién del Avance, la suspensiéon maxima de éstas serd de dos
afos desde la aprobacion inicial del P.G.O.U. La suspension se realizara conforme al Acuerdo del acto de
Aprobacion Inicial del Documento del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Parauta.
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7. TABLA RESUMEN DE LOS SUELOS NO URBANIZABLES

TABLA RESUMEN SUELOS NO URBANIZABLES

REGIMEN REGIMEN <
DENOMINACION JURIDICO JURIDICO DESARROLLO SUifCE:;g;DE
ACTUAL PROPUESTO
Licencia Directa o
Natural SNU natural
SNU arra’o naira Natural o Rural | Proyecto de Actuacién + o
Rural SNU protegido . .
Licencia(*)
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR LEGISLACION ESPECIFICA
Autorizacion sectorial
Parque Suelo no Suelo no Licencia Directa o
SNUP-PN Nat?lral urbanizable urbanizable Proyecto de Actuacién + *
protegido protegido Licencia o Plan
Especial+ Licencia(*)
Autorizacion sectorial
Suelo no Suelo no Licencia Directa o
SNUP-MN M;)\?autzearllto urbanizable urbanizable Proyecto de Actuacion + NO PROCEDE**
protegido protegido Licencia o Plan
Especial+ Licencia(*)
Autorizacion sectorial
Dominio Suelo no Suelo no Licencia Directa o
SNUP-DPH Puablico urbanizable urbanizable Proyecto de Actuacion + NO PROCEDE**
Hidraulico protegido protegido Licencia o Plan
Especial+ Licencia (*)
Autorizacion sectorial
Montes Suelo no Suelo no Licencia Directa o
SNUP-MP Gblicos urbanizable urbanizable Proyecto de Actuacion + NO PROCEDE**
P protegido protegido Licencia o Plan
Especial+ Licencia (*)
Zona de Autorizacion sectorial
especial Suelo no T T Direct
C - ) banizabl icencia Directa o NO PROCEDE*
SNUP-ZEC ONSEIVACIOn | SNU protegido w amz'a ¢ Proyecto de Actuacion +
protegido . .
Licencia o Plan
Especial+ Licencia (*)
Lugar de Autorizacion sectorial
importancia Suelo no T = Direct
. . icencia Directa o "
SNUP-ZEPA comunitaria SNU protegido urbamz.able Proyecto de Actuacion + NO PROCEDE*
protegido . ;
Licencia o Plan
Especial+ Licencia (*)
Lugar de [ SNU protegido Autorizacién sectorial
importancia (incluido en Suelo no
comunitaria ZEC) urbanizable Licencia Directa o NO PROCEDE**
SNUP-HIC SNU natural protegido Proyecto de Actuacién +
(No incluido en Licencia o Plan
ZECQ) Especial+ Licencia (*)
Autorizacion Sectorial
SNUP-GEO Georrecursos | SNU protegido Suelo no NO PROCEDE**
protest urbanizable Licencia Directa o
protegido Proyecto de Actuacién +
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Licencia o Plan Especial+
Licencia (*)
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR PLANEAMIENTO TERRITORIAL
Complejo Licencia Directa,
Serrano d Suelo no Suelo no Pr 1 de Actuaciént
SNUP-CS erra ? ¢ urbanizable urbanizable . oye.c 0 deAc aao, i
Interés roteeido rotegido Licencia o Plan Especial+
Ambiental protest protes Licencia(*)
Paraje Suelo no Suelo no Pr Llcinc(;a IZu:lcta‘, -
SNUP-PE natural urbanizable urbanizable . oye.c 0 deAc aClo, **
E ional tooid tecid Licencia o Plan Especial+
xcepciona protegido protegido Licencia(*)

(*) Dependera del tipo de actividad a implantar.
(**) De acuerdo con el articulo 27.2 in fine de la L.O.U.A., cuando no se hubieran suspendido licencias, aprobaciones y otras autorizaciones
con la aprobacion del Avance, la suspension maxima de éstas serd de dos afos desde la aprobacién inicial del P.G.O.U.

APROBACION INICIAL DICIEMBRE 2020



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PARAUTA Pag. N2 13
L _________________________________________________________________________ |
RESUMEN EJECUTIVO

8. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO

8.1 DERECHOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

A los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado les corresponden los siguientes
derechos:

=  Consultar a la Administracion sobre los criterios y previsiones de la ordenacién urbanistica,
vigente y en tramitacion, y de las obras a realizar para asegurar la conexién de la urbanizacién
con las redes generales de servicios.

= Con caracter general, el uso, disfrute y explotacion de su propiedad a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino.

* Realizar las obras de conexion de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento.

= Edificar los solares.

8.2 DERECHOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A los propietarios de terrenos en Suelo Urbano No Consolidado les corresponden los siguientes
derechos:

=  Consultar a la Administracién sobre los criterios y previsiones de la ordenacién urbanistica,
vigente y en tramitacion, y de las obras a realizar para asegurar la conexion de la urbanizacion
con las redes generales de servicios.

= Con caracter general, el uso, disfrute y explotacion de su propiedad a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino.

= Facultad de disposicion.

= Realizar las instalaciones y construcciones necesarias para el uso y disfrute del suelo
conforme a su naturaleza que no tengan el cardcter legal de edificacion. Cuando la iniciativa
no sea publica este derecho incluye:

o Competir por la adjudicacion de la urbanizacion con derecho preferente sobre cualquier
otra oferta equivalente formulada por no propietario.

o Participar, en unién de los restantes propietarios, en el sistema urbanistico de ejecucion o
en la gestion indirecta de la actuacion.

o Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o percibir el correspondiente
justiprecio en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion.

* Ejecutar las obras de conexion de las parcelas a las dotaciones y servicios ya en
funcionamiento.
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= Edificar los solares.

8.3 DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado tendran los
siguientes derechos:

=  Consultar a la Administracién sobre los criterios y previsiones de la ordenacidn urbanistica,
vigente y en tramitacion, y de las obras a realizar para asegurar la conexion de la urbanizacién
con las redes generales de servicios.

= Con caracter general, el uso, disfrute y explotacion de su propiedad a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino.

= Promover su transformacion cuando el sistema de ejecucion sea privado.

8.4 DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado tendran los
mismos derechos que los propietarios de Suelo No Urbanizable y, asimismo, tendran derecho a:

=  Consultar a la Administracion sobre los criterios y previsiones de la ordenacién urbanistica,
vigente y en tramitacion, y de las obras a realizar para asegurar la conexion de la urbanizaciéon
con las redes generales de servicios.

=  Promover la transformacion urbanistica de los terrenos mediante la tramitacion de un Plan
de Sectorizacion.

8.5 DERECHOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Los propietarios de suelo no urbanizable tienen derecho a consultar a las Administraciones
competentes sobre los criterios y previsiones de la ordenacidon urbanistica, vigente y en
tramitacién, al uso, disfrute y explotacién del mismo conforme a su naturaleza, clasificacion,
caracteristicas objetivas, destino y situacién del bien. Comprende asimismo la facultad de
disposicion. Estas facultades incluyen:

» Realizar las instalaciones y construcciones necesarias para el uso y disfrute del suelo
conforme a su naturaleza que no tengan el caracter legal de edificacion.

* Edificar sobre unidad apta para ello.
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8.6 DERECHOS EN SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelos sobre los que el plan general ha propuesto la ejecucion de un Sistema
General tendran los siguientes derechos:

=  Cuando se establezcan como condicion de sectorizacion de un sector de suelo urbanizable
no sectorizado: Los mismos derechos que los propietarios de suelo urbanizable no
sectorizado.

= Cuando se adscriban a un sector de suelo urbanizable sectorizado: Los mismos derechos
que los propietarios de suelo urbanizable sectorizado.

* Cuando se ubiquen en suelo urbano consolidado o suelo no urbanizable, los propietarios
tendran derecho:

o Con caracter general, el uso, disfrute y explotaciéon de su propiedad a tenor de su
situacion, caracteristicas objetivas y destino.

o Facultad de disposicion.

o A que la Administracion actuante obtenga los terrenos en cualquiera de las formas
previstas en la legislacion urbanistica vigente -cesion gratuita, en virtud de convenio
urbanistico, expropiacion, compra o permuta- y abone, en su caso, los costos resultantes
de indemnizaciones, demolicién y obras de urbanizacion.

8.7 DERECHOS EN ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS

Los propietarios de suelo sobre los que el plan general ha propuesto la ejecucion de Actuaciones
Urbanizadoras no Integradas para la liberacion de espacios destinados al uso y dominio publico,
tendran los siguientes derechos:

= Con caracter general, el uso, disfrute y explotacion de su propiedad a tenor de su situacién,
caracteristicas objetivas y destino.

= Facultad de disposicion.

* Cuando no resultasen especialmente beneficiados por la actuacién, tendran derecho a que
la Administracion actuante obtenga los terrenos en cualquiera de las formas previstas en la
legislacion urbanistica vigente -cesidn gratuita, en virtud de convenio urbanistico,
expropiacién, compra o permuta- y abone, en su caso, los costos resultantes de
indemnizaciones, demolicion y obras de urbanizacién.
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9. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO

9.1 DEBERES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado estan obligados a:
= Solicitar las autorizaciones administrativas preceptivas y la licencia municipal.

* FEjecutar las obras de conexion de las parcelas a las dotaciones y servicios ya en
funcionamiento.

= Realizar la edificacion una vez el suelo tenga la condicion de solar,
*  Conservar la edificacion.

= Realizar los trabajos de mejora y rehabilitacion.

9.2 DEBERES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO

Tanto los propietarios del Suelo Urbano No Consolidado como los del Suelo Urbanizable
Sectorizado tendran las siguientes obligaciones:

= Promover su transformacion cuando el sistema de ejecucion sea privado.
=  Solicitar y obtener las autorizaciones preceptivas y la licencia municipal.

= Realizar la edificacion una vez el suelo tenga la condicion de solar y conservar y, en su caso,
rehabilitar la edificacion realizada.

=  Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a dotaciones y sistemas generales.

= Ceder gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los que se localice el 10%
del aprovechamiento urbanistico, que en el suelo urbano no consolidado en 4&reas
homogéneas podra ser superior o inferior en funciéon de las plusvalias, hasta el quince y cinco
por ciento, respectivamente.

* Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas.

= Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

* Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras
referidas anteriormente asi como dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion
de servicios de titularidad ptblica.

* Garantizar el realojamiento de los ocupantes y su realojo, en su caso.

* Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
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demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.
Ademas, los propietarios de terrenos en Suelo Urbanizable Sectorizado deberan asumir la
obligacion de costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con las redes

generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacion.

9.3 DEBERES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado tendran los
mismos deberes que los propietarios de Suelo No Urbanizable hasta tanto no se proceda a su
sectorizacion.

9.4 DEBERES EN SUELO NO URBANIZABLE

Los propietarios del Suelo No Urbanizable tienen los siguientes deberes:
* Conservar el suelo y su masa vegetal o restaurar el mismo.

= Satisfacer una prestacion compensatoria cuando se lleve a cabo actos de edificacion,
construccion, obras o instalaciones no vinculadas a la explotacion primaria.

= Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion de la instalacién, la

construccion o la edificacion con las redes generales de servicios y entregarlas al
Ayuntamiento para su incorporacion al dominio publico.

9.5 DEBERES EN SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelos sobre los que el plan general ha propuesto la ejecucion de un Sistema
General tendran los siguientes deberes:

* Dedicarlo a los usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica

= Conservarlos en las condiciones legales para servir a dicho uso y, en todo caso, en las de
seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles.
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9.6 DEBERES EN ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS

Los propietarios de suelos sobre los que el plan general ha propuesto Actuaciones Urbanizadoras
no Integradas para la liberacién de espacios destinados al uso y dominio publico tendran los
siguientes deberes:

= Dedicarlo a los usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica

= Conservarlos en las condiciones legales para servir a dicho uso y, en todo caso, en las de
seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles.

* Cuando de su ejecucion resultasen especialmente beneficiados, abonar las cuotas de
urbanizacidn que se establezcan.

Marta Vergara Lafuente
Arquitecta Redactora PGOU

Planificacion Turistica y Territorial
Turismo y Planificacién Costa del Sol
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