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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGIRAN EL CONTRATO PRIVADO DE ARREN-
DAMIENTO DE HOTEL RURAL Y BAR-RESTAURANTE-CAFETERIA
“INZ-ALMARAZ’

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble propiedad del Ayuntamiento de Jimera de Libar, calificado
como bien patrimonial, denominado «HOTEL RURAL Y BAR-RESTAURANTE-CAFETERfA, DENOMINADO INZ-AL-
MARAZ>» destinado a Hotel y Bar-Restaurante-Cafeteria y consistira en los servicios propios de este tipo de estable-

cimientos.

Descripcion de inmueble. Se trata de un Edificio Municipal de dos plantas que consta de cinco habitaciones y un

restaurante con capacidad para 32 comensales. Estado de conservacion. Buena.

a) Situacion geografica: Calle Martires de Igueriben 18 y Fontana 1.

b) Superficie: De solar, 155 m2 y construida 260 m2.

¢) Linderos: Norte.- Parcela catastral 68881-01, Sur.- Parcela catastral
68881-03, Este.- 68881-02 y Oeste con la ca-

lle Martires de

Igueriben.
d) Titulo de adquisicion. Inmemorial.
€) Destino. Hotel Rural y servicio de Bar-Restaurante-Cafeteria.

Que dicho bien esta referenciado en el Catastro Inmobiliario con el siguiente numero 6888326TF9568HO001ZH.

CLAUSULA SEGUNDA.- Régimen juridico y normativa aplicable

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 4.1.p) del Real Decreto
Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, rigiéndose en cuanto a su preparacion y adjudicacion Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de
las Administraciones Publicas, Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y demas disposiciones dictadas en desarrollo de las anteriores.

Asi mismo resulta de aplicacion la normativa aplicable a las Corporaciones Locales en materia de bienes y contrata -
cién, Ley 7/99, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y el articulo 55.1 del regla -
mento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero, Ley 7/1985,
reguladora de las Bases del Régimen Local, y en cuanto a sus efectos y extincion, por las normas de derecho privado,

en especial por la Legislacion mercantil y civil.

Sera de obligado cumplimiento para el arrendatario la legislacion y normativa vigente en materia de manipulacion
de alimentos, productos alimenticios, la legislacion vigente en materia de regulacion y ordenacion de estableci-
mientos hoteleros, o cualquier otra que le sea de aplicacion o pudiera serlo durante la prestacion de los servicios

objeto de la arrendamiento, tal y como queda expresado en el pliego de clausulas administrativas.
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CLAUSULA TERCERA .- Procedimiento de adjudicacion

La adjudicacion del contrato sera por concurso(art. 107.1 LPAP), mediante procedimiento abierto, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 156 y ss de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. (LCSP). La tramitacion se llevara a cabo mediante tramita -

cién ordinaria, a tenor de lo dispuesto en el articulo 116 de la LCSP.
CLAUSULA CUARTA. - EI Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad contractual, y sin
perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al
que tendra acceso seguin las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente. http.//www jimeradeliba-

res.

CLAUSULA QUINTA.- Tipo de Licitacion

Se establece un tipo minimo de licitacion de DOS MIL CUATROCIENTOS EUROS anuales (2.400,00 euros) a razon
de DOSCIENTOS EUROS mensuales (200,00 euros), mas el IVA correspondiente, que podra ser mejorado al alza por
sus candidatos.

El pago se realizara por mensualidades anticipadas entre los dias 1y 7 de cada mes.

Una vez instaladas placas fotovoltaicas, al verse reducido el consumo de electricidad, se incrementara en el precio
final la cantidad de 100,00 euros.

CLAUSULA SEXTA.- Organo de Contratacion

El organo competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Dis-
posicion Adicional Segunda del TRLCSP, sera la Alcaldia-Presidencia, puesto que no supera dicha cuantia el 10 %
de los recursos ordinarios del presupuesto.

CLAUSULA SEPTIMA.- Duracién del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en un (1) afio, de caracter prorrogable por iguales periodos de un
(1) afio, siempre que medie acuerdo expreso de las partes y se apruebe posteriormente la prorroga por el dérgano

competente de este Ayuntamiento.

En ningun caso la duracion maxima, incluidas las prorrogas, excedera de cuatro (4) afios en total, esto es, el primer

ano y tres prorrogas.

El plazo de vigencia del contrato se iniciara al dia siguiente de la formalizacion entre el Ayuntamiento y el adjudi-

catario.
CLAUSULA OCTAVA. Capacidad de obrar y acreditacion de la aptitud para contratar.

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales y juridicas, espafiolas

o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello y no estén incursas en prohibiciones de contratar.
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1. La capacidad de obrar se acreditara.
a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de identidad.

b) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, seguin el tipo de persona juridica de que

se trate.

c) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de 1a Unién Eu-
ropea, por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan estableci-
dos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los términos que se establezcan re -

glamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espaiia en el Estado

correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones de contratar del ar-
ticulo 60 del TRLCSP, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segtin los casos, y cuando dicho documento no pueda
ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante una

autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea y esta posibilidad esté prevista en la le-
gislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una auto-

ridad judicial.
CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Ofertas y Documentacién Administrativa
Las ofertas se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento de Jimera de Libar, sito en C/ Fontana namero

10, de lunes a viernes, en horario de atencion al publico (9 a 14 horas), en el plazo 15 dias a partir de su publica -

cion en el perfil del contratante.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicion del envio en la ofici -

na de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remision de la oferta mediante correo electrénico a la si-
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guiente direccion. tamara@jimeradelibar.es en el mismo dia, consignandose el titulo completo del objeto del con -

trato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante diligencia extendida en el

mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la oferta si es recibida

por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de lici-

tacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta

no sera admitida.
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Cada candidato no podra presentar mas de una oferta. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en union tem -
poral con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una uniéon temporal. La infraccion de estas

normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacion de una oferta supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las clausulas del presente

Pliego.
Las ofertas para tomar parte en el procedimiento se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el candidato y
con indicacion de una direccion de correo electrénico a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la de-

nominacion del sobre y la leyenda;

«OFERTA PARA LA CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO DEL EDIFICIO MUNICIFAL HOTEL RURAL Y BAR-
RESTAURANTE-CAFETERIA, DENOMINADO INZ-ALMARAZ».

La denominacion de los sobres es la siguiente:
— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion Técnica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la Legislacion en

vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacion numerada de los mismos:
SOBRE «A» DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, presentaran copia notarial del poder de representa -

cion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— Si el candidato fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando sea

exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera acompaiiar fotocopia compul -

sada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 60
del TRLCSP (Anexo I)

Esta declaracion incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de
tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar

ésta.

d) Las empresas extranjeras presentaran declaracién de someferse a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales es-
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paiioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contra -
to, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al candidato.

SOBRE «B» OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA
a) Oferta econdmica
Se presentara conforme al modelo recogido en el Anexo IL

b) Documentos que permitan al 6rgano de contratacion valorar las condiciones de las oferfas segiin los aspectos de
negociacion.

CLAUSULA DECIMA. CRITERIOS DE ADJUDICACION.- Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion

de la mejor oferta se atendera a una pluralidad de criterios de adjudicacion con base en la mejor relacion calidad-

precio.

Primer Criterio objetivo. PRECIO (HASTA 10 PUNTOS).

Se puntuara con 10 puntos la proposicion que contemple la oferta mas alta. Fl res-

to de las ofertas se puntuara en relacion con la que haya obtenido mayor puntuacion.

Para la valoracion de la proposicion econdmica se aplicara la siguiente formula.
10 puntos x el importe econdmico de la oferta objeto de valoracion, dividido por el impor-

te econdémico de la oferta mas alta presentada a la licitacion.

Segundo Criterio Objetivo. Aumento horario de apertura. (Hasta 5 puntos). Por cada hora de apertura diaria de
mas, de las contemplada en el pliego; 1 punto.
tercer criterio objetivo. PROYECTO O MEMORIA DE EXPLOTACION. (HASTA 5 PUNTOS)

eradelibar.sedelectronica.es/

Se valorara con hasta 5 puntos, la memoria presentada en la cual se explique la gestion que se hara del ho-

tel-restaurante-cafeteria. (Ejemplo. tipo de cocina, menus, carta, tapas en la barra, etc).

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion estara formada por las siguientes personas:

Presidente. El Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Jimera de Libar D. Francisco Javier Lobo Caballero o concejal en

quien delegue.

Vocales: FEl Secretario — Interventor de este Ayuntamiento D. Manuel Gomez Sanchez, que actuara como secretario

o funcionario en quien delegue.

La empleada del Ayuntamiento de Jimera de Libar D Tamara Molina Lobo.
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CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Apertura de Ofertas y Adjudicacién

El 6rgano de contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones presentadas y que no hayan sido de -
claradas desproporcionadas o anormales. Para realizar dicha clasificacion, atendera a los criterios de adjudicacion
sefialados en el pliego o en el anuncio pudiendo solicitar para ello cuantos informes técnicos estime pertinentes.
Cuando el unico criterio a considerar sea el precio, se entendera que la oferta econdmicamente mas ventajosa es la

que incorpora el precio mas alto.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econdémicamente mas ventajosa para
que, dentro del plazo de quince dias naturales, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el reque -
rimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social o autorice al 6rgano de contratacion para obtener de forma directa la acredita-
cion de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecu -
cion del contrato conforme al articulo 64.2, y de haber constituido la garantia definitiva o fianza que sea proceden -
te. Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electronicos, informaticos o telematicos, sal-

vo que se establezca otra cosa en los pliegos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el licitador ha reti-
rado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en
que hayan quedado clasificadas las ofertas. El érgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion. En los procedimientos negociados y de dialogo
competitivo, la adjudicacion concretara y fijara los términos definitivos del contrato, No podra declararse desierta
una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren

en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores y, simultaneamente, se publicara en

el perfil de contratante.
CLAUSULA DECIMOTERCERA - Fianza

A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en metalico, en cantidad equiva -

lente a dos mensualidades de renta.

Dicha suma sera devuelta a la terminacion del contrato de arrendamiento una vez cumplido por el arrendatario, a

satisfaccion del arrendador, las estipulaciones dimanantes del mismo a cuya responsabilidad queda afecta.
CLAUSULA DECIMOCUARTA.- Formalizacion del Contrato

Fl contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran los derechos y deberes de ambas
partes que han sido enumerados en este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a Escritura publica el
contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se originen.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. - Riesgo y ventura.

El arrendamiento del inmueble y la explotacion del servicio se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario y éste

no tendra derecho a indemnizacion, salvo en los casos de fuerza mayor admitidos por la legislacion aplicable.

CLAUSULA DECIMO SEXTA.- Prerrogativas de la Administracion
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El organo de contratacion, de conformidad con el articulo 210 del TRLCSP, asi como lo establecido en el presente
Pliego y dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y con los efectos sefialados en las Leyes, ostenta las si-
guientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

¢) Modificacion del contrato por razones de interés publico, imponiendo con caracter temporal las condiciones de
utilizacion que sean necesaria para solucionar situaciones excepcionales de interés general, abonando la indemni -

zacion que en su caso proceda.

d) Vigilar y controlar el cumplimiento de las obligaciones del arrendatario, a cuyo efecto podra inspeccionar el ser -

vicio, sus instalaciones y locales, asi como la documentacion, relacionada con el objeto del arrendamiento.

€) Imponer al arrendatario las penalidades pertinentes por razon de los incumplimientos en que incurra de acuerdo

con lo dispuesto en el presente Pliego.

f) Recuperar de oficio o desahuciar al arrendatario del inmueble en los casos y en la forma establecida en la legisla -

cion patrimonial aplicable.

g) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de ésta, en los casos y en las condiciones que se esta-

blecen en el presente pliego.

h) Cualesquiera otra establecidas en los documentos que revisten caracter contractual o, en general , en la normati-

va que resulte de aplicacion
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA.- Obligaciones del Arrendatario
— Las obligaciones del adjudicatario seran las siguientes:

— El adjudicatario no podra traspasar o ceder de forma alguna, en todo o en parte, el uso de los establecimientos y

de los equipos o instalaciones objeto de la arrendamiento, salvo autorizacion expresa y previa del Ayuntamiento.

— Usar el inmueble exclusivamente para el uso descrito y prestar los servicios objeto de contrato de forma ininte-

rrumpida, y dentro del horario permitido, independientemente de los problemas laborales propios o de proveedo-

res, transportes, climatologia, etc.

— Cumplir y hacer cumplir las normas de policia y de seguridad establecidas en la normativa que resultaren de

aplicacion para este tipo de establecimientos.

— El horario minimo del servicio de bar-restaurante-cafeteria sera de 9.00 a 18.00 horas, de lunes a jueves, y de

9.00 a 23.30 horas viernes, sabados, domingos, festivos y puentes; como minimo e ininterrumpidamente.
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— El servicio del hotel sera de 365 dias al afio y 24 horas al dia si hubiese reservas y/o clientes hospedados. Ello
sin perjuicio de que el arrendatario disponga de un periodo de quince dias naturales al afio, en el que podra cerrar -
se el local con motivo de disfrute de vacaciones, siempre que tal circunstancia se comunique por escrito al Ayunta -

miento de Jimera de Libar y asi se lo autorice esta Administracion.

— Igualmente, el hotel podra permanecer cerrado un dia a la semana, en concepto de descanso, previa comunica -

cion del dia fijado al Ayuntamiento de Jimera de Libar.

— Abonar el canon mensual de forma anticipada entre los dias 1y 7 de cada mes en la cuenta bancaria del Ayun -

tamiento que se le indique.

La tarifa de precios estara siempre a disposicion de los usuarios y se expondran en lugar visible sobre los pro-

ductos o expositores en que se encuentren éstos.

— Se debera tramitar ante la Delegacion Provincial de la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte la inscrip -

cion en el Registro de Turismo de Andalucia (RT.A.)

— Conservar el espacio ocupado y las instalaciones en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato pti-
blico. Las labores de limpieza e higiene se realizaran sin perturbacion de los usuarios del servicio. El contratista
asume la obligacion de realizar controles bacteriologicos y de calidad periddicamente, dando cuenta al Ayunta-

miento si asi lo requiriese. Especialmente, debera contar un botiquin de primeros auxilios.

— Mantener en buen estado las instalaciones, mobiliario, enseres, etc. de las dependencias en las que se presta el
contrato, debiendo reponer cualquier elemento de los mismos que se deteriore o inutilice por el uso o explotacion
del servicio. El material a reponer debera ser de la misma calidad, disefio, etc., que el inutilizado, o, si ello no fuera
posible, el mas similar que se ofrezca en el mercado. A este efecto, se permitira y facilitaran las inspecciones que
sean efectuadas por los agentes o funcionarios habilitados para tal fin, a los efectos de la comprobacion de la co-
rrecta observancia y mantenimiento de las condiciones técnicas y legales, en virtud de las cuales se solicitaron o

concedieron las preceptivas autorizaciones.

— El Arrendatario vendra obligado a poner en conocimiento de los Servicios Técnicos Municipales cualquier ano-
malia que se produzca en las explotaciones, y en general, cualquier irregularidad que provoque un deterioro de los
inmuebles del inmueble y de los equipamientos, y consecuentemente, una reversion de éste, cuando proceda, en

condiciones no aceptables para el Ayuntamiento.

— El arrendatario se comprometera a mantener el interior del hotel parta conservar su buen estado (pintura, lim-

pieza, mantenimiento de madera, etc)

— Cada 3 meses el Ayuntamiento podra acceder a las instalaciones del hotel para comprobar su buen manteni-

miento y estado con un preaviso de 5 dias de antelacion.

— Formalizar una poliza de seguros especifica para el sector de hosteleria, en la que se incluyan las coberturas de
responsabilidad civil, dafios materiales y otras garantias adicionales, con capitales suficientes para cubrir el valor
del continente y contenido, de acuerdo con lo que consta en el inventario de la Corporacion. Péliza cuya copia
compulsada debera presentar en el Ayuntamiento de Jimera de Libar con caracter previo a la formalizacion del

contrato, asi como del correspondiente recibo de pago. Anualmente debera de volver a presentar dicho recibo.

— Mantener en perfecto uso las instalaciones de agua, luz y acondicionamiento térmico.
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— Asimismo, seran de cuenta del arrendatario, los costes de revision y mantenimiento de las instalaciones eléctri-
cas, desratizacion, desinsectacion y desinfeccion, revision de extintores, mantenimiento ordinario de las instalacio-
nes de gas y gasoil, mantenimiento de instalaciones de calefaccion y aire acondicionado, mantenimiento de electro-

domésticos.

- Seran por cuenta del arrendatario los gastos que se originen por suministro de electricidad, gas, gasoil, agua, telé -
fono, alcantarillado, basura, limpieza y mantenimiento de instalaciones, asi como , las obras de reforma que no ten-
gan caracter de extraordinarias o bien aquellas que exija la Administracion competente o las compafiias suminis-

tradoras en los casos de modificacion de las actuales normativas.

— Abonar toda clase de impuestos, tasas y precios, de cualquier Administracion Publica, que fueren necesarios
para prestar los servicios del contrato, debiendo tener dado de alta el establecimiento en idénticas condiciones que

cualquier otro del ramo.

— Abandonar y dejar libres, a disposicion del Ayuntamiento de Jimera de Libar, una vez finalizado el contrato, o
dentro del plazo de 15 dias naturales a contar del siguiente a la resolucion contractual, el local, instalaciones, mo -
biliario y menaje puestos a disposicion del contratista al inicio del contrato, en buen estado de conservacion y fun-
cionamiento y con el desgaste razonable debido a un correcto uso. A tal efecto, se realizara el inventario completo y

contradictorio referido al dia de la iniciacion de la prestacion del servicio.

— El personal del Hotel-Restaurante-Cafeteria debera guardar en todo momento el debido respeto y consideracion
a los usuarios del servicio pudiendo llegarse a la resolucion del contrato por incumplimiento de lo sefialado, sin

perjuicio de ejercer su derecho de admision de acuerdo con la normativa autonomica.

— Disponer para los usuarios de los libros y hojas de quejas y reclamaciones, de acuerdo con los requisitos y en las
condiciones exigibles en la normativa de aplicaciéon en materia de defensa de los consumidores y usuarios, y a

anunciar mediante los carteles previstos su disponibilidad para el usuario.

— Estar inscritas en el sistema de la Seguridad Social, una vez comience a ejercer la actividad, y en su caso, si se
tratare de un empresario individual, afiliado y en alta en el régimen que corresponda por razon de la actividad, asi

como la de estar al corriente en el pago de las cuotas o de otras deudas con la Seguridad Social.

Cad. Validacion: 6JFCZ7SX7ZDDT56DXZCX5Y6W3 | Verificacion: http://jimeradelibar.sedelectronica.es/

— El adjudicatario se obliga a celebrar con el personal a su cargo el contrato de trabajo que determine la ley, y

cumplira en sus términos la normativa vigente en materia laboral en todos sus aspectos, incluidos los de prevision,
Seguridad Social y prevencion de riesgos laborales, sin que en ningiin momento se cree vinculo laboral alguno con

el Ayuntamiento de Jimera de Libar.

— Las mejoras ofertadas seran de obligado cumplimiento. Los posibles cambios deberan ser pactados conjunta -

mente con el Ayuntamiento.

— En toda la publicidad, anuncios, documentacion, correspondencia, tarifas de precios y facturas, el contratista
arrendatario debera hacer constar de manera legible e inteligible el grupo y categoria del establecimiento con los

simbolos acreditativos que normativamente pudieran encontrarse determinados.
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— El adjudicatario no podra realizar obras de ningun tipo en los establecimientos objeto de la arrendamiento, sal-
vo autorizacion expresa y previa del Ayuntamiento. En cualquier caso, las mejoras que el adjudicatario realice se-

ran propiedad del Ayuntamiento de Jimera de Libar a la finalizacion del periodo de vigencia de la adjudicacion.

— Una vez finalizado el contrato de arrendamiento, el arrendatario podra retirar del local las instalaciones des-

montables, sin menoscabo de la integridad del mismo, y el mobiliario aportado para la prestacion del servicio.

- En el caso de que el arrendatario quisiera desistir del contrato con anterioridad a la fecha pactada (un afio desde
la firma del mismo) debera abonar las mensualidades restantes para cumplir con el pago total del canon estableci-
do, a no ser que sea con la conformidad del Ayuntamiento.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA.- Derechos del arrendatario.

En la ejecucion del contrato, el arrendatario tendra los siguientes derechos:

a) Comercializar los establecimientos objeto de arrendamiento y a la utilizacion del nombre “HOTEL INZ-ALMA -
RAZ” en todas las actividades promocionales o comerciales que estime oportuno el adjudicatario, siempre y cuando
incluya el término de “Jimera de Libar” en las mismas.

b) Sera cuenta del adjudicatario la aportacion de la maquinaria, utillaje y material necesario para el buen desarro-
llo de las actividades, salvo la ya existente en las instalaciones, que debera inventariarse antes del inicio de la activi-

dad y debera ser repuesta o sustituida en caso de pérdida, deterioro o rotura de las mismas.

c) Recibir, de acuerdo con lo previsto en este Pliego, el inmueble objeto del contrato, junto con el resto del inventa -

rio puesto a su disposicion.
d) Retribuirse mediante los ingresos derivados de la explotacion del Hotel-Restaurante-Cafeteria.
e) A establecer el régimen tarifario de los servicios del establecimiento de acuerdo con la Oferta presentada.

f) Proponer al érgano de contratacion las mejoras o modificaciones en el servicio que estime conveniente para

una mejor gestion y explotacion del establecimiento hotelero.

g) Recabar del drgano de contratacion el auxilio necesario para garantizar el ejercicio de cuantas acciones sean

necesarias para hacer viable los derechos del arrendatario.

h) Durante los seis meses anteriores a la fecha en que deba producirse la reversion, la Alcaldia, o su Delegado a es-
tos efectos, adoptara las disposiciones encaminadas a que la entrega de los bienes se verifique en las condiciones
convenidas.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. Obligaciones del Arrendador (Ayuntamiento)

Por su parte, el Ayuntamiento queda obligado a mantener al arrendatario en el uso y disfrute del derecho concedido

e indemnizarle en los supuestos que procedan.
Ademas de la anterior, seran obligaciones del Ayuntamiento arrendador:
a) Realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el in-

mueble en las condiciones de utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion

se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.
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b) En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos.

c) Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de habitabilidad para servir al uso
convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dis-

puesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil (articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

d) Obras de mejora. El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion por el arrendador de obras de mejora
cuya ejecucion no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusion del arrendamiento (articulo 22 de la Ley de

Arrendamientos Urbanos).

e) Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por
escrito, obras que modifiquen la configuracion del inmueble o de los accesorios, o que provoquen una disminucion

en la estabilidad o seguridad de la misma.

f) Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado la realizacion de las
obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la

modificacion efectuada, sin que este pueda reclamar indemnizacion alguna.

g) Silas obras han provocado una disminucion de la estabilidad de la edificacion o de la seguridad del inmueble o
sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior
(articulo 23 de la Ley de Arrendamientos Urbanos)].

CLAUSULA VIGESIMA. - Inspeccién y seguimiento.

El Ayuntamiento podra en todo momento inspeccionar el servicio objeto de la adjudicacion, asi como ordenar la co-

rreccion de cualquier anomalia o desperfecto que se observe.

Asimismo, podra imponer multas al arrendatario por infracciones de las clausulas del presente pliego de conformi-

dad con el régimen sancionador previsto en este pliego, y sin perjuicio de lo previsto en la legislacion vigente.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA - Régimen sancionador.

Por causa de infraccion en lo que respecta al cumplimiento de alguna de las clausulas de presente pliego de condi-

ciones, irregularidades en el servicio, limpieza y decoro material, trato con el publico y, en general, cualquier otro

extremo que pueda implicar inobservancia o incumplimiento del contenido de estas Bases, el Ayuntamiento, en uso

de su potestad correctiva, podra imponer sanciones dinerarias que podran llegar a dieciocho mil euros, sin perjui-

cio de que la accion fuese constitutiva de resolucion de la Arrendamiento. La decision se tomara previo expediente

en el que se garantizara la audiencia del interesado.
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L. - Infracciones:

a) Leves:

- La falta de atencion y consideracion al usuario, por personal al servicio de la empresa adjudicataria.

- La omision de datos o la tardanza en su entrega, cuando le sean solicitados por la Inspeccion Municipal.

- La falta de limpieza de las instalaciones.

b) Graves.

- El incumplimiento de las drdenes dictadas por la Inspeccidon Municipal.

- La ocultacion, omision, deformacion o negacion de datos e informes que se solicitan por la Inspeccion Municipal.

- La reclamacion o percepcion de cualquier tipo de retribuciones de los usuarios que no sean las expresamente au -

torizadas.
- La reiteracion en la comision de faltas leves en niimero superior a 3 veces en un mes o 15 en un semestre.
) Muy graves.

- Los actos u omisiones que puedan ser motivo de peligro para la salud publica, asi como la tardanza o negligencia

en corregir defectos o situaciones que determinen peligro para las personas o cosas.

El incumplimiento de las obligaciones laborales o convenio colectivo del personal a emplear.

Incumplir las obligaciones salariales o de seguridad social respecto a los trabajadores a emplear.

La reiteracion de dos faltas graves en un afo.

La contumacia comprobada en incumplir las instrucciones y érdenes de la Inspeccion Municipal y sus servicios.

Cualquier practica defraudadora o irregularidad grave en la forma de prestacion del servicio o que suponga discri-

minacion para los usuarios.

Cualquier conducta que suponga abandono o deterioro culposo o negligente de las instalaciones que integran el

servicio.

La falta de pago del canon establecido, en mas de dos meses, desde la fecha de abono. En este caso, podra instarse

inmediatamente la resolucion del contrato, sin requerimiento previo.

2. - Sanciones:

a) Las infracciones leves seran sancionadas con multas de 100 € a 300 €.

b) Las infracciones graves seran sancionadas con multas de 301 € a 3.000 €.

c) Las infracciones muy graves seran sancionadas con multas de 3.001 € a 18.000 €.
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3. - Procedimiento sancionador:

La apreciacion de la comision de un falta se determinara mediante la instruccion del correspondiente expediente
sancionador en el que, tras la comunicacion de la infraccion por los Servicios Técnicos Municipales, se abrira, salvo
para las faltas leves, un periodo de audiencia al arrendatario, para que formule las alegaciones que estime perti-
nentes a su derecho, y una vez resueltas las mismas por el Ayuntamiento, se impondra, en su caso, la sancion que

corresponda de acuerdo con la gravedad de los hechos.
CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA.- Resolucion o finalizacion del contrato

20.1. El arrendamiento quedara extinguido por cumplimiento cuando transcurra el plazo de un (1) afio inicial -

mente establecido o, en su caso, cuando concluyan las prorrogas que le concedan al adjudicatario

A la finalizacion del plazo del arrendamiento, automaticamente sin necesidad de requerimiento alguno, el arrenda-
tario quedara obligado a dejar libre el inmueble, momento a partir del cual se procedera a la devolucion de la fian -

za constituida, una vez que se verifique que el inmueble se encuentra en adecuadas condiciones.

A la finalizacion del plazo contractual, quedaran igualmente extinguidas en la misma fecha todos los contratos y
subcontratos vinculados a la explotacion del Hotel. Cualquier deuda relativa a dichos contratos vinculados a la ex-

plotacion del Hotel, revertiran en la figura del arrendatario.

El inmueble con todas sus mejoras, asi como los demas medios auxiliares y bienes muebles anejos, revertiran al

Ayuntamiento de Jimera de Libar, debiendo ser entregados en buen estado de funcionamiento y conservacion.

20.2 - Ademas de los supuesto de cumplimiento, el contrato se extinguira por su resolucién,, acordada por el in-
cumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del contrato, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 1.124 del Codigo Civil.

El arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato de arrendamiento por las siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda

al arrendatario.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

c) El subarriendo o la cesion inconsentida.

d) La realizacion de los dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas por el arrendador cuan -

do el consentimiento de éste sea necesario.

€) Cuando en el inmueble tenga lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas.
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Ademas son causas especificas de la resolucion del presente contrato, sin perjuicio de otras previstas en la legisla -

cion aplicable, las siguientes:

a) La obstruccion voluntaria y reiterada por el arrendatario del control en la ejecucion del contrato por parte de la

Administracion.

b) El mutuo acuerdo de las partes.

La presente contratacion se extinguira por cumplimiento o por resolucion.
CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. - transmisién de derechos y obligaciones.

FEl adjudicatario no podra traspasar o ceder de forma alguna, en todo o en parte, el uso de los establecimientos y de

los equipos o instalaciones objeto de la arrendamiento, salvo autorizacion expresa y previa del Ayuntamiento.

La falta de resolucion y notificacion en plazo de la solicitud de autorizacion se interpreta como un supuesto de si-

lencio negativo.

La persona subrogada debera reunir las mismas condiciones de capacidad exigidas al inicial adjudicatario, es decir,
debera cumplir los requisitos para contratar precisadas por la Ley de Contratos del Sector Publico. Asimismo, debe -
ra reunir las condiciones técnicas y econdomicas iguales o superiores a las fijadas inicialmente al arrendatario.
CLAUSULA VIGESIMO CUARTA.- Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en este Pliego, y para
lo no previsto en ¢l, sera de aplicacion la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y sus dis-
posiciones de desarrollo; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su de -
fecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las cuestiones que se sus-

citen en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.
El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en rela-
cién con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

En Jimera de Libar, a fecha de firma digital al margen.

El Alcalde-Presidente
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ANEXO I
DECLARACION RESPONSABLE
«D./D* . con DNI n° , en su propio nombre o como representante legal de la em-
presa .y direccion de correo electronico a efectos de notificaciones,

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD.

_1°. El fiel cumplimiento de las condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracion,

conforme exige la LCSP, en los términos y condiciones previstos en el mismo.

2°. No estar incurso (y/o la empresa a la que se representa, sus administradores o representantes) en ningu -
na de las prohibiciones ¢ incompatibilidades para contratar sefialadas en el art. 71 LCSP, en los términos y condi -

ciones previstos en el mismo.

3°. Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Agencia Estatal de la Adminis-
tracion Tributaria y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como no tener deudas de

naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de JIMERA DE LIBAR.

Asimismo, autoriza a la Administracion contratante para acceder a la informacion relativa a la verificacion
de datos de identidad, datos de la AEAT y datos de la TGSS para la acreditacion de los requisitos indicados mediante
acceso electronico a la Plataforma de Intermediacion de Datos del Ministerio de Hacienda y Administraciones Pi1-

blicas.

Lugar, fecha y firman.
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ANEXO II
OFERTA ECONOMICA

en representacion de la Entidad ... con CIF N oo, enterado del ex-

pediente para el arrendamiento del inmueble municipal, denominado "HOTEL RURAL Y BAR - RESTAURANTE -
CAFETERIA, DENOMINADO INZ-ALMARAZ'", propiedad de este Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial,
ubicado en Calle Martires de Igueriben n°® 18 y Calle Fontana n° 1, para destinarlo a actividad de Hotel y Bar-Res-
taurante-Cafeteria, por procedimiento abierto, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo
acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por

importe de euros/mensuales.

En Jimera de Libar a ............. AE i de 2019.

Firma del candidato

FAO: oo
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