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1. FINES Y OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL 

El PGOU de Casarabonela establece, en el marco de la planificación territorial, la 

ordenación urbanística en la totalidad del término municipal y organizan la 

gestión de su ejecución, de acuerdo con las características del municipio y los 

procesos de ocupación y utilización del suelo, actuales y previsibles a medio plazo. 

Teniendo en cuenta los nuevos contextos sociales, económicos y culturales, y en el 

marco de los fines previstos en el artículo 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de 

ordenación urbanística de Andalucía (en adelante LOUA), la ordenación urbanística 

que se propone pretende dar cumplimiento a la consecución de los siguientes 

objetivos fundamentales: 

a) La disponibilidad de suelo suficiente para los distintos usos urbanísticos, así 

como la diversificación de los tejidos urbanos mediante la implementación de 

nuevos suelos productivos, tanto industriales como turísticos. 

b) La disponibilidad de una oferta de vivienda de protección mediante el 

establecimiento de las reservas preceptivas en los sectores y áreas de reforma 

interior residenciales. 

c) La correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones 

y los servicios públicos previstos, mejorando la relación existente en aquellas 

que presentan un déficit respectos de los estándares establecidos.  

d) La coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, 

así como su equilibrada distribución entre las distintas partes del municipio. 

e) La recualificación de la ciudad existente, especialmente mediante la 

consolidación de los vacíos urbanos, la solución de los problemas de borde y la 

implementación de nuevas dotaciones. 

f) El establecimiento de las medidas que garanticen la protección y puesta en valor 

del patrimonio histórico. 

g) La preservación del proceso de urbanización de los terrenos que deban 

conservar su estado natural en virtud de sus valores o cuya urbanización resulte 

incompatible con el modelo ciudad previsto. 

h) La utilización racional y sostenible de los recursos naturales, mediante el 

establecimiento de una regulación de los usos que garantice el mantenimiento 

de la capacidad productiva del territorio, la estabilidad de los sistemas 

naturales, la calidad ambiental, la preservación de la diversidad biológica, y la 

protección y mejora del paisaje. 

i) La fijación del contenido urbanístico de la propiedad del suelo mediante la 

clasificación y el establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de los 

terrenos 

j) La justa distribución de beneficios y cargas entre quienes intervengan en la 

actividad transformadora y edificatoria del suelo, así como la participación de la 
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comunidad en las plusvalías que se generen por la acción urbanística, mediante 

la fijación de las condiciones de ejecución y de programación 

La consecución de los objetivos reseñados se lleva a cabo mediante la adopción del 

modelo y de las soluciones de ordenación que, de acuerdo con el artículo 9 de la 

LOUA y teniendo en cuenta las características físicas, sociales, económicas y 

culturales del municipio, mejor asegura:  

a) La adecuada integración de la ordenación urbanística en la ordenación 

dispuesta por los Planes de Ordenación del Territorio. 

b) La correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente 

atendiendo a su conservación, cualificación, reequipamiento y, en su caso, 

remodelación, principalmente mediante la ordenación de los vacíos urbanos, la 

solución de los problemas de borde y la implementación de nuevas dotaciones. 

c) La adecuada conservación, protección y mejora del centro histórico, así 

como su adecuada inserción en la estructura urbana del municipio, para lo cual, 

entre otras medidas se establece: 

c.1. Una ordenanza específica para la zona histórica en la que se regulan, entre 

otras aspectos las condiciones estéticas de las edificaciones 

c.2. La identificación mediante el catálogo urbanístico de los elementos de 

interés por su valor histórico, arquitectónico, artístico o cultural, así como las 

normas encaminada a la protección de estos valores. 

d) La integración de los nuevos desarrollos urbanísticos con la ciudad ya 

consolidada, evitando su innecesaria dispersión y mejorando y completando 

su ordenación estructural. A tales efectos se preserva del modelo de ciudad 

compacta mediante la continuidad entre los tejidos existentes y de nueva 

creación, evitando los desarrollos urbanos desvinculados del núcleo, con la 

excepción de los suelos urbanizables de carácter industrial del Sector SUS-5 que 

por sus peculiares condiciones no se localiza en el entorno del núcleo ya 

consolidado. 

e) La funcionalidad, economía y eficacia en las redes de infraestructuras para la 

prestación de los servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de 

agua, evacuación de agua, alumbrado público, suministro de energía eléctrica 

y comunicaciones de todo tipo. 

f) La preservación del proceso de urbanización para el desarrollo urbano de los 

terrenos que deba estarlo de acuerdo con las previsiones al respecto de la LOUA 

o de la legislación sectorial de aplicación, lo cual se lleva a cabo mediante la 

delimitación y el establecimiento del régimen correspondiente de las distintas 

categorías de Suelo No Urbanizable. 
C

ód
. V

al
id

ac
ió

n:
 9

R
5L

H
XA

LC
ZN

2H
W

L3
3L

F9
PF

LA
7 

| V
er

ifi
ca

ci
ón

: h
ttp

s:
//c

as
ar

ab
on

el
a.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.e

s/
 

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
el

ec
tró

ni
ca

m
en

te
 d

es
de

 la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pá

gi
na

 5
 d

e 
19

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE CASARABONELA Pág. Nº  4 

RESUMEN EJECUTIVO  

 

 
APROBACIÓN PROVISIONAL 

 

 

2. LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL 

2.1. La ordenación del suelo urbano 

1. Integran el suelo urbano aquellos terrenos que han alcanzado un cierto grado de 

urbanización y, por consiguiente, de diferenciación de los dominios público (las 

calles, las plazas y los espacios públicos en general) y privado (los solares 

edificables) en ámbitos espaciales específicos. Es esta diferenciación el elemento 

característico del espacio urbano y el que lo distingue del espacio rural, por 

naturaleza indiferenciado. 

La apreciación de esta circunstancia sin embargo no es libre, sino que, por el 

contrario, de acuerdo con nuestro derecho urbanístico, se encuentra sujeta a unas 

reglas específicas y, concretamente a las previstas en el artículo 45.1 de la LOUA.  

Así mismo, teniendo en cuenta el grado de urbanización alcanzado, dentro de la 

clase del suelo urbano se distinguen a su vez las categorías del Suelo urbano 

consolidado y del Suelo urbano no consolidado. 

2.1.1. Suelo urbano consolidado 

Comprenden el suelo urbano consolidado los terrenos ya urbanizados o que tengan 

la condición de solares, y que por tanto no precisan de actuaciones de 

transformación urbanística para su posterior desarrollo mediante la edificación.  

2. En el suelo urbano consolidado el Plan General, en cumplimiento de lo prescrito 

en el artículo 10 de la LOUA, establece específicamente: 

A) Como determinaciones pertenecientes a la ordenación estructural: 

a) Los usos y edificabilidades globales, y niveles de densidad, para las distintas 

zonas consideradas  

b) La definición de los elementos y espacios urbanos que requieran especial 

protección por su singular valor arquitectónico, histórico o cultural, y las 

determinaciones de protección correspondientes. 

B) Como determinación perteneciente a la ordenación pormenorizada preceptiva: 

a) La ordenación detallada, con la asignación de usos pormenorizados y las 

ordenanzas de edificación para legitimar directamente la actividad de 

ejecución sin necesidad de planeamiento de desarrollo. 

b) La definición de los elementos o espacios que requieran especial protección, 

que no hayan de tener el carácter de estructural. 

c) La media dotacional de las distintas zonas en que se divide el suelo urbano, 

expresada por el cociente de la superficie dotacional y la edificabilidad 

global de la zona. 
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Cuadro resumen SUC 

Ámbito Superficies suelo (m2s) Uso Edif Global Nivel dens. Media dotacional 

 UG SG Total Global (m2t/m2s) (m2t) (viv/ha) (m2s dot./m2t) 

Z1 99.684 - - Resid 1,87 186.347,32 Muy alta 0,0150 

Z2 49.985 - - Resid 1,16 58.136,00 Alta 0,0890 

Z3 26.322 - - Resid 1,11 29.106,79 Muy alta 0,0337 

Z4 34.532 - - Resid 0,21 7.112,01 Media 0,0000 

Z5 22.035 - - Resid 0,21 4.737,00 Media 1,4919 

Z6 28.288 - - Indust 0,57 16.213,85 Baja 0,1301 

Total 260.846 74.025 334.871   301.652,98   

Total resid 238.811 74.025 312.836   296.915,98   

Total turist - - -   0,00   

Total ind. 22.035 - 22.035   4.737,00   

2.1.2. Suelo urbano no consolidado 

El suelo urbano no consolidado queda integrado por aquellos terrenos que, a 

diferencia de los categorizados como consolidados, sí precisan de actuaciones de 

transformación urbanística debido a algunas de las circunstancias de las previstas 

en el artículo 45.2.B) de la LOUA.  

En función de estas circunstancias, así como de los criterios establecidos a tales 

efectos en el artículo 17.4 de la misma Ley, se distinguen:  

A) El SUNC delimitado mediante sectores, que quedaría integrado por los vacíos 

relevantes y los terrenos ubicados en la periferia del núcleo que, por sus 

dimensiones y condiciones, resultan idóneos para la ordenación mediante 

Planes Parciales. A tales efectos se consideran idóneos los ámbitos territoriales 

que cuentan con una superficie de al menos una hectárea, que se estima como el 

mínimo necesario para garantizar la funcionalidad de las reservas de dotaciones 

conforme al estándar previsto en el artículo 17.1 de la LOUA. 

No se delimita ningún ámbito en esta situación.  

B) El SUNC delimitado mediante áreas de reforma interior, que estaría constituido 

por dos tipos de terrenos: 

a) Aquellos que presentan algún grado de urbanización, pero cuyas 

deficiencias o insuficiencias requieren una actuación de transformación 

urbanística para su reforma o renovación, de los cuales no se identifica 

ninguno en el municipio. 

b) Aquellos otros carentes por completo de urbanización pero que por su 

extensión no reúnen las condiciones para ser ordenados mediante planes 

parciales de acuerdo con lo expresado en el apartado A) anterior; situación 
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que se corresponde con los ámbitos de planeamiento SUNC-1, SUNC-2 y 

SUNC-3. 

C) El SUNC delimitado mediante áreas homogéneas, integrado por terrenos sujetos 

a alguna actuación de dotación en los términos previstos en el artículo 7.1.b) del 

Texto refundido de la Ley del suelo y rehabilitación urbana, aprobado por el 

Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLSRU), como 

consecuencia de un incremento del aprovechamiento objetivo superior al 10% 

sobre el preexistente. Se encuentran en esta situación los ámbitos de 

planeamiento SUNC-R1, SUNC-R2 y SUNC-R3.  

Las determinaciones de ordenación del PGOU en el suelo urbano no consolidado se 

circunscriben a lo previsto en los artículos 10 de la LOUA para esta categoría, de 

cuya aplicación en el Plan General de Casarabonela cabe hacerse las siguientes 

consideraciones: 

a) La ordenación pormenorizada queda remitida en todos los casos al 

correspondiente instrumento de desarrollo, que deberá establecerla teniendo en 

cuenta las condiciones fijadas para cada uno de ellos en las fichas de 

planeamiento. 

b) Las reservas mínimas de terrenos para dotaciones se establecen expresamente en 

las fichas de planeamiento de acuerdo con lo previsto en el artículo 17 de la 

LOUA para sectores y áreas de reforma interior, correspondiendo al 

instrumento de planeamiento de desarrollo su concreción a través de la 

ordenación pormenorizada. 

c) Las intensidades globales y los niveles de densidad se asignan en función del 

modelo de ciudad previsto, respetando en todo caso los límites establecidos en 

el artículo 17.1.5 de la LOUA. 

Cuadro resumen SUNC 

Ámbito   Área Superficies suelo (m2s) Uso Edif Global Reserva VP Nivel dens. Nº máx 

    reparto UG SG Total Global (m2t/m2s) (m2t) % m2t (viv/ha) viv 

SUNC-1 ARI AR-UB1 7.226 7.166 14.392 Resid 0,75 5.419,50 30% 1.625,85 Alta 48,00 

SUNC-2 ARI AR-UB1 15.450 - 15.450 Resid 0,32 4.944,00 30% 1.483,20 Media-baja 33,00 

SUNC-3 ARI AR-UB1 9.400 1.876 11.276 Resid 0,43 4.042,00 30% 1.212,60 Media 36,00 

SUNC-R1 AH - 1.268 - 1.268 Resid 0,30 380,40 - - Media-baja 2,00 

SUNC-R2 AH - 4.978 - 4.978 Resid 0,31 1.534,00 - - Baja 5,00 

SUNC-R3 AH - 10.109 850 10.959 Resid 0,18 1.820,00 - - Baja 9,00 

 Total  48.431 9.892 58.323   18.139,90  4.321,65  133,00 

 Total resid. 48.431 9.892 58.323   18.139,90     

 Total turist. - - -   -     

 Total ind. - - -   -     
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2.2. La ordenación del suelo urbanizable 

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos en situación rural para los que el Plan 

General prevé su transformación a suelo urbano. Se trata pues de una situación de 

tránsito por la que un suelo materialmente rural por decisión del planeamiento se 

convierte en urbano con la finalidad de atender las necesidades de la población 

vinculadas a esta clase de suelo. 

En función de la organización temporal de este proceso se distinguen a su vez, 

dentro de esta clase de suelo, las categorías de suelo urbanizable ordenado, suelo 

urbanizable sectorizado y suelo urbanizable no sectorizado. 

2.2.1. Suelo urbanizable ordenado 

Integran el suelo urbanizable ordenado los terrenos que formen el o los sectores 

para los que el Plan establezca directamente la ordenación detallada que legitime la 

actividad de ejecución, en función de las necesidades y previsiones de desarrollo 

urbanístico municipal (de los cuales no se delimita ninguno), así como los 

correspondientes a los sectores de suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado, 

una vez que se haya establecido la ordenación pormenorizada mediante la 

aprobación del correspondiente Plan Parcial. 

2.2.2. Suelo urbanizable sectorizado  

Integran esta categoría de suelo, de acuerdo con artículo 47.b de la LOUA, los 

terrenos que, en proporción suficiente, resulten más idóneos para absorber los 

crecimientos previsibles, en virtud de los criterios fijados por el propio Plan 

General.  

En el suelo urbanizable sectorizado el Plan General establece las condiciones de 

ordenación de carácter estructural, así como los criterios y directrices que los Planes 

Parciales habrán de seguir para la ordenación detallada. Son las notas dominantes 

de la ordenación del Plan General en esta categoría de suelo: 

A) Los usos globales previstos son el residencial, el turístico y el industrial, cuya 

distribución espacial da lugar a tres ámbitos funcionalmente diferenciados:  

a) Los sectores residenciales se conciben como extensiones de la trama urbana 

del núcleo principal (SUS-3, y SUS-4) y del área urbana del Arcorcal (SUS-2), 

este último proveniente de las Normas Subsidiarias. 

b) Los sectores SUS-1A y SUS-1B conforman el ámbito para el desarrollo de 

actividades productivas de carácter turístico, localizados igualmente en el 

entorno del núcleo principal, en un área de elevada potencialidad para este 

tipo de uso por su proximidad a 

c) Finalmente, el sector industrial SUS-5, se localiza en las inmediaciones del 

cruce de la carretera la A-7275 con la intercomarcal de Alozaina a Zalea, A-
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354, debido a la inexistencia en las inmediaciones de los núcleos existentes 

de terrenos que reúnan las condiciones topográficas y de accesibilidad 

requeridas para este tipo de uso.  

Véase a tal efecto la justificación contenida en el Anexo 1 de esta memoria. 

B) Las intensidades globales y los niveles de densidad se asignan en función del 

modelo de ciudad previsto, respetando en todo caso los límites establecidos en 

el artículo 17.1.a) de la LOUA. 

C) Las reservas de terrenos para dotaciones locales se circunscriben a los estándares 

mínimos fijados en el artículo 17.1. 2ª de la LOUA.  

D) En los sectores destinados a usos industriales y turísticos se prohíbe el uso 

residencial, a salvo, en estos últimos, el de las viviendas existentes a la fecha de 

aprobación provisional del PGOU.  

E) Como determinaciones pertenecientes a la ordenación pormenorizada 

potestativa se establece la densidad máxima de viviendas para cada sector 

residencial. 

Cuadro resumen 

Ámbito   Área 
reparto 

Superficies suelo (m2s) Uso 
Global 

Edif Global Reserva VP Nivel dens. Nº 
máx 
viv     UG SG Total (m2t/m2s) (m2t) % m2t (viv/ha) 

SUS-1A Sector AR-UZ1 10.167 4.022 14.189 Turist 0,30 3.050,10 - - - 0 

SUS-1B Sector AR-UZ1 19.329 756 20.085 Turist 0,30 5.798,70 - - - 3 

SUS-2 Sector AR-UZ2 16.629 - 16.629 Resid 0,28 4.656,12 30% 1.396,84 Media-baja 40 

SUS-3 Sector AR-UZ2 10.309 - 10.309 Resid 0,28 2.886,52 30% 865,96 Media-baja 25 

SUS-4 Sector AR-UZ2 11.386 2.106 13.492 Resid 0,36 4.100,00 30% 1.230,00 Media-baja 40 

SUS-5 Sector AR-UZ3 53.814 909 54.723 Indust 0,50 26.907,00 - - - 0 

 Total  121.634 7.793 129.427   47.398,44  3.492,79 - 108 

 Total resid. 38.324 2.106 40.430   11.642,64     

 Total turist. 29.496 4.778 34.274   8.848,80     

 Total ind. 53.814 909 54.723   26.907,00     

2.2.3. Ordenación del suelo urbanizable no sectorizado 

Integran esta categoría los terrenos adscritos al suelo urbanizable cuyo desarrollo 

queda diferido a un momento posterior mediante la elaboración y aprobación del 

correspondiente Plan de Sectorización, a la vista de una nueva apreciación de los 

procesos de ocupación y utilización del suelo. 

Teniendo en cuanta las características naturales y estructurales del municipio Se 

delimitan dos ámbitos de suelo urbanizable no sectorizado: el SUNS-1 y el SUNS-2. 

Para el suelo urbanizable no sectorizado el PGOU establece los usos 

incompatibles, las condiciones para proceder a su sectorización y que aseguren la 
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adecuada inserción de los sectores en la estructura de la ordenación municipal, y 

los criterios de disposición de los sistemas generales en caso de que se procediese 

a su sectorización. 

2.3. La ordenación del suelo no urbanizable 

2.3.1. Delimitación y categorías 

Integran el suelo no urbanizable los terrenos que, de acuerdo con la ordenación 

establecida en el Plan General, deban quedar preservados de su transformación 

mediante la urbanización. La delimitación de las distintas categorías que lo integran 

se lleva a cabo atendiendo a las características que motivan su preservación, 

conforme a los criterios establecidos en el artículo 46 de la LOUA. 

2.3.2. Suelo no urbanizable de especial protección por legislación específica. 

Integran esta categoría los terrenos que se encuentran en alguna de las 

circunstancias a), b) o i) del artículo 46.1 LOUA: 

a) Tener la condición de bienes de dominio público natural o estar sujetos a 

limitaciones o servidumbres, por razón de éstos, cuyo régimen jurídico 

demande, para su integridad y efectividad, la preservación de sus 

características. Se encuentran en esta situación los terrenos adscritos a las 

siguientes subcategorías: 

a.1. SNUEP-Dominio Público Hidráulico, integrado por todos los terrenos que, 

de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de aguas (Real Decreto 

Legislativo 1/2001, de 20 de julio), integran el dominio público hidráulico. 

a.2. SNUEP-Vías Pecuarias, constituido por las vías pecuarias que, estando 

debidamente clasificadas, discurren por el término municipal de 

Casarabonela. Se localizan dos vías pecuarias, ambas contenidas en el 

Proyecto de clasificación aprobado por Orden Ministerial de 09/05/1978, 

publicada en BOE de 27/06/1978: 

- La Cañada Real de Ronda 

- La Cañada Real de Sevilla a Málaga 

a.3. SNUEP-Montes Públicos, constituido por los terrenos que cuentan con la 

consideración de Monte de dominio público de acuerdo con la legislación 

forestal de aplicación (Ley 43, de 21 de noviembre, de Montes, y Ley 2/1992, 

de 15 de junio, Forestal de Andalucía). Dentro del Término municipal de 

Casarabonela se identifican los siguientes:  

- MA-10026-JA “Riberas Arroyo de las Cañas”. 

- MA-11045-JA “Cortijo Espíldora”. 
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- MA-30012-AY “Caparaín”. 

- MA-30013-AY “Sierra de Aguas y Jarales”. 

- MA-30014-AY “Cruz Alta y Comparate”. 

- MA-30015-AY “Sierra Prieta”. 

- MA-30016-AY “La Robla”. 

b) Estar sujetos a algún régimen de protección por la correspondiente legislación 

administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres, así como las 

declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con 

dicha legislación, estén dirigidas a la preservación de la naturaleza, la flora y la 

fauna, del patrimonio histórico o cultural o del medio ambiente en general. 

Se encuentra en esta circunstancia los terrenos adscritos a la subcategoría 

SNUEP- Red natura 2000, integrada por la Zona de especial conservación (ZEC) 

“Sierra de Alcaparaín y Aguas” (ES6170009), declarada mediante Decreto 

2/2015, de 13 de enero, del Consejo de Gobierno, incluidos en su totalidad los 

hábitats de interés comunitario parcialmente afectados por dicha ZEC. 

i) Presentar riesgos ciertos de erosión, desprendimientos, corrimientos, 

inundaciones u otros riesgos naturales, en el caso en que tales riesgos queden 

acreditados en el planeamiento sectorial. No se identifican en el municipio 

terrenos en estas circunstancias. 

2.3.3. Suelo no urbanizable de especial protección por planificación territorial o 

urbanística 

Integrada por los terrenos excluidos del proceso urbanizador por el planeamiento 

territorial o urbanístico, en atención a los valores e intereses en ellos concurrentes de 

carácter territorial, natural, ambiental, paisajístico o histórico (letras c), d y e) del 

artículo 46.1 de la LOUA). 

Se encuentran en esta situación los terrenos adscritos a la subcategoría “SNUEP - 

Complejos serranos de interés ambiental”, integrada por los espacios identificados 

en el Catálogo del PEPMF con dicha denominación. Se localizan los siguientes 

espacios:  

- CS-13: “Sierra Prieta-Cabrilla-Alcaparaín” 

- CS-23: “Sierra de Aguas” 

- CS-33: “La Robla” 

2.3.4. Suelo no urbanizable de carácter natural o rural 

Integrada por los terrenos preservados de la urbanización por el propio Plan 

General por considerarse improcedente su transformación teniendo en cuenta 

razones de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del 

municipio (artículo 46.1.f) de la LOUA), así como por la necesidad de la 
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preservación de su carácter rural, atendidas las características del municipio, por 

razón de su valor agrícola (artículo 46.1.k) de la LOUA). 

Se encuentran en esta situación el resto de los terrenos clasificados como no 

urbanizables, dentro de los cuales se distinguen a su vez, dos subcategorías: 

a) SNU natural o rural Grado 1 (SNUR-G1) 

b) SNU natural o rural Grado 2 (SNUR-G2) 

2.3.5. Ordenación 

A diferencia de lo que ocurre en el suelo urbanizable, donde la ordenación queda 

abierta a la decisión del planificados, únicamente sujeta a criterios generales, en el 

suelo no urbanizable la ordenación queda condicionada por un régimen jurídico 

estricto y riguroso directamente establecido por la Ley, que excluye, como regla 

general, la posibilidad de actuaciones de construcción y edificación, sin otras 

excepciones, que los casos previstos por la propia LOUA en su artículo 52. 

La ordenación establecida por el PGOU en esta clase de suelo se mueve dentro de 

unos márgenes estrictamente delimitados, no puede ser otra cosa sino un desarrollo 

del dicho régimen al cual completa de acuerdo con los siguientes criterios. 

2.4. La ordenación de los sistemas generales 

El Plan General establece los Sistemas Generales de acuerdo con lo previsto en el 

artículo 10.1.A.c de la LOUA, según el cual estos estarían constituidos “por la red 

básica de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional público que 

aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanístico y garanticen la 

calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo”.  

En función de su destino específico se distinguen cuatro tipos de Sistemas 

Generales: áreas libres, equipamiento, viario e infraestructuras. 

2.4.1. Sistema General de Áreas Libres 

El sistema general de áreas libres del PGOU de Casarabonela está formado por los 

parques y jardines que por su relevancia integran la estructura general de la 

ordenación propuesta.  

En la siguiente tabla se muestran los espacios que integran el sistema, con la 

expresión de su superficie, estado de ejecución y, en su caso, ámbito de adscripción: 

SSGG Espacios libres 

 Ubicación Clase de suelo Superficie (m2s) Adscripción 

Total Pte obtención 

SGEL-1 Puerta de Hierro SUC 2.979,00 0,00 - 
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SGEL-2 Plaza del Pueblo SUC 1.871,00 0,00 - 

SGEL-3 ARI SUNC-1 SUNC 5.474,00 5.474,00 SUNC-1 

SGEL-4 Sector SUS-4  SUS 4.120,00 0,00 - 

SGEL-5 Castillo de Casarabonela SUC 9.177,00 0,00 - 

SGEL-6 Sector SUS-1A SUS 2.722,00 2.722,00 SUS1A 

SGEL-7 SUNC-3 SUNC 1.776,00 1.776,00 SUNC-3 

Total   28.119,00 9.972,00  

Se distingue como sistema general independiente el constituido por los espacios 

libres que se disponen sobre los cauces públicos en suelo urbano o urbanizable, a fin 

de garantizar su protección y el cumplimiento del régimen previsto en la legislación 

de aguas. Son los rotulados SGEL-PC en los planos de ordenación: 

SSGG Espacios libres de protección de cauces 
 

Clase de 

suelo 

Superficie (m2s) Adscripción 

Total Pte obtención 

SGEL-PC1 Arroyo Fuensanta SUNC 1.277,00 873,00 SUNC-1 

    SUS 1.198,00 651,00 SUS-4 

SGEL-PC2 Arroyo Buifarán SUNC 958,00 850,00 SUNC-R3 

SGEL-PC3 Puerta de Hierro SUNC 316,00 100,00 SUNC-3 
  

 3.749,00 2.474,00  

2.4.2. Sistemas General de Equipamiento 

Conforman el Sistema general de equipamientos aquellos equipamientos cuyo 

ámbito funcional se extiende a la totalidad del municipio y en consecuencia forman 

parte de la estructura general del Plan. En función de la naturaleza se distinguen 

tres subsistemas, correspondientes a los usos educativo, deportivo y de servicios de 

interés público y social. 

En la siguiente tabla se muestran los espacios que integran el sistema, con la 

expresión de su superficie, estado de ejecución y, en su caso, ámbito de adscripción: 

 

 

 

 

 Clase de 

suelo 

Superficie (m2s) Adscripción 

Total Pte obtención 

SSGG Equipamiento SIPS  
  

 

SGE-S1 Iglesia Parroquial de SUC 1.688,00 0,00 - 
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Santiago Apóstol 

SGE-S2 Ayuntamiento SUC 243,00 0,00 - 

SGE-S3 Cementerio SUC 6.640,00 0,00 - 

SSGG Equipamiento Educativo 

SGE-E1 Colegio público 

"Estébanez Calderón" 

SUC 2.980,00 0,00 - 

SSGG Equipamiento Deportivo 

SGE-D1 Piscina pública SUC 7.500,00 0,00 - 

SGE-D2 Polideportivo SUC 14.146,00 0,00 - 

SGE-D3 Circuito de motocross SNU 10.429,00 0,00 - 
  

 43.626,00   

2.4.3. Sistema General Viario 

El Sistema general viario está constituido por todos los elementos de la red de 

carreteras, incluidos los tramos urbanos desafectados, y la ronda de circunvalación. 

También se incluye el tramo viario de nuevo trazado que conecta el callejón del lobo 

y la ronda de circunvalación. 

En la siguiente tabla se muestran los elementos que integran el sistema, con la 

expresión de su superficie (sólo en los tramos que discurren por suelo urbano o 

urbanizable, estado de ejecución y, en su caso, ámbito de adscripción: 

 
Tramo Clase de 

suelo 

Superficie (m2) Adscripción 

Total Pte obtenc. 

SGV-1 Carretera  SGV-1A SUC 14.936,00 0,00 - 

    SGV-1B SNU - - - 

SGV-2 Ronda  SGV-2A SUC 11.031,00 0,00 - 

    SGV-2B1 SUS 2.336,00 1.104,00 SUS-1A 

    SGV-2B2 SUS 2.150,00 756,00 SUS-1B 

  SGV-2B3 SUS 1.455,00 1.455,00 SUS-4 

  
 

SGV-2C SNU - - - 

    SGV-2D SNU - - - 

SGV-3 Conexión Callejón 

del lobo-Ronda 

SGV-3A SUC 487,00 372,00 - 

    SGV-3B SUNC 819,00 819,00 SUNC-1 
    

32.115,00 5.506,00  

2.4.4. Sistemas Generales de Infraestructuras 

Integran los Sistemas generales de infraestructuras, las infraestructuras y servicios 

que, por su carácter supramunicipal, por su función o destino específico, por sus 

dimensiones o por su posición estratégica constituyen los elementos estructurales de 
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las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro eléctrico, 

telecomunicaciones y recogida de residuos.  

Se distinguen los siguientes sistemas generales de infraestructuras: 

A) Sistema general de abastecimiento de agua, conformado por: 

a) Las captaciones que abastecen al municipio, que son: 

• Manantial del Capacete (SGI-AB-C1) 

• Sondeo Arca del agua (SGI-AB-C2) 

• Sondeo del Alcorcal (SGI-AB-C3) 

• Sondeo Puerto Martínez (SGI-AB-C4) 

b) Los depósitos de almacenamiento para su posterior distribución, integrada 

por los depósitos existentes: 

• Puerta de Hierro (SGI-AB-D1) 

• Puerta de Hierro II (SGI-AB-D2) 

• El Calvario (SGI-AB-D3)  

• Cáncula (SGI-AB-D4) 

• Puerto Martínez (SGI-AB-D5) 

Así como por los de nueva creación en los sectores SUS-1A (SGI-AB-D6) y 

SUS-5 (SGI-AB-D7), para el abastecimiento de los suelos urbanizables de uso 

turístico e industrial respectivamente. 

c) Las tuberías de alimentación e interconexión de los depósitos. 

El esquema general de las infraestructuras de abastecimiento de agua del 

municipio, con la identificación de los elementos que lo componen, tanto 

existentes como propuestos es el representado en el plano de ordenación o.5a. 

Asimismo, la justificación de disponibilidad de los recursos hídricos se 

encuentra recogida en el Anexo 2 de esta memoria. 

B) Sistema general de saneamiento, integrado por los siguientes elementos: 

a) La estación depuradora de aguas residuales (EDAR), actualmente en 

proyecto, prevista para un caudal de diseño de 840 m3/día. (SGI-SA-E1) 

b) Los colectores generales de aguas residuales, existentes y previstos, de 

acuerdo con el esquema establecido en los planos de ordenación. 

El esquema general de las infraestructuras de saneamiento, con la identificación 

de los elementos que lo componen, tanto existentes como propuestos, es el 

representado en el plano de ordenación o.5b. 

El cálculo de las necesidades de depuración de aguas residuales se encuentra 

recogido en el Anexo 3 de esta Memoria. 

C) Sistema general de suministro eléctrico, compuesto por: 

a) Los elementos de la red de transporte, conformados en la actualidad por:  
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APROBACIÓN PROVISIONAL 

 

 

- La línea de 400 kV “Pinar del Rey – Tajo de la Encantada 2” 

- La línea de 400 kV “Jordana – Tajo de la Encantada” 

b) Los elementos de la red de distribución en media tensión, desde la 

subestación hasta los centros de transformación a baja tensión. 

D) Sistema general de telecomunicaciones, integrado por el Centro unificado de 

telecomunicaciones (SGI.T1) 

E) Sistema general de gestión de residuos, integrado por el punto limpio municipal 

(SGI-R1), ubicado en el sector industrial SUS-5. 

3. ÁMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACIÓN PROYECTADA ALTERA 

LA VIGENTE 

Para la consecución de los objetivos reseñados el Plan General redefine la 

ordenación urbanística vigente, establecida en las Normas Subsidiarias Municipales 

de 1.981. La nueva ordenación propuesta por el PGOU alcanza a la totalidad de los 

terrenos que integran el término municipal, alterando, en mayor o menor medida, la 

ordenación vigente en cada uno de ellos.  

Estas alteraciones alcanzan, no obstante, máxima relevancia en aquellos ámbitos 

sujetos a alguna actuación de transformación urbanística, toda vez que es a través 

de ellas como el Plan opera el cambio en el régimen urbanístico de aplicación. 

En las tablas recogidas en el apartado anterior, referidas al Suelo urbano no 

consolidado y al suelo no urbanizable, y la documentación gráfica anexa se reflejan 

los parámetros básicos asociados a las actuaciones de transformación urbanística 

propuestas y su localización. En la documentación gráfica se representan 

igualmente los ámbitos de suelo urbano consolidado no incluidos en la delimitación 

de las Normas Subsidiarias para esta categoría de suelo. 

4. ÁMBITOS SUJETOS A SUSPENSIÓN 

A la fecha de la aprobación provisional del Plan General de Ordenación Urbanística 

de Casarabonela no existen ámbitos sujetos a la suspensión de aprobaciones, 

autorizaciones y licencias urbanísticas a la que se refiere el artículo 27 de la LOUA. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DEL 

MUNICIPIO DE CASARABONELA (MÁLAGA) 
 

APROBACIÓN PROVISIONAL 
 
 

EQUIPO REDACTOR 
 

 
EQUIPO REDACTOR TURISMO Y PLANIFICACIÓN COSTA DEL SOL S.L.U. 

ARQUITECTO  REDACTOR ALBERTO RODRÍGUEZ LÓPEZ 

GEÓGRAFO RAFAEL PÉREZ SERRANO 

DELINEANTE 
GABRIEL MONTÁÑEZ CABELLO 
INMACULADA RODRÍGUEZ CONEJO 

ECONOMISTA ANA GUIRADO JAIME 

COLABORADORES 

MARÍA MACHUCA CASARES (ARQUITECTA) 
MARTA VERGARA LAFUENTE (ARQUITECTA) 
LAURA CALVO DELGADO (GEÓGRAFA) 
CARMEN DÍAZ MORÁN (GEÓGRAFA) 
CARMEN GONZÁLEZ DOMÍNGUEZ (DELINEANTE) 
FRANCISCO PANCHÓN MARTOS (ARQUITECTO) 
ANTONIA BERLANGA GARCÍA (DELINEANTE ) 
LOURDES NAVARRETE OTERO (DEPARTAMENTO DESARROLLO ECONÓMICO) 

COLABORADORES  

SERVICIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA EXCMA. DIPUTACIÓN PROVINCIAL DE MÁLAGA 

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASARABONELA 

FERRÁNDIZ 48 G.I.A. S.L. (ESTUDO HIDROLÓGICO E HIDRÁULICO) 

TALLER DE INVESTIGACIONES ARQUEOLÓGICAS (CATÁLOGO ARQUEOLÓGICO Y ETNONLÓGICO) 
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