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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1. Objeto y dmbito territorial

El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante PGOU o Plan General)
establece la ordenacion urbanistica en la totalidad del término municipal de Casarabonela y
organiza la gestion de su ejecucion, de acuerdo con las caracteristicas del municipio y los

procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo.

Articulo 1.1.2. Vigencia

1.

El PGOU entrara en vigor a los quince (15) dias habiles de la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva y el contenido del articulado de sus normas en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia y mantendra su vigencia indefinidamente.

El plazo previsto para la ejecucion del Plan General es de catorce (14) anos, divididos en

dos septenios, debiendo el Ayuntamiento, una vez transcurrido dicho periodo, verificar
la oportunidad de proceder a su revision parcial o total.

Articulo 1.1.3. Innovacién

1.

La innovacion de la ordenacidon prevista por el Plan General se podra llevar a cabo
mediante su revisiéon o modificacién, de acuerdo con lo previsto a tales efectos en la
LOUA y en los articulos siguientes.

Quedan no obstante exceptuadas de lo establecido en el punto anterior las siguientes
innovaciones:

a) Las que puedan operar los Planes Parciales de Ordenacién y los Planes Especiales

respecto de la ordenacién pormenorizada potestativa establecida, en su caso, en
sectores y areas de reforma interior.

b) Las que puedan operar los Planes de sectorizacion en suelo urbanizable no
sectorizado para su paso a suelo urbano sectorizado.

c) Las siguientes innovaciones realizadas mediante Estudios de Detalle

c.1. El reajuste de las alineaciones y rasantes de cualquier viario de las fijadas por el
Plan General.

c.2. El reajuste de la ordenacién de los voltimenes, el trazado del vial secundario y
de la localizacion del suelo dotacional publico en aquellos ambitos que cuenten
con ordenacion detallada establecida por el Plan General y este expresamente lo
permita.

d) La modificacién de la delimitacion de las unidades de ejecucion mediante el
procedimiento previsto en la LOUA a tales efectos.

e) La sustitucion del sistema de actuacion por compensacion, por el de expropiaciéon o
el de cooperacion, en los términos y condiciones previstos en la LOUA.

No tendran la consideracion de innovaciones de la ordenaciéon establecida por el Plan

General, y por tanto no se requerird ni su revisién ni su modificacion, las siguientes

actuaciones:

a) La correccién de errores materiales, aritméticos o de hecho, que se tramitaran de
conformidad con lo dispuesto en la legislacién sobre procedimiento administrativo
comun.

b) Los reajustes puntuales y de escasa entidad en la delimitacién de los ambitos de
planeamiento o de las unidades de ejecucion que la ejecucion del planeamiento
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requiera justificadamente para adecuarlo a la realidad fisica o juridica del terreno,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

b.1. Deberan estar basados en un levantamiento topografico redactado por técnico
competente.

b.2. No podran suponer una alteracién superior del cinco por ciento (5%) de la
superficie considerada por el Plan.

b.3. No podran suponer una reducciéon de las superficies destinadas a sistemas
generales o a dotaciones de otra clase ni suponga incremento proporcional de la
edificabilidad.

c) La concrecion por los correspondientes Proyectos del trazado, disposicion y disefio
de los elementos integrantes de los Sistemas Generales de Infraestructuras. Tampoco
tendran la consideracién de innovacién las soluciones alternativas a las propuestas
por el Plan, siempre y cuando se garantice la funcionalidad del servicio y supongan
una mejora técnica, una mayor economia o un menor impacto medioambiental.

Articulo 1.1.4. Revision

1.

Se entiende por revision del PGOU la alteracion integral de la ordenaciéon establecida
por éste y, en todo caso, la alteracion sustancial de la ordenacion estructural.

La revision podra ser total o parcial segin su ambito o alcance. Sera parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el PGOU,
bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

Procedera la revision del PGOU cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Cuando por la entrada en vigor de Planes de Ordenacion del Territorio de ambito
subregional o por otras circunstancias sobrevenidas de cualquier indole, sea
necesaria una alteracidn sustancial de la ordenacion estructural establecida.

b) Cuando hayan transcurrido 14 afios desde la aprobacién definitiva del Plan General.

c¢) Cuando se haya ejecutado la urbanizacion del setenta por ciento (70%) de los
ambitos de planeamiento previstos o mas del sesenta por ciento (60%) de la
edificacion de estos.

d) Cuando, de conformidad con el articulo 37 de la LOUA, se pretenda llevar a cabo
una innovacién que, por si misma o en unién de las aprobadas definitivamente en
los cuatro (4) afios anteriores a la fecha de su aprobacién inicial, supongan un
incremento superior al veinticinco por ciento (25%) de la poblacién del municipio o
de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como urbanos, descontando
de dicho cémputo los suelos urbanos no consolidados que se constituyan como
vacios relevantes.

4. Las revisiones deberan realizarse en todo caso siguiendo las reglas establecidas en el

articulo 36 de la LOUA.

Articulo 1.1.5. Modificacion

1.

Se entiende por modificacion del PGOU toda alteracion de la ordenacion no
contemplada en el articulo anterior.

La modificaciéon podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente, y de acuerdo las reglas establecidas en el articulo 36 de la LOUA.

La Modificacion del Plan General se producird con el grado de definicion documental y
determinaciones del presente PGOU y debera estar justificada mediante un estudio de
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su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi
como la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

Articulo 1.1.6. Determinaciones del PGOU

1. El Plan General establece la ordenacion urbanistica de la totalidad del término municipal
mediante las determinaciones contenidas en sus distintos documentos, las cuales definen

y concretan el modelo territorial adoptado.

2. De conformidad con lo previsto en el articulo 10 de la LOUA las determinaciones del

Plan General se dividen en cuatro grupos:

a) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural

b) Determinaciones pertenecientes a la ordenacidon pormenorizada preceptiva

¢) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién pormenorizada potestativa

d) Otras determinaciones, entre las que se encuentran las previsiones generales de
programacion y gestién de la ordenacion estructural, los criterios y circunstancias
cuya concurrencia haga procedente la revision del Plan, y la valoracidn, justificacién
y coherencia de sus determinaciones con las que, con caracter vinculante,

establezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientales.

3. El contenido especifico de cada uno de estos grupos de determinaciones para las
distintas clases de suelo se encuentra recogido en los siguientes articulos de las presentes
Normas: Articulo 8.1.2, Articulo 8.1.3, Articulo 9.1.2 y Articulo 10.1.2.

Articulo 1.1.7. Documentacion del PGOU

El PGOU de Casarabonela consta de los siguientes documentos:

LIBRO L.
LIBRO II.
LIBRO III.

LIBRO IV.

LIBRO V.

LIBRO VL
LIBRO VIL
LIBRO VIII.

ANEXOS.

Memoria de informacion
Memoria de ordenacién
Memoria econOmica
Estudio econdmico-financiero
Informe de sostenibilidad econémica
Memoria de viabilidad econémica
Justificacion de los coeficientes de ponderacion
Normas urbanisticas
Planos
Planos de informacion
Planos de ordenacién
Estudio ambiental estratégico
Resumen ejecutivo
Catalogo
Catélogo arqueologico
Catélogo etnoldgico
Catalogo arquitectonico
Anexo I. Estudio hidrolégico-hidraulico

Anexo II. Valoracion de impacto a la salud
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Articulo 1.1.8. Interpretacion

1.

La interpretacién del PGOU corresponde al Ayuntamiento de Casarabonela en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades que a tales
efectos correspondan a la Junta de Andalucia y a los Tribunales en el ejercicio de sus
respectivas competencias.

Los distintos documentos del PGOU integran una unidad coherente. No obstante, si se
produjesen discordancias entre ellos, prevalecerd la documentacion escrita sobre la
grafica, y dentro de aquella, las Normas sobre la Memoria, salvo que del conjunto de los
documentos se deduzca otra interpretaciéon mas favorable al espiritu y los objetivos
establecidos.

Si pese a la aplicaciéon de los criterios del apartado anterior subsistiera imprecisién en
sus determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacién mas
favorable al interés puiblico.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de particulares u otros érganos administrativos,
resolvera las cuestiones de interpretacion que se planteen durante la vigencia del Plan,
previo informe técnico-juridico, en el que consten las posibles alternativas de
interpretacion y la justificacion de la elegida. La resolucion de dichas cuestiones se
incorporara al Plan como instruccion aclaratoria o respuesta a consultas planteadas y
sera objeto de publicacién regular conforme a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Los simples errores materiales, aritméticos o de hecho, que se detecten en el Plan,
podran corregirse mediante el procedimiento previsto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas y en la Ley
9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Las referencias a otras normativas que se realizan en las presentes Norma urbanisticas
deberan entenderse realizadas a la legislacion vigente en las correspondientes materias
en el momento de su aplicacion.

Articulo 1.1.9. Edificaciones en situacién de fuera de ordenacién

1.

Se encuentran en situacion de fuera de ordenacion las instalaciones, construcciones,
obras y edificaciones legalmente erigidas con anterioridad que resulten disconformes
con la nueva ordenacion establecida por el PGOU.

La declaracién de la situaciéon de fuera de ordenacion se producird automaticamente con
la aprobacion del Plan General.

A fin de establecer el régimen de utilizacion se distingue entre las instalaciones,
construcciones, obras y edificaciones totalmente incompatibles o parcialmente
incompatibles con la ordenacién urbanistica.

Se consideran instalaciones, construcciones, obras y edificaciones totalmente
incompatibles las siguientes:

a) Las que desarrollen un uso prohibido que sea preciso erradicar de manera urgente
por razones medioambientales o de salud publica. En todo caso las industrias
ubicadas en el suelo urbano que sean incompatibles con el medio urbano por
resultar peligrosas o nocivas para la salud.

b) Las que ocupen suelo dotacional publico o, en caso del viario, impidan la efectividad
de su destino.

c) Las que se ubiquen en suelos de dominio publico, de especial protecciéon por
legislacion especifica o que presenten riesgos ciertos de erosidon, desprendimientos,
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corrimientos, inundacion u otros riesgos naturales, riesgos tecnologicos o de otra
procedencia.

En estos casos sdlo se permitiran las obras de conservacidon y mantenimiento que exija la
estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacién conforme a su destino, asi como
las de demolicion. Excepcionalmente podran autorizarse obras de consolidaciéon, cuando
no estuviera prevista la expropiaciéon o la demolicidn, segtin proceda, en un plazo de
cinco (5) afios a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. En ningtin caso las
obras podran dar lugar a un incremento del valor de expropiacion. Tampoco se
permitira el cambio de uso, salvo que sea para corregir la disconformidad con el Plan
General.

Se consideran instalaciones, construcciones, obras y edificaciones parcialmente
incompatibles las no incluidas en el apartado anterior.

En estos casos ademas de las obras de conservaciéon y mantenimiento, y de demolicién,
se permiten las de acondicionamiento y rehabilitacion.

Articulo 1.1.10. Edificaciones en situacion de asimilado a fuera de ordenacién

1.

Se encuentra en situacion de asimilado a fuera de ordenacién las edificaciones
irregulares que se encuentren terminadas, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento
del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme
al articulo 185.1 de la LOUA.

Se entiende que la edificacion se encuentra terminada cuando no requiere de la
realizacion de actuacién material alguna para servir al uso al que se destine, salvo las
obras que procedan para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salubridad
que, en ningun caso, podran suponer un incremento de la superficie construida ni un
aumento del volumen edificado.

Se considera que la edificacion retine las condiciones minimas de seguridad y salubridad
cuando disponga de:

a) Las necesarias condiciones de seguridad estructural sin que se pueda encontrar
afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o
repercutan sobre los predios colindantes.

b) Las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de
agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas.

c) Un sistema de abastecimiento de agua y de electricidad que posibilite las dotaciones
minimas exigibles en funcién del uso al que se destina, debiendo ajustarse las
instalaciones que conforman estos sistemas a lo establecido en la normativa de
aplicacion.

d) Cuando el sistema de abastecimiento de agua sea autosuficiente, realizado mediante
pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las
condiciones exigidas por la normativa de aplicacion. En todo caso, debera quedar
garantizada la aptitud de las aguas para el consumo humano.

e) Un sistema de evacuacidon de aguas residuales que se encuentre en buen estado de
funcionamiento, asi como con un sistema de depuracién que cuente con las
garantias técnicas necesarias para evitar la contaminacion del terreno y de las aguas
subterraneas o superficiales.

Cuando la edificacion se destine al uso residencial ademas debera cumplir las siguientes
exigencias:
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a) La edificacion deberd incluir como minimo una estancia que realice las funciones de
estar y descanso, un equipo de cocina que podra estar integrado en la estancia
anterior, y un cuarto de aseo independiente. Las dimensiones minimas de estos
espacios deberan ser las establecidas en el Articulo 4.3.3.

b) Los espacios habitables no pueden estar situadas en planta sétano.

c¢) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién y ventilacion natural
desde un espacio abierto exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las
dependencias auxiliares.

5. Las edificaciones en situacion de asimilado a fuera de ordenacién no podran acceder a
los servicios basicos ni se podra realizar en ellas obra alguna hasta que se haya
producido la resolucién administrativa de reconocimiento de tal situacion, de acuerdo
con el procedimiento previsto en el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas
urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

6. Una vez reconocida la situacion de asimilado a fuera de ordenacion las edificaciones
quedaran sujetas al régimen establecido en el articulo 9 del Decreto-ley 3/2019.
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TITULO 2. NORMAS GENERALES SOBRE EL DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN GENERAL

Articulo 2.1.1. Presupuestos de la ejecucion

1.

El desarrollo de la actividad de ejecucion del Plan General requerird, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 96 de la LOUA, la previa aprobacién del instrumento de
planeamiento urbanistico idoneo para establecer la ordenacién pormenorizada que,
segun la clase de suelo sera:

a) En el suelo urbano consolidado: el propio Plan General.

b) En el suelo urbano no consolidado: el Plan parcial de ordenaciéon cuando se trate de
sectores o el Plan especial cuando se trate de areas de reforma interior o areas
homogéneas.

¢) En el suelo urbanizable sectorizado: el Plan parcial de ordenaciéon

d) En el suelo urbanizable no sectorizado: el Plan de Sectorizacién y, en cuando este no
contenga la ordenacién pormenorizada, el Plan parcial de ordenacion.

e) En suelos destinados a sistemas generales, cualquiera que sea su clasificacion, sera
suficiente la aprobacién del Plan General o, en su caso, del Plan de sectorizacion,
salvo en los casos en los que expresamente su ordenacion quede remitida a un Plan
especial.

En actuaciones sistematicas se requerira, asimismo, previamente al inicio de la actividad
de ejecucién, la delimitacion de la unidad de ejecucién y la fijacion del sistema de
ejecucion por el Ayuntamiento, cuando no hubiesen sido establecidas por el instrumento
de planeamiento.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, en el suelo urbanizable
sectorizado y urbano no consolidado, a los efectos del establecimiento del sistema de
actuacion, podran efectuarse los actos juridicos de ejecucion necesarios, siempre que la
unidad de ejecucion haya sido delimitada y se haya procedido a la eleccion del sistema
de actuacién, que debera incluir las bases orientativas para su ejecucién relativas, al
menos, a calidades, plazos y el disefio urbano, con el alcance necesario para calcular los
gastos de urbanizacidon imputables a la actuacion.

Sera preceptiva la ejecucion de las obras de urbanizacion, previa o simultanea a la
edificacion, cuando el instrumento de planeamiento prevea la nueva urbanizacién de
terrenos o la reforma, renovacion, mejora o rehabilitacién de la urbanizacion existente,
asi como cuando los servicios con los que cuenten sean insuficientes o inadecuados.

Articulo 2.1.2. Sujetos legitimados

1.

Los actos juridicos y materiales de ejecucion del planeamiento urbanistico en unidades
de ejecucion sélo podrdn ser realizados por los sujetos puiblicos o privados legitimados
para ello conforme a la LOUA.

Los actos de edificacion en unidades aptas para ello, parcelas y solares sélo podran ser

realizados previa obtencién de la licencia de obras o, en su caso, declaracion
responsable, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 2.1.7 y el Articulo 2.1.8.

Articulo 2.1.3. Formas de ejecucion

1.

La ejecucidn del planeamiento podra ser sistemética o asistematica.

2. Se entiende por ejecucion sistematica la que se lleva a cabo mediante la delimitacion de

unidades de ejecucién, a través de algunos de los sistemas previstos por la LOUA:
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compensacion, cooperacion y expropiacion. De acuerdo con las previsiones del Plan
General se ejecutan sistematicamente los siguientes ambitos de planeamiento:

a)
b)
<)

Los sectores de suelo urbanizable sectorizado.
Los sectores y las areas de reforma interior en suelo urbano no consolidado.

Los sistemas generales adscritos a los ambitos anteriores.

Se entiende por ejecucién asistematica la que se lleva a cabo mediante obras publicas

ordinarias en los términos previstos en el articulo 143 de la LOUA. Son objeto de

ejecucion asistematica los siguientes ambitos:

a)
b)

<)

El suelo urbano consolidado
Las areas homogéneas en suelo urbano no consolidado.

En cualquier clase de suelo, las dotaciones no incluidas ni adscritas a unidades de
ejecucion

Articulo 2.1.4. Ejecucion de las dotaciones

1.

a)

b)

Los terrenos destinados a dotaciones por la ordenacion urbanistica se obtendran:

Cuando se encuentren incluidos o adscritos a las clases de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable, con independencia del instrumento a través del
cual se formalice, mediante cesidn obligatoria y gratuita, salvo cuando el sistema de
actuacion previsto sea el de expropiacion.

También procedera la expropiacién, asi como la ocupacién directa, cuando exista la
necesidad urgente de anticipar la adquisicién (art.160.1.B) LOUA). En este caso la
Administracion expropiante se incorporard a la comunidad de referencia para la
distribucién de beneficios y cargas que corresponda y por la superficie en cada caso
expropiada.

En los restantes casos, mediante cualquiera de los siguientes sistemas:

b.1. Transferencia de aprovechamiento urbanistico cuando asi esté previsto en el
instrumento de planeamiento.

b.2. Cesidén obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion
b.3. Cesidn gratuita en virtud de convenio

b.4. Adquisicion por expropiacion, ocupacion directa, compra o permuta

2. Las obras de urbanizacion correspondientes se ejecutaran:

a)

b)

En el supuesto a) del apartado anterior, en el seno de la correspondiente unidad de
ejecucion de acuerdo con el sistema previsto para ella.

En el supuesto b) del apartado anterior mediante obras publicas ordinarias, en los
términos previstos en el articulo 143 de la LOUA.

Articulo 2.1.5. Ejecucion de la edificacion

1.

La edificacién de unidades aptas al efecto, parcelas o solares, de acuerdo con el articulo

149 de la LOUA, requerira la concurrencia de las siguientes condiciones:

a)

b)

El establecimiento de la ordenacién pormenorizada del suelo y el cumplimiento de
los deberes legales de la propiedad de éste.

La previa ejecucién de las obras de urbanizacion o, en su caso, el cumplimiento de
los requisitos exigidos en la LOUA para simultanear aquéllas y las de edificacién,
en el caso de las parcelas y de los solares.
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La edificacién de parcelas sdlo serd posible con la ejecucién simultanea de las obras de
urbanizacién que resten aun para transformar aquéllas en solares.

Articulo 2.1.6. Condicion de solar

3.

A los efectos de este Plan General, tendran la condicién de solar las parcelas de suelo
urbano dotadas de los siguientes servicios y caracteristicas:

a) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para
la edificacién, construccién e instalacion prevista.

¢) Evacuacién de aguas residuales a la red publica.

d) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes, si existiera planeamiento.

Articulo 2.1.7. Actos sujetos a licencia.

1.

Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las demads autorizaciones o
informes que sean procedentes, los actos de construccion o edificacion e instalacion y de
uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, previstos en los articulos 169 de la LOUA
y 8 del RDUA.

Quedan exentos de la exigibilidad de licencia municipal:

a) Los actos que, conforme a lo previsto en el siguiente articulo, estén sujetos a
declaracion responsable o comunicacion.

b) Las obras que sean objeto de drdenes de ejecucion a las que se refiere el articulo 158
de la LOUA.

c¢) Los actos de las Administraciones Publicas necesarios para la ejecucién de
resoluciones administrativas o jurisdiccionales dirigidas al restablecimiento de la
legalidad urbanistica.

d) Las obras publicas ordinarias promovidas por una Administracién Publica o sus
entidades adscritas o dependientes.

e) Las obras de implantacion de infraestructuras y servicios, para los que la legislacion
sectorial establezca un procedimiento especial de armonizaciéon o compatibilizacion
con la ordenacion urbanistica, entre ellas la instalacion de las estaciones o
infraestructuras radioeléctricas utilizadas para la prestaciéon de servicios de
comunicaciones electrénicas disponibles para el publico en los términos previstos en
el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones.

f) Las obras amparadas en Planes Especiales, cuyo ambito comprenda mas de un
término municipal.

g) Los actos promovidos por las Administraciones Publicas en los que concurra un
excepcional o urgente interés publico de acuerdo el articulo 170.3 de la LOUA.

h) Los movimientos de tierra que tengan por objeto el despedregado de fincas para
permitir su laboreo.

Cuando los actos sujetos a licencia se pretendan realizar en terrenos clasificados como no
urbanizable y tengan por objeto Actuaciones de Interés Publico o la construccion de
viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un destino agricola, forestal o ganadero, se
requerird la previa aprobacion de un Plan Especial o Proyecto de Actuacion, segin
corresponda, en los términos establecidos en los articulos 42 y 43 de la LOUA.
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En tales casos, la solicitud de la licencia debera presentarse en el plazo maximo de un (1)
afio desde la aprobacién del Plan Especial o Proyecto de Actuacion o la emisién del
citado informe.

No serd necesario el Proyecto de actuacion o el Plan especial a los que se refiere el
apartado anterior, para las actuaciones que tengan por objeto la implantacion de
infraestructuras hidraulicas, energéticas, de telecomunicaciones, y el aprovechamiento
de los recursos minerales cuya autorizacion corresponda a la Comunidad Auténoma. En
estos supuestos sera preceptivo el informe de compatibilidad urbanistica al que se
refiere el articulo 42.3 de la LOUA.

Articulo 2.1.8. Actos sujetos a declaracién responsable.

1.

Los actos estaran sujetos a declaracion responsable o a comunicacion, y por tanto
quedaran exentos de la exigencia de licencia municipal, cuando una norma de rango
legal asi lo establezca.

En cualquier caso, quedan sujetas a declaracién responsable o a comunicacion, las
actuaciones incluidas en el &mbito de aplicacion de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre,
de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios.

Asimismo, quedan sujetas a declaracion responsable las siguientes actuaciones
urbanisticas previstas en el articulo 169 bis.1 de la LOUA:

a) Las obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran
proyecto de acuerdo con la legislacién vigente en materia de edificacion.

b) Las obras en edificaciones e instalaciones existentes, en suelo urbano consolidado y
conformes con la ordenaciéon urbanistica, que no alteren los parametros de
ocupacion y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o el nimero de
viviendas.

c¢) La ocupacién o utilizacién de las obras del apartado anterior, siempre que las
edificaciones e instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la
normativa de aplicacion.

d) La primera ocupacién y utilizacion de nuevas edificaciones, siempre que se
encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de aplicaciéon y con
la licencia de obras concedida.

e) Los cambios de uso en las edificaciones sefialadas en el apartado b), o en parte de las
mismas, dentro de los permitidos por la ordenacion urbanistica vigente.

Articulo 2.1.9. Solicitud de licencia y declaracion responsable.

1.

La solicitud de licencia debera indicar:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademas, de la
persona que lo represente.

b) Situaciéon de la finca y descripcién de los actos de construcciéon o edificacion,
instalacion y uso del suelo y del subsuelo que se pretendan realizar. La situacion de
la finca, asi como, en su caso, la de la edificacion deberan estar georreferenciadas
cuando se trate de actos sobre parcelas en suelo no urbanizable.

¢) Las demas circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen convenientes.

De acuerdo con la naturaleza de los actos a realizar la solicitud de licencia o la

declaracién responsable ird acompanada por los siguientes documentos:

a) Proyecto o Documentacion técnica, debidamente visada cuando proceda, que, sin
perjuicio del contenido exigido por la normativa sectorial de aplicacion, incluira:
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al. Memoria en la que se describan los actos de construccion o edificacion,
instalacién y uso del suelo y del subsuelo, con la precisién y alcance suficiente
para valorar, conjuntamente con los otros documentos, la procedencia de la
licencia, y se justifique el cumplimiento de la normativa especifica que sea de
aplicacion.

a2. Planos de situacién y de emplazamiento a escala, respectivamente, 1:2.000 y
1:5.000, con especificacion de las coordenadas UTM de los vértices de la parcela
cuando esta se encuentre en el suelo no urbanizable

a3. Plano de Informacion a escala adecuada, que con cardcter general no sera
inferior a 1:5.000.

a4. Plano o planos que representen lo que se pretende realizar a escala adecuada,
que con caracter general no serd inferior a 1:500 cuando se representen
edificaciones o 1:1.000 en el resto de los casos.

a5. Anexo en el que se incluird la documentacion exigible segin la normativa
sectorial de aplicacidn, tales como estudios de impacto ambiental, estudios de
seguridad y salud, estudios hidrologicos, u otros analogos.

b) Autorizaciones o informes que la legislacion aplicable exija con cardcter previo a la
licencia. Cuando el acto suponga la ocupacion o utilizacién del dominio publico se
aportara la autorizacién o concesiéon de la Administracion titular de éste.

c) Los demas documentos que, segtin la indole de los actos a realizar, sean exigibles de
acuerdo con la normativa sectorial de aplicacién.

3. Sera exigible la elaboracién de un Proyecto junto con la solicitud de licencia o, en su
caso, junto con la declaracion responsable, para las obras incluidas en el ambito de
aplicacién de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion y, en
todo caso, para las que afecten a la estructura o supongan la alteracion de la volumetria.

En los demas casos las solicitudes o las declaraciones responsables se acompafiaran de
una memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su objeto y
del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

4. Cuando se trate de licencias de parcelacién, en la solicitud se describiran las
caracteristicas de la parcelacion pretendida, con expresion de la superficie de las
parcelas y su localizacién, y se acompafara de un Proyecto de parcelacién que estara
integrado como minimo por los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se describa la finca objeto de la parcelacion, incluida su
identificacion registral y catastral, se justifique juridica y técnicamente la operacién,
y se describan las parcelas resultantes.

b) Cédulas urbanisticas de las fincas a las que se refiere la parcelacion.

c) Plano de situacién a escala no inferior 1:2.000 o, excepcionalmente, mas reducida si
las medidas del dibujo lo exigieren.

d) Plano de Informacién a la misma escala, con las parcelas de origen y resultantes
debidamente georreferenciadas en coordenadas UTM.

e) Plano de Parcelacién a escala 1:1.000.
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TITULO 3. NORMAS GENERALES SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO

Articulo 3.1.1. Clasificacion

1.

El Plan General clasifica la totalidad del término municipal en las siguientes clases de
suelo: urbano, urbanizable y no urbanizable, distinguiendo dentro de cada uno de ellos
las siguientes categorias:

a) Dentro de la clase de suelo urbano:

a.1. Suelo urbano consolidado
a.2. Suelo urbano no consolidado
b) Dentro de la clase de suelo urbanizable

b.1. Suelo urbanizable ordenado
b.2. Suelo urbanizable sectorizado
b.3. Suelo urbanizable no sectorizado
¢) Dentro de la clase de suelo no urbanizable

c.1. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica
c.2. Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o
urbanistica
c.3. Suelo no urbanizable de caracter natural
La delimitacion e identificacion de los terrenos que integran cada una de estas categorias
se encuentran recogidas en los planos de ordenaciéon 0.1.1 y 0.1.2, asi como en los titulos
de las presentes normas dedicados a cada una de las clases de suelo.

Articulo 3.1.2. Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

1.

La clasificacion y las restantes determinaciones de la ordenacion urbanistica del suelo
vinculan los terrenos y las construcciones, edificaciones o instalaciones a los
correspondientes destinos y usos, y definen la funcién social de los mismos delimitando
el contenido del derecho de propiedad.

El régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo es estatutario y resulta de la
aplicacion de lo dispuesto en los articulos 50 a 56 de la LOUA, asi como, en su caso, de
las disposiciones de desarrollo de estos, contenidas en las normas particulares de cada
categoria de suelo de las presentes Normas urbanisticas.

Articulo 3.1.3. Principios generales del régimen urbanistico legal de la propiedad del suelo

El régimen urbanistico legal de la propiedad del suelo estard sujeto, de acuerdo con el

articulo 49 de la LOUA, a los siguientes principios:

a) La ordenacion urbanistica de los terrenos y de las construcciones, edificaciones
o instalaciones no confiere a los propietarios afectados por ella derecho alguno a
indemnizacién, salvo en los supuestos previstos en la Ley y de conformidad, en
todo caso, con el régimen general de la responsabilidad patrimonial de las
Administraciones publicas.

b) En los suelos clasificados como urbano no consolidado o urbanizable ordenado,
la participaciéon de la comunidad en el aprovechamiento generado por la ordenacién
urbanistica y el reparto entre los propietarios afectados por ésta de las cargas
y los costes de la urbanizacién precisa para su materializacion, asi como del
aprovechamiento susceptible de apropiaciéon, se producen en la forma y los
términos establecidos en esta Ley. En todo caso este reparto debe cumplir los
siguientes requisitos:

APROBACION PROVISIONAL

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39H9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 22 de 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CASARABONELA Pag. N2 21

NORMAS URBANISTICAS

b.1.Debe producirse, mediante el instrumento de equidistribuciéon que
corresponda, respecto de una comunidad de referencia que, como minimo,
debe tener caracteristicas y dimensiones suficientes en funcién de la actividad
de ejecucion de que se trate.

b.2.La distribucién de las cargas y la recaudacion de los costes de la
urbanizacién corresponde a la Administracion en la forma legalmente
determinada, debiendo quedar garantizados suficientemente los derechos de
aquellos propietarios que no participen en la actividad de ejecucién. La
recaudaciéon puede tener beneficiario privado cuando la urbanizacién se
realice por gestion indirecta o mediante la aplicacion de un sistema de
actuacion privado.

c) El uso urbanistico del subsuelo se acomodara a las previsiones contenidas en el
Articulo 3.1.4

Articulo 3.1.4. Aprovechamiento urbanistico del subsuelo.

1.

Con caracter general estard legitimado para patrimonializar el aprovechamiento
urbanistico atribuido por el planeamiento al subsuelo quien lo esté para el suelo
vinculado al mismo.

Esta facultad estara no obstante subordinada a las exigencias del interés publico y de la
implantacion de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo. De igual forma, la
necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco
del subsuelo, delimita el contenido urbanistico de los terrenos y condiciona la
adquisicion y materializacién del aprovechamiento atribuido al mismo por el
instrumento de planeamiento.

La superficie edificada en el subsuelo (también denominada superficie edificada bajo
rasante) se computard, a efectos de edificabilidad y aprovechamiento, de acuerdo con las
reglas establecidas en el apartado primero del Articulo 5.5.3.

La cesion obligatoria del suelo destinado a dotaciones comporta en todo caso la cesion
del subsuelo a €l vinculado. No obstante, el caracter demanial de las parcelas calificadas
como dotacional publico no implicara necesariamente el de la superficie construida bajo
rasante cuando esta se destine a aparcamiento que, salvo prevision en contrario por el
planeamiento o por acto administrativo expreso, mantendra la condiciéon de bien de
titularidad publica de caracter patrimonial.

Articulo 3.1.5. Areas de reparto

1.

Las areas de reparto constituyen los dmbitos territoriales, comprensivos de suelo urbano
no consolidado o de suelo urbanizable, que sirven de referencia para la determinacion
del aprovechamiento medio.

Corresponde al Plan General la delimitacion de las dreas de reparto en el suelo urbano
no consolidado y urbanizable sectorizado y ordenado. En el suelo urbanizable no
sectorizado corresponde al Plan de sectorizacion.

No obstante, en el suelo urbano no consolidado, de conformidad con el articulo 58.3 de
la LOUA, los Planes Especiales y, en su caso, los Planes Parciales de Ordenacién podran
ajustar la delimitacién del area de reparto correspondiente, excluyendo de ella los
terrenos para los que se mantengan las condiciones de edificacidn existentes y aplicando
a los restantes el aprovechamiento medio fijado por el PGOU.

En cualquier caso, la delimitacién de dareas de reparto estara sujeta a las reglas
contenidas en el articulo 58 de la LOUA, asi como en el 60 c), que con caracter general
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limita a un 10% la diferencia entre los aprovechamientos medios de las areas de reparto
que se delimiten en suelo urbanizable sectorizado u ordenado.

4. Las éreas de reparto delimitadas por el PGOU, con expresion de los sectores, areas de
reforma interior y sistemas generales que los integran, asi como del aprovechamiento
medio correspondiente, se encuentran recogidas en la Memoria de ordenacion. En la
tabla adjunta del articulo siguiente se recoge el aprovechamiento medio de cada una de
ellas.

Articulo 3.1.6. Aprovechamiento medio

1. Se entiende por aprovechamiento medio la superficie construible del uso y tipologia
caracteristico que el planeamiento establece por cada metro cuadrado de suelo
perteneciente a un area de reparto, a fin de garantizar a todos los propietarios de
terrenos incluidos o adscritos a la misma un aprovechamiento subjetivo idéntico, con
independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el Plan permita
materializar en sus terrenos (articulo 59.4 LOUA)

2. El aprovechamiento medio de las diferentes areas de reparto delimitadas por el Plan
General es el que figura en la tabla adjunta, el cual segun la clase de suelo se obtiene:

a) En el suelo urbanizable sectorizado y ordenado, dividiendo el aprovechamiento
objetivo total del sector o sectores que formen parte del area, expresado en
metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia,
entre la superficie total de dicha area, incluida la de los sistemas generales adscritos.

b) En el suelo urbano no consolidado, dividiendo el aprovechamiento objetivo
total, expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en su
caso, de la tipologia, incluido el dotacional privado, entre la superficie total del
area, incluida la de los sistemas generales adscritos por el planeamiento y
excluida la ocupada por las dotaciones ya existentes y afectadas a su destino.

3. A tales efectos, se entiende por aprovechamiento objetivo la superficie edificable
permitida por el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un
terreno dado, medida en metros cuadrados de techo ponderados en funcién del valor
de repercusién correspondiente al uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo
(articulo 59.2 LOUA).

Area de Uso Superficie Edif Ap.Obj. | Ap.medio | Ap.subj. | Ap.Ayto
reparto Global UG | SSGG* | Total (m2t) (uas) (uas/m2s) (uas) (uas)

Areas de reparto en suelo urbano no consolidado
AR-UB1 Resid.  32.076 9.042 41.118 14.405,50 14.112,29 0,3432 12.701,06  1.411,23

Areas de reparto en suelo urbanizable sectorizado

AR-UZ1 Turist.  29.496 4778 34274  8.848,80  8.848,80 0,2582 7.963,92 884,88
AR-UZ2 Resid.  38.324 2.106 40430 11.642,64 11.475,00 0,2838 10.327,50  1.147,50
AR-UZ3 Indust.  53.814 909 54.723  26.907,00 14.179,99 0,2591 12.761,99  1.418,00

Articulo 3.1.7. Coeficientes de ponderacion

1. Para el calculo del aprovechamiento objetivo de los terrenos a partir del uso y la
edificabilidad asignada por el Plan General se han utilizado los siguientes coeficientes:
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a) Coeficientes de uso y tipologia, que expresan el valor de cada uso considerado en
relacion con los demas. Se adoptan los siguientes:

Residencial entre medianeras: 1,00

Residencial unifamiliar en edificacion aislada: 1,19
Industrial: 0,62

Turistico: 1,00

b) Coeficiente de vivienda protegida, que expresa el valor de las viviendas sujetas a

algin régimen de proteccion respecto al de las de renta libre, y que se estima en 0,78.

Vivienda libre: 1,00
Vivienda protegida: 0,78

c) Coeficiente de situacion, que expresa el valor relativo de los terrenos en funcién de
la situacion que ocupan en la estructura territorial.

SUS-2: 0,95
SUS-3: 0,95
SUS-5: 0,85
Resto: 1,00

La justificacion de los coeficientes se encuentra recogida en el LIBRO III. “Memoria

econdémica” del Plan General.
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TITULO 4. NORMAS GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 1. Disposiciones generales

Articulo 4.1.1. Clasificacion de los usos

1.

Atendiendo a su grado de concrecién en la asignaciéon de usos por el planeamiento, los
usos pueden ser:

a) Globales, que son aquellos que el planeamiento general asigna con caracter
dominante o mayoritario a un ambito territorial determinado (una zona de suelo
urbano, un sector o area de reforma interior) para su posterior concrecion en usos
pormenorizados.

b) Pormenorizados, que son aquellos que el planeamiento urbanistico asigna a cada
parcela o manzana, y que determina el destino especifico de cada una de ellas.

Los usos pormenorizados se clasifican a su vez, en funcién de sus condiciones de
implantacion en la parcela, en:

a) Uso principal: es el que caracteriza la zona de ordenanza en la que se integra la
parcela y cuya implantacidn tiene por tanto caracter preferente.

b) Usos complementarios: es aquel cuya implantacidn junto al principal es obligatoria
en los términos establecidos en la ordenanza correspondiente.

c) Usos compatibles: es el que puede coexistir con el uso dominante, en los términos y
condiciones establecidas en la ordenanza de aplicacion.

Tienen la consideracion de usos prohibidos aquellos cuya implantacion esta excluida por
el Plan General o por los instrumentos que lo desarrollen, ya sea para un dmbito espacial
determinado o para la totalidad del Municipio.

Las clasificaciones de los usos de los apartados 1 y 2 no son de aplicacion al suelo no
urbanizable, el cual se rige por el régimen de utilizacidon previsto en el articulo 52 de la
LOUA, asi como, en desarrollo de este, por lo dispuesto en el Titulo 10 de estas Normas.
No obstante, si seran de aplicacion a los actos que se desarrollen en esta clase de suelo,
las condiciones establecidas para los distintos usos en los subsiguientes capitulos de este
titulo.

Articulo 4.1.2. Usos globales

1.

A los efectos de la calificacion, el presente Plan establece los siguientes usos globales:

A. Uso residencial
B. Uso turistico
C. Uso industrial
D. Uso dotacional

La asignacién de usos globales corresponde al Plan General para la totalidad del suelo
urbano, tanto consolidado como no consolidado, asi como para las categorias de suelo
urbanizable sectorizado y ordenado. En el suelo urbanizable no sectorizado Ia
asignacion de usos globales debera llevarse a cabo a través del correspondiente Plan de
Sectorizacion.

Articulo 4.1.3. Usos pormenorizados

1.

A los efectos de la asignacion de usos pormenorizados en las ordenanzas de zona se
establecen por el presente Plan los siguientes usos pormenorizados:
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a) De caracter residencial

- Vivienda unifamiliar

- Vivienda plurifamiliar

- Alojamiento colectivo
b) De caracter terciario:

- Comercio

- Oficina

- Hospedaje

- Hosteleria

- Recreativo

- Aparcamiento

- Estaciones de servicio

¢) Dentro del uso industrial

- Industrial primera categoria
- Industrial segunda categoria
- Industrial tercera categoria
- Industrial cuarta categoria

d) Uso Dotacional

- Uso pormenorizado de equipamientos
- Uso pormenorizado de espacios libres

- Uso pormenorizado de viario.

- Uso pormenorizado de infraestructuras

2. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en alguno de los tipos de usos aqui
desarrollados se regulara analdgicamente, de acuerdo con las condiciones del uso
tipificado con el que guarde funcionalmente mayor semejanza.

3. La asignacion de usos pormenorizados se llevara a cabo, a través de la correspondiente
ordenanza de zona, por el instrumento de planeamiento indicado para establecer la
ordenacién detallada de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 2.1.1.

Articulo 4.1.4. Aplicacion

Las condiciones establecidas para los distintos usos en los siguientes capitulos se aplicaran
sin perjuicio de las previstas, en su caso, por la normativa sectorial.

CAPITULO 2. Condiciones comunes a todos los usos

Articulo 4.2.1. Usos permitidos en plantas bajo rasante.
1. Con caracter general, en las plantas bajo rasante de las edificaciones se permiten los
siguientes usos:

a) Instalaciones técnicas al servicio de la edificacion, tales como contadores, depdsitos
de agua, unidades de climatizacién u otras analogas.

b) Aparcamientos
c) Trasteros, vestuarios, aseos y almacenes vinculados a los usos sobre rasante.

2. Igualmente se podra extender a la primera planta bajo rasante, el uso de la planta baja,
siempre y cuando se cumplan las condiciones de proteccion frente a incendio,
habitabilidad, utilizacién y accesibilidad, exigidas por la normativa de aplicacion y no se
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encuentre expresamente prohibida por una norma especifica. Cuando se trate de un uso
residencial el espacio bajo rasante debera tener huecos abiertos al exterior.

La superficie construida bajo rasante se computara a efectos de la edificabilidad de
acuerdo con lo previsto en el Articulo 5.5.4.

Articulo 4.2.2. Dotacion de aparcamientos

1.

Las edificaciones deberdn contar con una dotacion de aparcamientos suficiente, que
resuelva la necesidad de estacionamientos de vehiculos derivada de las actividades que
en ellos se desarrollen. Esta dotacion deberd dimensionarse teniendo en cuenta la
demanda previsible, lo que habra de justificarse en el correspondiente proyecto, sin que
pueda ser inferior a los minimos establecidos en las condiciones particulares del uso o a
la exigida, en su caso, por la normativa sectorial si esta fuese superior.

Cuando en un mismo edificio se desarrollen diferentes usos, la dotacion de
aparcamientos sera la suma de la que corresponda a cada uno de ellos en funcién de su
superficie.

La dotacion resultante debera disponer del nimero de plazas accesibles para personas
con movilidad reducida exigida por la normativa de accesibilidad.

A los efectos de la dotaciéon a la que se refiere el presente articulo tendran la
consideracion de plazas de aparcamiento las destinadas al estacionamiento de vehiculos
a motor de cuatro ruedas, que cumplan las condiciones exigidas en estas normas para el
“uso aparcamiento” y se sitten en el interior de las parcelas.

El Ayuntamiento podra eximir de la obligacion de disponer de la dotacion de
aparcamientos a la que se refiere el apartado primero, asi como reducirla o aceptar otras
soluciones alternativas, en aquellos edificios en los que concurran circunstancias que, a
juicio de los servicios municipales competentes, desaconsejen la aplicacion de los
estandares de dotacién de aparcamientos por razones derivadas de las caracteristicas del
edificio, las condiciones particulares del uso, la afecciéon a elementos catalogados, la
dificultad de acceso de vehiculos, las caracteristicas del viario o de la parcela, la
proximidad a puntos conflictivos desde el punto de vista de la ordenacion vial, y otros
similares. En todo caso se considerara que procede esta exencion:

a) En actuaciones sobre edificaciones existentes, cuando por la naturaleza de la obra no
sea técnica o econdomicamente viable la disposicién de aparcamientos en el interior
de la parcela.

b) En actuaciones de nueva planta en suelo urbano consolidado, cuando se justifique
técnicamente que el ancho de fachada y anchura de calle hacen imposible la entrada
de vehiculos.

El Ayuntamiento podra denegar la autorizacién de vado en calles en funcion de
condicionantes de trafico acreditados en planes municipales especificos de trafico y
movilidad. Cuando no sea posible la disposicién del vado sobre viales, dicha denegaciéon
implicara la eximente de la dotacién obligatoria de aparcamiento.

La dotacion preceptiva de plazas de aparcamientos o, en su caso, su inexigibilidad,
debera justificarse en el correspondiente proyecto, lo cual serd requisito indispensable
para la obtencion de la licencia urbanistica.

Articulo 4.2.3. Dotacion de aseos

1.

Las edificaciones deberan contar con una dotacién de aseos suficiente para satisfacer las
necesidades higiénicas de las actividades que en ellos se desarrollen. En cualquier caso,
dicha dotacién no podra ser inferior a los minimos establecidos en las condiciones
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particulares del uso o a la exigida, en su caso, por la normativa sectorial si esta fuese
superior.

La dotacién resultante debera disponer del niimero de aseos accesibles para personas
con movilidad reducida exigida por la normativa de accesibilidad.

Cada aseo estard compuesto como minimo de un (1) lavabo y un (1) inodoro. No
obstante, se admitira la solucién de lavabo compartido cuando la dotaciéon minima no
sea superior a dos (2) inodoros y dos (2) lavabos, y las condiciones de la edificacion no
permitan la disposicién por separado.

Cuando la dotacién sea igual o superior a dos (2) inodoros y dos (2) lavabos, los aseos se
dispondran separados por sexo.

Los aseos no podran comunicar directamente con espacios de uso publico, tales como
espacios de venta, comedores de restaurantes, salas de museos, zonas de atencién al
publico y otros analogos, para lo cual deberan disponer de un vestibulo o espacio previo
de aislamiento. Con caracter general se permite que los vestibulos previos contengan la
dotacién de los lavabos exigibles, siempre que su disposicion permita cumplimentar las
disposiciones relativas a accesibilidad.

Quedan excluidos de esta exigencia los aseos ubicados en pasillos y demas elementos
destinados exclusivamente a circulacion. En tal caso, se exigird un sistema de cierre
automatico para la puerta.

La dotacion de aseos para uso de los trabajadores exigidas por el Real Decreto 486/1997,
de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
en los lugares de trabajo, podra quedar integrada en la dotacién de aseos de uso publico
en el caso de que esta existiese, salvo que la normativa sectorial de aplicacion exigiese su
disposicion por separado. En todo caso se dispondra por separado cuando sea exigible
una dotacién de vestuarios de acuerdo con el citado Decreto.

Articulo 4.2.4. Accesibilidad

La disposiciéon y anchura de los pasillos, las escaleras, las rampas, los ascensores y de los
demas elementos relativos a la circulacion interior de los edificios deberdn cumplir las
condiciones establecidas en el CTE y en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de las Normas Técnicas para la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, sin perjuicios de las establecidas en

las demds normas sectoriales de aplicacion.

CAPITULO 3. Uso residencial

Articulo 4.3.1. Definicion y clases

1.

Son usos residenciales los que tienen por finalidad proporcionar alojamiento

permanente a las personas, y retinen las condiciones establecidas a tales efectos en la

normativa sectorial de aplicacion y en las presentes Normas.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar, cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

b) Vivienda plurifamiliar, cuando en cada unidad parcelaria se edifican mas de una
vivienda, agrupadas con acceso comun, en condiciones tales que les sea de
aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

c) Alojamiento colectivo, que son los integrados por estancias privativas, que debe
permitir el desarrollo de todas las funciones que son propias a la vivienda, y por
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servicios comunitarios que sirvan de apoyo a esas funciones. Se excluyen los
alojamientos transitorios de promocién publica sobre suelos calificados como
equipamientos, que tendran la consideracion de equipamiento publico.

Asimismo, en funcion del régimen de aplicacion, las viviendas y los alojamientos podran

ser:

a) Protegidos

b) Libres

Articulo 4.3.2. Condiciones de uso y programa

1.

Las viviendas dispondran como minimo de:

a) Un salon-comedor

b) Un dormitorio doble.

c¢) Una cocina.

d) Un cuarto de bafio.

El bafio estara compuesto como minimo de bafio o ducha, lavabo e inodoro. En
viviendas de mas de setenta (70) metros cuadrados utiles existiran al menos dos cuartos

de bafio, en cuyo caso al menos uno de ellos sera completo, y el otro podra estar
compuesto solo de lavabo e inodoro.

Podran disponerse en un solo espacio el salén-comedor y la cocina.

Cuando las condiciones particulares de zona no lo impidan, pondran disponerse
apartamentos compuestos por una salén-comedor-cocina, que también podra ser
dormitorio, y un cuarto de bafio completo. La superficie del apartamento no podra ser
inferior a los cuarenta (40) metros cuadrados ttiles, dentro de los cuales no se incluiran
terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni espacios con altura libre inferior a
doscientos veinte (220) centimetros. A todos los efectos, los apartamentos computan
como viviendas.

Articulo 4.3.3. Condiciones de seguridad, habitabilidad y funcionalidad

1.

Sin perjuicio del cumplimiento de las exigencias previstas en el CTE, las viviendas
deberan reunir las condiciones de habitabilidad establecidas en el presente articulo.

Las superficies ttiles minimas de cada tipo de vivienda, asi como las dimensiones
minimas de cada una de las dependencias que la compongan, seran las establecidas para
las viviendas protegidas en la “Normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las
viviendas protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia”, aprobada por la
Orden de 21 de julio de 2008 Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

Altura de techos:

La altura libre minima general sera de 250 centimetros. Podra reducirse hasta los 220
centimetros en vestibulo, pasillos y cuartos de bafo; también se admitira esta reduccion
en el resto de las estancias siempre y cuando no afecte a mas del 30% de la superficie 1til
de estas.

Huecos:

Las cocinas, comedores, salas de estar y dormitorios deberan disponer de una ventana
practicable o una puerta abiertas al espacio publico, al espacio libre de parcela o a patio
de luces.

La superficie total acristalada de estos huecos no podra ser inferior a un décimo (1/10) de
la superficie atil de la habitacién, ni la superficie practicable inferior un veinteavo (1/20).
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La luz recta medida en el eje del hueco al paramento opuesto no podra ser inferior a 3
metros. Se exceptian del cumplimiento de este requisito los huecos que abran
directamente al espacio publico.

Articulo 4.3.4. Viviendas interiores

1. Se consideran viviendas interiores aquellas en las que ninguno de sus espacios
habitables presenta huecos abiertos al viario o a espacio libre publico.

2. Solo se permitirdn viviendas interiores cuando las ordenanzas de zona lo contemplen
expresamente y cumplan las siguientes condiciones:

a) Al menos uno (1) de los espacios habitables, excluidos los bafios, presentara algin
hueco de dimension suficiente a un patio vividero que retna las condiciones
establecidas en el Articulo 5.5.17 de estas Normas.

b) Los demas espacios habitables, excluidos los bafios, deberan contar con huecos
abiertos al espacio libre de parcela o a patios de luces en los términos previstos en el
articulo anterior.

Articulo 4.3.5. Dotacion de aparcamiento
La dotacion de aparcamiento en viviendas sera la mayor de las siguientes:

a) 1 plaza por cada cien (100) metros construidos o fraccién superior a veinte (20)
metros cuadrados

b) 1 plaza por cada vivienda

CAPITULO 4. Uso terciario

Articulo 4.4.1. Definicion y clases

1. Son usos terciarios los que tienen por finalidad la prestacion de servicios tanto a
particulares como a empresas y entidades publicas, siempre y cuando no supongan la
produccién o transformacion de bienes materiales. Quedan excluidas las prestaciones
que, por tener el caracter de servicios ptiblicos, deban quedar comprendidas en el uso
dotacional; asi mismo queda excluida la prestacion de servicios turisticos.

2. A los efectos de asignacion de usos pormenorizados, en funcion del tipo de servicio
prestado, se distinguen las siguientes clases:

a) Comercio

b) Oficinas

c¢) Hospedaje

d) Hosteleria

e) Recreativo

f) Aparcamiento

g) Estaciones de servicio

Articulo 4.4.2. Comercio

1. Es la actividad terciaria, desarrollada profesionalmente y con animo de lucro,
consistente en ofertar la venta de cualquier clase de articulos a los destinatarios finales
de los mismos (comercio minorista) o a otros comerciantes o, para su transformacion
industrial, a otros empresarios (comercio mayorista).
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Los establecimientos donde se desarrolla se clasifican a su vez en las siguientes
categorias:

a) Pequefio comercio: son establecimientos minoristas, de caracter individual o
colectivo, cuya superficie util para la exposicién y venta al publico no supera 500
m2.

b) Mediano comercio: son los establecimientos minoristas, de caracter individual o
colectivo, cuya superficie util para la exposicion y venta al publico es superior a 500
m?2 e igual o inferior a 2.500 m2.

c) Establecimientos comerciales mayoristas.

A los efectos del computo de la superficie util de exposicidon y venta se estara a lo
dispuesto en el articulo 23 del Texto refundido de la Ley del Comercio Interior de
Andalucia, aprobado por el Decreto legislativo 1/2012, de 20 de marzo (en adelante
TRLCIA).

2. No se incluyen las grandes superficies comerciales, las cuales quedan prohibidas en el
término municipal de Casarabonela, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 34.1 del
TRLCIA.

Tampoco se incluyen las estaciones de servicios, que por las peculiaridades que
presenta, constituyen una clase independiente.

3. Dotacion de aseos: sera como minimo la mayor de las siguientes magnitudes:

a) Un (1) aseo (lavabo e inodoro) por los primeros cien (100) metros cuadrados de
superficie construida y uno mas por cada doscientos (200) metros cuadrados o
fraccion superior a cien (100)

b) La que resultase, en su caso, de la normativa sectorial de aplicacion.

En el caso de agrupaciones de establecimientos comerciales, la dotaciéon de aseos podra
ser compartida, con el nimero de retretes y lavabos que corresponda a la superficie total
del conjunto.

4. Dotaciéon minima de aparcamientos: sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 4.2.2
sera como minimo de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion superior a veinticinco (25).

5. Cuando la superficie de venta o acceso publico alcance los quinientos (500) metros
cuadrados, y siempre que se trate de edificios de uso exclusivo, se dispondra dentro del
local, de una darsena de carga y descarga con altura libre minima de trescientos cuarenta
(340) centimetros que se aumentard en una unidad por cada mil (1000) metros cuadrados
de superficie util de venta.

6. Salvo prevision en contrario en las ordenanzas de zona, cuando la parcela tenga frente a
dos calles podran disponerse pasajes cubiertos, siempre y cuando sean accesibles al
publico en ambos extremos y cuenten con trescientos cincuenta (350) centimetros de
ancho y trescientos (300) de altura libre.

7. El uso comercial podra desarrollarse en parcela independiente o en local independiente
dentro de un edificio destinado a otro uso, de acuerdo en cualquier caso con las
previsiones de la ordenanza de zona a tales efectos.

Cuando el uso se desarrolle en local comercial dentro de un edificio de uso residencial
debera contar con acceso independiente desde la via publica y, en el caso de que se
desarrolle por encima de la planta baja, también con nucleo de comunicaciones
diferenciado.

APROBACION PROVISIONAL

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39HI9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CASARABONELA Pag. N2 31

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 4.4.3. Oficinas

1.

Se corresponde con la actividad terciaria dirigida a la prestacion de servicios de caracter
administrativo, técnico, juridico, financiero u otros analogos, ya sea como actividad
independiente o, siempre que requiera un espacio propio y diferenciado, como actividad
asociada a un uso principal. Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones
Publicas que se integran dentro del uso pormenorizado de Equipamiento. Se incluyen
los denominados despachos profesionales domésticos, que se regulan en el tltimo
apartado de este articulo.

Dotacion de aseos: sera como minimo la mayor de las siguientes magnitudes:

a) Un (1) aseo (lavabo e inodoro) por los primeros cien (100) metros cuadrados de
superficie construida y uno mas por cada doscientos (200) metros cuadrados o
fraccion superior a cien (100)

b) La que resultase, en su caso, de la normativa sectorial de aplicacion.

Dotacion minima de aparcamientos: sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 4.2.2
serda como minimo de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion superior a veinticinco (25).

Excepto los despachos profesionales domésticos, el uso de oficinas podra desarrollarse
en parcela independiente o en local independiente dentro de un edificio destinado a otro
uso, de acuerdo en cualquier caso con las previsiones de la ordenanza de zona.

Cuando el uso se desarrolle en local independiente dentro de un edificio residencial
debera ubicarse necesariamente en plantas por debajo de las destinadas a vivienda.

Constituyen una categoria especial dentro del uso oficina los despachos profesionales

domésticos, entendidos como tales aquellos que se ubican en el interior de las viviendas,

para la prestaciéon de los servicios relacionados en el apartado 1 por el mismo
propietario de esta.

Sin perjuicio de las condiciones que establezcan, en su caso, las ordenanzas de zona, los

despachos profesionales domésticos deberan cumplir las siguientes:

a) Laactividad debera ser ejercida por el usuario de la vivienda.

b) La superficie util de la vivienda no destinada a despacho profesional doméstico
cumplira el programa y superficie minima de vivienda establecidos en las presentes
Normas.

c) Los espacios destinados a ambas funciones estaran diferenciados espacialmente, no
pudiendo ser la superficie ttil destinada a despacho profesional doméstico superior
al cincuenta por ciento (50%) de la superficie util total.

d) No sera de aplicaciéon lo previsto en los apartados 2 y 3 respecto a la dotacion de
aseos y aparcamientos, que seran los que correspondientes al uso residencial.

Articulo 4.4.4. Hospedaje

1.

Es el destinado a la prestacion del servicio de alojamiento a las personas por periodos
temporales determinados. Se corresponden con los establecimientos de alojamiento
turistico regulados en la Ley 13/2011, de 29 de diciembre, del Turismo de Andalucia y en
su normativa de desarrollo, que son los siguientes:

a) Establecimientos hoteleros.
b) Apartamentos turisticos.

c¢) Campamentos de turismo, incluidos los campings y las areas de pernocta de auto
caravanas.
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d) Casas rurales.
e) Los demas que se establezcan reglamentariamente.

No se incluyen las viviendas con fines turisticos y ni las viviendas turisticas de
alojamiento rural que, a los efectos de pormenorizacién y condiciones de uso, se
consideran incluidas dentro del uso pormenorizado de vivienda.

Dotacion de aseos: sera la que resulte de la normativa sectorial de aplicacion.

Dotacion minima de aparcamientos: sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 4.2.2
sera como minimo de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion superior a veinticinco (25).

El uso de hospedaje podra desarrollarse en parcela independiente o en local
independiente dentro de un edificio destinado a otro uso, de acuerdo en cualquier caso
con las previsiones de la ordenanza de zona.

Cuando el uso se desarrolle en local independiente dentro de un edificio residencial
deberd ubicarse necesariamente en plantas por debajo de las destinadas a vivienda y
contar con acceso independiente desde la via publica.

Articulo 4.4.5. Hosteleria

1.

Comprende las actividades que se desarrollan en establecimientos tales como bares,
restaurantes, cafés, discotecas, salas de fiesta u otros andlogos. Se distinguen las
siguientes categorias:

a) Establecimientos de hosteleria sin actividad musical
b) Establecimientos de hosteleria con actividad musical
Dotacién de aseos: sera como minimo la mayor de las siguientes magnitudes:

a) Dos (2) aseos (lavabo e inodoro) por los primeros cien (100) metros cuadrados de
superficie construida y uno mas por cada doscientos (200) metros cuadrados o
fraccion superior a cien (100). En locales de menos cien (100) metros cuadrados de
superficie construida se permitira, no obstante, un solo aseo de uso mixto de uso
individual.

b) La que resultase, en su caso, de la normativa sectorial de aplicacion.

Dotacion minima de aparcamientos: sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 4.2.2

sera como minimo de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion superior a veinticinco (25).

El uso de hosteleria podra desarrollarse en parcela independiente o en local
independiente dentro de un edificio destinado a otro uso, de acuerdo en cualquier caso
con las previsiones de la ordenanza de zona.

Cuando el uso se desarrolle en local independiente dentro de un edificio residencial
debera ubicarse necesariamente en plantas por debajo de las destinadas a vivienda y
contar con acceso independiente desde la via publica.

Articulo 4.4.6. Recreativo

1.

Es el destinado a ofrecer y procurar al publico, aislada o simultaneamente con otra
actividad distinta, situaciones de ocio, diversiéon o esparcimiento. Comprende las
siguientes categorias:

a) Salones de recreativos y de juegos, tales como bingos, casinos u otros analogos.

b) Espectéculos en recintos cerrados, tales como cines, teatros, salas de concierto u
otros similares
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Q) Espectéculos al aire libre, tales como plazas de toros, cines de verano, autocines o
auditorios al aire libre.

No se incluyen los dedicados a espectaculos deportivos, que se incluyen en el uso
dotacional de equipamiento.

Dotacién de aseos: sera como minimo la mayor de las siguientes magnitudes:

a) Dos (2) aseos (lavabo e inodoro) por los primeros cien (100) metros cuadrados de
superficie construida y uno mas por cada doscientos (200) metros cuadrados o
fraccion superior a cien (100)

b) La que resultase, en su caso, de la normativa sectorial de aplicacion.

Dotacion minima de aparcamientos: sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 4.2.2
sera como minimo de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion superior a veinticinco (25).

El uso recreativo podra desarrollarse en parcela independiente o en local independiente
dentro de un edificio destinado a otro uso, de acuerdo en cualquier caso con las
previsiones de la ordenanza de zona. En todo caso se desarrollaran en edificio
independiente los locales de espectaculos al aire libre.

Cuando el uso se desarrolle en local independiente dentro de un edificio residencial
deberd ubicarse necesariamente en plantas por debajo de las destinadas a vivienda y
contar con acceso independiente desde la via publica.

Articulo 4.4.7. Aparcamiento

1.

Se entiende por uso de aparcamiento el que tiene por objeto el estacionamiento de
vehiculos en el interior de las parcelas. Se denominan garajes los aparcamientos situados
en espacios cubiertos y cerrados, ya sean sobre rasante o bajo rasante.

Tendran la consideraciéon de plazas de aparcamiento los espacios destinados al
estacionamiento de vehiculos que cuente con unas dimensiones minimas libre de
obstaculos de doscientos veinticinco (225) por cuatrocientos setenta (470) centimetros.
No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo estas
dimensiones, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

Las plazas accesibles reservadas para personas con movilidad reducida cumpliran las
condiciones establecidas en la normativa de accesibilidad.

La superficie minima ttil de los aparcamientos sera de veinticinco (25) metros cuadrados
por vehiculo, incluyendo la parte proporcional de los espacios de circulacion, acceso y
maniobra. La superficie méxima tutil serd de treinta y cinco (35) metros cuadrados por
vehiculo.

Los accesos deberan reunir las siguientes condiciones:

a) Estaran dispuestos de manera que permitan la entrada y salida de vehiculos sin
maniobras y sin producir conflictos con los sentidos de circulaciéon que se
establezcan. En ninguin caso tengan anchura inferior a trescientos (300) centimetros
cuando sean sdlo de entrada, excepto en viviendas unifamiliares que como minimo
sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

b) En garajes con capacidad superior a cien (100) vehiculos, el acceso y, en su caso, la
rampa, deberan tener una anchura no inferior a seiscientos (600) centimetros metros
libre de obstaculos, o dos accesos independientes para la entrada y la salida.

¢) De acuerdo con lo previsto en DB SUA 7, 2.1 del CTE, se dispondra un espacio de
acceso y espera en su incorporacion al exterior, previo, en su caso, a la rampa y
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situado en el interior de la parcela, con una profundidad no inferior a cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros y una pendiente del cinco por ciento (5%) como maximo.

Salvo en los garajes de viviendas unifamiliares, las rampas no sobrepasaran la pendiente
del dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos ni del doce por ciento (12%) en los curvos,
medida en el eje. Su anchura minima sera de cuatro (4) metros, con el sobre ancho
necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medido también en el eje, sera como
minimo de seiscientos (600) centimetros.

Las vias de circulacién presentaran una anchura minima de cuatrocientos setenta y cinco
(475) centimetros cuando den servicio a plazas de aparcamiento dispuestas en bateria o
sean de doble direccion. Se admitird no obstante una reduccién hasta un minimo de
trescientos cincuenta (350) centimetros, siempre que quede garantizado el acceso a las
plazas.

En el resto de los casos la anchura minima sera de trescientos cincuenta (350)
centimetros.
La altura libre de piso en los garajes sera como minimo de doscientos treinta (230)
centimetros.

Articulo 4.4.8. Estaciones de servicio

1.

Se entiende por estacion de servicio el establecimiento destinado a la venta al publico de
combustibles hidrocarburantes, pudiendo ademas brindar otros servicios o suministros
para vehiculos.

Dotacion de aseos: serd como minimo la mayor de las siguientes magnitudes:

a) Dos (2) aseos (lavabo e inodoro) por los primeros cien (100) metros cuadrados de
superficie construida y uno mas por cada doscientos (200) metros cuadrados o
fraccion superior a cien (100)

b) La que resultase, en su caso, de la normativa sectorial de aplicacion.

Las estaciones de servicio se desarrollaran necesariamente en parcela independiente, de

acuerdo en cualquier caso con las previsiones de la ordenanza de zona.

CAPITULO 5. Uso industrial

Articulo 4.5.1. Definicion y Clases

1.

Se entiende por uso industrial aquel que tiene por objeto la obtencién o transformacion
de productos mediante procesos industriales. Incluye las funciones auxiliares de caracter
técnico o logistico ligadas a la funcién principal, tales como la reparacion, guarda o
deposito de medios de produccion y materias primas, y el almacenaje de los productos
acabados. Se incluyen asimismo los establecimientos destinados a la produccién de
energia eléctrica para su incorporacion a la red, ya sea con fuentes renovables como no
renovables.

Se excepttan las actividades de venta minorista y los almacenes anejos a comercios u
oficinas.

Atendiendo a su grado de compatibilidad con otros usos, se distinguen los siguientes
usos pormenorizados:

a) Industrial primera categoria: talleres domésticos.

b) Industrial segunda categoria: industrias en areas residenciales
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c) Industrial tercera categoria: industrias en poligonos integrados en nucleos de
poblaciéon

d) Industrial cuarta categoria: industrias incompatibles con el medio urbano

Articulo 4.5.2. Industrial primera categoria: talleres domésticos

1.

Se incluyen en la categoria de talleres domésticos aquellas actividades productivas de
naturaleza artesanal que por su cardcter inocuo se consideran funcionalmente
compatibles con el uso de vivienda, con en el que pueden coexistir dentro de una misma
unidad residencial.

Ademas de las condiciones establecidas para el uso industrial de segunda categoria, los
talleres domésticos deberan cumplir las siguientes:

a) Laactividad debera ser ejercida por el usuario de la vivienda.

b) La superficie util de la vivienda no destinada a taller doméstico cumplira el
programa y superficie minima de vivienda establecidos en las presentes Normas. La
superficie util destinada a taller doméstico no podra ser superior al cincuenta por
ciento (50%) de la superficie ttil total.

c) Los espacios destinados a ambas funciones estaran diferenciados espacialmente. Los
elementos de separaciéon deberan garantizar que se cumplen los limites de
aislamiento al ruido aéreo y de aislamiento a ruido de impacto exigido por el
Documento basico HR frente a recintos de actividad.

d) La actividad no podra requerir para su desarrollo equipos 0o maquinaria ruidosa,
que generen niveles de emisidén sonora superiores iguales o superiores a sesenta (60)
dBA, sin perjuicio del cumplimiento de los niveles limite de inmisiéon y de
vibraciones de la correspondiente zona de sensibilidad actstica, de acuerdo con lo
previsto en el Articulo 7.2.3.

No serd de aplicacion lo previsto en este capitulo respecto a la dotacion de aseos y
aparcamientos, que seran los que corresponden al uso residencial.

La implantacion efectiva de tales usos requerira en cualquier caso la tramitacion de la
correspondiente licencia de utilizacion.

Articulo 4.5.3. Industrial sequnda categoria: industrias en dreas residenciales

1.

Se consideran industrias de segunda categoria aquellas actividades industriales que, por

no ofrecer riesgos ni causar molestias a las viviendas puedan desarrollarse en zonas

calificadas con uso global residencial, ya sea en parcela independiente o en local
independiente dentro una edificacion destinada a otros usos.

Las actividades deberan cumplir en todo caso:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias peligrosas, excluidas el
almacenamiento de combustibles fésiles o gaseosos necesarios para el desarrollo de
la propia actividad.

b) Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada al
efecto, a excepcion de los aceites de locomocién y productos utilizados en aparatos
de consumo.

c) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos, vahos,
polvos, gases u olores molestos o peligrosos para las personas o los bienes.

d) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depurador de aguas
residuales para que las mismas viertan a la red municipal de saneamiento.
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e) Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacién por radiaciones
térmicas, ionizantes u que otras fuentes de energia.

f) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado
acondicionado actisticamente.

g) Que la actividad no requiera para su desarrollo equipos o maquinaria ruidosa, que
generen niveles de emisién sonora superiores a 80 dBA en edificio independiente o
de 60 dbA en caso contrario. Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de los niveles
limite de inmisiéon y de vibraciones de la correspondiente zona de sensibilidad
acustica, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7.2.3.

h) Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario nocturno.

Siempre que se cumplan los condicionantes sefialados en el apartado anterior podran
considerarse dentro de esta categoria, entre otros, los siguientes usos:

a) Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria

b) Talleres de carpinteria de madera

c) Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria en general.
d) Lavado y engrase de vehiculos a motor

e) Talleres de reparaciones eléctricas

f) Talleres de orfebreria, de ceramica y de textiles

g) Tinte, limpieza en seco, lavado y planchado

h) Imprenta y artes graficas

i) Fabricacién y envasado de productos derivados de la harina, de embutidos y de
helados.

j) Industria escaparate

Cuando el uso industrial se ubique en local independiente dentro de una edificacion
destinada a otros usos, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

a) Los locales estaran ubicados en planta baja o, en su caso, en planta sétano.

b) Tendran acceso independiente desde la via publica

En cualquier caso, la envolvente de la edificacion y los elementos constructivos de
separacién con los locales destinados a otros usos deberan reunir las condiciones
exigidas por la normativa sectorial de aplicacién en materia de proteccion contra
incendios y de proteccién actstica

Articulo 4.5.4. Industrial tercera categoria: industrias en poligonos integrados en niicleos de poblacién

1.

Se agrupan bajo este epigrafe las actividades industriales, no incluidas en las demas
categorias, susceptibles de desarrollarse en poligonos industriales integrados o anejos a
nucleos de poblacion.

Las actividades deberan cumplir en todo caso las condiciones establecidas en las letras c)
y e) del apartado 2 del articulo anterior. También se prohibe el almacenamiento y la
manipulacion industrial de sustancias peligrosas, excluido el almacenamiento de
combustibles fdsiles o gaseosos necesarios para el desarrollo de la propia actividad que,
en cualquier caso, estara sujeto al instrumento de control ambiental previsto en el Anexo
I de la Ley GICA.

Incluye en todo caso los almacenes de sustancias no peligrosas y los polveros.
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Articulo 4.5.5. Industrial cuarta categoria: industrias incompatibles con el medio urbano

1. Se consideran industrias incompatibles con el medio urbano aquellas que por sus
caracteristicas deben localizarse separadas de los ntcleos de poblacién, ya sea en
parcelas aisladas en suelo no urbanizable o en poligonos industriales especializados.
Comprende las siguientes actividades:

a)

b)

Las actividades industriales que por su peligrosidad o insalubridad requieren unas
condiciones de aislamiento y de separacion respecto a los nticleos de poblacién o de
otros lugares donde se produzca la estancia continuada o masiva de personas.

Las grandes industrias, asi calificadas por demandar una gran superficie de suelo,
incompatible con su implantaciéon en poligonos industriales convencionales.
Tendran esta consideracion en cualquier caso las actividades industriales que
requieran una edificabilidad superior a diez mil (10.000) metros cuadrados.

2. Pertenecen en todo caso a esta categoria las siguientes actuaciones comprendidas en el
Anexo I de la Ley GICA:

a)
b)
<)

Los almacenes de sustancias peligrosas

Las plantas solares y los parques edlicos.

Las siguientes actuaciones comprendidas en el Anexo I de la Ley GICA:
- Industria extractiva

- Industria del mineral

- Industrias quimica y petroquimica

- Industrias textil, papelera y del cuero

- Industria agroalimentaria, cuando se encuentre sometida a autorizacién
ambiental integrada o unificada

- Instalaciones para el tratamiento y gestion de residuos, cuando se encuentre
sometida a autorizacién ambiental integrada o unificada

3. En los poligonos industriales de nueva creacion separados del nucleo urbano, el
instrumento de planeamiento que establezca la ordenacién pormenorizada podra
establecer los usos de industriales de cuarta categoria susceptibles de implantarse en el

mismo.

Articulo 4.5.6. Dotacion de aseos

La dotacion de aseos sera como minimo la mayor de las siguientes magnitudes:

a)
b)
<)

Dos (2) aseos cada veinte (20) trabajadores o fraccion superior a diez (10)
Dos (2) aseos cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie construida.

La que resultase, en su caso, de la normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 4.5.7. Dotacion de aparcamientos

Sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 4.2.2, la dotacién de aparcamientos serd como

minimo:

a)

b)

Con cardcter general, de una (1) plaza por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie construida o fraccion superior a cincuenta (50).

Cuando se trate de almacenes, de una (1) plaza por cada doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados de superficie construida o fraccion superior a cien (100).
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Articulo 4.5.8. Zonas de carga y descarga

1.

Las operaciones de carga y descarga se efectuaran en el interior de las parcelas, en
espacios habilitados para tal fin.

Las dimensiones de estos espacios seran las que demande la actividad desarrollada, lo

cual debera justificarse en el correspondiente proyecto, y como minimo:

a) Para establecimientos de superficie ttil mayor de trescientos cincuenta (350) metros
cuadrados: nueve (9) metros de profundidad por tres (3) metros de anchura.

b) Para establecimientos de superficie util mayor de setecientos (700) metros
cuadrados: nueve (9) metros de profundidad por seis (6) metros de anchura.

Articulo 4.5.9. Vertidos industriales.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Articulo 7.2.5 de estas Normas.

CAPITULO 6. Uso dotacional

Articulo 4.6.1. Definicion y Clases

1.

Se entiende por uso dotacional aquel que tiene por objeto la prestacion de los servicios
esenciales relacionados con el bienestar, la salud, la educacion, el enriquecimiento
cultural y la administracién, asi como de los servicios urbanos basicos de viario,
abastecimiento de agua potable, suministro eléctrico, saneamiento, gestién de residuos y
telecomunicaciones.

Segtin la naturaleza especifica de la prestaciéon se distinguen los siguientes usos
pormenorizados:

a) Equipamiento

b) Espacios libres

c) Viario

d) Infraestructuras

En funcioén de la titularidad del servicio el uso dotacional podra ser ptiblico o privado.

Las dotaciones publicas se agrupan, segun su ambito funcional, en sistemas locales y
sistemas generales.

SECCION 1. Uso de equipamiento

Articulo 4.6.2. Definicion y clases

1.

Es uso de equipamientos el que sirve para proveer a los ciudadanos de los servicios que
hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi
como para proporcionar los servicios propios de la vida urbana.

En funcién de su naturaleza se distinguen las siguientes clases:

a) Educativo, que comprende las actividades que tienen por objeto la formacion en sus
diferentes niveles, tales como colegios, institutos, academias o universidades.
Incluye también las guarderias.

b) Deportivo, que comprende la practica, enseflanza o exhibicidn del deporte y la
cultura fisica.

c) Servicios de interés publico y social, que son los que se destina a alguna de las
siguientes actividades:
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c3.

c4.

cb.

6.

c7.

c8.

NORMAS URBANISTICAS

Administrativo publico, que comprende las tareas administrativas relativas
gestiéon de los asuntos de las entidades publicas en todos sus niveles y se
atienden los de los ciudadanos en relacién con las mismas, incluyéndose las
instalaciones auxiliares o complementarias.

Cultural, que comprende las actividades que tienen por objeto el estudio, la
investigacién y la transmisién del conocimiento tales como las realizadas en
bibliotecas, museos, centros culturales o centros de investigacion. Se incluyen
también las actividades socioculturales y de relaciéon desarrolladas en pefias,
cofradias, asociaciones, centros parroquiales y otros establecimientos analogos.
No se incluyen los de caracter educativo.

Sanitario, que es el destinado a la asistencia y prestacion de servicios médicos o
quirargicos, con o sin internamiento, tales como hospitales, clinicas, centros de
salud o ambulatorios.

Asistencial, que comprende la prestacién de asistencia no especificamente
sanitaria a las personas, tales como los servicios ofrecidos en los centros de
servicios sociales, las residencias de mayores, los centros de dia, u otros
equipamientos analogos. Se incluyen también los alojamientos transitorios de
promocion publica cuando se ubiquen en suelos calificados como equipamiento,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20.4 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia.

Religioso, que es destinado a la celebracién de los diferentes cultos y
eventualmente al alojamiento de las personas consagradas a los mismos.

Cementerios, que es el destinado al enterramiento o incineracién de restos
humanos y la celebracion de los cultos correspondientes.

Puntos limpios, que son las instalaciones para la recogida selectiva de los
residuos depositados voluntariamente por la ciudadania (puntos limpios
municipales) o por los titulares de las actividades en poligonos industriales
(puntos limpios municipales).

Otros servicios urbanos, no incluidos en las clases anteriores, tales como los
destinados a la proteccion y salvaguarda de los bienes y personas (bomberos,
policia, guardia civil, prisiones, centros tutelares de menores u otros similares);
los destinados a la defensa, mediante los que se da acogida al acuartelamiento
de los cuerpos armados; o los de caracter publico destinados a la promocion de
actividades econdmicas y la creacion de empleo (viveros de empresas).

Articulo 4.6.3. Condiciones de ordenacién

1. El uso de equipamiento podrd desarrollarse en parcela independiente o en local
independiente dentro de un edificio destinado a otro uso, de acuerdo en cualquier caso
con las previsiones de la ordenanza de zona. En todo caso se desarrollaran en parcela
independiente aquellos equipamientos que por su naturaleza asi lo requieran, y en todo
caso los destinados al desarrollo de actividades al aire libre, los cementerios, los
crematorios y los pabellones de deporte, sin perjuicio de la existencia de usos auxiliares
vinculados al equipamiento, tales como bares, restaurantes, aparcamientos, u otros

analogos.

Cuando se desarrollen en locales independientes dentro de edificios residenciales
deberan ubicarse necesariamente en plantas por debajo de las destinadas a vivienda y

contar con acceso independiente desde la via publica.
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Cuando las parcelas sean calificadas como equipamiento (SGE o SLE) sin especificar su
uso especifico, podran destinarse a cualquiera de los usos previstos en este articulo, con
las limitaciones establecidas en el apartado anterior. Igualmente, las parcelas calificadas
como servicios de interés puiblico y social podran destinarse a cualquiera de los usos
previstos dentro de esta clase.

No sera de aplicacion lo dispuesto en el parrafo anterior a los cementerios, los
crematorios y los puntos limpios, que siempre requeriran su calificacion especifica.

Para la ordenacién detallada por los instrumentos de desarrollo de las parcelas
calificadas como equipamiento se seguiran las siguientes reglas:

a) Las condiciones de ocupacidon y edificabilidad deberan fijarse preferentemente
mediante la aplicacion de los parametros de separacion a linderos, alineacion de la
edificacion y altura. La utilizacion de porcentajes y coeficientes tendrd caracter
excepcional y deberd estar motivada.

b) La disposicion de la edificacion no podra en ningtn caso dar lugar a la aparicién de
medianeras vistas, ya sean desde la propia parcela como desde las colindantes. Con
esta finalidad la edificacion mantendra unas condiciones de alineaciéon y de
separacion a linderos similares a las establecidas para las edificaciones colindantes.
Cuando por razones justificadas esto no sea posible y ello dé lugar a la aparicion de
medianeras vistas, estas deberdn ser tratadas como pafios de fachada ciegos, en
consonancia con el resto de la edificacion y el entorno.

Las condiciones de ordenacion que se establezcan para los equipamientos existentes a la

entrada en vigor de la ordenacién detallada no dard lugar a la situacion de fuera de

ordenacion de estos.

Articulo 4.6.4. Dotacion de aseos

La dotacion de aseos debera cumplir lo establecido en el Articulo 4.2.3, y serd como minimo

la mayor de las siguientes magnitudes:

a) Dos (2) aseos (lavabo e inodoro) por los primeros cien (100) metros cuadrados de
superficie construida y uno mas por cada doscientos (200) metros cuadrados o
fraccién superior a cien (100)

b) La que resultase, en su caso, de la normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 4.6.5. Dotacion de aparcamientos

La dotacion de plazas de aparcamiento debera establecerse de acuerdo con lo dispuesto en el
Articulo 4.2.2.

SECCION 2. Espacios libres

Articulo 4.6.6. Definicion y clases

1.

Se entiende por espacios libres aquellos espacios caracterizados por la nula o escasa
presencia de edificaciones, preferentemente arbolados o ajardinados, que se destinan al
esparcimiento, reposo y recreo de la poblacion, asi como a mejorar las condiciones
ambientales, paisajisticas y estéticas de la ciudad mediante la incorporacién de
elementos naturales.

En funcién de sus caracteristicas y destino especifico se distinguen las siguientes
categorias:
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Parques urbanos, consistentes en espacios libres de mediano o gran tamafio, con
predominio de las zonas forestadas, destinados a satisfacer necesidades de
esparcimiento de la poblaciéon a nivel municipal.

Plazas y jardines, integrados por los espacios libres de pequefio o mediano tamafio,
incluidos los itinerarios peatonales, con predominio de las superficies pavimentadas,
destinados al esparcimiento y recreo de poblacién a nivel local (plazas), asi como por
aquellos que tienen por objeto el acondicionamiento y la mejora ambiental del
entorno (jardines).

Areas de juego, que se corresponde con los espacios libres destinados
especificamente a la infancia, contando con un recinto delimitado y cerrado en el
que se integran mobiliario urbano especifico de juegos.

Espacios libres de protecciéon de cauces, son los espacios libres especificamente
destinados a la proteccién del dominio publico hidrdulico y al mantenimiento de las
condiciones ambientales en el entorno de los cauces publicos.

Recintos feriales, Corresponde a espacios libres disefiados para dar soporte a las
actividades ltdicas de las fiestas anuales de la localidad, asi como actividades
provisionales y actos diversos a lo largo del afio (mercadillos ambulantes,
actividades deportivas no regladas, conciertos al aire libre, etc.)

Articulo 4.6.7. Condiciones generales

1. Parques urbanos

a)

b)

Los parques urbanos estaran compuestos en la mayor parte de su superficie por
zonas arboladas o ajardinadas. Los itinerarios peatonales se resolveran
preferentemente mediante pavimentos terrizos.

No obstante, se admitira la presencia de edificaciones e instalaciones destinadas a

equipamiento cultural, espectaculos, hosteleria y aparcamiento, asi como las de

servicio del propio parque (cuartos de instalaciones, almacenes, etc.), con las

siguientes limitaciones:

- No podran ocupar en total una superficie superior al dos por ciento (2%) cuando
se trate de edificaciones o instalaciones cubiertas ni al diez por ciento (10%)
cuando se trate de instalaciones al aire libre.

- Laaltura maxima de las edificaciones sera de una (1) planta y cuatro (4) metros.
- Si se disponen areas de aparcamientos, no podra en ellas instalarse construccién

alguna para dar sombra a los vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante
siembra pautada de arbolado.

Los parques urbanos de nueva creacion presentaran una superficie no inferior mil
(1000) metros cuadrados, en la que pueda inscribirse una circunferencia de treinta
(30) metros de diametro.

2. Plazas y jardines

a)

b)

Las plazas tendran un tratamiento preferentemente pavimentado con calidades y
texturas fijadas por el Ayuntamiento, acordes con el uso exclusivo peatonal. Los
jardines dedicaran al menos el treinta por ciento (30%) de su superficie a zona
arbolada capaz de dar sombra en verano.

Podran disponerse construcciones provisionales tales como quioscos de prensa,
cafeterias y similares, que en ningtn caso superaradn los doce (12) metros cuadrados
de superficie construida y cuatro (4) metros de altura.
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d) Las plazas y jardines en sectores y dreas de reforma interior presentaran una
superficie no inferior a mil (1000) metros cuadrados, en la que pueda inscribirse una
circunferencia de treinta (30) metros de diametro.

Areas de juego
a) Se podran integrar en cualquiera de las demas categorias de espacios libres, siempre
que se dispongan en recintos diferenciados a tal efecto.

b) Dispondran de equipamiento destinado especificamente para el juego de menores y
estaran separados, por medios naturales o artificiales del entorno inmediato. Se
ajustaran en todo caso a las determinaciones del Decreto 127/2001, de 5 de junio,
sobre medidas de seguridad en los parques infantiles o norma que la sustituya.

c) Las areas de juego contaran con las dimensiones adecuadas para albergar el
equipamiento previsto. En sectores y areas de reforma interior debera poderse una
circunferencia de doce (12) metros de diametro minimo.

Recintos feriales

a) El tratamiento general del espacio de este uso sera preferentemente arbolado en las
alineaciones del viario interior que estructure y de soporte a la multifuncionalidad
de usos publicos.

b) El recinto destinado a este uso dispondra de trazado viario interior preferentemente
terrizo, y las infraestructuras necesarias para la instalacién de casetas provisionales
de la feria.

c) La edificaciéon permanente de caracter cerrado no superara el cinco por ciento (5%)
de la superficie del espacio y se destinara a usos de aseos, servicios y vestuarios de
apoyo a las diversas actividades comprendidas en el uso recinto ferial (ocio,
esparcimiento, zonas deportivas y similares).

d) Se podran disponer un diez (10%) adicional de edificaciones permanentes del tipo
de estructuras ligeras abiertas en todo su perimetro.

Podran disponerse aparcamientos subterraneos en los espacios calificados como espacio
libre, siempre y cuando se cumplan las condiciones de ordenacion establecidas en los
apartados anteriores.

Para la urbanizacion de los espacios libres deberan tenerse en cuenta las condiciones
establecidas en la normativa sectorial de aplicacién, asi como, en lo que sea de
aplicacion, en las “Normas generales de urbanizacion” del Titulo 6 de las presentes
Normas.

SECCION 3. Viario

Articulo 4.6.8. Definicion y clases

1.

Se entienden por viarios los espacios publicos destinados al transito rodado y peatonal,
ya sea de manera exclusiva o compartida. También comprende los espacios de
estacionamiento de vehiculos, los carriles bici, las dreas funcionales y demas elementos
pertenecientes al dominio publico de carreteras, y las zonas ajardinadas exclusivamente
destinadas a proteger o integrar las vias de circulacion.

En virtud de su funcionalidad se establece los siguientes niveles jerarquicos:

a) Viario principal, constituido por aquellas vias que canalizan los principales flujos de
trafico. Se divide a su vez en dos subniveles:

a.l. Territorial, integrado por la red de carreteras autonémicas y provinciales.
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a.2. Urbano, constituido por las vias urbanas que garantizan la accesibilidad entre
los distintos sectores que integran los nticleos urbanos.

b) Viario secundario, constituida por la red viaria que garantiza la accesibilidad local
dentro de sectores urbanos concretos.

Articulo 4.6.9. Condiciones generales

Las condiciones de disefio y urbanizacion del viario seran las establecidas en la normativa
sectorial correspondiente, asi como, en lo que sea de aplicacion, en las “Normas generales de
urbanizacion” del Titulo 6 de las presentes Normas.

SECCION 4. Infraestructuras

Articulo 4.6.10. Definicién y clases

Se entiende por infraestructuras, las instalaciones, construcciones y edificaciones cuya
finalidad es la prestacion de los siguientes servicios:

a) Abastecimiento de agua

b) Saneamiento y depuracion de aguas
¢) Suministro de energia eléctrica

d) Suministro de gas

e) Telecomunicaciones

f) Alumbrado publico

g) Recogida, transporte y tratamiento de los residuos solidos

Articulo 4.6.11. Condiciones generales

Con caracter general las infraestructuras estaran sujetas a la normativa sectorial
correspondiente, a las especificaciones técnicas de las companias suministradoras y, en lo
que sea de aplicacidn, a las “Normas generales de urbanizacion” del Titulo 6 de las presentes
Normas.
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TITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO 1. Disposiciones generales

Articulo 5.1.1. Aplicacion.

1. Las Normas contenidas en el presente titulo se aplicaran a los actos de edificacién que se
realicen en cualquier clase de suelo, en los términos que resulten de las mismas, de las

ordenanzas de zona, y de las condiciones del uso.

2. Para los actos de edificacidn en suelo no urbanizable serdn de aplicacién adicionalmente
las condiciones de las edificaciones, construcciones e instalaciones contenidas en el
Titulo 10, Capitulo 2, Seccién 2, asi como, en su caso, en el régimen de la categoria
correspondiente.

Articulo 5.1.2. Tipos de obras.

1. En funcién de la naturaleza y alcance de las obras se establecen los siguientes tipos de
obras de edificacion:

A) Obras de nueva edificaciéon: son aquellas que comportan la construccién de nuevos
voltmenes edificados. Se distinguen a su vez las siguientes categorias:

a.l.
a.2.

a.3.

a4.

Obras de nueva planta: son las que se efectian sobre solares vacantes.

Obras de ampliacién: son aquellas que supone un aumento de la superficie
construida sobre la ya existente. Este aumento se puede obtener por:

- Elremonte o adicién de una o mas plantas sobre las existentes.
- La construccién de entreplantas

- La edificaciéon sobre espacios de parcela no ocupados por la edificacion
existente.

Obras de reconstruccion: son aquellas que tienen por objeto la reposicion,
mediante nueva construccién, de un edificio preexistente, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas formales.

Obras de sustitucion: Son aquellas mediante las que se derriba una edificacién
existente o parte de ella y en su lugar se levanta una nueva construccién con el
mismo volumen edificado que la original.

Obras sobre edificaciones existentes: son aquellas que comportan la intervenciéon

sobre una edificacién existente sin que se produzca un aumento de la superficie
construida ni la alteraciéon de la forma del volumen edificado. Se distinguen las

siguientes categorias:

b.1.

b.2.

Obras de conservacion y mantenimiento: Son obras cuya finalidad es mantener
el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su
estructura portante, ni su estructura arquitectdnica, asi como tampoco su
distribucion. Se incluyen en este tipo, entre otras analogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicién de canalones y
bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparaciéon de cubierta y el
saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacion: son obras de caracter estructural que tienen por objeto
el afianzamiento, refuerzo o sustitucion puntuales de elementos dafiados de la
estructura portante del edificio; pueden consistir en la reproduccion literal de los
elementos dafiados o en su sustitucion por otros que, atendiendo tinicamente a
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la estabilidad del inmueble, se realicen con una tecnologia mas actualizada. En
ningn caso podran comportar la modificacién del sistema estructural ni la
renovacion de la estructura existente. Se incluyen especificamente en esta
categoria las obras de sustitucién de cubiertas y de forjados.

b.3. Obras de acondicionamiento: son obras de acondicionamiento las que tiene por
objeto recuperar las condiciones de habitabilidad de un edificio mediante la
sustitucion de instalaciones antiguas, y la renovacion de revestimientos y
carpinterias.

b.4. Obras de rehabilitacion: son aquellas obras de caracter integral que tienen por
objeto la recuperacion o mejora de las condiciones de seguridad, habitabilidad o
funcionalidad de una edificacidon, conservando la organizacion general, la
estructura arquitecténica y la distribucion del edificio. Para ello podran incluir la
realizacion conjunta de cualquiera de las obras sobre edificaciones existentes
descritas en los puntos anteriores. Podran incluir asimismo obras de
redistribucion interior que no afecten a los conceptos anteriores citados ni a los
elementos de valor tales como fachadas exteriores e interiores, cubiertas,
disposicion de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

b.5. Obras de restauracion: Son obras que tienen por objeto la restitucién de los
valores histéricos y arquitecténicos de un edificio existente o de parte del
mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante, la
estructura arquitectonica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos
ornamentales, cuando se utilicen partes originales de los mismos y pueda
probarse su autenticidad. Si se afadiesen materiales o partes indispensables
para su estabilidad o mantenimiento las adiciones deberan ser reconocibles y
evitar las confusiones miméticas.

b.6. Obras de reforma: son aquellas obras sobre edificaciones existentes que tienen
por objeto la alteracion de la organizacion general, la estructura arquitecténica o
la distribucién del edificio. Seguin el alcance de las obras se distinguen los
subtipos siguientes:

b.6.1. Reforma parcial: Son obras en las que, conservandose la fachada, la
disposicion de los forjados en la primera crujia, el tipo de cubierta, asi
como el resto de los elementos arquitecténicos de valor (patios, escaleras,
jardines, etc.), permiten demoliciones que no afecten a elementos o
espacios catalogados y su sustitucion por nueva edificacién, siempre que
las condiciones de edificabilidad de la zona lo permitan. Si la composicion
de la fachada lo exigiese, también se permitirdn pequefios retoques en la
misma.

b.6.2. Reforma general: Son obras en las que, manteniendo la fachada, la
disposicion de los forjados en la primera crujia y el tipo de cubierta,
permiten intervenciones en el resto de la edificacion con obras de
sustitucion, respetando, en el caso de pertenecer a alguna tipologia
protegible, los elementos definidores de la misma y de acuerdo con las
condiciones particulares de zona. Si la composiciéon de la fachada lo
exigiese, también se autorizaran pequenos retoques en ella.

C) Obras de demolicién que, segin supongan o no la total desaparicion de lo edificado
seran de demolicién total o parcial.

2. Las condiciones particulares de zona y las normas de protecciéon podran limitar los
distintos tipos de obras que se puedan ejecutar en una zona o edificio.
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3. Cuando una obra integre distintos tipos de los anteriormente descritos estara sujeta a los
requisitos urbanisticos, administrativos o técnicos que, en su caso, sean exigibles para
cada una de ellas.

CAPITULO 2. Condiciones de la parcela

Articulo 5.2.1. Parcela

A los efectos de estas Normas se entiende por parcela toda porcién de suelo susceptible de
uso urbanistico independiente y por consiguiente la unidad minima de suelo para la
atribucion de usos pormenorizados.

Articulo 5.2.2. Linderos

1. Se denominan linderos a las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la
distinguen de sus colindantes. Se denomina lindero frontal al que delimita la parcela con
la via ptiblica o el espacio libre al que dé frente; lindero trasero o testero al opuesto al
frontal; y linderos laterales los restantes.

2. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con la via o el espacio
libre ptiblico tendran consideraciéon de lindero frontal todos ellos.

Articulo 5.2.3. Frente minimo

Se denomina frente minimo a la dimensién minima que ha de tener el lindero frontal para
que de acuerdo con la ordenanza de aplicacion la parcela sea edificable.

Articulo 5.2.4. Solar

Tendran la condiciéon de solar las parcelas que, reuniendo las condiciones de parcela
exigibles por el planeamiento urbanistico estén dotadas, ademas, con los siguientes servicios
y caracteristicas:

a) Acceso rodado por via urbana pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para
la edificacién, construccién e instalacion prevista.

¢) Evacuacién de aguas residuales a la red publica.

d) Senalamiento de alineaciones y rasantes

CAPITULO 3. Condiciones de posicién del edificio en la parcela

Articulo 5.3.1. Alineacion exterior

1. La alineacidn exterior es la linea que separa los terrenos ocupados por las parcelas de los
destinados a viales o espacios libres de uso publico.
2. En funcién de la posicion de las fachadas exteriores respecto de la alineacion exterior la
edificacion se considerara:
a) Alineada, cuando la linea de edificacion exterior se fije respecto de la alineacién
exterior, distinguiéndose a su vez entre:

i. Edificacion alineada a vial, cuando la linea de edificacion se sitiile sobre la
alineacion exterior.

ii. Edificacidon retranqueada, cuando la linea de edificacién deba situarse a una
distancia concreta respecto de la alineacion exterior.
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b) No alineada o aislada, cuando posicion de las fachadas se fijan en funcion de valores
minimos de separacién a los linderos.

Articulo 5.3.2. Linea de edificacion, alineacion interior y fondo edificable
1. La linea de edificacion es la interseccion del plano de fachada, ya sea exterior o interior,
con el terreno.

2. Alineacién interior es la linea, establecida por el planeamiento, con la que
obligatoriamente deberan coincidir las fachadas interiores.

3. Fondo edificable es la distancia horizontal, medida desde la alineacién exterior, que
determina la superficie de la parcela susceptible de ser edificada.

Articulo 5.3.3. Fachadas y medianeras

1. Plano de fachada o fachada es el plano que por encima del terreno separa el espacio
edificado del no edificado, excluidas las medianeras.

2. Medianera, medianeria o0 muro medianero es el lienzo de edificacion que separa una
edificacion de la edificacion o parcela colindante.

Articulo 5.3.4. Retranqueo
1. Elretranqueo es la distancia horizontal a la que debera situarse la fachada respecto de la
alineacién exterior en los casos en los que ambas no deban coincidir.
2. Elretranqueo puede ser:
a) Entodo el frente de alineacién de una manzana.
b) En todas las plantas de una edificacion.
¢) Enlas plantas superiores de una edificacion.
d) Enla planta baja para la formacién de poérticos o soportales.

Articulo 5.3.5. Separacion a lindero

1. Separacion a lindero es la distancia horizontal minima a la que, en su caso, debera
situarse las fachadas interiores y sus cuerpos salientes respecto de los linderos
correspondientes.

2. Salvo que la ordenanza de zona disponga otra cosa, las plantas bajo rasante seguiran las
siguientes reglas en cuanto a separacion a linderos:

a) Cuando la edificacidon se disponga alineada podran adosarse a cualquiera de los
linderos.

b) Cuando la edificacion sea aislada deberan respetar las separaciones a linderos
establecidas para las plantas sobre rasante.

CAPITULO 4. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacién

Articulo 5.4.1. Ocupacion de Parcela

1. Ocupacién o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccion de los planos de fachada, incluidos los cuerpos salientes,
sobre un plano horizontal.

2. El establecimiento de su valor médximo podra llevarse a cabo bien mediante la fijacion de
un porcentaje sobre la superficie de la parcela, o bien por aplicacion de las demas
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condiciones de posicion de la edificacion sobre la parcela. A tal efecto se distingue entre
la ocupacioén de las plantas sobre rasante y bajo rasante.

Articulo 5.4.2. Espacio libre de parcela

1.

Los terrenos de las parcelas urbanas no ocupados por la edificaciéon, no podran ser
objeto de ninguin otro tipo de uso, mas que el de espacio libre, piscinas o aparcamiento al
aire libre al servicio de la edificacion, salvo que en la ordenanza de zona se establezca
otro régimen de utilizacién.

Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad
de los espacios libres de las parcelas con sujecion a los requisitos formales que establecen
estas Normas para los patios vivideros, excepto en aquellos casos en los que la
ordenanza de la zona lo prohiba expresamente.

CAPITULO 5. Condiciones de edificabilidad y volumen de los edificios

Articulo 5.5.1. Superficie construida

1.

Se denomina superficie construida a la superficie cubierta comprendida dentro de las
lineas perimetrales del cerramiento y, en su caso, de los ejes de las medianerias,
incrementada con el cincuenta por ciento (50%) de la superficie en proyeccion horizontal
de los espacios cubiertos no cerrados, tales como terrazas, porches, miradores,
tendederos u otros analogos, cuyo vuelo o fondo sea superior a un (1) metro.

Quedas excluidas del cémputo de la superficie construida las superficies de los espacios
bajo cubierta cuya altura libre de suelo a techo sea inferior a ciento ochenta (180)
centimetros, asi como la de los huecos para el paso de instalaciones superiores a un (1)
metro cuadrado en proyeccion horizontal.

La superficie construida sobre rasante de un edificio serd la suma de las superficies
construidas de cada una de las plantas sobre rasante que lo integran. Con idéntico
criterio se define la superficie bajo rasante.

Articulo 5.5.2. Superficie 1itil

1.

Se entiende por superficie ttil de una vivienda, un establecimiento o una dependencia la
superficie cubierta y cerrada comprendida en el interior de los paramentos que los
delimitan, descontado la superficie ocupada en planta por cerramientos y particiones
interiores, elementos estructurales y por canalizaciones o conductos verticales, asi como
la superficie de suelo que presente una altura libre inferior a la minima exigida por las
presentes Normas.

Se entiende por superficie util de plaza de garaje la constituida por la superficie
conformada por la delimitacién de la propia plaza mas la parte proporcional de las
superficies utiles comunes que correspondan a viales de acceso y circulacion.

Articulo 5.5.3. Edificabilidad

1.

Superficie edificable o edificabilidad es el limite maximo, establecido por el instrumento
de planeamiento, que puede alcanzar en una determinada parcela la superficie
edificada.

El establecimiento de la edificabilidad podra llevarse a cabo directamente, ya sea en
valor absoluto o a través de un coeficiente de edificabilidad, o indirectamente, por
aplicacién de los parametros de ocupacién y altura de la edificaciéon. Cuando quede
establecido de las dos formas sera de aplicacion la mas restrictiva.
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Se entiende por coeficiente de edificabilidad al cociente de la superficie edificable
expresada en metros cuadrados entre la superficie de parcela neta expresada en metros
cuadrados.

Articulo 5.5.4. Superficie edificada

1.

Se entiende por superficie edificada de una parcela la superficie construida destinada a
los usos permitidos por el planeamiento en la misma, computada de acuerdo con las
siguientes reglas:

a) Se computara al cien por cien (100%) la superficie construida sobre rasante, incluida
la de los cuerpos edificados por encima de la altura reguladora, a excepciéon de la
superficie estricta de las escaleras de los castilletes de acceso a la cubierta.

b) Se excluird del cémputo la superficie construida bajo rasante destinada a
aparcamientos, a trasteros, o a las instalaciones técnicas al servicio del edificio.

¢) La superficie construida bajo rasante destinada a usos distintos a los de la letra
anterior computaran al cien por cien (100%).

En el caso de un cambio de uso de cualquiera de los previstos en la letra b) del apartado
anterior por otro distinto de los alli contemplados, la superficie construida afectada
pasara a computarse de acuerdo con lo previsto en la letra c) del mismo apartado. No
podra autorizarse dicho cambio cuando de ello resulte una superficie edificada superior
a la edificabilidad asignada a la parcela o una disminucion de la dotacién preceptiva de
aparcamientos.

La superficie edificada en ningun caso podra ser superior a la edificabilidad asignada
por el planeamiento a la parcela.

Articulo 5.5.5. Altura de la edificacion

1.

Altura de la edificacién es la dimension vertical que esta presenta, ya sea expresada en
unidades métricas como en nimero de plantas.

La altura expresada en unidades métricas se correspondera con la altura de cornisa, la
cual se define como la distancia desde la cota de referencia hasta la interseccién del
plano de fachada con la cara superior del forjado de la tltima planta o, en su caso, con el
plano horizontal que contiene la linea de arranque de cubierta.

La altura expresada en nimero de plantas indica el nimero de plantas situadas por
encima de la cota de referencia. También podrd expresarse abreviadamente con la
expresion PB, para indicar la planta baja, seguida en su caso, del signo + y un digito
indicando el nimero de plantas restantes.

El requisito de altura maxima fijado por el planeamiento debera aplicarse de acuerdo
con las siguientes reglas:

a) Tendra el caracter de maximo, salvo que expresamente se sefiale como obligatorio.

b) Debera cumplirse para cada una de las fachadas y muros medianeros en relaciéon
con la cota de referencia fijada de acuerdo el Articulo 5.5.7. No obstante, en parcelas
con frente a un unico viario la altura maxima fijada para la fachada podra
extenderse hasta un fondo maximo de doce (12) metros, cualquiera que sea la
rasante de los muros medianeros.

¢) Ningln cuerpo edificado, elemento constructivo o instalacion podra superar la
altura maxima fijada para fachadas y medianeras, salvo los establecidos en el
Articulo 5.5.8. 0, en su caso, en la ordenanza de zona.
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d) Cuando el planeamiento sefale alturas distintas para fachadas en esquina, el cuerpo
edificado de mayor altura podra prolongarse sobre el de menor altura siempre y
cuando dicha prolongacién cumpla las siguientes condiciones:

d.1.No podra superar un fondo edificable de seis (6) metros, medidos sobre la
fachada de mayor altura

d.2. Quedara retranqueado una distancia minima de dos (2) metros respecto de la
fachada de menor altura. Esta condicion no sera aplicable cuando el frente de
parcela correspondiente a la fachada de mayor altura sea menor de seis (6)
metros.

d.3.No podra comportar un aumento de la edificabilidad asignada

e) En parcelas con frentes a calles opuestas con distinto nivel altimétrico y fondo
inferior a seis (6) metros, la altura maxima en unidades métricas fijada para la calle
de mayor altitud podra extenderse a la calle de menor altitud. En tal caso, la
edificacion podra disponer de una planta mas sobre rasante en este ultimo frente,
siempre y cuando la altura resultante permita el cumplimiento de las condiciones de
altura libre minima fijadas por estas Normas para las distintas plantas y usos.

Articulo 5.5.6. Rasante y perfil natural del terreno.

1.

Se entiende por rasante de la calle al perfil longitudinal establecido por el planeamiento
tomado, salvo indicacién contraria, en el eje.

Se entiende por rasante de una fachada o de un muro medianero a la interseccion de
estos con el acerado o con el terreno natural, segin el caso.

Perfil natural del terreno es la altitud de cada uno de sus puntos. A tal efecto se
entenderd también como perfil natural el resultante de los movimientos de tierra
realizados de acuerdo con un proyecto de urbanizacién aprobado y con los perfiles en
este recogidos.

Articulo 5.5.7. Cota de referencia

1.

Se entiende por cota de referencia a la altitud topogréfica que sirve de base para el
establecimiento de la altura maxima de la edificacion, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 5.5.5.

A tales efectos, en obras de nueva edificacion la cota de referencia debera ser fijada en el
correspondiente proyecto para cada una de las fachadas y medianeras del edificio.

Para su establecimiento se aplicaran las siguientes reglas:

a) Si la rasante de la fachada o el muro medianero es tal que la diferencia de niveles
entre sus extremos, no supera los ciento cincuenta (150) centimetros, la cota de
referencia serd tinica y coincidird con la cota media entre dichos extremos.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles supera los ciento cincuenta (150)
centimetros, se dividira la fachada o el muro medianero en los tramos necesarios
para que la diferencia de nivel de los extremos de cada uno de ellos no supere dicha
dimensidn, y se fijara la altura reguladora de forma independiente conforme a lo
especificado en la letra anterior.

No obstante, cuando el frente de fachada no supere los diez (10) metros no sera
necesaria la divisién en tramos a la que se refiere el parrafo anterior, aunque la
diferencia altimétrica entre los extremos sea superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, por lo que, en tales casos, la cota de referencia podra ser tnica de
acuerdo con la regla de la letra a).
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Articulo 5.5.8. Construcciones por encima de la altura maxima.

1. Con caracter general por encima de la altura maxima fijada de acuerdo con los articulos
anteriores solo se permitiran los siguientes elementos:

a)

b)

La cubierta del edificio, incluidas las camaras de las cubiertas ventiladas y los
espacios bajo cubiertas inclinadas, que salvo disposicién expresa por la ordenanza
de zona no seran habitables. Las cubiertas inclinadas deberan asimismo cumplir las
siguientes condiciones:

al. No tendran una pendiente superior al cuarenta por ciento (40%) y la altura
maxima de la cumbrera, salvo que la ordenanza de zona disponga otra distinta,
sera de doscientos setenta y cinco (275) centimetros.

a2. El arranque de los faldones debera producirse desde cada una de las fachadas
que conforman su perimetro. Se prohibe la disposicion de hastiales en fachada,
salvo en las cubiertas inclinadas de naves industriales o de uso agropecuario.

a3. Cuando se dispongan huecos de iluminacion o ventilacion o paneles solares,
deberan quedar integrados en el faldén.

Los antepechos de azoteas, que tendran una altura maxima de ciento veinte (120)
centimetros, asi como los elementos de separacion entre azoteas de parcelas
colindantes, que no podran superar los ciento ochenta (180) centimetros.

Los remates de las cajas de escaleras y los castilletes de acceso a la cubierta, asi como
los cuartos de maquina de los ascensores, siempre y cuando cumplan, en conjunto,
las siguientes condiciones:

c.1. No podréan sobrepasar una altura de tres (3) metros sobre la altura de cornisa.

c.2. No podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la superficie de la planta
inmediatamente inferior ni contar con una superficie construida por encima de
quince (15) metros cuadrados.

c.3. Deberan retranquearse un minimo de 3 metros respecto de los planos de fachada
exteriores.

c4. La cubierta serd inclinada y deberd cumplir los requisitos establecidos en el
apartado a) anterior. La condicién establecida en el punto a2 serd extensible
también a los muros medianeros vistos.

Los elementos técnicos de las instalaciones al servicio de la edificacién que por

razones funcionales o por exigencias de la normativa sectorial de aplicacion deban

ubicarse sobre la cubierta del edificio. Se incluyen, entre otros:

d.1. Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos.

d.2.Las antenas de telecomunicacién, radio o televisidn, asi como los recintos de
instalaciones de telecomunicacion superiores (RITS) de la infraestructura comun
de telecomunicaciones (ICT) de los edificios.

d.3. Los contadores de la instalacion de gas natural en edificios de vivienda colectiva.

d.4.Los paneles solares destinados a satisfacer las exigencias HE-4 y HE-5 del CTE
relativas a la contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda
de agua caliente sanitaria y la generacion minima de energia eléctrica mediante
fuentes renovables respectivamente.

d.5.Las unidades exteriores de los equipos de aire acondicionado, siempre que se
sitien sobre cubierta plana en lugar no visible desde el espacio publico.

Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.
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Las ordenanzas de zona podran excluir a algunos de los elementos permitidos por
encima de la altura reguladora relacionados en el apartado anterior. Excepcionalmente,
también podran incluir otros elementos en dicha relacion siempre y cuando se encuentre
justificado por razon de los usos pormenorizados asignados.

Los elementos correspondientes a las letras c) y d) deberan retranquearse del plano de
fachada una distancia no inferior a su altura. Quedan exceptuados del cumplimiento de
este requisito los elementos que queden ocultos tras antepechos opacos.

Articulo 5.5.9. Planta

Se entiende por planta toda superficie horizontal accesible y cubierta, situada entre dos
forjados consecutivos. Segun su posicion dentro de la edificacion se distingue entre planta

baja, planta sotano, planta piso, planta atico y entreplanta.

Articulo 5.5.10. Altura de piso y altura libre de piso

1.

Se entiende por altura de piso la distancia vertical entre la cara superior de los forjados
de dos plantas consecutivas.

Se entiende por altura libre de piso la distancia vertical entre la cota del pavimento
acabado de una planta y el techo de la misma.

Salvo que en las condiciones particulares de uso se establezca otra mayor o menor, la
altura libre de piso sera como minimo de doscientos setenta (270) centimetros, pudiendo
reducirse a doscientos cincuenta (250) en pasillos, aseos, almacenes y otros espacios de
cardcter auxiliar. También sera aplicable esta reduccion cuando el uso se establezca
sobre una edificacion existente, siempre que quede justificada la inviabilidad técnica o
econdmica de alcanzar una altura superior.

Articulo 5.5.11. Planta Baja

1.

Se consideran planta baja, las plantas o las partes de estas cuya cota de soleria terminada
se sitla a no mas de ciento treinta (130) centimetros por encima o por debajo de la
rasante, tomada esta en el perimetro de la edificacion.

Con caracter general la altura libre en planta baja no podra ser inferior a doscientos
cincuenta (250) centimetros para el uso residencial o trescientos veinte (320) en el resto
de los casos. Esta tltima altura podra reducirse a doscientos cincuenta (250) centimetros
cuando el uso se establezca sobre una edificacién existente, siempre que quede
justificada la inviabilidad técnica o econdmica de alcanzar una altura superior.

Articulo 5.5.12. Planta sétano

1.

Se consideran planta sétano o planta bajo rasante, las plantas o las partes de estas cuyo
suelo se sittia por debajo de los ciento treinta (130) centimetros de la rasante, tomada esta
en el perimetro de la edificacion.

Con caracter general la altura libre en planta sdtano no podra ser inferior a doscientos
veinticinco (225) centimetros.

Salvo disposicion expresa en contrario en la ordenanza de zona, el niimero de plantas
bajo rasante no podra ser superior a uno (1) en edificios de hasta dos (2) plantas sobre
rasante, o a dos (2) en el resto de los casos. Estos niimeros podran incrementarse cuando
debido a las condiciones de la parcela o la concurrencia de cualquier otra circunstancia,
sean necesarias plantas adicionales para cubrir la dotacidon de aparcamientos del edificio
0, en su caso, para incrementar las plazas de aparcamiento en la zona si asi lo apreciase
el Ayuntamiento.
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Articulo 5.5.13. Planta piso

1.

Se entiende por planta piso la situada por encima de la planta baja y no tenga la
consideracion de planta atico o entreplanta.

Con caracter general la altura libre en planta piso no podra ser inferior a doscientos
cincuenta (250) centimetros.

Articulo 5.5.14. Planta dtico

1.

Se denomina planta atico o simplemente atico, a la tiltima planta de un edificio cuando
su superficie edificada es inferior a la de la planta inmediatamente inferior y se
encuentra retranqueada respecto del plano de fachada de esta.

Sélo se permitiran aticos, cuando expresamente lo establezca la ordenanza de zona.

Con caracter general la altura libre en planta atico no podra ser inferior a doscientos
cincuenta (250) centimetros.

Articulo 5.5.15. Entreplanta

1.

Se entiende por entreplanta, la planta que se construye ocupando parte de la altura de
otra, entre esta y su superior.

Salvo disposicién en contrario en la ordenanza de zona, se permiten entreplantas en
locales de uso no residencial siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) El acceso a la entreplanta debera producirse desde el mismo local, sin posibilidad de
independizarse.

b) La ocupacion maxima de la entreplanta no podra ser superior al sesenta por ciento
(60%) de la planta del local en que se ubique, y se separara una distancia minima de
dos (2) metros respecto del muro de fachada.

c) La altura libre de piso sera como minimo de doscientos veinte (220) centimetros por
encima y doscientos cincuenta (250) centimetros por debajo del forjado.

No obstante, se permitiran las entreplantas en obras sobre edificaciones existentes de uso
residencial, en las mismas condiciones del apartado anterior, cuando se justifique su
necesidad para el cumplimiento de las condiciones de uso y programa exigidas en el
Articulo 4.3.2. En ningtin caso la obra podrd suponer un aumento del ntimero de
viviendas.

La superficie construida sera computable a los efectos de edificabilidad.

Articulo 5.5.16. Patios

1.

Se considera patio todo espacio no edificado de la parcela que se encuentre delimitado
por fachadas al menos en las dos terceras (2/3) partes de su perimetro.

Los patios pueden ser:

a) Patio de parcela: es aquel delimitado en todo su perimetro por la edificaciéon o por
alguno de los linderos de una parcela. Por su funcién se distinguen:

al. Patios de ventilacién, cuando sirven para la ventilacién de espacios que no
tengan la consideracion de estancias.

a2. Patios de luces, cuando sirven para la ventilacion e iluminacién de estancias.

a3. Patios vivideros, cuando sirven para la ventilacion e iluminacién de estancias de
viviendas interiores.
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b) Patio de manzana: es aquel que tiene definida por el planeamiento su forma y
posicion en la parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un
espacio libre tinico para todas ellas.

Se entiende por patio abierto el que presenta uno de sus lados abierto al espacio publico
0 a un espacio libre privado. Asimismo, se entiende por patio inglés aquel cuya cota de
suelo se sitia bajo la rasante y se encuentra cerrado por la edificaciéon o por el terreno en
al menos tres de sus lados.

A los efectos de aplicacion de estas Normas se consideran espacios habitables los
espacios interiores destinados a actividades que impliquen la permanencia prolongada o
recurrente de personas. En todo caso tienen dicha consideracion los siguientes espacios:

a) habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, salones u otras dependencias
analogas) en edificios residenciales;

b) aulas, salas de conferencias, bibliotecas, despachos, en edificios de uso docente;
c) quirdfanos, habitaciones, salas de espera, en edificios de uso sanitario u hospitalario;

d) oficinas, despachos, salas de reunidn, espacios de exposicién y venta, en edificios de
uso terciario;

e) cocinas, bafios, aseos y espacios de circulacion en edificios de cualquier uso;

f) cualquier otro con un uso asimilable a los anteriores.

Articulo 5.5.17. Condiciones de los patios

1.

La dimension de los patios debera cumplir los requisitos de diametro minimo del circulo
inscribible y superficie minima expresados en la siguiente tabla:

Tipo de patio Didmetro minimo del circulo inscribible | Superficie minima
(m)
En relacién con la Valor minimo (m2)
altura absoluto
Patios de ventilacién h/7 2,00 4,00

Patios de luces
En cocinas h/4 3,00 8,00
En resto de estancias h/3 3,00 8,00

Patios vivideros

Hasta 2 viviendas h/2 5,00 25

De 3 a 4 viviendas h/2 5,00 50

Mas de 4 viviendas h/2 5,00 80
Patios de manzana 2h 15,00 -

2. A los efectos de la aplicacion de lo expresado en el apartado anterior se considerara

como altura del patio (h) al cociente de la suma de los productos de la altura de cada
tramo de fachada por la longitud de cada uno dividido por la longitud total del
perimetro que cierra el patio. La altura de cada parametro se medira tomando como cota
de partida la del piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion al
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patio y hasta la coronacién de la edificacién, tomando como referencia la cara superior
del forjado.

Los patios de manzana deberan disponer al menos de un acceso desde las zonas
comunes de cada uno de los edificios.

En la edificaciéon alineada a vial se prohiben los patios abiertos a fachada, salvo
disposicién en contrario en las ordenanzas de zona.

Articulo 5.5.18. Cubricién de los patios

Se permitira la cubricion de los patios con claraboyas y lucernarios transltcidos, siempre y
cuando se prevean huecos centrales o perimetrales de ventilacion con una superficie total no

inferior al treinta por ciento (30%) de la del patio.

CAPITULO 6. Condiciones de estética

Articulo 5.6.1. Tratamiento de las fachadas

1.

La composicion de las fachadas, asi como los materiales y soluciones constructivas
empleados seran acordes al ambiente urbano donde se ubiquen, permitiran su adecuada
conservacion y no presentaran riesgos de caidas o desprendimientos.

En cualquier caso, se prohiben los revestimientos de imitacion de materiales naturales,
las cubiertas de paneles ondulados de fibrocemento y los paramentos sin revocar o
pintar. No obstante, salvo que la ordenanza zona disponga otra cosa, se permitiran los
acabados de piedra o de ladrillo-mazari en zdcalos y recercados de huecos o vuelos. El
resto de la fachada estara pintada de color blanco exclusivamente.

Los proyectos contendran el disefio de la totalidad de las fachadas de la edificacién,
incluidas las interiores y las correspondientes a los locales de planta baja, las cuales
deberan quedar terminados integramente durante la obra. En las obras que afecten a
plantas concretas de un edificio el disefio de la fachada en dicha planta no podra alterar
la composicion general del conjunto mediante la introduccién de elementos disonantes o
disruptivos.

Los ritmos y proporciones de los huecos deberan ajustarse en la medida de lo posible a
los del entorno. En areas urbanas de uso global residencial se evitaran las fachadas
ciegas.

En las fachadas exteriores se prohiben las canalizaciones vistas de las instalaciones
interiores de abastecimiento de agua y electricidad. Igualmente quedan prohibidas las
canalizaciones vistas de las instalaciones interiores de gas y de telecomunicaciones
cuando exista la posibilidad de que estas discurran por zonas comunes o huecos de
instalaciones.

En obras de nueva planta y en las obras sobre edificaciones existentes cuando la
naturaleza de la intervencion lo permita, debera preverse, en todo caso, el paso de las
instalaciones por el interior de la edificacion.

Los conductos de evacuacion de humos y los extractores no podran sobresalir mas de
veinte (20) centimetros del plano de fachada exterior, ni superar en alzado los veinte (20)
centimetros de altura. Deberan ser de material rigido y acabado en color blanco.
Tampoco podran colgarse de las fachadas las unidades exteriores de los equipos de aire
acondicionado. Se permitirdn no obstante en huecos habilitados a tal efecto, enrasados
con el plano de la misma e integrados en el conjunto de la composicion.
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Articulo 5.6.2. Cuerpos Salientes

1.

Son cuerpos salientes los cuerpos de edificacion habitables u ocupables, cerrados o
abiertos, que sobresalen del plano de fachada. A los efectos de estas normas, se
consideran cuerpos volados abiertos los balcones y los miradores acristalados en todos
sus lados.

En las fachadas alineadas a vial quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados. Salvo
disposicion expresa en contrario en la ordenanza de zona, se permitiran los cuerpos
volados abiertos siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

a) El vuelo no podra sobrepasar las siguientes medidas en funcién de la anchura de la
calle:

a.l. Calles de menos de seis (6) metros: cuarenta (40) centimetros
a.2. Calles de entre seis (6) y diez (10) metros: sesenta (60) centimetros
a.3. Calles de mas de diez (10) metros: cien (100) centimetros

En todo caso, la anchura ha de ser menor o igual al ancho de la acera cuando esta
exista o esté prevista.

b) Deberan separarse la medida del vuelo y como minimo sesenta (60) centimetros de
la medianeria sobre el plano de fachada.

c) Deberan dejar una altura sobre la rasante no inferior a las siguientes:
c.1. Calles sin trafico rodado: tres (3) metros
c.2. Calles con trafico rodado no pesado
- Con acerado: tres (3) metros
- Sin acerado: tres con seis (3,60) metros
c.3. Calles con trafico rodado pesado
- Con acerado: tres con seis (3,60) metros
- Sin acerado: cuatro con cinco (4,50) metros

Quedan excluidos de esta condicion los cierros tipicos de edificaciones existentes,
que podran conservarse.

d) Los balcones deberan estar abiertos en todos sus lados.

En el resto de las fachadas, salvo disposiciéon en contrario en la ordenanza de zona, se
permitiran los cuerpos volados, tanto abiertos como cerrados. En ningtn caso estos
cuerpos podran sobrepasar la linea de separacion a linderos establecida ni invadir la
superficie libre minima de los patios; asi mismo deberdn separarse la medida del vuelo y
como minimo un (1) metro de la medianeria sobre el plano de fachada.

Articulo 5.6.3. Elementos Salientes

1.

Son elementos salientes aquellas partes de la edificacién o elementos constructivos no
habitables ni ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de los planos de fachada. No
tienen la consideracién de elementos salientes los toldos y marquesinas, que seran objeto
de regulacion por la correspondiente ordenanza municipal.

Sin perjuicio de la regulaciéon que establezca la ordenanza de zona, en las fachadas
exteriores se permitiran elementos salientes tales como los zdcalos, molduras, aleros,
gargolas y tejadillos, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

a) Los zdcalos y molduras no podran sobresalir mas cinco (5) centimetros respecto al
paramento de fachada.
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b) Ademas de los zdcalos y molduras, por debajo de tres (3) metros sobre la rasante de
la acera se podran autorizar, en funciéon de la zona y a criterio del técnico municipal,
tejadillos de proteccion de los huecos de planta baja, que no podran sobresalir mas
de sesenta (60) centimetros sobre el plano de fachada.

c) El vuelo de los aleros y cornisas, asi como su altura libre respecto de la rasante
deberan cumplir los limites establecidos para los cuerpos salientes en el Articulo
5.6.2.

Articulo 5.6.4. Tratamientos de las medianeras

En ningtin caso podran dejarse medianeras sin terminar, ya sean estas visibles o no desde el
espacio publico. Si el lienzo medianero de edificacion, propia o colindante, quedase visto

como consecuencia de una obra, el proyecto correspondiente deberd incluir el tratamiento y

terminacion de la medianera.

1.

Las medianeras que en virtud del planeamiento sean visibles desde el espacio publico
(medianeras vistas) habran de recibir un tratamiento similar a las fachadas, en cuando a
acabados y, en su caso, a composicion.

Las medianerias que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante, quedasen
al descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a via publica o espacio
libre, deberan ser tratadas como tales. En estos casos se podran abrir huecos, balcones,
miradores y demads elementos permitidos por la ordenanza reguladora de la zona,
previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento.

Articulo 5.6.5. Tratamiento de las cubiertas

1.

Las cubiertas deberan cumplir las condiciones constructivas establecidas en el Articulo
5.5.8.

Salvo que las ordenanzas establezcan otra cosa, las cubiertas inclinadas se resolveran
mediante teja arabe.

Articulo 5.6.6. Tratamiento de los cerramientos de parcela

Los cerramientos de parcela deberan resolverse mediante elementos ciegos de altura de un
(1) metro, completados mediante protecciones diafanas o elementos vegetales hasta una
altura de dos (2) metros en total. En calles con pendiente las alturas anteriores se mediran
por tramos de tres (3) metros, en el centro de los mismos.

El disefio de los cerramientos de parcela se incluira en el correspondiente proyecto.

APROBACION PROVISIONAL

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39HI9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 59 de 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CASARABONELA Pag. N2 58

NORMAS URBANISTICAS

TITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 1. Disposiciones generales

Articulo 6.1.1. Objeto y aplicacion.

1.

Las disposiciones de este Titulo tienen por objeto regular las condiciones generales de
las obras de urbanizacién que se realicen en el municipio de Casarabonela, en ejecucién
directa de las determinaciones del PGOU o de sus instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

En desarrollo de este Titulo, el Ayuntamiento podra aprobar una Ordenanza de
urbanizacién, asi como adoptar un Pliego de prescripciones técnicas, a los que
obligadamente deberan de ajustarse los Proyectos de urbanizacién y de Obras publicas
ordinarias en el municipio. Dichos instrumentos en ningin caso podran reducir los
estandares minimos de calidad y de seccién de viario fijados por estas Normas.

Las condiciones previstas en el presente titulo se aplicardn sin perjuicio de las

establecidas en las normas sectoriales correspondientes y en las prescripciones técnicas
de las companias suministradoras de los diferentes servicios.

CAPITULO 2. Urbanizacién del viario

Articulo 6.2.1. Trazado en planta

1.

El trazado del viario respondera a criterios de continuidad de la circulacién, a través de
una sucesion de alineaciones rectas y circulares de radio constante enlazadas entre si en
los puntos de igual tangencia.

En general, salvo en las conexiones con las carreteras interurbanas, para los acuerdos en
planta del viario urbano no se emplearan clotoides de transicion. Para radios menores de
ciento cincuenta (150) metros se podran emplear transiciones con curvas circulares de
tres centros con relacidn entre radio maximo y radio minimo de dos a tres.

Siempre que sea posible se mantendra la alineacién recta o del mismo radio de curvatura
en cada tramo de viario comprendido entre dos intersecciones sucesivas.

Se aprovecharan las intersecciones para los cambios de curvatura. Las alteraciones de
direccién del eje central se realizaran en el cruce de la forma mas simétrica posible para
resolver los pasos de peatones y ciclistas.

Los acuerdos entre las alineaciones de bordillos que confinan los acerados se realizaran
con curvas circulares directas o transiciones con curvas circulares de tres centros. En
cualquier caso, para cada tipologia de viario, se garantizaran las condiciones de giro de
los vehiculos de servicio publico (bomberos, baldeo, recogida de basura, etc.).

Articulo 6.2.2. Trazado en alzado

1.

En los cambios de rasante del viario se introduciran acuerdos parabdlicos de transicién
cuyo parametro estara condicionado por exigencias de la velocidad de proyecto de la
via, visibilidad, confort y estética.

En general para el disefio en alzado del nuevo viario urbano se recomienda:
a) Evitar crestas y valles demasiado cortos.
b) No incluir pequefios cambios de pendiente que varien una rasante continua.

¢) No disenar curvas horizontales tras cambios de rasante.
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Las pendientes longitudinales del nuevo viario urbano estaran comprendidas entre el
cero y medio y el seis por ciento (0,50-6,00 %). En tramos de longitud reducida del viario
secundario y local podran admitirse pendientes de hasta el diez por ciento (10%).

Excepcionalmente y previa justificaciéon motivada de la imposibilidad de cumplimiento
de estos valores, podran adoptarse pendientes longitudinales inferiores o superiores a
los limites expresados con anterioridad.

La pendiente transversal de la calzada se establecera entre el uno y medio y el dos y
medio por ciento (1,50-2,50%). Salvo en las conexiones con las carreteras interurbanas,
no se emplearan peraltes que superen los valores anteriormente indicados.

Articulo 6.2.3. Dimensiones minimas del viario piiblico.

1.

El viario de nueva urbanizacién se ajustara a las siguientes condiciones de anchura
minima, incluidas la calzada y las aceras, y excluidas las bandas de aparcamiento:

a) Vias de un solo carril de circulacion: ocho (8) metros
b) Vias con dos sentidos de circulacion: diez (10) metros
¢) Vias de trafico compartido: seis (6) metros

Se entienden por vias de trafico compartido aquellas en las que el trafico peatonal y el
rodado coexisten en el mismo plano, sin segregacion en altura, sin perjuicio de su
diferenciacion mediante elementos de pavimentacion.

Articulo 6.2.4. La calzada.

1.

El dimensionado del niimero y dimensiones de los carriles de circulacién de vehiculos se
realizara teniendo en cuenta el rango jerarquico del viario afectado, de la velocidad de
proyecto, del tipo de trafico dominante y su intensidad y de la situacion del carril en la
calzada.

En general, los carriles de circulacién seran de trescientos (350) centimetros de ancho en
el viario urbano. Este valor podrd disminuirse o aumentarse dependiendo del niimero
de carriles, de la jerarquia y de la funcionalidad del viario, hasta trescientos (300)
centimetros como minimo o a cuatrocientos (450) centimetros como maximo. Las
calzadas con dos carriles dispondran de un ancho minimo de seiscientos (600)
centimetros.

Articulo 6.2.5. EI acerado.

1.

En los distintos ambitos de planeamiento, la red de itinerarios peatonales debera
garantizar las comunicaciones no motorizadas entre cada una de las parcelas, asi como
con las areas urbanas adyacentes.

La anchura minima libre de obstaculos de las aceras y demas itinerarios peatonales, de
acuerdo con lo previsto en la normativa de accesibilidad, no podra ser inferior a ciento
ochenta (180) centimetros, salvo en zonas urbanas consolidadas, donde se permitiran,
excepcionalmente, estrechamientos puntuales de hasta ciento cincuenta (150)
centimetros. El cumplimiento de este requisito sélo podra exceptuarse en los casos y de
acuerdo con las condiciones previstas en la Disposicion adicional primera del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia.
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Cuando en actuaciones sobre viales existentes no sea posible el cumplimiento de
condiciones del punto anterior, estos se podran resolver mediante calles de trafico
compartido, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

a) Las zonas de acera y calzada, que estaran al mismo nivel, deberdn quedar
diferenciadas mediante la disposicién del pavimento.

b) Tendra prioridad el trafico peatonal sobre el de vehiculos, lo cual deberd indicarse
con sefalizacion vertical de aviso a los vehiculos.

En todo su desarrollo los itinerarios peatonales contaran con una altura libre de paso no
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

Las pendientes transversales deberan estar comprendidas entre el uno y medio por
ciento (1,50%) y el dos por ciento (2,00%). Las pendientes longitudinales se adaptaran a
las de la calzada, salvo en los supuestos de soluciones singulares preexistentes, como los
altozanos, que podran mantenerse.

Los itinerarios peatonales deberan ser accesibles, a cuyo efecto deberan cumplir las
condiciones establecidas en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de las Normas Técnicas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, asi como en la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios puiblicos urbanizados.

No obstante, excepcionalmente podran aprobarse proyectos o documentos técnicos y
otorgarse licencias, permisos o autorizaciones, sin cumplir con los requisitos establecidos
en el Reglamento, siempre que concurran alguna de las circunstancias previstas en la
disposicion adicional primera del citado Decreto.

Articulo 6.2.6. Los aparcamientos.

1.

Los aparcamientos publicos podran situarse en bandas anexas a la calzada o en espacios
al aire libre habilitados a tal efecto (bolsas de aparcamiento). En poligono industriales de
nueva creacion la dotacién de aparcamientos no sera inferior a una (1) plaza por cada
cincuenta (50) metros de techo y, al menos, el cincuenta por ciento (50%) se dispondra en
bolsas.

Las plazas de aparcamiento contaran con unas dimensiones minimas:

a) Cuando se dispongan en linea: doscientos cincuenta (250) centimetros por
quinientos (500) centimetros.

b) Cuando se dispongan en bateria: doscientos cincuenta (250) centimetros por
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

Las plazas reservadas a personas con movilidad reducida contaran con las dimensiones

y demas requisitos exigidos en el Decreto 293/2009 y la Orden VIV/561/2010 citados en el

articulo anterior.

Las bandas de estacionamiento deberan disponerse de tal forma que dejen libre las

zonas préximas a las intersecciones viarias y que no interfieran en los recorridos

peatonales o ciclistas.

La pendiente longitudinal y transversal de las bandas de aparcamiento se adaptara a la

de la calzada contigua.
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Articulo 6.2.7. Pavimentacion de los viarios piiblicos.

1.

La pavimentacion del viario ptiblico se disefiara teniendo en cuenta las caracteristicas
del terreno y el tipo de trafico, peatonal o rodado, al que estén destinado, de acuerdo en
todo caso con los criterios establecidas por el Ayuntamiento a tales efectos.

Las caracteristicas superficiales de los pavimentos de los viarios urbanos deberan ofrecer
resistencia, comodidad y seguridad a los usuarios, ademas de ajustarse a la normativa
de accesibilidad.

La pavimentacion de las calzadas se podra resolver mediante asfalto, hormigoén,
adoquinado u otros acabados tradicionales propios del lugar.

Las bandas formalizadas destinadas al estacionamiento de vehiculos se pavimentaran
diferenciadamente de los carriles de circulacién, con pavimentos continuos rigidos de
hormigoén o pavimentos de adoquines de hormigén prefabricado o de piedras naturales.
Excepcionalmente podra admitirse la prolongacion de la pavimentacién de la calzada a
la banda de estacionamiento por motivos justificados de caracter funcional, urbanistico o
topografico.

En las bandas de circulacion peatonal de los acerados se emplearan pavimentos de
elementos modulares de hormigén prefabricado, de terrazo, de aglomerados de cemento
o de piedras naturales. También podran utilizarse pavimentos continuos de hormigoén
siempre y cuando se modulen en franjas de longitud no superior a dos (2) metros,
separadas por particiones de otros materiales. Las caracteristicas de estos pavimentos
seran acordes con su funcién, movimiento exclusivo de personas y excepcionalmente de
vehiculos, por lo que deberan ser resistentes al paso ocasional tanto de vehiculos ligeros
como de obra y de mantenimiento.

Los acerados de nueva ejecucion, salvo que la edificacion adyacente se encuentre
consolidada, se confinaran interiormente mediante piezas prefabricadas.

El pavimento de las sendas peatonales y las plazas facilitara la cémoda circulacion de
personas y vehiculos de mano. Se distinguiran los tramos que ocasionalmente pudieran
ser atravesadas por vehiculos a motor. de forma que el acerado no deformara su perfil
longitudinal, sino que tendrdn acceso por achaflanado del bordillo.

El drenaje transversal de carreteras debera resolverse de manera que permita el paso de
animales. A tal efecto las cunetas incorporaran rampas de salida al exterior a distancia
no superior a quince (15) metros, con superficie rugosa para facilitar la salida y
pendiente recomendada de treinta grados (30°?) y maxima de cuarentaicinco grados (452).
Las alcantarillas deberan dotarse de un sistema homologado similar, para facilitar la
salida de los animales mediante rampas perimetrales con superficie granulada.

CAPITULO 3. Urbanizacion de los espacios libres

Articulo 6.3.1. Condiciones generales

1.

Los espacios libres deberan contar con un grado de urbanizacién suficiente que
garantice, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 9.E de la LOUA, su coherencia,
funcionalidad y accesibilidad.

Su urbanizacién se adaptara en la medida de lo posible a la configuracién natural del
terreno. No obstante, cuando las zonas verdes se dispongan sobre terrenos de pendiente
acusada deberdn ordenarse mediante rebajes y aterrazamientos que permitan, en
cumplimiento de lo previsto en el apartado anterior, su utilizacién como areas de
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estancia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos de articulacion tales
como itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

Los itinerarios peatonales cumpliran los requisitos establecidos por la normativa en

materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

En relacién con el ajardinamiento deberdn observarse las siguientes reglas:

a) Se utilizaran especies autdctonas y representativas de la flora local.

b) Queda prohibida la utilizacién de especies exdticas invasoras, segtn lo previsto en el
Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies exdticas invasoras.

¢) Cuando los espacios libres se sittien sobre terrenos con presencia de arbolado debera
priorizarse su conservacion mediante la integracion en aquellos.

d) Los proyectos de urbanizacion deberan prever la red de riego para la jardineria y
plantaciones propuestas, asi como para las alineaciones principales de arbolado en
las aceras.

Articulo 6.3.2. Espacios libres en zona inundables

El disefio de los espacios libres que ocupen zonas inundables, asi como los usos que se
permitan en ellos, estaran sujetos a los siguientes requisitos:

a) No podran disminuir la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas. A tal
efecto las especies arbdreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de
evacuacion.

b) No incrementaran la superficie de la zona inundable ni produciran afeccién a
terceros

c¢) No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, tanto materiales como
personales. A tal efecto no seran compatible con el uso de acampada.

d) No podran suponer la degradacion de la vegetacion de ribera existente.

e) Permitiran la integracion del cauce con la trama urbana, mediante la preservacion de
las especies autoctonas existentes, la repoblacidn en las zonas mas préximas al cauce
de especies representativas de la flora autéctona riparia, y demas medidas
encaminadas a la restauracion o mejora ambiental del cauce y sus margenes. Debera
preverse asimismo su mantenimiento y conservacion.

CAPITULO 4. Infraestructuras

Articulo 6.4.1. Red de abastecimiento de agua

1.

La red de abastecimiento de agua ha de garantizar que en todos los puntos exista el
caudal previsto, la presién conveniente y la calidad del agua requerida, evitando
cualquier posible contaminacién desde su recogida en el depdsito hasta el punto de
consumo.

El dimensionado de la instalacién debera realizarse teniendo en cuenta, entre otros
parametros, los consumos y los materiales establecidos por la empresa suministradora.
En su defecto, se utilizaran los siguientes consumos:

- Uso residencial: 250 litros/habitante/dia

- Uso terciario: 1,5 litros/m2t/dia, salvo para el uso de hospedaje que se aplicaran 240
litros/plaza/dia
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- Uso Industrial: se justificara el consumo en funcién del tipo de industria dominante
en el sector.
En cualquier caso, la velocidad de circulacidn del agua en las redes estard en todos los

casos comprendida entre 0,5 y 1,5 metros por segundo. El didmetro minimo de las
canalizaciones sera de cien (100) milimetros en la red general de distribucion.

Articulo 6.4.2. Red de saneamiento

1.

La red de saneamiento debera garantizar, en el ambito urbano, la evacuacion de las
aguas residuales y pluviales desde el final de la red de saneamiento interior de los
edificios, asi como desde los puntos de recogida de aguas pluviales de los espacios
publicos, hasta el punto de vertido a la estacién depuradora.

En las actuaciones de nueva urbanizacion la red sera separativa.

Las redes de saneamiento se trazardn necesariamente por los viales, si bien
excepcionalmente, por razones debidamente justificadas, podran atravesar algiin espacio
libre. Con caracter general los colectores discurriran por el eje de la calzada, salvo en
vias con mas de dos carriles de circulacion, donde la instalacién debera desdoblarse.

Como norma general, en conductos no visitables se utilizaran pozos de registro en los
siguientes puntos:

- Cambios de alineaciones.
- Cambios de seccion.

- Cambios de rasante.

- Unidn de rasantes.

- Cada50m

Los imbornales se situaran en los puntos bajos, generalmente junto a los bordillos de las
aceras o entre los aparcamientos y las calzadas dependiendo de los bombeos de cada
uno de ellos.

Articulo 6.4.3. Red de suministro eléctrico

1.

Las redes de electricidad garantizaran el suministro eléctrico de las edificaciones y usos
de acuerdo con las previsiones de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector
Eléctrico y del Real Decreto 1955 /2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimiento de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

En las obras de nueva urbanizacién las lineas de transporte y distribuciéon de energia
eléctrica seran subterraneas. En las obras de reforma, renovaciéon o mejora de la
urbanizacién existente se procurard el enterramiento de las lineas aéreas existentes,
especialmente en el &mbito del centro histérico.

Los centros de trasformacion se emplazaran en los espacios previstos expresamente por
el planeamiento de desarrollo, que los ubicara preferentemente en locales adecuados en
el interior de los edificios o, en su defecto, en espacios libres ajardinados.

Para las lineas eléctricas aéreas de nueva construccion se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

a) Se trazaran preferentemente sobre aquellas areas en las que el impacto ecoldgico y
paisajistico sea menor. A tal efecto se priorizara el trazado apoyado en carreteras,
caminos, cortafuegos u otras infraestructuras ya existentes, alejado de las cumbres y
de las areas de nidificacion de especies amenazadas. Cuando discurran junto a
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caminos, los postes se colocardn obligatoriamente en la franja de un metro de
servidumbre de los mismos, sin invadir las cunetas.

b) Cuando el tendido eléctrico afecte a areas de especial valor paisajistico o ecologico se
valorara como principal alternativa su trazado subterraneo.

c) En zonas de arbolado, zonas con fuertes vientos o zonas de proteccion especial de la
avifauna se emplearan preferentemente conductores aislados

d) En cualquier caso, deberdn contar con apoyos homologados antielectrocucion, asi
como de elementos anticolision (salvapajaros).

Articulo 6.4.4. Red de telecomunicaciones

1.

Las redes de telecomunicaciones garantizaran los servicios de telecomunicaciones
electronicos disponibles al publico, asi como, en su caso, los servicios de
telecomunicaciones para la defensa nacional, la seguridad publica, la seguridad vial y la
proteccion civil, en los términos previstos en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones y en su normativa de desarrollo.

En las obras de nueva urbanizacién el proyecto de urbanizaciéon debera prever las
canalizaciones y demads elementos necesarios para facilitar el despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas. Las canalizaciones deberan ser subterraneas y
discurrirdn preferentemente por las aceras, guardando la debida distancia con los
conductos de las restantes instalaciones urbanas.

En las obras de reforma, renovacidon o mejora de la urbanizacidn existente se procurara
el enterramiento de las lineas aéreas existentes, especialmente en el ambito del centro
histdrico.

En todos los casos las canalizaciones contaran las caracteristicas exigidas por las normas
técnicas de aplicaciéon y se dimensionardn para el uso compartido por distintos
operadores en condiciones de igualdad, transparencia y no discriminacion.

Los Proyectos o, en su caso, los planes de despliegues de nuevas estaciones
radioeléctricas para la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas
disponibles para el publico deberan prever la ubicacion de tales elementos en el Centro
unificado de telecomunicaciones (SGI-T1). El cumplimiento de este requisito s6lo podra
exceptuarse por razones de inviabilidad técnica debidamente justificadas en el
correspondiente Proyecto o Plan de despliegue.
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TITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Articulo 7.1.1. Objeto

1.

Las Normas reguladas en este Titulo tienen por objeto integrar en el PGOU la concrecion
particularizada de las protecciones y limitaciones de uso y edificacién derivadas de las
legislaciones de caracter sectorial que afectan al municipio, asi como integrar y concretar
las medidas correctoras propuestas por el Estudio Ambiental Estratégico o derivadas del
procedimiento de prevencién y control ambiental.

También es objeto de estas Normas, la regulacion de los parametros y limitaciones que,
dentro de las atribuciones que la legislacion urbanistica otorga al PGOU, deban
establecerse desde dicho instrumento en funcién de su propio analisis, en coherencia con
la capacidad de acogida del territorio, asi como de aquellos valores de su patrimonio
histdrico, que desde la escala local esté motivada su preservacion.

CAPITULO 1. Medidas de proteccién de los bienes de dominio publico y las
infraestructuras

Articulo 7.1.1. Disposiciones generales

1.

Las determinaciones contenidas en el presente Capitulo sobre el régimen de protecciéon y
servidumbres de los bienes de dominio publico recogen la regulacion de la legislacion
sectorial sobre la materia.

Cualquier modificacién que se produzca en dicha normativa sectorial sustituird a la
establecida en el presente PGOU sin necesidad de proceder a su modificacion.

Articulo 7.1.2. Dominio publico Hidrdulico

1.

De acuerdo con el Texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio (en adelante TRLA), constituyen el dominio publico
hidraulico, con las salvedades establecidas en el Texto refundido:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacién.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces
publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccién de los recursos
hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacién de agua de mar.

Con la finalidad de delimitar el dominio publico hidraulico el PGOU incorpora en su
Anexo I un Estudio hidrolégico-hidraulico con los terrenos afectados por las maximas
crecidas ordinarias de los cauces publicos situados en suelos urbanos y urbanizables, y
su entorno.

Los bienes pertenecientes al dominio publico hidraulico estaran sujetos al régimen de
proteccion establecido en el TRLA asi como, en desarrollo de esta en el REGDPH,
especificamente a las limitaciones establecidas al uso de los margenes y al control de los
vertidos. Serd igualmente de aplicacion lo establecido en la LAA respecto a dichas
materias y, en relacion con los vertidos, en el Titulo IV, Capitulo III de la Ley GICA.

De acuerdo con el régimen de proteccion al que hace referencia el apartado anterior las
margenes de los cauces publicos estaran sujetas, en toda su extension longitudinal, a una
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“zona de servidumbre” de cinco (5) metros de anchura a cada lado, que sera de uso
publico y estara sujeta a las limitaciones establecidas en el articulo 7 del REGDPH.

Igualmente estaran sujetos a una “zona de policia” de cien (100) metros a cada lado en la
que el uso del suelo y las actividades que se desarrollen estaran condicionadas en los
términos previstos en el REGDPH.

Las obras de infraestructuras no podran discurrir por Dominio Publico Hidraulico ni por
su zona de servidumbre, si bien podran autorizarse cruces de aquellas en puntos
concretos, debiendo ser, en tal caso, calculadas y disefiadas para garantizar la
evacuaciéon del caudal de inundacion correspondiente a un periodo de retorno de
quinientos (500) afios.

De acuerdo con el articulo 100 del TRLA queda prohibido, con caracter general, el
vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, salvo que cuente con la previa autorizacion administrativa.

De acuerdo con la ordenacién propuesta por el PGOU terrenos ocupados por cauces
publicos quedan clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccién o,
cuando discurren por suelos urbanos no consolidados o urbanizables, integrados en el
sistema general de espacios libres de proteccién de cauces (SGEL-PC).

Articulo 7.1.3. Dominio piiblico Forestal

1.

De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia (en
adelante LFA) constituyen el dominio publico forestal aquellos montes ptblicos que
hayan sido afectados a un servicio publico o que lo sean por aplicacién de una norma
del Estado; asi como aquellos que se vinculen a la satisfaccion de intereses generales y,
en concreto, a la proteccion y mejora de la calidad de vida y a la defensa y restauracion
del medio ambiente.

En el término municipal de Casarabonela se integran en el dominio publico forestal los
montes publicos catalogados que a continuacién se relacionan (entre paréntesis
indicacién de los que se encuentran deslindados):

- MA-10026-JA “Riberas Arroyo de las Cafas”.

- MA-11045-JA “Cortijo Espildora”.

- MA-30012-AY “Caparain”.

- MA-30013-AY “Sierra de Aguas y Jarales” (deslindado)

- MA-30014-AY “Cruz alta y Comparate” (deslindado)

- MA-30015-AY “Sierra Prieta”.

- MA-30016-AY “La robla”.

La delimitacién grafica de estos espacios figura en los planosi.4.1y o.1.1.

De acuerdo con el articulo 27 de la LFA, los montes de dominio publico del término
municipal de Casarabonela se clasifican como suelos no urbanizables de especial
proteccion por legislacion especifica, dentro de la subcategoria “SNUEP-Montes
Publicos”.

Los usos y aprovechamientos de los montes demaniales habran de realizarse conforme a
Proyectos de Ordenacién y Planes Técnicos aprobados por la administraciéon forestal. La
realizacion de estos actos estara sujeta, en todo caso, a licencia, concesion, adjudicacion o
enajenacion con arreglo a la legislacion reguladora del patrimonio de la Administracion
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titular de los mismos, sin perjuicio de la aplicacion, en su caso, de la normativa
especifica aplicable a recursos tales como la caza o la pesca.

Salvo disposicién en contrario en la normativa aplicable a los espacios naturales
protegidos o en las normas particulares que en cada caso puedan establecerse mediante
los Proyectos de ordenacion o los Planes Técnicos segun lo previsto en el articulo 104 del
Reglamento forestal de Andalucia, se autoriza con caracter general el uso recreativo de
los montes puiblicos siempre que se realice de tal manera que no se produzcan ruidos ni
actividades susceptibles de perturbar el disfrute o utilizacion por parte de otros
usuarios, ni se derive riesgo para la conservacion del medio natural o alteracion grave de
los habitos de la fauna silvestre.

A tales efectos, conforme al citado articulo, quedan prohibidas en los montes
demaniales:

a) La circulacién de motocicletas, automoviles y demds vehiculos a motor campo a
través, por cortafuegos, vias forestales de extraccién de madera, vias pecuarias,
cauces secos o inundados, y con caracter general, fuera de las vias expresamente
previstas para dichos vehiculos siempre que no resulte imprescindible para el
desarrollo de los aprovechamientos forestales autorizados, la guarderia forestal o la
prestacion de servicios publicos.

b) Acampar fuera de los lugares expresamente previstos para ello.
c) Arrojar basuras.
d) Encender fuego fuera de los lugares habilitados para ello o arrojar colillas o cigarros.

e) Utilizacion de elementos o medios productores de emisiones sonoras no ligados
directamente a la gestion de los recursos forestales.

f) Recoleccion de recursos forestales en contra de lo previsto en este Reglamento o las
normas especificas que, en su caso, puedan establecerse.

g) La realizacion de pruebas deportivas fuera de circuitos expresamente previstos para
las mismas, salvo que cuenten con autorizacion expresa del Delegado Provincial de
la Consejeria de Medio Ambiente para cada caso concreto, sin perjuicio de las
autorizaciones que resulten precisas en aplicacion de la legislacion relativa a
espectaculos publicos.

Articulo 7.1.4. Dominio piiblico de Vias Pecuarias

1.

Se entienden por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito ganadero, de conformidad con lo establecido
en el articulo 1.2 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Tienen la
consideracion de bienes de dominio publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia
las vias pecuarias que discurren por su territorio.

Las vias pecuarias son inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Dentro del término municipal de Casarabonela se localizan la Caflada Real de Ronda y
la Cafiada Real de Sevilla a Malaga, ambas contenidas en el Proyecto de clasificacion
aprobado por Orden Ministerial de 09/05/1978, publicada en BOE de 27/06/1978, y
recogidas en la documentacion grafica del PGOU.

Para su proteccion las vias pecuarias estardn sujetas a las limitaciones de uso, ocupaciéon
y aprovechamiento establecidas en los articulos 46 al 53 del Decreto 155/1988, de 21 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias la Comunidad Auténoma
de Andalucia (en adelante REGVP), cuyo literal se incorpora en el Anexo 2 de las
presentes Normas.
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5. De acuerdo con lo previsto en el articulo 39 del REGVP, las vias pecuarias que discurren
por el término municipal de Casarabonela quedan clasificadas en su totalidad como
suelo no urbanizable de especial proteccion (véase Articulo 10.5.2)

Articulo 7.1.5. Dominio piiblico de carreteras

1. La Red de carreteras de Andalucia en el término municipal de Casarabonela es la que se
recoge en el plano de informacién i.3.1, y esta formada por los siguientes elementos:

Denominacion Tipo de via Red
MA-5401 de El Burgo a Casarabonela Via convencional Provincial
MA-5402 de MA-5401 a Ardales Via convencional Provincial
A-357 de Campillos a Malaga por el valle | Via convencional Autonomica
del Guadalhorce

A-354 de Alozaina a Zalea Via convencional Autondmica
A-7078 de Alora a Carratraca Via convencional Autondmica
A-7275 de A-354 a Casarabonela Via convencional Autondmica

2. De acuerdo con el articulo 2 de la Ley 8/2001, de 12 de julio de Carreteras de Andalucia
(en adelante LCA) el dominio ptblico de la red de carreteras de Andalucia esta formado
por las carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a
ambas, definidas en la mencionada Ley.

3. Para la proteccion de las carreteras a las que se refiere el apartado anterior deberan
observarse las limitaciones establecidas por la LCA en las siguientes zonas:

a)

b)

Zona de Dominio Publico adyacente, consistente en sendas franjas de terreno de
ocho (8) metros de anchura en vias de gran capacidad y de tres (3) metros de
anchura en las vias convencionales, a cada lado de la via, medidos en horizontal
desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.
Asimismo, constituye Zona de Dominio Publico adyacente a las zonas funcionales
de las carreteras una franja de terreno de ocho (8) metros de anchura medidos desde
el borde exterior del perimetro de la superficie que ocupen.

Zona de Servidumbre Legal, formada por dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y,
exteriormente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a
una distancia de veinticinco (25) metros en vias de gran capacidad y de ocho (8)
metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas. El régimen de uso y ocupacion de estas zonas sera el
previsto en el articulo 54 de la LCA.

Zona de Afeccion, consistente en dos franjas de terrenos a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal v,
exteriormente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a
una distancia de cien (100) metros en vias de gran capacidad, de cincuenta (50)
metros en las vias convencionales de la red autondmica y de veinticinco (25) metros
en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las
citadas aristas; todo ello de acuerdo con lo previsto en el articulo 55 de la LCA.

Zona de no edificacion, consistente en dos franjas de terreno, una a cada lado de la
carretera, delimitadas, interiormente, por las aristas exteriores de la calzada y a una
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distancia de cien (100) metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta (50)
metros en vias convencionales de la red autondmica y de veinticinco (25) metros en
el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las
citadas aristas.

En los tramos urbanos la zona de no edificacién coincidira con la alineacién exterior
establecida por el PGOU o el planeamiento de desarrollo.

Todo ello de conformidad con el articulo 56 de la LCA.

Las distancias expresadas en las letras anteriores se resumen en la siguiente tabla:

Tipo de via Red Dominio Servidumbre Zona de Zona de no
publico legal afeccion edificacion
adyacente
Gran Autonomica 8 m 25m 100 m 100 m
capacidad
Convencional | Autonémica 3m 8m 50 m 50 m
Convencional | Provincial 3m 8 m 25m 25 m

Los usos y las actividades complementarias permitidos en el dominio publico viario y en
las zonas de proteccién referidas en el apartado anterior estaran sujetos a previa
autorizaciéon administrativa, en los términos previstos en el articulo 62 de la LCA.
Cuando la autorizacion corresponda a la Administracion titular de la via se requerird la
presentacion ante esta del oportuno proyecto que contemple en su totalidad las obras de
instalaciones, urbanizacion, construccion o edificacion, firmado por técnico competente,
visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

No podran otorgarse otras autorizaciones o licencias administrativas sin el previo
cumplimiento de la autorizacién referida en el parrafo anterior.

De conformidad con lo previsto en el articulo 35 de la LCA los instrumentos de
planeamiento urbanistico que se elaboren en desarrollo del presente Plan, asi como las
innovaciones de este, y afecten a elementos de la red de carreteras se someteran, tras su
aprobacidén inicial, a informe vinculante de la Consejeria competente en materia de
carreteras.

Con caracter previo a la urbanizacion de las unidades de ejecucién que puedan verse
afectadas por la emisién sonora generada por el trafico en la carretera, sera necesaria la
realizacion de un estudio actstico y la adopcién de las medidas precisas que se deriven
del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos en la legislacion de ruido en
vigor. Sera responsabilidad del promotor de la urbanizacién o de las posteriores
edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del titular
de la via en la que se genere el ruido.

Articulo 7.1.6. Servidumbre Aeronduticas

1.

El municipio de Casarabonela se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas
del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, las cuales se encuentran representadas en los
planos "i.4.1 Afecciones territoriales y urbanisticas" y "o.1.1 Clasificaciéon. Término
municipal"”, de acuerdo con el Real Decreto 1842/2009, de 27 de noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Malaga.

Ninguna construccién, edificacion, obra e instalacion que se desarrolle en el término
municipal de Casarabonela podra vulnerar las limitaciones correspondientes a las
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Servidumbres Aerondauticas del Aeropuerto de Mélaga-Costa del Sol, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el
Decreto 584/72, en su actual redaccion.

3. En las zonas afectadas por las referidas servidumbres la ejecucion de cualquier
construccion, instalacion (incluidos los postes, antenas, aerogeneradores con sus palas,
asi como los medios necesarios para la construccion, tales como griias y similares) o
plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

4. De acuerdo con el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas en su
actual redaccion, la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el
terreno del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol
queda sujeta a una servidumbre de limitaciéon de actividades, en virtud de la cual la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podrd prohibir, limitar o condicionar
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.
Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacién o
ejercicio de dichas actividades, y abarcard, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de
tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacién no visible o la presencia de objetos fijos 0 moviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicaciéon, navegacion y vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga
un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

5. Asi mismo, en aquellas zonas del municipio no situadas bajo las Servidumbres
Aeronduticas del Real Decreto 1842/2009, la ejecucién de cualquier construccion o
estructura (postes, antenas, aerogeneradores con sus palas, etc.), y la instalacion de los
medios necesarios para su construccion (incluidas las griias de construccién y similares),
que se eleve a una altura superior a los cien (100) metros sobre el terreno, requerira
pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacién
con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas, conforme a lo dispuesto en
el articulo 8 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

6. En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres
aeronduticas no permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones
previstas, no se generara ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del
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Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los Servicios de

Navegacion Aérea.

Articulo 7.1.7. Proteccion del Oleoducto.

1.

El oleoducto EL ARAHAL-MALAGA, fue declarado de Utilidad Publica por Real

Decreto 656/1990, de 18 de Mayo (BOE n® 125 de 25 de mayo de 1990), y fue autorizada
su instalacion por Resolucion de la Direccion General de la Energia de 25 de Marzo de
1992 (BOE n® 120 de 19 de mayo de 1992).

El trazado de este oleoducto genera a su paso por las fincas afectadas una servidumbre

de paso de 4 metros de anchura (2 metros a cada lado del eje) sujeta a las siguientes

limitaciones:

a)

b)

<)

a)

b)

a)

b)

Prohibicion de efectuar trabajos de arada y similares a una profundidad superior a
70 cm, asi como de plantar arboles o arbustos a una distancia inferior a dos metros a
contar desde el eje de la tuberia.

Prohibiciéon de levantar edificaciones o construcciones de ningun tipo, aunque
tengan caracter provisional o temporal, realizar obras ni efectuar acto alguno que
pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento, vigilancia, conservacion,
reparaciones y sustituciones, en su caso, de la canalizacién y sus instalaciones
auxiliares, a una distancia inferior a 10 m del eje de la tuberia, a lado y lado de ésta.

Libre acceso del personal y equipos necesarios para poder mantener, reparar o
renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que se ocasionen.

Asimismo, se tendran en cuenta los siguientes condicionantes:

En la zona de seguridad del oleoducto, no podran realizarse plantaciones de arboles
o parterres, ni podra modificarse la cota del terreno actual o pavimentarse con el
objetivo de utilizarse como aparcamiento u otro uso distinto del que esta recogido
en este punto.

Cruce de viales con el oleoducto. Se tratard de efectuar el menor niimero de cruces
posibles. Para el cruce de viales con la traza de oleoducto, no podran reducir la cota
de terreno existente y se suele proteger el oleoducto con losa de hormigén HA-25 en
solera, de 20cm de grosor con parrilla de J10mm y #15cm.

Cruce de servicios con el oleoducto. Deberan buscar puntos en los que concentrar las
canalizaciones para realizar el cruce con los oleoductos, reduciendo al maximo el
numero de afecciones. Los cruces se suelen realizar por debajo del oleoducto, siendo
la minima distancia entre la generatriz inferior del oleoducto y la superior de sus
canalizaciones de 80 cm. en toda la zona de servidumbre.

Paso de maquinaria pesada sobre la traza del oleoducto. Se habilitaran pasos
adecuadamente delimitados y sefializados en los que también suelen instalarse losas
de hormigon (hormigéon HA-25 en solera, de 20cm de grosor con parrilla de @10mm
y #15cm.).

Para la realizacion de trabajos en la zona de seguridad se atendera a lo siguiente:

El promotor debera solicitar autorizacion por escrito a la Compafiia gestora de la
linea de oleoducto, a la que este debera contestarse indicando la solucién técnica que
mejor se ajuste a la situacién en concreto.

Durante la ejecucion de los trabajos en la zona de seguridad del oleoducto debera
estar presente el personal de la Compania gestora.
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c) Cualquier dafio que con motivo de las obras pudiera producirse en el oleoducto sera
reparado por la Compaiiia gestora de la linea, quien pasara el cargo al Promotor.

d) Los costes derivados de este tipo de trabajos para conservar la integridad del
oleoducto iran por cuenta del Promotor.

e) La informacion sobre el trazado es aproximada. Por ello, cuando se prevea la
realizacion de trabajos en las proximidades, debera solicitarse una delimitacion
exacta en la zona, que sera realizada por la Compaiiia gestora a la mayor brevedad
posible, absteniéndose hasta entonces de realizar cualquier tipo de movimiento de
tierras o empleo de maquinaria pesada.

Articulo 7.1.8. Proteccion de las lineas eléctricas

1.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 162.3 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica, queda limitada en todo caso, para las lineas eléctricas aéreas, la
plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales
en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en
las condiciones mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a
ambos lados de dicha proyeccion.

Igualmente, para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y construcciones
mencionadas en el parrafo anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados
los conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

Las dimensiones de las franjas a las que se refiere el aparatado anterior seran las
establecidos en funcién de las caracteristicas de las lineas en las Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC) del Reglamento de Alta Tensién, aprobado por Real Decreto
223/2008 fija esas distancias minimas de seguridad.

CAPITULO 2. Proteccién del medio ambiente

Articulo 7.2.1. Aplicacion

1.

Con caracter general, no se podran conceder licencias o autorizaciones, ya sea por el
Ayuntamiento o por cualquier otra Administracion Publica, a los planes o proyectos que
puedan ocasionar la destruccion o el deterioro del medio ambiente, sin las mediadas de
correccion ambiental oportunas.

Para las actuaciones comprendidas en el Anexo I de la Ley GICA, la evaluacién del
impacto ambiental, el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion y el
establecimiento de las medidas correctoras correspondientes se llevara a cabo mediante
el instrumento de prevencién indicado en dicho Anexo. En tales casos, no procedera la
concesion de licencia sin la previa aportacion de la autorizacién ambiental o el informe
preceptivos.

SECCION 2. Proteccién del medio ambiente atmosférico

Articulo 7.2.2. Proteccién del medio ambiente atmosférico

Las actividades susceptibles de producir contaminacién del medio ambiente atmosférico, ya
sea por la introduccién en él de sustancias, por luminosidad de origen artificial, o por ruidos
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y vibraciones, estaran sujetas al cumplimiento de los valores limite y demas condiciones que

determine la normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 7.2.3. Contaminacion aciistica

1.

En materia de contaminacion acustica, las actividades estaran sujetas al cumplimiento de
los valores limite de inmisién y de vibraciones determinados por la normativa en
materia de ruidos para cada tipo de area de sensibilidad actistica, conforme a la
zonificacion establecida por el Plan General, la cual se recoge en el Plano de informacién
i.4.7 y el apartado 3.12.6 del Estudio ambiental estratégico.

Igualmente habran de cumplirse los valores minimos de aislamiento actistico exigidos
en funcion de la naturaleza de la actividad.

El cumplimiento de las condiciones a las que se refiere el apartado anterior, asi como de
las que, en su caso, se establezcan en las Ordenanzas municipales, deberan acreditarse
en el correspondiente proyecto.

Cuando los proyectos se refieran a actividades e instalaciones productoras de ruidos y
vibraciones que generen niveles de presién sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi
como a sus modificaciones y ampliaciones posteriores con incidencia en Ia
contaminacion actstica, dicha acreditacion debera realizarse mediante un estudio
acustico redactado por personal competente, en los términos previstos en el articulo 42
del Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Actstica en Andalucia, aprobado
el Decreto 6/2012, de 17 de enero.

SECCION 3. Calidad del medio hidrico

Articulo 7.2.4. Proteccion de los recursos hidricos

1.

Ninguna actuacién que se lleve a cabo en el término municipal podra incidir
negativamente sobre la calidad y la cantidad de las aguas, debiendo justificarse, en la
solicitud de licencia, el cumplimiento de la legislacion sectorial de aplicacion.

Los vertidos al dominio publico hidraulico se regulan por su normativa sectorial
conforme a lo indicado en el articulo siguiente.

La solicitud de licencia urbanistica correspondiente a cualquier uso, actividad,
instalacién, construcciéon u obra deberd justificar debidamente la existencia de la
dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre
los recursos hidricos de la zona.

Quedan sujetas a previa licencia municipal, sin perjuicio de otras autorizaciones
procedentes, las perforaciones para captacion de aguas subterraneas y el uso del caudal
que se obtenga.

Los proyectos de urbanizaciéon consideraran el ciclo completo del agua, desde el
abastecimiento hasta el vertido final, incluyendo, en su caso, su reutilizacion.

Con el fin de proteger las captaciones de agua para abastecimiento urbano se establece
un perimetro de proteccion de cien (100) metros alrededor de las captaciones existentes
en Casarabonela en el que se prohibe la implantacion de nuevos usos referidos a las
siguientes categorias:

a) Refugios de ganado y/o ganaderia intensiva
b) Silos
¢) Actividad extractiva

d) Relleno de canteras o excavaciones

APROBACION PROVISIONAL

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39H9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 75 de 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CASARABONELA Pag. N2 74

NORMAS URBANISTICAS

e) Uso turistico

f) Vivienda vinculada a la actividad agricola, forestal o ganadera
g) Uso de cementerio y crematorio

h) Ejecucion de redes de saneamiento

i) Ejecucion de nuevas perforaciones o pozos

j)  Conducciones de hidrocarburos o liquidos industriales

k) Almacén de hidrocarburos o residuos radioactivos

) Almacén de estiércol, de materias fermentables para alimentacién del ganado o de
cualquier otra materia similar por su capacidad contaminante

m) Uso de invernadero
n) Vertidos de cualquier tipo
0) Uso industrial

En el Anexo 3 de las presentes normas se incluyen, con el caracter de recomendaciones,
una serie de medidas dirigidas a orientar la accién del Ayuntamiento y demas
organismos con competencia en la gestién del agua, para un mejor uso y optimizacion
de los recursos hidricos del municipio.

Articulo 7.2.5. Vertidos al dominio puiblico hidraulico

1.

Los vertidos al dominio publico hidraulico se regiran por la normativa sectorial de
aplicacién, en particular por la Ley GICA y el Reglamento de vertidos al dominio
publico hidrdulico y al dominio ptiblico maritimo-terrestre de Andalucia, aprobado por
el Decreto 109/2015, de 17 de marzo (en adelante REGV)

De acuerdo con el articulo 7 del REGV quedan prohibidos los vertidos susceptibles de
contaminar las aguas, cualquiera que sea su naturaleza y estado fisico, que se realicen,
de forma directa o indirecta, a cualquier bien del dominio publico hidraulico y que no
cuenten con la correspondiente autorizacion administrativa.

Las actuaciones quedardn sujetas a al cumplimiento de las condiciones establecidas en
dicha autorizacion, lo que debera quedar acreditados en el proyecto o documentacion
técnica correspondiente.

De acuerdo con el régimen competencial previsto en el REGV corresponde al
Ayuntamiento el otorgamiento de los vertidos a fosas sépticas y a la red municipal de
saneamiento, y a la Consejeria competente en materia de aguas en el resto de los casos.

De conformidad con el articulo 9 del REGV, las aguas residuales de edificaciones en
suelo no urbanizable que sean exclusivamente sanitarias, sin posibilidad de existencia de
ningin otro flujo de agua residual como aguas de cocina de restaurantes, aguas
pluviales contaminadas, aguas residuales procedentes de salas de ordefio, aguas de
refrigeraciéon de maquinas de corte, u otras analogas, podran evacuarse a través de una
fosa séptica, seguida de cualquier otro sistema de depuracién, que garantice que el
vertido resultante no afecta al dominio publico hidraulico, pudiendo procederse a su
esparcimiento a zanjas o pozos filtrantes. El sistema debera reunir las demas condiciones
establecidas en el citado articulo.

Los vertidos a la red municipal de saneamiento estaran sujetos, sin perjuicio de los
demas requisitos exigibles, a las siguientes condiciones:

a) La evacuacidon de aguas no contaminadas y de aguas residuales no industriales
podran verterse directamente a la red, con sifén hidraulico interpuesto.
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b) Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se
decantaran y depuraran en primera instancia por la propia industria antes de
verterla a las redes generales de saneamiento.

c¢) En el caso de que se produzcan aguas residuales con grasas se decantardn
previamente mediante la colocacién de un separador de grasas antes de su vertido a
la red.

d) A fin de facilitar el control de los vertidos efectuados a la red de saneamiento, en los
sectores industriales deberan instalarse arquetas para la toma de muestras de las
aguas residuales con cardcter previo a la entrada en dicha red.

Las autorizaciones que corresponda otorgar a la Consejeria competente en materia de
aguas se tramitaran por el procedimiento previsto en el REGV. Cuando las actividades
estén sometidas a autorizacién ambiental integrada o autorizacion ambiental unificada
las correspondientes autorizaciones de vertido se integraran en aquellas (articulo 10
REGV).

Articulo 7.2.6. Zonas inundables

1.

De acuerdo con el articulo 14 del REGDPH se consideran zonas inundables los terrenos
que puedan resultar inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos (500) afios, atendiendo a
estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas
histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas,
embalses, rios o arroyos.

El PGOU incorpora en su Anexo I un Estudio hidrolégico-hidraulico con los terrenos
afectados por las avenidas a las que se refiere el punto anterior en los cauces publicos
situados en suelos urbanos y urbanizables. El estudio incluye asimismo las zonas de
flujo preferente, y un inventario con los puntos de riesgo y las medidas previstas para su
correccion.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y los bienes, los usos en la zona
inundable estaran sujetos a las limitaciones establecidas en el articulo 14 bis del
REGDPH. Igualmente, en la zona de flujo preferente estaran sujetos a las condiciones
establecidas en los articulos 9 bis 0 9 ter del REGDPH, segun se trate de suelos en
situacion basica de suelo rural o de suelo urbanizado.

Los espacios libres que ocupen zonas inundables deberan cumplir las condiciones
establecidas en el Articulo 6.3.2 de las presentes Normas.

Con cardcter general, en las zonas inundables estardn permitidos los usos agricolas,
forestales y ambientales que sean compatibles con la funcién de evacuacién de caudales
extraordinarios. Quedardn prohibidos las instalaciones y edificaciones provisionales o
definitivas y el depodsito o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales
diversos, que puedan afectar al drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al
estado ecoldgico de las masas de agua, o que puedan producir alteraciones perjudiciales
del entorno afecto del cauce. Asi mismo quedaran prohibidas aquellas actuaciones que
supongan un incremento de los riesgos de inundacion.

En cualquier caso, el régimen de utilizacién de los terrenos en zonas inundables serd el
especificamente establecido en el REGDPH, especialmente en los siguientes articulos:

e Articulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable
e Articulo 9 bis. Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural

e Articulo 9 ter. Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural
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Con independencia del cumplimiento de lo previsto en el Plan de Prevenciéon de
Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces o en la normativa sectorial
vigente, toda actuacion susceptible de afectar a la red de drenaje superficial debera
justificar en el proyecto de urbanizacién o en la solicitud de licencia la incidencia en el
sistema fluvial y las medidas concretas a adoptar para evitar riesgos de inundacién y
desbordamiento mediante los calculos hidraulicos adecuados. A estos efectos, la
capacidad minima de desagiie tanto de cauces naturales como intervenidos sera la
correspondiente a un caudal de avenida de 500 afios de periodo de retorno.

SECCION 4. Calidad ambiental del suelo

Articulo 7.2.7. Suelos contaminados

1.

De acuerdo con el articulo 91, apartados 3 y 4, de la ley GICA, el propietario de un suelo
en el que se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del mismo,
que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar,
ante la Consejeria competente en materia de medio ambiente, un informe de situacion!
del mencionado suelo. Dicha propuesta, con cardcter previo a su ejecucion, debera
contar con el pronunciamiento favorable de la citada Consejeria.

En el caso de que la nueva actividad estuviera sujeta a autorizaciéon ambiental integrada
o0 autorizacién ambiental unificada o el cambio de uso a evaluacién ambiental, el
informe de situacién se incluird en la documentacidon que debe presentarse para el inicio
de los respectivos procedimientos y el pronunciamiento de la Consejeria competente en
materia de medio ambiente sobre el suelo afectado se integrara en la correspondiente
autorizacion.

A los efectos de lo previsto en el punto anterior tienen la consideracion de actividades
potencialmente contaminantes las recogidas en el Anexo I del mismo Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, asi como las que se determinen reglamentariamente.

La competencia para la declaraciéon de un suelo como contaminado correspondera al
municipio de acuerdo con la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de
Andalucia, salvo en el caso de recuperacion voluntaria del dicho suelo.

Articulo 7.2.8. Proteccién del suelo y del relieve

1.

Para evitar la formacién de carcavas y barrancos toda actuacién urbanizadora debera
justificar en el proyecto de urbanizacién o en la solicitud de licencia municipal la
construccion de lineas de drenaje adecuadas.

Cuando se vayan a realizar volimenes de movimientos de tierra superiores a 5.000 m3
en pendientes superiores al 35% sera necesario presentar junto a la solicitud de licencia
la documentacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo
sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos y las medidas protectoras y
correctoras adecuadas.

1 El informe preliminar pasa a denominarse Informe histdrico de situacion tras la entrada en vigor del
Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del régimen aplicable a los suelos

contaminados.
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Cualquier actuacion urbanizadora o edificatoria debera adaptarse en lo posible a las
formas del relieve natural del terreno debiéndose restituir los movimientos de tierra
provocados en su ejecucion.

Articulo 7.2.9. Proteccién de la geologia y la geomorfologia

1.

Se protegen en el presente plan general los lugares de Interés Geoldgico, entendiendo
por tales aquellas areas o zonas, puntuales o extensas, que muestran una o varias
caracteristicas consideradas de importancia. El tipo de interés puede ser cientifico,
cultural, educativo o turistico y puede estar representado por formaciones, estructuras y
formas de terreno.

No se permitiran depdsitos en superficie de ninguin tipo de residuo urbano ni asimilable
a urbano que no esté contemplado en el Plan Director Territorial de Gestion de
Residuos, en el Plan Provincial de residuos urbanos, en el Plan Director Provincial de
residuos especificos de escombros y restos de obras o en cualquier otro planeamiento y/o
legislacion sectorial vigente.

Cuando esté prevista la reutilizacion in situ de los subproductos de desmontes se
adecuaran convenientemente las areas de depdsito transitorio, de manera que no
produzca inestabilidad por material suelto.

En caso de no estar prevista dicha reutilizacién, todos los subproductos de los
desmontes y movimientos de tierra deberan ser trasladados a la mayor brevedad posible
a vertedero autorizado.

Articulo 7.2.10. Prevencion de riesgos geolégicos-geotécnicos.

1.

Con caracter general no se permitiran actuaciones de urbanizacién o edificacion en
aquellas areas en las que exista riesgo cierto alto de naturaleza geoldgico-geotécnica de
acuerdo con la documentacién grafica del presente Plan general (deslizamiento y
desprendimiento, hundimiento y subsidencias y expansividad).

Cuando en casos excepcionales debidamente justificados hayan de llevarse a cabo tales
actuaciones, en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion o en la solicitud de licencia
deberd acreditarse la adopcién de las medidas correctoras necesarias. Estas medidas
deberan ser acreditadas, igualmente, en aquellas actuaciones llevadas a cabo en espacios
en los que, como consecuencia de actuaciones urbanisticas, se puedan provocar riesgos
ciertos geoldgicos al alterar la fisiografia de las vertientes modificando el estado natural
de las laderas.

A estos efectos, para estabilizar las laderas y taludes se procederd, segtin los casos, a la
introduccién de elementos estructurales resistentes, a la ejecuciéon de muros y elementos
de contencidn o al desarrollo de medidas de proteccidon superficial.

La cimentacion de cualquier construccion debera ejecutarse adoptandose a la
problematica geotécnica de cada suelo.

Articulo 7.2.11. Prevencion de riegos de erosion.

1.

Quedan prohibidas con caracter general aquellas acciones que favorezcan, incrementen
o desencadenen fendmenos erosivos con independencia de la clasificacion y calificacion
del suelo tales como eliminacidon de la cubierta vegetal, intervenciones en pendientes
elevadas en funcién del grado de consolidacién del suelo, etc.

Se procurard que la roturacion de caminos se realice paralelamente a las curvas de nivel.
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Articulo 7.2.12. Prevencion de riesgos sismicos.

En la ejecucion de obras de urbanizacion, construccion o conservacion de edificaciones habra
que tener en cuenta las normas y técnicas de construccidn sismorresistente.

SECCION 5. Residuos

Articulo 7.2.13. Residuos

1.

Cualquier actuacion en materia de residuos habra de cumplir las condiciones
establecidas en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de residuos de Andalucia (en adelante Decreto 73/2012), asi como en las demas normas
sectoriales de aplicacion.

El Ayuntamiento habra de redactar una Ordenanza municipal que regule el régimen de
aplicacion a los residuos cuya gestion, de acuerdo con el Decreto 73/2012, sean de su
competencia, entre ellos los siguientes:

a) La produccién y gestion, asi como la vigilancia, inspeccion y sancion de los residuos
de construccién y demolicién procedentes de “obras menores de construccién y
reparacion domiciliaria”

b) La recogida selectiva de los residuos de pilas, acumuladores y baterias que tengan la
consideracion de residuos municipales de acuerdo con el articulo 92 del Decreto
73/2012, la cual debera realizarse a través de una red de puntos de recogida selectiva
en proporcion de un (1) punto por cada quinientos (500) habitantes.

c¢) La recogida selectiva de los residuos de aparatos eléctricos y acumuladores que
tengan la consideracion de residuos municipales segun el articulo 96 del Decreto
73/2012, la cual podra efectuarse mediante puntos limpios, fijos o mdviles, o
mediante el sistema de recogida en la via publica.

A los efectos de lo previsto en la letra a) anterior se consideran “obras menores de
construccion y reparacion domiciliaria” aquellas obras de construccién o demolicién en
un domicilio particular, comercio, oficina o inmueble del sector servicios, de sencillez
técnica y escasa entidad constructiva y econdmica, que no suponga alteracion del
volumen, del uso, de las instalaciones de uso comin o del nimero de viviendas y
locales, y que no precisa de proyecto firmado por profesionales titulados, de acuerdo
con el articulo 2.d) del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

SECCION 6. Proteccion de la fauna y de la flora

Articulo 7.2.14. Hibitats de interés comunitario

1.

Con el objeto de compensar la afectacion a los habitats de interés comunitario ubicados
en sectores del suelo no urbanizable las plantaciones de los parques integrados en el
sistema general de espacios libres deberan realizarse mediante especies autdctonas y
representativas de la flora local.

Con la misma finalidad, los espacios libres locales de sectores afectados por habitats de
interés comunitario se ubicaran preferentemente en los terrenos ocupados por estos e
incorporaran la vegetacion natural existente. Cuando no obstante sean necesarias nuevas
plantaciones estas se realizardan igualmente mediante especies autdctonas y
representativas de la flora local.
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Articulo 7.2.15. Proteccion de la vegetacion

1.

En cuanto a la proteccion de la vegetacion silvestre, se estara a lo dispuesto en la
normativa autondmica vigente en esta materia.

En la gestion de la vegetacion se dara preferencia a la proteccién, conservacion,
regeneracion, recuperacion y mejora de especies autdctonas naturales, de las
formaciones de matorral mediterrdneo que presentan un estrato vegetal alto, denso y
diverso, de las que desempefien un importante papel protector y de las formaciones o
enclaves de especies endémicas o en peligro de extincion.

Se establecen las siguientes condiciones técnicas en la ejecucion de las podas:
a) Se procurara realizarlas en épocas de reposo vegetativo (savia parada).

b) En las podas de realce la altura no superara en general los 2/3 de la altura total del
arbol.

c) Enlas coniferas se podara por verticilos completos.

d) Los cortes se haran ajustados a la corteza del tronco o rama madre intentando no
dafiar la arruga y el cuello de la rama cuando éstos no estan cubiertos por la corteza.

e) Los cortes deben ser lisos y permitir la evacuacion del agua de lluvia con el fin de
prevenir pudriciones, evitando desgarros mediante las entalladuras de caida
necesarias; asimismo, el didmetro del corte no debe superar los 15 cm con corteza,
salvo que se encuentren secas o decrépitas.

f) En caso de ramas o arboles enfermos se debe desinfectar la herramienta entre cortes
con el fin de prevenir la transmisidon de enfermedades.

g) Se utilizardn herramientas de corte apropiadas (hachas, sierras, motosierras,
podones, ...) no permitiéndose la utilizacién de herramientas de desbroce o
triturado que no hagan cortes limpios.

En el término municipal de Casarabonela se identifican dos ejemplares especies arbéreas
de interés singular:

e Algarrobo del Cortijo de la Caceria
e Pino del Cortijo de la Caceria

En las clases de suelo urbano no consolidado y urbanizable, el planeamiento de
desarrollo debera procurar el mantenimiento de las masas arboreas de interés existentes
en el ambito de actuacion mediante su integracion en los espacios libres o, en su defecto,
en los espacios libres de parcela. Deberan observarse igualmente las demas condiciones
de urbanizacién relativas al ajardinamiento de los espacios libres y el viario contenidas
en el Articulo 6.3.1 de estas Normas.

Articulo 7.2.16. Proteccion de Fauna

1.

Con caracter general los cercados en el medio natural deberan permitir la libre
circulacion de la fauna silvestre, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.2 de
la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y fauna silvestres. Se excluyen del
cumplimiento de esta condicion las cercas de edificios, jardines o instalaciones
deportivas o cientificas, asi como aquellas otras infraestructuras y barreras establecidas
en otras leyes.
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En terrenos cinegéticos> podrd autorizarse asimismo la instalaciéon de cercados
cinegéticos®, siempre y cuando se cumplan los requisitos técnicos y administrativos
exigidos a tal efecto en el Reglamento de Ordenacién de la Caza en Andalucia, aprobado
por el Decreto 126/2017, de 25 de julio.

Como medida preventiva, antes del inicio de las actuaciones en cualquier clase de suelo,
deberan realizarse prospecciones con objeto de comprobar la existencia de ejemplares de
determinadas especies con menor capacidad de movimiento tales como anfibios y
reptiles, asi como, de nidos, para su posible recogida y traslocacién a las zonas cercanas
y mas favorables para el su desarrollo. Para estas operaciones debera contarse con la
presencia de un Agente de medio ambiente u otro técnico competente.

Deberan observarse asimismo las medidas de proteccion de la fauna contempladas en
las normas generales de urbanizacion.

Articulo 7.2.17. Prevencion de incendios forestales.

1.

En materia de prevencion de incendios forestales seran de aplicacion las siguientes
normas:

e LaLey 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (en adelante LM)

e Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y lucha contra incendios forestales y su
reglamento de desarrollo, aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

e Documento basico de seguridad en caso de incendio del CTE, aprobado por el Real
Decreto 314/2006. (en adelante DB-SI)

Corresponde a los titulares de viviendas, urbanizaciones, camping e instalaciones o
explotaciones de cualquier indole ubicados en terrenos forestales o en la zona de
influencia forestal la adopcion de las medidas preventivas y la realizacion de las
actuaciones previstas reglamentariamente en orden a reducir el peligro de incendio
forestal y los dafnos que del mismo pudieran derivarse (articulo 26 de la Ley 5/1999).

A fin de prevenir los incendios forestales deberan observarse las medidas establecidas
en la normativa arriba citada, y en particular las siguientes:

a) Los nucleos de poblacion, edificaciones, instalaciones de cardcter industrial y
urbanizaciones deberan mantener una faja de seguridad, de una anchura minima de
quince (15) metros, libre de residuos, matorral y vegetacion herbacea, pudiéndose
mantener las formaciones arbdreas y arbustivas en la densidad que en su caso se
determine en el correspondiente Plan de Autoproteccion (articulo 24.1 del
Reglamento). Los propietarios de las viviendas, instalaciones y terrenos a que se
refieren los apartados anteriores podran agruparse para su proteccion comun bajo
una sola faja de seguridad, siempre que su proximidad y las condiciones del terreno
lo permitan (articulo 24.2 del Reglamento)

b) Los campings y zonas de acampada deberan protegerse con un cortafuegos
perimetral de idénticas caracteristicas a las descritas en el apartado anterior y
dotarse de extintores de agua para sofocar fuegos incipientes y de una reserva de
agua de al menos siete mil (7.000) litros (articulo 25 del Reglamento)

2 Son terrenos cinegéticos las reservas andaluzas de caza, los cotos de caza en sus distintas modalidades y las zonas

de caza controlada, segun el articulo 43 de la Ley 8/ 2003, de 28 de octubre.

3 De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 8/ 2003, de 28 de octubre, los cercados cinegéticos son

aquéllos destinados a impedir el transito de especies cinegéticas de caza mayor
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¢) Durante la Epocas de Peligro medio y alto los titulares de carreteras, vias férreas y
otras vias de comunicacién deberan mantener libres de residuos, matorral y
vegetacion herbdcea, tanto la zona de dominio ptiblico como la de servidumbre,
pudiéndose mantener las formaciones arbdreas y arbustivas en las densidades que,
en su caso, se establezcan (articulo 22.1 del Reglamento)

d) Las entidades responsables de las lineas eléctricas respetaran las especificaciones de
la reglamentacion electrotécnica sobre distancia minima entre los conductores y las
copas de los arboles. Con anterioridad al 1 de mayo de cada afio, dichas entidades
revisaran los elementos de aislamiento de las lineas y se realizara la limpieza de
combustible vegetal bajo de las instalaciones y en la zona de corta de arbolado
prevista en el articulo 35 del Decreto 3151/68, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensidon. De las actuaciones
realizadas se dara cuenta a la Delegacién Territorial correspondiente de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio antes del 1 de junio de
cada afio y en todo caso, en el plazo maximo de un ames desde su realizacién
(articulo 23 del Reglamento).

e) Los vertederos de residuos urbanos deberan dotarse de los siguientes elementos: un
cortafuegos perimetral de, al menos treinta (30) metros de ancho; una malla
perimetral de doble torsion de dos metros y medio (2,5) de altura minima y luz
inferior a cinco (5) centimetros; la maquinaria necesaria para realizar las labores de
compactacion y cubrimiento; un sistema de evacuacion de los gases de fermentacion
y un sistema de extincion de incendios que incluira un depdsito de agua destinado a
sofocar de inmediato cualquier combustiéon espontanea de al menos quince (15)
metros cubicos para vertederos donde se eliminen menos de cinco mil (5.000)
toneladas de residuos al afo y veinticinco (25) metros ctibicos para vertederos de
mayor capacidad (articulo 29.2 del Reglamento). Sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislaciéon que resulte de aplicacion, la autorizaciéon para la instalacién de
vertederos de residuos urbanos estard condicionada al cumplimiento de las
previsiones contenidas en los dos apartados anteriores, asi como a las que resulten
de las instrucciones técnicas que pudieran aprobarse por la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio. Estas previsiones deberan incluirse como
condicionado en la correspondiente medida de prevencidon ambiental (articulo 29.3
del Reglamento).

4. A fin de garantizar la intervencion de los bomberos, en las zonas limitrofes o interiores a
areas forestadas deberan reunir los siguientes requisitos (apartado 1.2, Seccion SI5, DB-

SI):

a) Debera haber una franja de veinticinco (25) metros de anchura separando la zona
edificada de la forestal libre de arbustos o vegetacion que pueda propagar un
incendio del area forestal, asi como un camino perimetral de cinco (5) metros, que
podra estar incluido en la citada franja.

b) La zona edificada o urbanizada deberad disponer preferentemente de dos vias de
acceso alternativas, cada una de las cuales debera reunir las siguientes condiciones:

- Anchura minima libre de tres metros y medio (3,5)
- Galibo de cuatro metros y medio (4,5)
- Capacidad portante minima de veinte (20) kilo-newton por metro cuadrado

- Sobreancho en las curvas.
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c¢) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas el acceso tnico debe
finalizar en un fondo de saco de forma de circulo de doce metros y medio (12,5) de
radio minimo, en el que se cumplan las condiciones expresadas en letra a) anterior.

En los terrenos forestales incendiados queda prohibido el cambio de uso forestal al
menos durante treinta (30) afios, con las excepciones incluidas en el mismo (articulo 50
LM). Asimismo, en terrenos forestales la desaparicion total o parcial de la cubierta
vegetal como consecuencia de un incendio forestal, uso de agente quimico o causa
similar, no alterara la calificacion juridica de dicha superficie como terreno forestal
(articulo 50 Ley 5/1999)

Los propietarios de los terrenos forestales incendiados adoptaran las medidas y
realizaran las actuaciones de reparacidn o restauracion, y a estos efectos elaboraran el
correspondiente Plan de Restauracion (articulo 51 de la Ley 5/1999). Los terrenos
forestales afectados por incendios quedan sujetos a un régimen de restauracién o
recuperacion, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades que correspondan a
los causantes del incendio. La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio podra determinar las medidas a adoptar y actuaciones a realizar con caracter
obligatorio por los propietarios, publicos y privados, de los terrenos afectados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 51 de la Ley 5/1999, de 29 de junio (articulo
37.1 del Reglamento).

El municipio de Casarabonela se encuentra declarado Zona de Peligro por el Decreto
470/1994 de 20 de diciembre, y en consecuencia debera contar, segtn el Decreto 371/2010
de 14 de septiembre, con un Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales.
Asimismo, con cardcter obligatorio y bajo su responsabilidad los titulares, propietarios,
asociaciones o entidades urbanisticas colaboradoras o representantes de ntcleos de
poblacion aislada, urbanizaciones, campings, empresas e instalaciones o actividades
ubicadas en Zonas de Peligro deberan elaborar Planes de Autoproteccion.

SECCION 7. Proteccién del paisaje

Articulo 7.2.18. Paisaje natural

1.

Toda actuacion debera garantizar la preservacion de la variedad, singularidad y belleza
de los ecosistemas naturales y del paisaje.

La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
importante impacto paisajistico, tales como minas, canteras, parques edlicos, vertederos,
depositos de vehiculos y chatarra, escombros, campos de golf u otros analogos, debera
realizarse de forma que se minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose
justificar este extremo en la correspondiente solicitud de licencia, asi como el
cumplimiento de la Legislaciéon Ambiental vigente.

En aquellos casos en que, de acuerdo con las Normas Reguladoras de los Usos, se
permite el establecimiento de cementerio de vehiculos, éstos no podran situarse de
forma que sean visibles los restos almacenados desde las vias publicas, para lo cual se
vallaran o dotaran de pantallas vegetales protectoras.

Cualquier actuacidn que se realice en zonas con una fragilidad paisajistica elevada tanto
por su calidad como por su alta incidencia visual, debera justificar las medidas a adoptar
en orden a la no afectacion del paisaje. Cuando asi lo requiera la entidad del proyecto a
realizar el Ayuntamiento exigira la presentacion de un proyecto de integracion
paisajistica para minimizar el impacto negativo generado.
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En el desarrollo de los suelos afectados por cauce y zona inundable deberan aplicarse
criterios de integracién paisajistica en el tratamiento conjunto de arroyos y medio
urbano mediante la preservacién del paisaje fluvial, de modo que el desarrollo
urbanistico sea compatible con la naturalidad de los rios y prime la aplicacion de
soluciones de bioingenieria sobre encauzamientos y ajardinamientos forzados.

La realizacién de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase debera
efectuarse atendiendo a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los
proyectos de obra de las infraestructuras que por su naturaleza o magnitud sean
susceptibles de afectar de modo apreciable al medio natural, deberan acompanarse de la
documentacion ambiental correspondiente, sin la cual no podra tramitarse la
correspondiente licencia urbanistica.

En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitara la desaparicion de la
capa vegetal, reponiéndose en aquellas zonas en que por necesidad de las obras se haya
perdido o deteriorado.

Los desmontes o terraplenes se trataran mediante vegetacién con objeto de evitar los
procesos erosivos y facilitar su integracion paisajistica. En el caso de que estos
desmontes o terraplenes hubiesen de ser excesivos y afectasen desfavorablemente al
entorno, se evitaran recurriendo a los tiineles o viaductos.

En construcciones en ladera se procurard la composicion adecuada de fachadas y
voliumenes para evitar que cualquier elemento constructivo pueda ocasionar la
desfiguracion del paisaje, evitando la aparicidon de las estructuras del edificio, pilares y
cadenas de arriostramiento, debiendo quedar éstos ocultos por muros de mamposteria,
fabrica de ladrillo u otro acabado, tratandose como fachada.

Articulo 7.2.19. Paisaje urbano

1.

La colocacién de carteles u otros medios de publicidad o propaganda en la via publica,
las fachadas o sobre los edificios estara sujeta a previa licencia municipal. El proyecto de
instalacién correspondiente debera acompafiar la documentacion necesaria que
justifique su integracion en el medio en que se enclave. En cualquier caso, se prohiben
los rotulos luminosos en el ntcleo urbano.

La instalacion de terrazas cubiertas con elementos constructivos estables en los espacios
publicos deberd ser autorizadas por el Ayuntamiento y, en todo caso, tendran caracter
provisional. En ningtin caso podran interrumpir la circulacion peatonal.

Los propietarios de los terrenos, urbanizaciones y edificaciones deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, debiendo mantenerse los
elementos arquitectonicos de las fachadas, los revocos y otros acabados permitidos, asi
como las instalaciones técnicas y sus elementos afiadidos tales como rétulos y carteles.

Los propietarios de solares deberan mantenerlos limpios, sin acumulacion de residuos.
Mientras permanezcan sin edificar deberan cerrarlos mediante la construcciéon de un
muro de obra de fébrica enfoscado y pintado en blanco, de dos (2) metros de altura.

CAPITULO 3. Medidas de proteccion del patrimonio histérico

Articulo 7.3.1. Proteccion del patrimonio histérico

1.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante LPHA), el PGOU identifica los bienes
integrantes del Patrimonio Histérico mediante su incorporaciéon a los Catalogos
recogidos en el Libro VIII.
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Asimismo, el Plan General establece una ordenacion compatible con los valores y el
disfrute colectivo de dicho patrimonio, e incorpora las normas de protecciéon a tales
efectos, las cuales se encuentran recogidas en los Catalogos mencionados en el apartado
anterior.

Articulo 7.3.2. Contaminacion visual o perceptiva.

1.

A través de las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion el Municipio
debera recoger, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 19 de la LPHA, las
medidas que eviten la contaminacién visual o perceptiva de los bienes inscritos en el
Catdlogo General del Patrimonio Historico de Andalucia, que comprenderan el control
de al menos los siguientes elementos:

a) Las construcciones o instalaciones de cardcter permanente o temporal que por su
altura, volumetria o distancia puedan perturbar su percepcion.

b) Las instalaciones necesarias para los suministros, generacion y consumo energéticos.
c) Lasinstalaciones necesarias para telecomunicaciones.

d) La colocacién de rétulos, sefiales y publicidad exterior.

e) La colocacion de mobiliario urbano.

f) La ubicacion de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

A tales efectos se entendera por contaminacién visual o perceptiva, aquella intervencion,
uso o accion en el bien o su entorno de proteccién que degrade los valores de un bien
inmueble integrante del Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida o
distorsione su contemplacion.

De acuerdo con el articulo citado en el apartado primero, las personas o entidades

titulares de instalaciones o elementos a los que se refiere este articulo estaran obligadas a
retirarlos en el plazo de seis meses cuando se extinga su uso.
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TITULO 8. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1. Disposiciones generales

Articulo 8.1.1. Clasificacion y categorias

1.

Integran el suelo urbano los terrenos que el PGOU adscribe a esta clase de suelo por

encontrarse en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 45.1 de la LOUA, que

son:

a)

b)

<)

Formar parte de un nticleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse a
él en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos
basicos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica en baja tension, teniendo estos
servicios, caracteristicas adecuadas para servir a la edificaciéon que sobre ellos existe
0 se prevé construir.

Estar comprendidos en areas en las que, aun careciendo de algunos de los servicios
citados en el parrafo anterior, se encuentran ya consolidadas por la edificacion, al
menos, en las dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, segin la
ordenacién que este Plan propone y que al tiempo se encuentren integrados en la
malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos
sefialados en el apartado anterior.

Haber sido transformados y wurbanizados en ejecucién del correspondiente
instrumento de planeamiento y de conformidad con sus determinaciones.

Dentro de la clase del suelo urbano, de acuerdo con lo previsto en el articulo 45.2 de la

LOUA, se distinguen a su vez las siguientes categorias:

a)

b)

Suelo urbano consolidado (SUC), integrado por los terrenos que, teniendo la
consideracion de suelo urbano, se encuentran ya urbanizados o tienen la condicion
de solares, y no deban quedar comprendidos de la categoria siguiente.

Suelo urbano no consolidado (SUNC), integrado por los terrenos que, teniendo la
consideracion de suelo urbano, precisan una actuaciéon de transformacion
urbanistica por encontrase en alguna de las siguientes circunstancias:

b.1. Constituir vacios relevantes que permitan la delimitacion de sectores de
suelo que carezcan de los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos
precisos y requieran de una actuacién de renovaciéon urbana que comporte
una nueva urbanizacién conectada funcionalmente a la red de los servicios e
infraestructuras existentes. Se encuentran en esta situacion los sectores SUNC-2
y SUNC-4

b.2. Estar sujeta a una actuacién de reforma interior por no contar la urbanizacion
existente con todos los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos en la
proporcidn y con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
existente o que se vaya a construir en ellos, ya sea por precisar la urbanizacién
de la mejora o rehabilitacion, o bien de su renovacién por devenir insuficiente
como consecuencia del cambio de uso o edificabilidad global asignado por el
planeamiento. Se encuentran en esta situacion las areas de reforma interior
SUNC-1 y SUNC-3.

b.3. Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de
los servicios publicos y de urbanizacién existentes, por causa de un
incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de
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edificabilidad, densidad o de cambio de uso que el instrumento de
planeamiento atribuya o reconozca en parcelas integradas en areas
homogéneas respecto al aprovechamiento preexistente. Se encuentran en esta
situacién las areas homogéneas SUNC-R1, SUNC-R2 y SUNC-R3

3. La delimitacion de los ambitos a los que se hace referencia en los apartados anteriores se
encuentra recogida en el plano de ordenacién O.1.2.

Articulo 8.1.2. Determinaciones del Plan General en el suelo urbano consolidado

1.

El Plan General establece la ordenacion del suelo urbano consolidado, de acuerdo con lo

previsto en el articulo 10 de la LOUA, mediante las determinaciones que se relacionan
en los apartados siguientes.

a)

a)

b)

<)

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural:

La clasificacion del suelo, de acuerdo con los criterios recogidos en el articulo
anterior

Los sistemas generales que deban adscribirse a esta categoria de suelo

Los usos y edificabilidades globales, asi como los niveles de densidad, para las
distintas zonas del suelo urbano consolidado.

Definicion de los ambitos, elementos o espacios urbanos que requieran especial
protecciéon por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, y
establecimiento de las normas de proteccion a tal efecto.

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada preceptiva:

La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama
urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, incluyendo la
determinacion de los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para
legitimar directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de
desarrollo.

La definicion de los restantes elementos o espacios que requieran especial
proteccion por su valor urbanistico, arquitectonico, histdrico, cultural, natural o
paisajistico, que no hayan de tener el caracter de estructural.

Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenaciéon
regulada en este apartado.

La definicion de la media dotacional de las distintas zonas del suelo urbano,
expresada por la cuota que resulte entre la superficie dotacional y la edificabilidad
global de dicha zona.

Articulo 8.1.3. Determinaciones del Plan General en el suelo urbano no consolidado

1.

El Plan General establece la ordenacién del suelo urbano no consolidado, de acuerdo con

lo previsto en el articulo 10 de la LOUA, mediante las determinaciones que se relacionan
en los apartados siguientes.

a)
b)

0)

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural:

La clasificacion del suelo, de acuerdo con los criterios recogidos en el Articulo 8.1.1

En cada area de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los
terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento (30%) de la edificabilidad
residencial de dicho ambito para su destino a viviendas.

Los sistemas generales que deban adscribirse a esta categoria de suelo.
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d) Los usos y edificabilidades globales, asi como los niveles de densidad, para los
distintos sectores.

e) Definiciéon de los ambitos, elementos o espacios urbanos que requieran especial
protecciéon por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural, y
establecimiento de las normas de proteccion a tal efecto.

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada preceptiva:

a) Para las areas de reforma interior: su delimitacién, la definicion de sus objetivos y la
asignacion de usos y edificabilidades globales, y niveles de densidad.

b) Para las areas homogéneas: su delimitacion, la identificacion de las parcelas a las que
el planeamiento les atribuya un incremento de aprovechamiento sobre el
preexistente y aquellas otras en las que se materialice el cumplimiento del deber de
las personas titulares de esta categoria de suelo.

c) La delimitacion de las areas de reparto que deban definirse y la determinacion de
sus aprovechamientos medios.

d) Las previsiones de programacion y gestiéon de la ejecucion de la ordenacion
regulada en este apartado.

e) La definicion de los restantes elementos o espacios que requieran especial
proteccién por su valor urbanistico, arquitectdnico, histérico, cultural, natural o
paisajistico, que no hayan de tener el caracter de estructural.

Determinaciones pertenecientes a la ordenacién pormenorizada potestativa: la densidad

de viviendas, expresada en viviendas por hectarea, en los sectores y dreas de reforma

interior residenciales.

CAPITULO 2. Ordenanza zona nficleo historico (NH)*

Articulo 8.2.1. Delimitacion

1.

Las areas que integran esta zona de ordenacion se corresponden con los tejidos
residenciales histdricos, constituidos por nticleo urbano medieval y sus extensiones
hasta el siglo XIX.

Se distinguen dos subzonas, identificadas en los Planos de ordenacién pormenorizada
con los rotulos NH-1 y NH-2.

Articulo 8.2.2. Condiciones de parcela

1.

Seran edificables todas las parcelas catastrales urbanas constituidas a la entrada en vigor
del Plan.

Podran realizarse segregaciones de parcelas, siempre y cuando las parcelas resultantes
cumplan las siguientes condiciones:

a) Superficie minima de sesenta (60) metros cuadrados
b) Frente minimo de cinco (5) metros y fondo no inferior a seis (6) metros.

c) Circunferencia inscribible dentro del perimetro de didmetro no inferior a cinco (5)
metros.

4 Las condiciones de ordenacion establecidas en la presente ordenanza se corresponden basicamente

con las establecidas por las NNSS para la zona “Nucleo principal urbano” en su articulo 4.1.
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Igualmente podran realizarse agregaciones de parcelas siempre y cuando la parcela
resultante no supere los trescientos (300) metros cuadrados. En tales casos las fachadas
de las edificaciones que se realicen sobre las parcelas resultantes deberan modularse en
tramos diferenciados formalmente, acordes al ritmo de las fachadas preexistentes.

Quedan exceptuadas de lo dispuesto en los dos puntos anteriores las parcelas
correspondientes a edificaciones con algun grado de proteccién, que no podran ser
objeto de segregaciones ni de agregaciones, salvo que supongan la recuperacién del
parcelario histdrico o una mejora de las condiciones de proteccion del bien.

Articulo 8.2.3. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela

1.
2.

La edificacion se dispondra alineada a vial y adosada a las medianeras colindantes.

Las edificaciones podran llegar hasta el lindero trasero de la parcela, excepto en aquellas
que tuvieran sefialada alineacion interior o fondo edificable en los Planos de ordenaciéon
pormenorizada.

Ocupacioén sobre rasante: sera como maximo:

a) En parcelas de superficie no superior a cuarenta (40) metros cuadrados, el cien por
cien (100%) en todas las plantas.

b) En parcelas de superficie superior a cuarenta (40) metros cuadrados, el cien por cien
(100%) en planta baja y del ochenta por ciento (80%) en plantas primera y segunda.

Ocupacioén bajo rasante: se permite en los términos establecidos en el Articulo 4.2.1.

Articulo 8.2.4. Condiciones de edificabilidad y volumen de la edificacién

1.

Edificabilidad: sera la resultante de la aplicaciéon de las condiciones de ocupacién y
altura.

Altura maxima de la edificacion:
a) Para la subzona NH-1: tres (3) plantas y diez (10) metros.
b) Para la subzona NH-2: dos (2) plantas y siete (7) metros.

Construcciones por encima de la altura reguladora: se permitiran las establecidas en el
Articulo 5.5.8, a excepcién de los remates de las cajas de escaleras, los castilletes de
acceso a la cubierta y los cuartos de maquina de los ascensores.

Articulo 8.2.5. Condiciones de estética

1.

Seran de aplicacién las condiciones generales de estética del Capitulo 6 del Titulo 5 con
las especialidades que se establecen en los siguientes apartados.

Composicion de la fachada:

a) Debera predominar el macizo sobre los huecos. Estos seran de proporcion vertical
(mayor altura que anchura), salvo en aquellos casos en los que este requisito sea
técnicamente inviable, lo que habra de justificarse en el correspondiente Proyecto.

b) Se recomienda un orden de composicion modular en la distribucién de los huecos,
que deberan en cualquier caso quedar separados un minimo de sesenta (60)
centimetros de la medianera.

Materiales de las fachadas:

a) El revestimiento de las fachadas se resolvera mediante revestimientos continuos
tradicionales, acabados en blanco y de textura lisa. Se prohiben expresamente los
acabados a la tirolesa y similares.
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Se prohiben asimismo las fachadas parcial o totalmente alicatadas, asi como la
utilizacién de fabricas vistas o de revestimientos metalicos.

Se admiten los zo6calos de piedra oscura y puntualmente de ladrillo mazari en el
perimetro, quedando prohibidos la utilizacion de alicatados o aplacados ceramicos o
de terrazo.

Con caracter general el remate superior de los zdcalos discurrird en paralelo a la
rasante de la fachada. No sera exigible esta condicion a las fachadas cuya rasante
presente una diferencia de nivel en los extremos no superior a treinta (30)
centimetros

Se permitiran recercados exclusivamente en los huecos de entrada, siempre que su
disefio sea acorde a la arquitectura de la zona.

La cerrajeria de huecos y balcones sera sencilla, acordes con los tradicionales de la
zona, a base de perfiles metalicos pintados o lacados en negro. También se
permitiran las celosias de ladrillo mazari en celosias y balcones. Se prohiben los
acabados brillantes y los anodizados o similares, asi como el uso de balaustradas.

Las carpinterias de ventanas y puertas de entrada seran preferiblemente de madera
y, en todo caso, en las edificaciones incluidas en el entorno del Bien de interés
cultural “Castillo de Casarabonela”.

Se recomienda el uso de contraventanas. Se admiten las persianas de librillo en
madera. En caso de utilizarse persianas enrollables, serdn del mismo color que la
carpinteria y el tambor nunca quedara visto ni sobresaldra del plano de fachada.

Cuerpos y elementos salientes

El vuelo maximo en balcones sera de cuarenta (40) centimetros. Su anchura no podra
sobrepasar los treinta (30) centimetros a cada lado del hueco. Se prohiben los
balcones corridos

b) Se permiten recercados exclusivamente en las puertas de entrada a la edificacion.

Cubiertas

a) Seran preferentemente inclinadas y, en todo caso, las de la planta segunda.

b) Se ejecutaran mediante teja ceramica arabe.

c) Las aguas pluviales se recogeran en canalones y se conducirdn mediante bajantes al
alcantarillado o a la calle. En obras de nueva planta los bajantes seran
obligatoriamente ocultos. Los canalones y los bajantes vistos se terminaran en
blanco, excepto los ceramicos, que podran terminarse ademas en color teja o verde
oscuro.

d) Se prohibe la realizacion de mansardas o cualquier otro saliente del plano del

faldén.

Articulo 8.2.6. Condiciones de uso

1.

Uso principal: vivienda unifamiliar y plurifamiliar. Se permiten las viviendas interiores

en los términos previstos en el Articulo 4.3.4.

Usos complementarios: aparcamiento en los términos previstos en el Articulo 4.2.2.

Usos compatibles:

Industrial en categorias primera
Despachos profesionales.

Los siguientes usos terciarios siempre y cuando se desarrollen en planta baja o
parcela independiente: comercial, oficina, hospedaje, hosteleria y recreativo.
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También se permitiran los usos de hospedaje y oficina por encima de la planta baja
siempre y cuando cuenten con acceso independiente al de las viviendas.

- Aparcamiento en plantas bajo rasante y planta baja.

- Dotacional ptiblico o privado en planta baja o parcela independiente.

CAPITULO 3. Ordenanza zona extensién del niicleo histérico (NE)

Articulo 8.3.1. Delimitacion

1.

Las 4reas que integran esta zona de ordenacion se corresponden con las extensiones del
nucleo histérico, operadas durante el siglo XX y desarrolladas a lo largo de los
principales ejes viarios de acceso al nticleo: la avenida Fernando Diaz Herrero y las calles
Jarea, Calvario y Malaga, entre otras. Se trata de suelos colmatados por tipologias
edificatorias entre medianeras, casi exclusivamente de caracter residencial.

La presente ordenanza se aplicara a las parcelas identificadas en los Planos de
ordenacién pormenorizada con los rétulos NE-1, NE-2, NE-3 y NE-4.

Articulo 8.3.2. Condiciones de parcela

1.

Seran edificables todas las parcelas catastrales urbanas constituidas a la entrada en vigor
del Plan.

Podran realizarse segregaciones de parcelas, siempre y cuando las parcelas resultantes

cumplan las siguientes condiciones:

a) Superficie minima de sesenta (60) metros cuadrados

b) Frente minimo de cinco (5) metros y fondo no inferior a seis (6) metros.

c) Circunferencia inscribible dentro del perimetro de didmetro no inferior a cinco (5)
metros.

Cuando se agreguen parcelas pertenecientes a distintas subzonas, a la parcela resultante

le seran de aplicacion las condiciones de la que resulte una menor edificabilidad.

Quedan exceptuadas de lo dispuesto en los dos puntos anteriores las parcelas
correspondientes a edificaciones con algin grado de proteccién, que no podran ser
objeto de segregaciones ni de agregaciones, salvo que supongan una mejora de las
condiciones de proteccién del bien.

Articulo 8.3.3. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela

1.

La edificacién se dispondra alineada a vial y adosada a los linderos laterales.

Podra adosarse al lindero trasero, excepto en aquellas parcelas que tuvieran sefialada
alineacioén interior o fondo edificable en los Planos de ordenacion pormenorizada.
Ocupacién maxima sobre rasante:

a) Enlasubzona NE-1 serd de del cien por cien (100%) en planta baja y del ochenta por
ciento (80%) en plantas primera y segunda, salvo en las parcelas de superficie no
superior a cuarenta (40) metros cuadrados, que sera del cien por cien (100%) en
todas las plantas

b) Enlasubzona NE-2 sera del setenta y cinco por ciento (75%) en todas las plantas

5 Las condiciones de ordenacion establecidas en la presente ordenanza se corresponden basicamente

con las establecidas por las NNSS para la zona “Nucleo principal urbano” en su articulo 4.1.
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c) Enlasubzona NE-3 serd de del cien por cien (100%) en planta baja y del ochenta por
ciento (80%) en plantas primera y segunda.

d) Enlasubzona NE-4 sera del cien por cien (100%) en todas las plantas

3. Ocupacion bajo rasante: se permite en los términos establecidos en el Articulo 4.2.1.

Articulo 8.3.4. Condiciones de edificabilidad y volumen de la edificacién
1. Edificabilidad:

a) En las subzonas NE-1, NE-2 y NE-4 sera la que resulte de aplicar los parametros de
ocupacioén y altura.

b) En la subzona NE-3 sera de 1,33 metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo.

2. Altura de la edificacion: sera de tres (3) plantas y diez (10) metros con las siguientes
excepciones:

a) Enlasubzona NE-2 sera de tres (3) plantas y diez (10) metros.

b) En la subzona NE-4 sera de dos (2) plantas y siete (7) metros en la fachada principal
y de tres (3) plantas y diez (10) metros en la fachada de acceso a los garajes.

3. Construcciones por encima de la altura maxima: se permiten las establecidas con
caracter general en el Articulo 5.5.8.

Articulo 8.3.5. Condiciones de estética

Seran de aplicacion las condiciones de estética establecidas en la ordenanza de zona “Nucleo
historico” (NH).

Articulo 8.3.6. Condiciones de uso
1. Uso principal:
a) Ensubzonas NE-1 y NE-2: vivienda unifamiliar o plurifamiliar
b) En subzona NE-3: vivienda plurifamiliar.
¢) Ensubzona NE-4: vivienda unifamiliar.
Usos complementarios: aparcamiento en los términos previstos en el Articulo 4.2.2.
Usos compatibles:

- Industrial en categoria primera, asi como, en la subzona NE-1 también en categoria
segunda.

- Despachos profesionales.

- Los siguientes usos terciarios siempre y cuando se desarrollen en planta baja o
parcela independiente: comercial, oficina, hospedaje, hosteleria y recreativo.
También se permitiran los usos de hospedaje y oficina por encima de la planta baja
siempre y cuando cuenten con acceso independiente al de las viviendas.

- Aparcamiento en plantas bajo rasante

- Dotacional ptblico o privado en planta baja o parcela independiente.

APROBACION PROVISIONAL

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39HI9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 93 de 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CASARABONELA Pag. N2 92

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 4. Ordenanza zona residencial adosada (RD)¢

Articulo 8.4.1. Delimitacion

1.

Las areas que integran esta zona de ordenacion se corresponden con tejidos residenciales
conformados principalmente por viviendas unifamiliares o plurifamiliares adosadas o
en hilera.

Se distinguen dos subzonas, identificadas en los Planos de ordenacién pormenorizada
con los rotulos RD-1 y RD-2.

Articulo 8.4.2. Condiciones de parcela

1.

Seran edificables todas las parcelas que retinan las siguientes condiciones:
a) Superficie minima de ciento cincuenta (150) metros cuadrados
b) Frente minimo de nueve (9) metros y fondo no inferior a seis (6) metros.

c) Circunferencia inscribible dentro del perimetro de didmetro no inferior a nueve (9)
metros.

Podran a realizarse agregaciones y segregaciones de parcelas siempre y cuando las

parcelas resultantes reiinan los requisitos establecidos en el punto anterior.

Articulo 8.4.3. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela

1.

Alineacion de la edificacion.

a) En la subzona RD-1 la edificacion se dispondra retranqueada tres (3) metros de los
linderos exteriores.

b) En la subzona RD-2 la edificacién se dispondra alineada a vial, salvo en los linderos
a la calle Los Tormentos, respeto de los cuales la edificacion debera retranquearse
tres (3) metros. En los linderos a la escalera que conecta la mencionada calle con la
calle Federico Munoz, la edificacion debera alinearse a vial.

En ambas subzonas la edificacién deberd adosarse obligatoriamente a los linderos
laterales. Respecto al lindero trasero la edificacién podra adosarse o bien separarse una
distancia minima a la correspondiente al patio de luces.

Ocupacién maxima sobre rasante: sera del setenta y cinco por ciento (75%) en todas las
plantas.

Ocupacioén bajo rasante: se permite en los términos establecidos en el Articulo 4.2.1.

Articulo 8.4.4. Condiciones de edificabilidad y volumen de la edificacién

1.
2.

Edificabilidad: 1,5 metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo.
Altura maxima:

a) Enlasubzona RD-1 sera de dos (2) plantas y siete (7) metros.

b) Enla subzona RD-2 sera de tres (3) plantas y nueve con cinco (9,5) metros

Construcciones por encima de la altura maxima: se permiten las establecidas con
caracter general en el Articulo 5.5.8.

¢ El contenido de la presente ordenanza se corresponde en su mayor parte con el establecido por la
Modificaciéon de las NNSS aprobada el 17/01/1996 por la CPU (publicada en BOP 10/05/1996) para la
zona RA-1.
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Articulo 8.4.5. Condiciones de estética.

Seran de aplicacién las condiciones generales de estética establecidas en el Capitulo 6 del
Titulo 5.

Articulo 8.4.6. Condiciones de uso.
1. Uso principal: vivienda unifamiliar y plurifamiliar.
2. Usos complementarios: aparcamiento en los términos previstos en el Articulo 4.2.2.
3. Usos compatibles:
- Industrial en categorias primera y segunda
- Despachos profesionales.

- Los siguientes usos terciarios siempre y cuando se desarrollen en planta baja o
parcela independiente: comercial, oficina, hospedaje, hosteleria y recreativo.
También se permitiran los usos de hospedaje y oficina por encima de la planta baja
siempre y cuando cuenten con acceso independiente al de las viviendas.

- Dotacional ptblico o privado en planta baja o parcela independiente.

CAPITULO 5. Ordenanza zona vivienda unifamiliar aislada (RS)’

Articulo 8.5.1. Delimitacion

1. Las areas que integran esta zona de ordenacion se corresponden con tejidos residenciales
conformados principalmente por viviendas unifamiliares aisladas.

2. La presente ordenanza es de aplicacion a las parcelas identificadas en los Planos de
ordenacién pormenorizada con los rétulos RS-1 y RS-3. Para las parcelas identificadas
con el rétulo RS-2 se aplicara la Ordenanza establecida en el Plan Parcial del sector RU-1
“El Alcorcal”, aprobado el 10/02/1984 por la Comision Provincial de Urbanismo
(publicado en BOP el 07/08/1984).

Articulo 8.5.2. Condiciones de parcela

1. Seran edificables todas las parcelas catastrales urbanas constituidas a la entrada en vigor
del Plan de superficie igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados y en las que
sea inscribible una circunferencia de doce (12) metros de diametro

2. Podran realizarse segregaciones de parcelas, siempre y cuando las parcelas resultantes
cumplan las siguientes condiciones:

a) Superficie minima de setecientos (700) metros cuadrados en la zona RS-1, y de
cuatrocientos (400) metros cuadrados en la zona RS-3.

b) Circunferencia inscribible dentro del perimetro de didmetro no inferior a veinte (20)
metros en la zona RS-1 y a doce (12) metros en la zona RS-3.

Articulo 8.5.3. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela

1. Alineacion: la edificacion debera separarse de cualquier lindero una distancia minima de
tres (3) metros.

2. Ocupaciéon maxima sobre rasante:

7 El contenido de la presente ordenanza para la subzona RS-1 se corresponde en su mayor parte con el
establecido por las NNSS para la zona residencial unifamiliar aislada (apartado 4.2 de las Normas).
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Para la RS-1, del veinte por ciento (20%) en todas las plantas.

Para la RS-3, del treinta por ciento (30%) en todas las plantas.

3. Ocupacion bajo rasante: se permite en los términos establecidos en el Articulo 4.2.1.

Articulo 8.5.4. Condiciones de edificabilidad y volumen de la edificacién
Edificabilidad:

1.

a)
b)

Para la RS-1, 0,30 metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo.

Para la RS-3, 0,35 metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo.

Altura méaxima: sera de dos (2) plantas y siete (7) metros. En la zona RS-1 podra no
obstante alcanzar las tres (3) plantas y los (10) diez metros en una superficie no superior
al cuatro por ciento (4%) de la superficie de parcela.

Construcciones por encima de la altura maxima:

a)

b)

Por encima del nivel de la planta primera se permiten las establecidas con caracter
general en el Articulo 5.5.8. En la zona RS-1, los remates de las cajas de escaleras y
los castilletes de acceso a la cubierta, asi como los cuartos de maquina de los
ascensores computaran a los efectos de la ocupacion maxima del 4% al que se refiere
el apartado anterior.

En la zona RS-1, por encima del nivel de la planta segunda sélo se permitiran la
cubierta del edificio, asi como, cuando esté justificado por razones técnicas, las
chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, y las antenas de
telecomunicacién, radio o televisién.

Articulo 8.5.5. Condiciones de estética.

Seran de aplicacién las condiciones generales de estética establecidas en el Capitulo 6 del
Titulo 5.

Articulo 8.5.6. Condiciones de uso.

1.
2.
3.

Uso principal: vivienda unifamiliar.

Usos complementarios: aparcamiento en los términos previstos en el Articulo 4.2.2.

Usos compatibles:

Industrial primera categoria
Despachos profesionales

Los siguientes usos terciarios siempre y cuando se desarrollen en parcela
independiente: comercio, oficina, hosteleria y hospedaje. También se permitira el
uso de comercio y hosteleria en local independiente en planta baja, siempre que la
explotacion de la actividad corresponda al propietario de la vivienda.

Dotacional ptiblico o privado en parcela independiente.
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CAPITULO 6. Ordenanza zona industrial IND-18

Articulo 8.6.1. Delimitacion

1. Las areas que integran esta zona de ordenacion se corresponden con suelos industriales
colmatados, incluidos en la zona de ordenanza ZI-1 de las NNSS.

2. La presente ordenanza serd de aplicacion a las parcelas identificadas en los Planos de
ordenacién pormenorizada con el rotulo IND-1.

Articulo 8.6.2. Condiciones de parcela
Seran edificables las parcelas que cumplan los siguientes requisitos:

a) Superficie minima: sera de cuatrocientos (400) metros cuadrados y en ella debera
poderse inscribir in circulo de quince (15) metros.

b) Frente minimo: quince (15) metros.

Articulo 8.6.3. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela
1. Separacion a linderos:

- A linderos publicos: tres (3) metros obligatorios, salvo a los linderos a calle
Hermanos Moreno Rivas donde la edificacién debera quedar alineada a vial.

- Alinderos privados: la edificacion se adosara obligatoriamente
2. Ocupacion sobre rasante:

- En planta baja: setenta y cinco (75) por ciento.

- En planta alta: veinticinco (25) por ciento.

3. Ocupacion bajo rasante: se permite en los términos establecidos en el Articulo 4.2.1.

Articulo 8.6.4. Condiciones de edificabilidad y volumen de la edificacién

1. Edificabilidad: serd de un (1,00) metro cuadrado de techo por cada metro cuadrado de
suelo.

Altura méaxima: siete (7) metros

Numero maximo de plantas:

- Una (1) planta en edificaciones industriales o almacenes de uso exclusivo.
- Dos (2) plantas en el resto

4. Construcciones por encima de la altura reguladora: se permiten las establecidas con
cardcter general en el Articulo 5.5.8.

Articulo 8.6.5. Condiciones de estética

Seran de aplicacion las condiciones generales de estética establecidas en el Capitulo 6 del
Titulo 5.

Articulo 8.6.6. Condiciones de uso

1. Uso principal: industrial en todas las categorias excepto la cuarta (industrias
incompatibles con el medio urbano).

8 El contenido de la presente ordenanza se corresponde con el establecido por la Modificacion de
elementos de las NNSS “Remodelaciones zona industrial y RA-2”, aprobada el 17/02/1989 (publicada
en BOP 23/04/1989), para la zona ZI-1.
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Usos complementarios: aparcamiento en los términos previstos en el Articulo 4.2.2.

En las parcelas de uso industrial todas las operaciones de carga y descarga deberan
realizarse en el interior de la parcela.

Usos compatibles:

- Vivienda del guarda

- Oficinas vinculadas al uso industrial
- Comercial

- Dotacional ptiblico

CAPITULO 7. Ordenanza zona industrial IND-2°

Articulo 8.7.1. Delimitacion

1.

Las areas que integran esta zona de ordenacion se corresponden con suelos industriales
colmatados, incluidos en la zona de ordenanza ZI-2 de las NNSS.

La presente ordenanza sera de aplicacién a las parcelas identificadas en los Planos de
ordenacién pormenorizada con el rétulo IND-2.

Articulo 8.7.2. Condiciones de parcela

1.

Seran edificables las parcelas que cumplan los siguientes requisitos:

a) Superficie minima: sera de mil (1.000) metros cuadrados y en ella debera poderse
inscribir un circulo de veinte (20) metros.

b) Frente minimo: veinte (20) metros.

No obstante, siempre que el uso sea el de almacenaje se permitiran segregaciones que
cumplan los siguientes requisitos:

a) Superficie minima: serd de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y en ella
debera poderse inscribir un circulo de doce (12) metros.

b) Frente minimo: doce (12) metros.

Articulo 8.7.3. Condiciones de posicion de la edificacién en la parcela

1.
2.

3.

La edificacion se dispondra alineada a vial.
Ocupacién méaxima sobre rasante:

- En planta baja: setenta por ciento (70%)

- En planta primera: veinte por ciento (20%)

Ocupacién bajo rasante: se permite en los términos establecidos en el Articulo 4.2.1.

Articulo 8.7.4. Condiciones de edificabilidad y volumen de la edificacién

1.
2.
3.

Edificabilidad: serd de cuatro (4,00) metros cuibicos por cada metro cuadrado de suelo.
Altura maxima: diez (10) metros y dos (2) plantas

Construcciones por encima de la altura reguladora: se permiten las establecidas con
caracter general en el Articulo 5.5.8.

9 El contenido de la presente ordenanza se corresponde en su mayor parte con el establecido por las

NNSS para la zona industrial o de servicios (apartado 4.4 de las Normas).
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Articulo 8.7.5. Condiciones de estética

Seran de aplicacién las condiciones generales de estética establecidas en el Capitulo 6 del
Titulo 5.

Articulo 8.7.6. Condiciones de uso

1. Uso principal: industrial en todas las categorias excepto la cuarta (industrias
incompatibles con el medio urbano).

2. Usos complementarios: aparcamiento en los términos previstos en el Articulo 4.2.2.

En las parcelas de uso industrial todas las operaciones de carga y descarga deberan
realizarse en el interior de la parcela.

3. Usos compatibles:
- Vivienda del guarda
- Oficinas vinculadas al uso industrial
- Comercial

- Dotacional ptiblico
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TITULO 9. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 9.1.1. Clasificacion y categorias

1.

Integran el suelo urbanizable los terrenos que el PGOU adscribe a esta clase de suelo por
resultar los mas idoneos para absorber los crecimientos previsibles, de acuerdo con
los criterios fijados por el propio Plan.

Dentro de la clase del suelo urbanizable, de acuerdo con lo previsto en el articulo 47 de
la LOUA, se distinguen a su vez las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable sectorizado, que es el que el PGOU delimita mediante sectores a
los que asigna las condiciones y los requerimientos exigibles para su transformacion
mediante el o los pertinentes Planes Parciales de Ordenacion. Se adscriben a esta
categoria los sectores SUS-1A, SUS-1B, SUS-2, SUS-3, SUS-4 y SUS-5

b) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes terrenos adscritos a
esta clase de suelo. Se adscriben a esta categoria los &mbitos SUNS-1 y SUNS-2.

Desde la aprobacién de su ordenacion detallada, el suelo urbanizable sectorizado
pasara a tener la consideracion de suelo urbanizable ordenado.

La delimitacion de los ambitos a los que se hace referencia en los apartados anteriores se
encuentra recogida en los planos de ordenacion O.1.1y O.1.2.

Articulo 9.1.2. Determinaciones del Plan General en el suelo urbanizable sectorizado

1.

El Plan General establece la ordenacion del suelo urbanizable sectorizado, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 10 de la LOUA, mediante las determinaciones que se
relacionan en los apartados siguientes.

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural:
a) La clasificacion del suelo, de acuerdo con los criterios recogidos en el Articulo 9.1.1.

b) En cada sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al
menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho dmbito para su
destino a viviendas protegidas.

c) Los sistemas generales que deban adscribirse a esta categoria de suelo.

d) Los usos y edificabilidades globales, asi como los niveles de densidad, para los
distintos sectores.

e) La delimitacion de las areas de reparto y la determinacién de sus aprovechamientos
medios.

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada preceptiva:
a) Los criterios y directrices para la ordenacién detallada de los distintos sectores.

b) Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucién de la ordenacion
regulada en este apartado.

Determinaciones pertenecientes a la ordenacién pormenorizada potestativa: la densidad
de viviendas, expresada en viviendas por hectdrea, en los sectores residenciales.

Articulo 9.1.3. Determinaciones del Plan General en el suelo urbanizable no sectorizado

1.

El Plan General establece la ordenacién del suelo urbanizable no sectorizado, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 10 de la LOUA, mediante las determinaciones que se
relacionan en los apartados siguientes.

Pertenecen a la ordenacion estructural las siguientes determinaciones:
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a) La clasificacion del suelo, de acuerdo con los criterios recogidos en el Articulo 9.1.1.

b) Los usos incompatibles con esta categoria de suelo hasta tanto no se proceda a su

sectorizacién, que seran:

La actividad extractiva

Industrial de tercera y cuarta categoria
Los vertederos

Las plantas solares

Los parques edlicos

c¢) Las condiciones para proceder a su sectorizacion, a cuyo efecto sélo se podra
proceder a la sectorizacién de estos terrenos:

cl.

c2.

Cuando se hubiesen urbanizado al menos el setenta por ciento (70%) de los
terrenos comprendidos en sectores o areas de reforma interior de uso global
residencial, en el caso de que el ambito a sectorizar se destine a este uso.

En el caso de que el ambito a sectorizar se destine a un uso productivo, turistico
o industrial, podra procederse a su sectorizacion en cualquier momento, siempre
y cuando se acredite la viabilidad de la actuacién y se cumplan los restantes
requisitos contemplados en el articulo 12 de la LOUA. El ambito SUNS-1 no
podra destinarse a un uso global industrial.

d) Los criterios de disposicion de los sistemas generales que seran los siguientes, que

seran:

d1.

d2.

Para el SUNS-1, deberan reservarse con destino al Sistema general de espacios
libres al menos el treinta por ciento (30%) de la superficie del area.

Para el SUNS-2, deberan reservarse:

- Con destino al sistema general de espacios libres, los terrenos que resulten
de la aplicacién del articulo 10.1.A.c.1 de la LOUA.

- Con destino al sistema general viario la ampliacién del viario perimetral
(calle calzada y A-7275.

Hasta tanto no se proceda a su sectorizacion a los terrenos adscritos a esta categoria de

suelo le sera de aplicacion el régimen urbanistico previsto para el suelo no urbanizable
natural o rural de grado 1, con la salvedad de los usos prohibidos, que seran los
establecidos en la letra b) del apartado anterior
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TIiTULO 10. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. Disposiciones generales

Articulo 10.1.1. Clasificacion y categorias

1.

Integran la clase de suelo no urbanizable (SNU) los terrenos que, de acuerdo con la
ordenacién establecida en el Plan General, deban quedar preservados de su
transformacion mediante la urbanizaciéon por concurrir alguna de las circunstancias
previstas en el articulo 46 de la LOUA.

De conformidad con el apartado 2 del referido articulo se distinguen, asimismo, dentro
de esta clase de suelo las siguientes categorias y subcategorias:

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, integrada por las
subcategorias:

e  “SNUEP-Dominio Publico Hidraulico”
e “SNUEP-Vias Pecuarias”

e “SNUEP-Montes Publicos”

e “SNUEP-Red Natura 2000”

b) Suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacién territorial, integrada por los
terrenos especialmente protegidos por el PEPMF de la provincia de Malaga. Se
distingue una sola subcategoria:

e “SNUEP-Complejos serranos de interés Ambiental”

c) Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural, dentro del cual se distinguen dos zonas:
e SNU-Z1
e SNU-Z2

Los criterios de delimitacion de las distintas categorias y subcategorias se encuentran
recogidos en el capitulo 5 del presente titulo.

Articulo 10.1.2. Determinaciones del Plan General en el suelo no urbanizable

1.

El Plan General establece la ordenacién del suelo no urbanizable, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10, asi como del articulo 52 de la LOUA, mediante las siguientes
determinaciones:

a) La identificacion y delimitacion de las diferentes categorias de suelo no urbanizable,
asi como el establecimiento del régimen de proteccion de aplicaciéon y, en particular
de los usos expresamente prohibidos.

b) En desarrollo de lo previsto en los apartados 1 y 2 del articulo 52 de la LOUA, la
definicion de los tipos de actuaciones en suelo no urbanizable, asi como las
condiciones para llevarlas a cabo.

Segtn el citado articulo 10 de la LOUA, de las determinaciones del apartado anterior
pertenecen a la ordenacion estructural:

a) La determinacion de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccién,
con identificaciéon de los elementos y espacios de valor historico, natural o
paisajistico mas relevantes.

b) La especificacion de las medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos,
las cuales se concretan con el establecimiento de las determinaciones especificadas
en el Articulo 10.1.5.
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Pertenecen a la ordenacion pormenorizada preceptiva las demds determinaciones que
no hayan de tener el caracter de estructural segun el parrafo anterior.

Articulo 10.1.3. Tipos de actuaciones en suelo no urbanizable

1.

En funcién de su naturaleza y el procedimiento administrativo requerido para su
implantacion las actuaciones en el suelo no urbanizable del presente Plan General se
clasifican en “actuaciones ordinarias” y “actuaciones de interés ptiblico”.

Son “actuaciones ordinarias”, aquellas actuaciones que, por ser consustanciales al suelo
no urbanizable, se desarrollan de forma recurrente en esta clase de suelo. Se
corresponden con los actos relacionados en las letras A) y B) del articulo 52.1 de la
LOUA, los cuales se regulan y desarrollan en el Capitulo 3 del presente Titulo.

Son “actuaciones de interés ptiblico en suelo no urbanizable” aquellas cuyo desarrollo en
suelo no urbanizable tiene caracter excepcional y se encuentra supeditado en todo caso a
la satisfaccion de una necesidad de utilidad publica o interés social, cuya existencia,
entre otros requisitos, habra de declarase por el procedimiento previsto en los articulos
42 y 43 de la LOUA, mediante la aprobacién del correspondiente Plan especial o
Proyecto de actuacion.

Articulo 10.1.4. Objetivos de la ordenacién del Plan General en suelo no urbanizable

1.

De conformidad con lo previsto en el articulo 52.6 de la LOUA, las condiciones de
ordenacion establecidas por el Plan General para la realizacion de actos en el suelo
urbanizable tienen como principales objetivos:

a) Asegurar la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no induccién
a la formacién de nuevos asentamientos.

b) Corregir la incidencia urbanistica, territorial y ambiental que, en su caso, puedan
ocasionar de las actuaciones permitidas.

¢) Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y
los servicios publicos correspondientes.

d) Garantizar la restauracién de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

Estos objetivos operaran asimismo como criterios de interpretacion de las
determinaciones del Plan General en SNU.

Articulo 10.1.5. Concepto de asentamiento y medidas de no induccion a su formacién

1.

A los efectos de este Plan General se entiende por asentamiento urbanistico cualquier
ambito territorial definido, consolidado por edificaciones proximas entre si, generadoras
de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para necesitar de la
existencia de redes que garanticen los servicios de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

Se considerara que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de
realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que
por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de
infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
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Sin perjuicio del ejercicio de las potestades relativas a la disciplina urbanistica, el control

de la formacién de nuevos asentamientos se lleva a cabo especificamente por el PGOU

mediante el establecimiento de las siguientes medidas:

a) La regulacion de las parcelaciones en SNU establecida en el Articulo 10.2.2. de estas
Normas.

b) La regulacion de la implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones
en SNU mediante el establecimiento de los parametros de parcela minima,
ocupacion y separacion a linderos para cada una de las actuaciones previstas.

c¢) Las limitaciones a la implantacion de infraestructuras establecidas en el Articulo
10.2.9.

CAPITULO 2. Condiciones comunes a las actuaciones en SNU

Articulo 10.2.1. Aplicacion

Las determinaciones contenidas en este capitulo son de aplicaciéon general a todos los actos
que se realicen en SNU, sin perjuicio de las demas condiciones que correspondan en funcion
del tipo de actuacion y de la categoria de suelo.

SECCION 1. Condiciones de las parcelaciones

Articulo 10.2.2. Condiciones de las parcelaciones en SNU

1.

En terrenos con régimen del suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas, entendiéndose por estas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 66 de la
LOUA, cualquier divisiéon simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o
mas lotes que, con independencia de lo establecido en la legislacion agraria, forestal o de
similar naturaleza, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

A tal efecto se considera que inducen a la formacion de nuevos asentamientos, y por
consiguiente tendran la consideracién de parcelaciones urbanisticas, las divisiones de
terrenos rusticos de las que resulten una o varias fincas de superficie inferior a la unidad
minima de cultivo aplicable al término municipal de Casarabonela.

Quedan exceptuadas de lo dispuesto en los apartados anteriores las divisiones de
terrenos que, aun por debajo de la unidad minima de cultivo, sean consecuencia de
alguno de los supuestos previstos en el articulo 25 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
Modernizacion de las explotaciones agrarias. Son los siguientes:

a) Si se trata de cualquier clase de disposicién en favor de propietarios de fincas
colindantes, siempre que, como consecuencia de la division o segregacién, tanto la
finca que se divide o segrega como la colindante, no resulte de extension inferior a la
unidad minima de cultivo.

b) Si la porcién segregada se destina de modo efectivo, dentro del afno siguiente a
cualquier tipo de edificaciéon o construcciéon permanente, a fines industriales o a
otros de caracter no agrario, siempre que se haya obtenido la licencia prevista en la
legislacion urbanistica y posteriormente se acredite la finalizacién de la edificacion o
construccion, en el plazo que se establezca en la correspondiente licencia, de
conformidad con dicha legislacion.

c) Sies consecuencia del ejercicio del derecho de acceso a la propiedad establecido en
la legislacion especial de arrendamientos rusticos.
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d) Si se produce por causa de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley de Expropiacién Forzosa.

4. En relacion con el ejercicio de las potestades administrativas en materia de disciplina
urbanistica, ademas de los previstos en los articulos 66.2 de la LOUA y 8 a) del RDUA,
se consideraran actos reveladores de parcelaciones urbanisticas en SNU los siguientes:

a) Las reparaciones, mejoras o aperturas de caminos que no cuenten con licencia
urbanistica o con autorizacién por el organismo competente en materia agraria,
ganadera, forestal o minera.

b) La existencia de conducciones de agua potable, alcantarillado o electrificacién con
acometidas individuales cuando no estén previstas en plan o proyecto alguno
debidamente aprobado.

c) La existencia de publicidad, por cualquier medio, referente a parcelacion o venta de
parcelas sin advertencia del procedimiento en el que legalmente se amparan.

SECCION 2. Condiciones de las edificaciones, construcciones e instalaciones

Articulo 10.2.3. Aplicacion

Las determinaciones contenidas en esta seccion se aplicaran sin perjuicio de las establecidas
en las Normas generales de edificacion del Titulo 5 que habran de cumplirse en todo
aquello que no resulte incongruente con la naturaleza rural de los terrenos.

Articulo 10.2.4. Condiciones de parcela, posicion de la edificacién y ocupacion

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable tendran el caracter de aisladas, a cuyo efecto
deberan cumplir las condiciones de superficie de parcela, ocupacién y separacion a
linderos y, en su caso, a otras edificaciones o a los nticleos urbanos, que se determinan
en funcién del tipo de actuacién y de la categoria de suelo.

2. En la implantacién de las construcciones sobre la parcela debera evitarse la limitacion
del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje, particularmente en los lugares
abiertos o en perspectiva de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y caminos con
valores paisajisticos.

3. Queda prohibida la instalaciéon permanente de tiendas de camparfia, caravanas y casetas
prefabricadas, salvo en los supuestos expresamente contemplados por estas Normas.

Articulo 10.2.5. Condiciones de edificabilidad y volumen

4. Las edificaciones, construcciones e instalaciones que se realicen en terrenos en SNU
seran adecuadas y proporcionadas al uso a que se vinculen. A tal fin, en el
correspondiente proyecto debera justificarse la necesaria correlacion entre las
actividades previstas, el programa desarrollado y la superficie edificada, sin perjuicio
del limite maximo que para esta se establezca en las condiciones particulares
correspondientes.

5. Con caracter general no se podran superar las dos (2) plantas de altura, salvo que las
condiciones particulares de aplicacién establezcan una menor o, excepcionalmente,
permitan una mayor que en todo caso requerird estar justificada en el adecuado
funcionamiento de la actividad.

Articulo 10.2.6. Condiciones de estética

1. Las caracteristicas tipologicas, constructivas y estéticas de las construcciones seran
adecuadas a su destino y acordes con el entorno donde se ubiquen. Para ello se
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utilizaran, siempre que sea posible, soluciones constructivas y compositivas propias de
la arquitectura tradicional de la zona vinculada a esta clase de suelo. En cualquier caso,
se prohibe el empleo de elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas u
ostentosas, impropias del entorno rural. Se prohiben igualmente los revestimientos de
imitacion de materiales naturales, las cubiertas de paneles ondulados de fibrocemento y
los paramentos sin revocar o pintar, salvo los que presenten acabados en piedras y
fabricas de ladrillo mazari.

2. Con caracter general las naves que se implante en suelo no urbanizable ya sean para uso
industrial o agropecuario, quedaran sujetas a las siguientes condiciones tipologicas:

a) La cubierta serd inclinada a dos aguas, con una pendiente maxima del cuarenta por
ciento (40%). Se resolverd mediante teja drabe o chapa lacada en color similar a las
del entorno. En el caso de las casetas de madera la cubierta podra ser también de
madera. Los remates se realizaran con el mismo tipo de material que la cubierta.

b) Los cerramientos se terminaran en color blanco. No obstante, podran disponerse
zocalos de ladrillo mazari o piedra natural, de altura no superior a 1,50 metros.

¢) Los huecos seran los estrictamente necesarios para el desarrollo de la actividad de
que se trate y se podran resolver mediante carpinteria metalica, de PVC o de madera
en color negre; verde oscuro o madera natural.

d) En ningin caso podran disponer de dependencias, instalaciones o soluciones
arquitectonicas propias de las viviendas. Quedan prohibidas las chimeneas de
fabrica en este tipo de edificios, considerandose elemento revelador de una posible
transformacion al uso residencial.

3. Las demas edificaciones estaran sujetas al cumplimiento de las condiciones de estética
establecidas en el Capitulo 6 del Titulo 5, con excepcion de aquellas cuya aplicacion
resulte incongruente en entornos rurales.

4. Los espacios de la parcela no ocupados por las actuaciones autorizadas, incluidas las que
se desarrollen al aire libre, tales como aparcamientos, campings, vertederos, etc., cuando
estén desforestados deberan reforestarse, de acuerdo con las condiciones que el
Ayuntamiento fije a tal efecto, mediante ejemplares de especies autdctonas, de la flora
local, quedando expresamente prohibida la utilizacion de especies exéticas invasoras, de
acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catalogo Espafiol de Especies Exoticas Invasoras. La plantacion debera
realizarse con un espaciamiento entre plantas de cinco (4) metros como maximo, lo que
equivale a una densidad en etapa adulta de seiscientos (600) ejemplares por hectarea
aproximadamente.

Las caracteristicas de las plantaciones y sus condiciones de ejecucién formaran parte de
la actuacion a realizar y estaran contempladas en un proyecto especifico de
reforestacion. No serd exigible la reforestacion de los espacios a los que se refiere el
parrafo anterior cuando se trate de terrenos en explotacion agricola o ganadera.

5. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, se dispondran pantallas vegetales
perimetrales mediante especies autdctonas de porte adecuado alrededor de aquellos
establecimientos que puedan ocasionar un impacto paisajistico y, en todo caso, cuando
asi lo determinen las normas reguladoras de la actuacion.

Articulo 10.2.7. Dotacion de servicios

1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones que se autoricen deberan estar dotados
de los servicios de suministro eléctrico, abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracion y vertido con las caracteristicas y en las proporciones necesarias para el
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desarrollo de la actividad de que se trate, de acuerdo, en su caso, con la normativa
sectorial de aplicacién, lo cual debera quedar acreditado en el correspondiente proyecto.

2. Las obras correspondientes a tales servicios, incluidas las exteriores a la parcela si fuesen
precisas, se autorizaran junto a la actividad a la que sirvan. En ningtin caso dichas obras
podran utilizarse para dar servicio a actividades distintas a las autorizadas.

Articulo 10.2.8. Dotacion de aparcamientos

1. Los establecimientos contaran con la dotacion preceptiva de plazas de aparcamiento, asi
como con las zonas de carga y descarga establecidas para los distintos usos en el Titulo 5
de estas Normas, las cuales deberan resolverse en el interior de la parcela, incluidos los
espacios para el acceso y maniobra de los vehiculos. Tales extremos deberan quedar
acreditados en el correspondiente Proyecto.

2. Cuando los aparcamientos se dispongan en superficie, esta no se pavimentara ni
asfaltara, debiendo consistir en un suelo terrizo, despejado de vegetacidon herbacea y
matorral.

SECCION 3. Condiciones de las infraestructuras

Articulo 10.2.9. Condiciones generales de las infraestructuras y servicios.

1. En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar las infraestructuras destinadas a la
prestacion de servicios publicos a redes generales de cardcter publico y las de caracter
privado al servicio de usos legalmente autorizados.

2. Laimplantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacién de
las existentes a otros usuarios, sin la autorizacion preceptiva, presupondra que existe
posibilidad de formacién de ntcleo urbano, ntcleo de poblacién o asentamiento no
previsto por el presente PGOU.

3. Deberan observarse las “Condiciones generales de urbanizacion” previstas en el Titulo
6.

CAPITULO 3. Actuaciones ordinarias en SNU
SECCION 1. Disposiciones generales

Articulo 10.3.1. Ambito de aplicacién
1. Tienen la consideraciéon de actuaciones ordinarias en suelo no urbanizables:

A) Los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal o
cinegética o analoga a la que efectivamente esté destinados, conforme a su
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y
ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion de
dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion.

B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras e instalaciones permitidas
que sean consecuencia de:
a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas, forestales
o ganaderas.
b) La necesidad de vivienda unifamiliar aislada vinculada a fines agricolas,
forestales o ganaderos

APROBACION PROVISIONAL

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39HI9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 107 de 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CASARABONELA Pag. N2 106

2.

NORMAS URBANISTICAS

¢) La conservacién, rehabilitaciéon o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes.

d) La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios publicos.

Se considerara que una actuacion esta permitida cuando no esté expresamente prohibida
por los planes de ordenacion del territorio, por un plan especial o por el presente Plan
general. Asi mismo cuando se trate de terrenos adscritos una categoria de especial
proteccion sera necesaria, ademas, la compatibilidad con el régimen de proteccién
establecida, lo cual debera quedar acreditado en el correspondiente proyecto.

Articulo 10.3.2. Condiciones generales de autorizacion

1.

Las actuaciones ordinarias a las que se refiere el apartado 1.B) del articulo anterior
estaran sujetas a licencia municipal en los términos establecidos en el Articulo 2.1.7. de
las presentes Normas.

Cuando se trate de actos que tengan por objeto “viviendas vinculadas a la explotacion”,

con anterioridad a la solicitud de licencia debera aprobarse el correspondiente Proyecto
de Actuacion por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de la LOUA.

SECCION 2. Actuaciones vinculadas al normal funcionamiento y desarrollo de las

explotaciones.

Articulo 10.3.3. Definicion

1.

Se consideran “actuaciones vinculadas al normal funcionamiento y desarrollo de las
explotaciones” las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras e instalaciones
precisas para el uso y explotacion de los terrenos de acuerdo con su naturaleza agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga, que no supongan ni tengan como consecuencia
la transformacién de dicho destino.

Se incluyen los siguientes actos:

a) Talas

b) Cercas y vallados

c) Apertura de caminos

d) Movimiento de tierra

e) Captaciones de agua

f) Depositos de agua

g) Casetas desmontables

h) Construcciones para la proteccion de equipos

i) Construcciones anejas a la explotacion

j)  Construcciones destinadas a la transformacion de los productos de la explotacién
k) Construcciones al servicio de las explotaciones ganaderas
1) Invernaderos

m) Infraestructuras al servicio de la explotacion

n) Vertederos de residuos de la propia explotacion, siempre que para su implantacion
no requieran Autorizacion ambiental integrada o unificada.

Articulo 10.3.4. Condiciones generales de autorizacion

Sin perjuicio de los documentos exigibles con cardcter general, la solicitud de licencia
municipal para estas actuaciones debera acompanarse de:
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a) La documentacion que acredite la titularidad y la superficie de los terrenos donde se
desarrolla la explotacion o, en su caso, el contrato de arrendamiento de dicha
explotacion.

b) Un informe emitido por ingeniero técnico agricola debidamente visado que acredite
la existencia de la actividad y la necesidad de la actuacion.

Articulo 10.3.5. Talas

Se entiende por tala el derribo o abatimiento de arboles.

Las talas podran ser de conservacion o de transformacion. Tendran la consideracion de
talas de transformacion las que tengan por objeto el cambio de uso forestal de un terreno
a otro cualquiera. Tendran la consideracion de talas de conservacién las que tengan por
objeto el mantenimiento y la conservacion de las masas forestales (eliminacidon de
ejemplares enfermos, entresacas, clareos, etc.)

En cualquier caso, las talas en el suelo no urbanizable estan sujeta al régimen establecido
en la normativa sectorial de aplicacion y, en particular, en Ley 8/2003, de 28 de octubre,
de la Flora y la Fauna Silvestres.

Articulo 10.3.6. Cercas o vallados

1.

Se entienden por cercas o vallados las construcciones que separan o limitan unas
explotaciones de otras o distintas zonas dentro de una misma explotacién. A los efectos
de estas Normas, tienen la consideracién de vallados cinegéticos aquellos que por su
disefio suponen una barrera que dificulta la libre circulacién de la fauna. Se incluyen,
entre otros, dentro de esta categoria las cercas de malla.

Con caracter general los cercados en el medio natural deberdn permitir la libre
circulacion de la fauna silvestre. No obstante, se permitiran los vallados cinegéticos para
el cercado de edificios, jardines o instalaciones deportivas o cientificas u otras
instalaciones puntuales que asi lo requieran, que deberan reunir las siguientes
condiciones:

a) Tendran una altura maxima de dos (2) metros

b) Seran preferente de origen vegetal, si bien también se permitiran los formados a base
de malla metalica.

c) Podran contar con una base de fabrica de hasta un (1) metro de altura que podra ser
vista o acabada mediante revestimiento continuo. Cuando sea vista debera
ejecutarse en piedra natural, bloque de hormigon de color gris o albero, o ladrillo
mazari.

d) Se cuidara su integracion paisajistica y armonia con el uso rural dominante en el
lugar.

Ningtn tipo de vallado podra realizarse dentro de las zonas de servidumbre de
carreteras y cauces publicos, ni situarse a menos de cuatro metros y medio (4,50) metros
del eje de caminos publicos.

La situacion de los vallados en el caso de los caminos privados sera la que determine, en
su caso, la comunidad de propietarios mediante acuerdo que debera aportarse con la
solicitud de licencia.
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Articulo 10.3.7. Apertura de caminos

1.

Tienen la consideracion de caminos las vias de titularidad publica o privada, no
pertenecientes al dominio ptblico de carreteras, que sirven de acceso a las parcelas
ubicadas en el suelo no urbanizable.

Sin perjuicio del instrumento de prevencion y control ambiental que proceda, la apertura
de nuevos caminos estard sujeta a licencia municipal, que s6lo se concedera cuando
quede debidamente justificada su necesidad con base en alguna actividad legalmente
establecida en el suelo no urbanizable.

La justificacion a la que se refiere el punto anterior deberd quedar acreditado en la
documentacion técnica que acomparie la solicitud de licencia, que asimismo contendra
las condiciones constructivas y de ejecucion, y las medidas correctoras adecuadas para la
integracion del camino en el entorno.

Los caminos de nueva construccién deberan incorporar salvacunetas y badenes en
aquellos puntos en que sean necesarios, incluidos los accesos a las parcelas. La seccién
minima para el paso del agua ha de ser de quinientos (500) milimetros.

El drenaje transversal de los caminos debera resolverse de manera que permita el paso
de animales. A tal efecto las cunetas incorporaran rampas de salida al exterior a
distancia no superior a quince (15) metros, con superficie rugosa para facilitar la salida y
pendiente recomendada de treinta grados (30°) y maxima de cuarentaicinco grados (45°).
Las alcantarillas deberan dotarse de un sistema homologado similar, para facilitar la
salida de los animales mediante rampas perimetrales con superficie granulada.

Articulo 10.3.8. Movimientos de tierra

1.

Tienen consideracion de movimientos de tierra los desmontes, excavaciones,
terraplenados y aterrazamientos que supongan la transformacion de la cubierta vegetal
y edafica del suelo.

Solo se permitirdn los movimientos de tierra necesarios para adecuar los terrenos a las
finalidades de la explotacion, asi como los que sean consecuencia de la ejecucién de
obras autorizadas.

Estan sujetos a licencia urbanistica los movimientos de tierra que afecten a una
superficie superior a 2.500 metros cuadrados o a un volumen superior a 5.000 metros
ctbicos, salvo que ya estuviesen contemplados en proyecto tramitado de acuerdo con la
normativa urbanistica o sectorial aplicable.

Articulo 10.3.9. Captaciones de agua

1.

Se entienden por captaciones de agua las obras e instalaciones que tienen por objeto el
aprovechamiento de las aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de estas
los pequefios represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y utilizacion
de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacion
de aguas subterraneas.

Las captaciones de agua estaran sujetas al régimen de aprovechamiento y autorizacion
previsto en la normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 10.3.10. Depdsitos y balsas de agua

1.

Se podran autorizar sobre parcelas de superficie minima de dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados o la de la catastral existente si fuese menor, siempre y cuando estén
destinadas al riego de los cultivos de la propia parcela.
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Se separara de los linderos una distancia minima de cinco (5) metros, aun en el caso de
estar enterrados.

En los depdsitos la altura sobre la rasante sera como maximo de tres (3) metros. En las
balsas el volumen maximo serd de cuarenta mil (40.000) metros ctibicos y la altura
maxima del terraplén de cuatro (4) metros.

Se procurara minimizar el impacto visual mediante una adecuacién paisajistica que
incluya la plantacion perimetral con especies vegetales perennes de porte arbéreo.

Articulo 10.3.11. Casetas desmontables

1.

Se entienden por casetas desmontables las construcciones de madera destinadas al
almacenaje de aperos y ttiles de trabajo, especialmente en huertos familiares, asi como
las destinadas al refugio de animales en régimen de autoconsumo, tales como cuadras,
gallineros, boxes de caballos u otras instalaciones analogas.

Para su implantaciéon se requerira una superficie minima de parcela de dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados. No se aplicara este requisito a las parcelas
existentes a la aprobacion del Plan General.

Cuando se destinen al refugio de animales no podran situarse a una distancia inferior a
doscientos cincuenta (250) metros del perimetro del suelo urbano y urbanizable.

La superficie construida serd como maximo de cuatro (4) metros cuadrados y la altura
maxima de tres (3) metros cuando se destine al almacenaje de aperos y ttiles de trabajo.
Para las destinadas al refugio de animales la superficie construida no podra exceder de
veinte (20) metros cuadrados ni de la altura de tres metros y medio (3,5).

Deberan estar construidas en madera.

Articulo 10.3.12. Construcciones para la proteccion de equipos

1.

Son construcciones para la protecciéon de equipos, las destinadas a albergar elementos
tales como captaciones de agua, depdsitos, generadores, transformadores, bombas y
otros analogos, que se encuentren al servicio de la explotacién.

Para su implantaciéon se requerira una superficie minima de parcela de dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados.

La superficie edificada sera la estrictamente necesaria para la instalacién de que se trate,
lo que debera justificarse en la documentacion técnica que acompane la solicitud de
licencia, sin que en ningtin caso pueda superar los veinte (20) metros cuadrados.

La altura maxima sera de cuatro (4) metros.

Condiciones constructivas y estéticas: seran de aplicacion las condiciones establecidas en
el Articulo 10.2.6. con la siguiente especialidad:

Sélo se admitiran el hueco de acceso y, en su caso, los huecos necesarios para la
ventilacién del local. Estos ultimos tendran una altura méaxima de cincuenta (50)
centimetros de altura, se resolveran mediante rejillas de lamas fijas, y no podran
situarse en la franja comprendida entre medio (0,5) metros y dos (2) metros de altura
medidos sobre la cota del pavimento interior terminado.

Articulo 10.3.13. Construcciones para la guarda de aperos

1.

Se incluyen en este epigrafe las construcciones vinculadas a la explotacion destinadas
exclusivamente a la guarda de los aperos de labranza y otro pequefio material necesario
para la explotacion agraria de la finca.

Condiciones de implantacion:
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a) La superficie de parcela serd como minimo de dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados.

b) Las construcciones se separan de los linderos una distancia no inferior a cinco (5)
metros.

Condiciones de edificacion:

a) La superficie edificada sera la estrictamente necesaria para la finalidad a la que se
destine, lo que debera justificarse en la documentacién técnica que acomparie la
solicitud de licencia. En ninglin caso podra ser superior a cincuenta (50) metros
cuadrados ni inferior a veinte (20), salvo que se trate de construcciones en madera,
para las que no sera exigible este minimo.

b) La altura maxima sera de cuatro (4) metros.

Condiciones constructivas y estéticas: seran de aplicacion las condiciones establecidas en
el Articulo 10.2.6. con la siguiente especialidad:

Sélo se admitiran el hueco de acceso y, en su caso, los huecos necesarios para la
ventilacién del local. Estos ultimos tendran una altura méaxima de cincuenta (50)
centimetros de altura, se resolveran mediante rejillas de lamas fijas, y no podran
situarse en la franja comprendida entre medio (0,5) metros y dos (2) metros de altura
medidos sobre la cota del pavimento interior terminado.

Articulo 10.3.14. Almacenes de productos de la explotacion

1.

Se incluyen en este epigrafe las construcciones vinculadas a la explotacion que tienen
por objeto el almacenaje de productos provenientes de la propia explotacion, asi como la
guarda de los medios necesarios para su desarrollo (aperos, maquinaria agricola,
abonos, productos fitosanitarios, etc.).

Condiciones de implantacion:

a) La superficie de parcela sera como minimo de veinticinco mil (25.000) metros
cuadrados.

b) Las construcciones se separan de los linderos una distancia no inferior a diez (10)
metros.

Condiciones de edificacion:

a) La superficie de suelo ocupada por la edificaciéon no podra ser superior al seis (6)
por ciento de la superficie total de la parcela.

b) La superficie edificada serd la estrictamente necesaria para la finalidad a la que se
destine, lo que debera justificarse en la documentacién técnica que acomparie la
solicitud de licencia. Como maximo se podran edificar dos (2) naves de quinientos
(500) metros cuadrados cada una y separadas como minimo veinte (20) metros, sin
perjuicio de lo dispuesto en la letra a) anterior.

¢) La altura maxima sera de una (1) planta y siete (7) metros.

Condiciones constructivas y estéticas: seran de aplicacion las condiciones establecidas en
el Articulo 10.2.6. con la siguiente especialidad:

Sélo se admitiran el hueco de acceso y, en su caso, los huecos necesarios para la
ventilacién del local. Estos ultimos tendran una altura méaxima de cincuenta (50)
centimetros de altura, se resolveran mediante rejillas de lamas fijas, y no podran
situarse en la franja comprendida entre medio (0,5) metros y dos (2) metros de altura
medidos sobre la cota del pavimento interior terminado.
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Articulo 10.3.15. Construcciones destinadas a la transformacion de productos de la explotacion

1.

Se entiende por transformacion de los productos de la explotacion aquella que tiene
lugar sobre productos provenientes de la propia explotaciéon al menos en un cincuenta
por ciento (50%). Incluye tanto la primera transformacién de dichos productos como la
fabricacién de productos elaborados a partir de ellos (vino, aceite, etc.). A tal efecto se
entiende por primera transformacién aquella que tiene por objeto favorecer la
durabilidad y disponibilidad de los productos, y que comprende los procesos de
seleccién, clasificacién, embalaje o empaquetado, asi como el almacenamiento en
condiciones adecuadas.

Condiciones de implantacion:

a) La superficie de parcela sera como minimo de diez mil (10.000) metros cuadrados, y
podra ser inscribible un circulo de al menos treinta (30) metros.

b) Las orujeras se separaran una distancia minima de dos mil (2.000) metros del casco
urbano, y de doscientos cincuenta (250) metros de cualquier otra construccion en
que se produzca presencia habitual de personas.

c) Las construcciones se separaran de los linderos una distancia no inferior a diez (10)
metros.

d) Podran adosarse no obstante a otras edificaciones existentes en la parcela, salvo a las
destinadas al refugio de animales o a las construcciones al servicio de explotaciones
ganaderas, de las que se separan una distancia minima de veinte (20) metros o la
que, en su caso, la normativa sectorial establezca.

Condiciones de edificacion:

a) La superficie de suelo ocupada por la edificacién no podra ser superior al diez por
ciento (10%) de la superficie total de la parcela.

b) El techo maximo edificable sera el estrictamente necesario para el desarrollo de la
actividad a la que se destinen, lo que debera justificarse en la documentacion técnica
que acompanie la solicitud de licencia.

c¢) La altura sera como maximo de dos (2) planta y siete (7) metros, a salvo las
instalaciones especiales de uso indispensable para el funcionamiento de la industria,
que podran superar dicha altura.

d) En las almazaras no se autorizaran lagunas de aireado, cuando existan otros medios
de menor impacto para el tratamiento de las aguas residuales.

4. Condiciones constructivas y estéticas: seran de aplicacion las condiciones establecidas en

el Articulo 10.2.6.

Articulo 10.3.16. Construcciones al servicio de explotaciones ganaderas

1.

Se entienden por establecimientos ganaderos los destinados al mantenimiento, la cria o
el cebado de animales de produccion, ya sean estas de caracter extensivo o intensivo, con
las siguientes exclusiones:

a) Los mataderos, que tendran la consideracién de establecimientos industriales

incompatibles con el medio urbano.

b) Las construcciones al servicio de explotaciones consideradas de autoconsumo por la
normativa sectorial, por estar destinadas a satisfacer las necesidades de la persona
titular y no superar las unidades de ganado mayor (UGM) indicadas para cada
especie.

c) Los centros zooldgicos ni los centros deportivos con animales, ubicados en SNU.
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Tendran la consideracion de actuaciones ordinarias en suelo no urbanizable y por tanto
quedaran sujetas a licencia sin necesidad de Proyecto de actuaciéon o Plan especial
previo, los establecimientos ganaderos de caracter extensivo, asi como los de caracter
intensivo que, de acuerdo con los apartados 10.8 y 10.9 del Anexo I de la Ley GICA, no
estén sujetos a autorizaciéon ambiental integrada o unificada. En los demas casos se
consideraran actuaciones de interés publico de acuerdo con lo previsto en el articulo 42
de la LOUA.

Sélo podran autorizarse los establecimientos ganaderos al servicio de explotaciones que
retinan los requisitos exigidos por la normativa sectorial de aplicacion en funcién de
cada especie, y en particular del requisito de distancia sanitaria respecto de otras
explotaciones ganaderas, asi como a establecimientos, instalaciones, poblaciones,
carreteras y caminos que puedan constituir fuente de contagio.

En cualquier caso, salvo que en la normativa sectorial se establezca otra distancia mayor,
deberan respetarse las siguientes distancias minimas de separacion:

a) Quinientos (500) metros respecto del limite del suelo urbano y urbanizable.

b) Doscientos cincuenta (250) metros respecto de cualquier vivienda existente
legalmente establecida.

c) Cien (100) metros respecto de cauces y manantiales

Cuando se trate de terrenos adscritos a una categoria de SNU de especial proteccién se
exigird asimismo la compatibilidad con el régimen de proteccion correspondiente.

Sera exigible una superficie minima de parcela de diez mil (10.000 m2) cuando se trate
de establecimiento de ganaderia intensiva y de veinticinco mil (25.000) metros para
ganaderia extensiva.

Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias y presentaran las
caracteristicas adecuadas para fin al que estén destinadas. Estaran asimismo sujetas a las
siguientes limitaciones:

a) Los establecimientos ganaderos que tengan la consideracion de actuaciones
ordinarias en SNU no podran ocupar mas del seis por ciento (6%) de la superficie de
la parcela ni superar una edificabilidad de 0,2 m3/m?2.

b) Los establecimientos ganaderos que tengan la consideracion de actuaciones de
interés publico en SNU no podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la
superficie de la parcela.

c) Se separaran de cualquier lindero una distancia no inferior de quince (15) metros.
d) Su altura no podra ser superior a siete (7) metros.

En todo caso, el proyecto técnico debera justificar el cumplimiento de las disposiciones
de caracter sectorial que les fueran de aplicacion, incluidas las relativas a las distancias
sanitarias referidas en el apartado 2, la gestién de los subproductos de la explotacién, y a
las medidas de higiene y desinfeccién adoptadas.

Articulo 10.3.17. Invernaderos

1.

Se entiende por invernaderos las construcciones fijas o semipermanentes, realizadas a
base de materiales ligeros y que no requieren cimentacion, destinadas al abrigo de
cultivos.

Se podran construir sobre parcelas de cualquier dimension siempre y cuando cumplan
las siguientes condiciones:

a) Deberan respetar una separacion minima de tres (3) metros a linderos.
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b) La altura maxima sera de seis (6) metros.

La documentacion técnica que acompane la solicitud de licencia debera contener la
valoracién de los efectos ambientales de la actuacién y las medidas adoptadas para
minimizarlos.

Articulo 10.3.18. Infraestructuras al servicio de la explotacion

1.

Se entienden por infraestructuras al servicio de la explotacion las instalaciones de
electricidad, abastecimiento de agua, saneamiento u otras andlogas, necesarias para el
desarrollo ordinario de las explotaciones. Se incluyen tanto las situadas en el interior de
las parcelas como las exteriores de conexién a redes generales.

Se autorizaran siempre y cuando se justifique su necesidad en la solicitud de la licencia.

Las casetas para la proteccion de equipos (bombas, transformadores, generadores,
depositos, etc.) deberan cumplir las condiciones exigidas en el Articulo 10.3.12.

SECCION 5. Vivienda vinculada a la explotaciéon

Articulo 10.3.19. Ambito de aplicacién

Tienen la consideracion de “vivienda vinculada a la explotacién” las viviendas unifamiliares
destinadas a la residencia habitual de las personas que se encuentran al cuidado o servicio
de explotaciones agricolas, forestales o ganaderas que, por sus caracteristicas, requieran la
presencia continuada de aquellas. Se incluyen las instalaciones de uso doméstico propias de
este tipo de edificaciones, tales como pequefios almacenes, lagares, hornos familiares, garajes

u otros analogos, siempre que formen una unidad fisica integrada.

Articulo 10.3.20. Condiciones de ordenacion

1.

Sin perjuicio de los demas requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacion, deberan observarse las condiciones recogidas en los
siguientes apartados.

Las viviendas sélo podran autorizarse sobre parcelas que se encuentren efectivamente
en explotacion y que retinan los siguientes requisitos:

a) Superficie minima de cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

b) Distancia al nticleo urbano no inferior a un (1) kilémetro)

La vivienda debera cumplir el programa minimo exigible y reunir las condiciones
establecidas para el uso residencial en estas Normas y en el CTE, y estara sujeta a las
siguientes limitaciones:

a) Tendran el caracter de aisladas y se separaran al menos cinco (5) metros de cualquier
lindero. Podran estar, no obstante, adosadas a otras edificaciones autorizadas,
siempre y cuando la actividad desarrollada en estas sea compatible con el uso
residencial.

b) Su superficie construida no podra superar los ciento veinte (120) metros cuadrados.

c) Su altura no podra ser superior a una (1) planta y cuatro (4) metros.

Articulo 10.3.21. Condiciones de autorizacion

1.

Con caracter previo a la solicitud de licencia sera preceptiva la aprobaciéon del
correspondiente Proyecto de actuacion, de acuerdo con el procedimiento previsto en los
articulos 42 y 43 de la LOUA.
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Si perjuicio de los demas requisitos exigibles en los dichos articulos, el Proyecto de
actuacion debera acreditar la necesidad de la vivienda mediante la justificacion, al
menos, de los siguientes extremos:

1° Que el promotor de la vivienda realiza como actividad principal y habitual la
actividad agraria, ganadera o forestal desarrollada en la finca. A tal efecto debera
acreditarse la condicion de agricultor profesional de acuerdo con lo previsto en el
articulo 2 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones
Agrarias.

22 Que el promotor no posee otra vivienda que permita desarrollar la actividad a
tiempo total o parcial teniendo en cuenta la distancia entre el lugar de aquella y la
explotacion. Para ello se expedird el certificado municipal que demuestre tal
circunstancia.

32 Que, teniendo en cuenta el tipo de actividad, la ubicacién, las condiciones de
accesibilidad, la estructura parcelaria, los parametros de productividad, los factores
socioeconomicos o cualquier otra circunstancia que afecte a su régimen de
funcionamiento, la explotacién requiere la presencia continuada de las personas a su
cargo.

SECCION 6. Actuaciones en edificaciones, construcciones o instalaciones existentes

Articulo 10.3.22. Definicion

Se incluyen en este tipo de actuacion las que se desarrollan sobre las siguientes edificaciones,

construcciones e instalaciones en SNU:

a)

b)

Las que, por sus valores histdricos o artisticos, estén inscritos, o en proceso de
inscripcidn, en el Catalogo Andaluz del Patrimonio Histérico.

Aquellas sobre las que, aun no estando en la situacién anterior, concurran valores
arquitectonicos, historicos, culturales o etnoldgicos o ejemplifiquen tipos arquitecténicos
tradicionales, o hayan albergado actividades de interés etnografico y asi se reconozca
mediante su inclusion en el Catalogo de este PGOU.

Las legalmente establecidas a la entrada en vigor del Plan General, por disponer de
licencia o situacién asimilable segin el Decreto-ley 3/2019 y sean compatibles con la
ordenacion urbanistica.

Las que se encuentren en situacion legal de “fuera de ordenacién”

Aquellas a las que se hubiese otorgado el reconocimiento de la situacion de “asimilado
al régimen de fuera de ordenacion”, de acuerdo con las presentes normas y con el
Decreto-ley 3/2019.

Articulo 10.3.23. Condiciones de ordenacion

1.

En las edificaciones, construcciones o instalaciones incluidas en las letras a) y b) del
articulo anterior, las actuaciones permitidas seran las que se especifiquen en la
correspondiente ficha del Catélogo.

En inmuebles incluidos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz las
actuaciones estaran sujetas asimismo a las condiciones establecidas en los articulos 20 y
33 de la LPHA, asi como, cuando se trate de Bienes de Interés Cultural, a las establecidas
en las Instrucciones Particulares en su caso.
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Cuando de acuerdo con el Catalogo se permitan obras de ampliacidon o de reforma, estas
solo podran autorizarse si se cumplen las circunstancias previstas en el segundo parrafo
del apartado siguiente.

2. En las edificaciones, construcciones o instalaciones correspondientes a la letra c) del
articulo anterior podran realizarse en todo caso obras de conservacién y mantenimiento,
restauracion y rehabilitacion.

También podran realizarse obras de ampliacion y de reforma, siempre y cuando se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Cuando la actuacién comporte el cambio de uso, este debera estar permitido en la
categoria de SNU a la que se encuentre adscrita la parcela.

b) La parcela debera contar con la superficie minima exigible de acuerdo con el uso
previsto y la categoria de SNU.

c) La edificaciéon resultante debera cumplir los parametros de ocupacion, separacion,
edificabilidad, altura y demas condiciones establecidas para el uso previsto y la
categoria de SNU.

3. Las edificaciones, construcciones o instalaciones correspondientes a la letra d) estaran
sujetas al régimen establecido en el Articulo 1.1.9 para las edificaciones, instalaciones y
usos fuera de ordenacion.

4. Las edificaciones, construcciones o instalaciones correspondientes a la letra e) estaran
sujetas al régimen establecido en el Articulo 1.1.10 para las edificaciones, instalaciones y
usos en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 10.3.24. Condiciones de autorizacion

1. Las actuaciones sobre inmuebles incluidos en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz estaran sujetas al régimen de autorizaciones y comunicaciones
establecido en los articulos 33 y 34 de la LPHA, sin perjuicio de la correspondiente
licencia urbanistica y de las restantes autorizaciones que sean preceptivas.

2. Cuando la actuacién comporte la implantacién de un uso que tenga la consideracion de
“actuacion de interés publico en SNU”, con cardcter previo a la solicitud de licencia sera
preceptiva la aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién, en
los términos previstos en los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Asimismo, cuando la actuaciéon comporte el cambio de uso a “vivienda vinculada a la
explotaciéon” debera aprobarse con caracter previo a la solicitud de licencia el
correspondiente Proyecto de Actuacion.

SECCION 7. Infraestructuras y servicios ptiblicos

Articulo 10.3.25. Definicion

Se incluye en este tipo de actuacién la ejecucidon y el mantenimiento de infraestructuras y
servicios publicos que deban discurrir, total o parcialmente, por el suelo no urbanizable,
tales como carreteras, caminos, sendas peatonales, ya sean independientes a anexas a vial,
carriles bici, vias ferroviarias, embalses, conducciones de agua, depuradoras, obras de
proteccién hidroldgica, lineas eléctricas, oleoductos, gaseoductos, infraestructuras de
telecomunicaciones, ya sean realizados directamente por la Administracién Publica, sus
concesionarios, o las empresas suministradoras de los servicios. Se incluyen asimismo las
estaciones y las dreas de servicio en régimen de concesion, vinculadas a las carreteras
supramunicipales.
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Articulo 10.3.26. Condiciones de ordenacion y autorizacion

Deberan observarse las condiciones de urbanizacion establecidas en el Titulo 6 de estas
Normas.

CAPITULO 4. Actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable
SECCION 1. Disposiciones generales

Articulo 10.4.1. Definicion

1. Se entienden por actuaciones de interés publico en SNU aquellas actuaciones, de
promocion publica o privada, que con caracter excepcional podran autorizarse en esta
clase de suelo cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) La utilidad publica o interés social de la actuacion

b) La procedencia o necesidad de su implantaciéon en SNU

c) Lacompatibilidad con el régimen de la correspondiente categoria de SNU
d) Lanoinduccién a la formacion de nuevos asentamientos.

2. Estas actuaciones podrdn tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros
analogos, pero en ningun caso usos residenciales.

No tienen la consideracién de Actuaciones de Interés Publico, a estos efectos, las
actividades de obras publicas ordinarias a que se refiere el articulo 143 de la LOUA, ni la
implantacion de infraestructuras y servicios que sean de titularidad publica o para los
que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacion con la
ordenacién urbanistica.

3. Con objeto de particularizar las condiciones de ordenaciéon y, en su caso, de
autorizacion, las actuaciones de interés publico en SNU se agrupan en las siguientes
categorias:

A) Actividades extractivas

B) Establecimientos industriales en el medio rural

C) Establecimientos para el tratamiento de residuos

D) Establecimientos de produccion de energia mediante fuentes renovables
E) Establecimientos turisticos

F) Equipamientos vinculados al medio natural

G) Equipamientos deportivos vinculados al medio natural

H) Equipamientos sanitarios y geriatricos

I) Estaciones de servicio

4. Las actuaciones no incluidas expresamente en ninguno de las categorias del apartado
anterior se regulardn por analogia con la actuacién con la que guarde una mayor
similitud

Articulo 10.4.2. Condiciones generales de autorizacién

1. Las Actuaciones de Interés Publico requeriran, con caracter previo a la solicitud de
licencia municipal, la aprobaciéon un Plan Especial o un Proyecto de Actuacion en los
términos previstos en los articulos 42 y 43 de la LOUA.
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2. No obstante, de acuerdo con lo previsto en el articulo 42.3 de la LOUA, no requeriran la
aprobacién del Plan especial o el Proyecto de actuacion a los que se refiere el parrafo
anterior la implantacion de infraestructuras hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones y el aprovechamiento de los recursos minerales cuya autorizacion
corresponda a la Comunidad Auténoma. En estos supuestos serd preceptivo un informe
de compatibilidad urbanistica en el procedimiento de autorizacion administrativa de la
actuacion, que tendra el alcance y los efectos del parrafo anterior, sin perjuicio del pago
de la prestacién compensatoria y la garantia a la que se refiere el apartado 4 cuando
proceda.

3. La aprobacion del Plan Especial o del Proyecto de Actuaciéon tendra como presupuesto
la concurrencia de los requisitos relacionados en el apartado primero del Articulo 10.4.1,
y conllevara la aptitud de los terrenos necesarios en los términos y plazos precisos que
legitiman la actuacién. Transcurridos estos plazos cesard la vigencia de dicha
cualificacion.

En cualquier caso, la solicitud de la licencia municipal debera realizarse en un plazo no
superior a un (1) afo a partir del Plan especial o el Proyecto de actuacion.

4. Este tipo de actuaciones tendran una duracion limitada y estaran sujetas a la prestacion
de garantia y a la prestacion compensatoria prevista en el articulo 52 de la LOUA.

SECCION 2. Actividades extractivas

Articulo 10.4.3. Definicion

Se entiende por actividad extractiva aquella que tiene por objeto el aprovechamiento de los
recursos minerales y demas recursos geoldgicos mediante el empleo de técnicas mineras y de
acuerdo con los requisitos exigidos por la normativa sectorial de aplicacion. Se incluyen
dentro de la misma las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones necesarias para el
desarrollo de la actividad.

Se excluye la extraccion ocasional y de escasa importancia de recursos minerales, cualquiera
que sea su clasificacion, siempre que se lleve a cabo por el propietario de un terreno para su
uso exclusivo y no exija la aplicacién de técnica minera alguna, que tienen la consideracion
de “actuacién vinculada al normal funcionamiento y desarrollo de la explotacion”.

Articulo 10.4.4. Condiciones de ordenacion

1. Sin perjuicio de los demas requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacién, deberan observarse las condiciones recogidas en los
siguientes apartados.

2. Las explotaciones solo podran autorizarse cuando se ubiquen sobre terrenos adscritos a
categorias de SNU donde la actividad no esté prohibida y ademads retinan los siguientes
requisitos:

a) La parcela contard con una superficie minima de quince mil (15.000) metros
cuadrados y sera inscribible un circulo de cincuenta (50) metros de didmetro.
b) No podran ubicarse en las siguientes zonas:
- zonas de alta permeabilidad o situadas sobre acuiferos.
- zonas endorreicas o humedales
- zonas inundables

- zonas forestadas
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- zonas ocupadas por bienes integrantes del patrimonio histdrico y, en todo caso,
las ocupadas por elementos catalogados por el Plan General.

- zonas incluidas dentro de la cuenca visual del nticleo urbano y del perimetro de
proteccion representados en el Plano de ordenacion o.1.1.

c) Guardaran las siguientes distancias minimas de separacion:
- Respecto del limite del suelo urbano y urbanizable: tres (3) kilometros
- Respecto de cualquier otra explotacion autorizada: un (1) kilémetro
- Respecto de cualquier edificacion residencial un (1) kilometro

Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo
de la actividad de que se trate, circunstancia que debera quedar justificada en el
correspondiente proyecto. En cualquier caso, estaran sujetas a las siguientes
limitaciones:

a) No podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la superficie de la parcela
b) Se separardn a los linderos una distancia no inferior a veinticinco (25) metros.

¢) La altura maxima sera de dos (2) plantas y nueve (9) metros, quedando excluidos de
dicha limitacién aquellos elementos que para su adecuado funcionamiento
requieran una altura mayor, tales como chimeneas, silos u otros elementos analogos,
lo cual debera quedar justificado en el correspondiente proyecto.

Debera preverse el aislamiento de la explotacion y sus instalaciones respecto al entorno,
para lo cual se procedera a la forestacion mediante especies autoctonas de porte
adecuado de una franja perimetral de al menos diez (10) metros de anchura alrededor
del espacio ocupado por la explotacion y sus instalaciones anejas.

Articulo 10.4.5. Condiciones de autorizacion

1.

Con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal sera precisa la autorizacion
de la actividad por el organismo competente en materia de minas, asi como la
autorizacion ambiental que corresponda. El otorgamiento de estas autorizaciones no
presupone sin embargo el de la licencia municipal, que s6lo procedera en caso de
conformidad con la ordenacion urbanistica y de las demas normas que la vinculen.

Las actividades extractivas tendran siempre un caracter temporal para cada ambito
concreto en que se desarrollen. Una vez acabada la extraccion y la restauracion, la
configuracion final del ambito ha de ser adecuada para garantizar las actividades
propias de cada lugar.

El proyecto técnico, sin perjuicio de los demas requisitos exigibles, debera contener:

a) Extensién y limites del terreno objeto de la autorizacion, para lo cual se acompafiara
de un plano de situacion con reflejo de la edificacién e infraestructuras existentes.

b) Clases de recursos a obtener, uso de dichos productos y areas de comercializacion.

c) De acuerdo con las previsiones del Estudio de impacto ambiental, las medidas
protectoras y correctoras finalmente adoptadas para evitar, reducir o compensar los
efectos negativos significativos de la actuacion sobre el medio ambiente.

d) Compromisos que se asuman, una vez concluidas la explotacion, para la reposicion
del terreno o, en su caso, para la restauracion del mismo. Estos compromisos
deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

e) Estudio que garantice la inexistencia de cualquier tipo de patrimonio cultural que
pudiera verse afectado por dicha actividad, con especial referencia al patrimonio
arqueolégico y paleontolégico.
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SECCION 3. Establecimientos industriales en el medio rural

Articulo 10.4.6. Definicion

Tienen la consideraciéon de actividades industriales en el medio rural aquellas actividades de
caracter industrial, incluidas las de almacenaje, que, por resultar incompatibles con el medio

urbano o por su especial grado de vinculacién con el medio rural, han de ubicarse
necesariamente en el suelo no urbanizable. Comprende las siguientes actividades:

<)

e)

Las industrias de cuarta categoria previstas en el Articulo 4.5.5 de estas Normas, a
excepcién de los establecimientos para la producciéon de energia mediante fuentes
renovables y de los de tratamiento de residuos, que por su especificidad se regulan de
forma independiente.

Las industrias destinadas a la transformacién de productos primarios, incluida la
primera transformacion, especialmente vinculadas al medio rural, tales como las
almazaras, bodegas, secaderos, almacenes u otros analogos.

Las industrias destinadas al tratamiento y embotellado de agua mineral, incluidas las
actividades de preparacién y embalaje de los productos derivados de la misma.

Se incluyen asimismo las infraestructuras y los vertidos de residuos vinculados al desarrollo

de la propia actividad industrial.

Articulo 10.4.7. Condiciones de ordenacion

1.

Sin perjuicio de los demds requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacion, deberan observarse las condiciones recogidas en los
siguientes apartados.

Los establecimientos s6lo podran ubicarse sobre terrenos adscritos a categorias de SNU
donde la actividad no esté prohibida, que cuenten con una superficie minima de parcela
de diez mil (10.000) metros cuadrados.

Cuando se prevea el desarrollo de actividades generadoras de olores, ruidos, sustancias
toxicas o contaminantes, o cualquier tipo de molestia 0 amenaza que pueda afectar a la
salud o el bienestar de la poblacién deberan ubicarse a una distancia no menor de dos
mil (2.000) metros de los suelos urbanos y urbanizables de caracter residencial y de
doscientos cincuenta (250) metros de cualquier edificacién que cuente con la presencia
habitual de personas.

Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo
de la actividad de que se trate, circunstancia que debera quedar justificada en el
correspondiente proyecto. En cualquier caso estaran sujetas a las siguientes limitaciones:

a) No podran ocupar una superficie superior al veinte por ciento (20) por ciento de la
superficie total de la parcela

b) Se separaran a los linderos una distancia no inferior a diez (10) metros.

c) Su altura maxima serd de dos (2) plantas y nueve (9) metros, quedando excluidos de
dicha limitacién aquellos elementos que para su adecuado funcionamiento
requieran una altura mayor, tales como chimeneas, silos u otros elementos analogos,
lo cual debera quedar justificado en el correspondiente proyecto.

Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita a la instalacién y se justifique su
necesidad. La proporciéon de maxima sera de una vivienda por industria, con un limite
de cien (100) metros cuadrados de superficie construida. La vivienda estara sujeta a las
condiciones exigidas en el CTE y en las presentes normas para el uso residencial.

APROBACION PROVISIONAL

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39HI9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 121 de 167



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CASARABONELA Pag. N2 120

NORMAS URBANISTICAS

SECCION 4. Establecimientos de tratamiento de residuos

Articulo 10.4.8. Definicion

Tienen la consideracion de establecimientos de tratamiento de residuos las instalaciones a
operaciones de tratamiento de estos ya sean de valorizaciéon o eliminacién, incluido el

almacenamiento en el ambito de la recogida en espera de tratamiento, en los términos
previstos en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Articulo 10.4.9. Condiciones de ordenacion de los vertederos

1.

De acuerdo con la normativa sectorial de aplicacion se entiende por vertedero la
instalacién para la eliminacién de residuos mediante deposito en superficie o
subterraneo.
Los vertederos sélo podran autorizarse cuando se ubiquen sobre terrenos adscritos a
categorias de SNU donde la actividad no esté prohibida que ademas retinan, de acuerdo
con los criterios establecidos en el Anexo I del Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el
que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero, los siguientes
requisitos:
a) La parcela contara con una superficie minima de veinte mil (20.000) metros
cuadrados y sera inscribible un circulo de cien (100) metros de didmetro.
b) No podran ubicarse en las siguientes zonas:
- zonas de alta permeabilidad o situadas sobre acuiferos.
- zonas endorreicas o humedales
- zonas inundables
- zonas con riesgos geoldgicos o geotécnicos que afecten a la estabilidad de la
instalacion o puedan originar dafios para las personas o las cosas.
- zonas forestadas o con vegetacion de especial interés
- zonas ocupadas por bienes integrantes del patrimonio histdrico y, en todo caso,
las ocupadas por elementos catalogados por el Plan General.
- zonas con alto valor agrolégico o de elevado interés agrario
- zonas incluidas dentro de la cuenca visual del nticleo urbano y del perimetro de
proteccién representados en el Plano de ordenacion o.1.1.
c) La zona ocupada por el vertedero guardara las siguientes distancias minimas de
separacion:
- Respecto del limite del suelo urbano y de los suelos urbanizables anexos: dos (2)

kilémetros los de residuos no peligrosos o inertes y cuatro (4) kilometros los de
residuos peligrosos.

- Respecto de cualquier edificacion residencial: quinientos (500) metros
- Respecto de cauces y masas de agua: cien (100) metros

- Respecto de las captaciones de agua para abastecimiento urbano: cien (100)
metros

Los terrenos ocupados por el vertedero a lo largo de su vida util no podran eeupar
representar mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela, debiendo
reforestarse la superficie libre de parcela en los términos previstos en el Articulo 10.2.6.
La superficie 1til de los vasos abiertos no podra superar en ningtin momento las dos (2)
hectareas.
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Debera garantizarse la integracion paisajistica del establecimiento tanto durante su vida
atil como una vez sellado. En cualquier caso, contara con un cerramiento perimetral
preferentemente de caracter vegetal a base de especies autdctonas de porte adecuado.

Deberan cumplirse asimismo los demas requisitos exigibles en la normativa sectorial de
aplicacion y, en particular en el Anexo I del Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el
que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

A fin de dictaminar sobre la compatibilidad urbanistica en el procedimiento de
autorizacion de la instalacion el correspondiente proyecto debera incorporar la
justificacién expresa de los requisitos establecidos en los apartados anteriores. En todo
caso debera contar con un estudio paisajistico.

SECCION 5. Establecimientos de produccion de energia mediante fuentes renovables

Articulo 10.4.10. Definicion

Se incluyen en esta categoria los establecimientos destinados a la produccion de energia
mediante la utilizacion de fuentes renovables, como son las energias solar, edlica, hidraulica,

biomasa o geotérmica, entre otras.

Articulo 10.4.11. Condiciones de ordenacion de las plantas solares fotovoltaicas

1.

Se entiende por planta solar fotovoltaica al conjunto de instalaciones destinadas a la
captacién y transformacion de la radiacion solar en electricidad para su posterior
incorporacién a la red eléctrica.

Las plantas solares fotovoltaicas sélo podran autorizarse cuando se ubiquen sobre
terrenos adscritos a categorias de SNU donde la actividad no esté prohibida que ademas
retinan, los siguientes requisitos:

a) La parcela contara con una superficie minima de veinte mil (20.000) metros
cuadrados y sera inscribible un circulo de cien (100) metros de diametro.

b) Los terrenos deberan reunir las condiciones de aptitud necesarias, lo cual debera
justificarse de acuerdo al menos con los siguientes criterios:

b.1. Pendiente
b.2. Grado de insolaciéon
b.3. Nubosidad
b.4. Accesibilidad
b.5. Proximidad a las redes eléctricas
¢) No podran ubicarse en las siguientes zonas:

- zonas inundables o con riesgos geoldgicos o geotécnicos que afecten a la
estabilidad de la instalacion o puedan originar dafios para las personas o las
cosas.

- zonas forestadas o con vegetacion de especial interés
- zonas con alto valor agrolégico o de elevado interés agrario

- zonas ocupadas por bienes integrantes del patrimonio histdrico y, en todo caso,
las ocupadas por elementos catalogados por el Plan General.

- zonas incluidas dentro de la cuenca visual del nticleo urbano y del perimetro de
proteccién representados en el Plano de ordenacion o.1.1.

d) La zona ocupada por la planta guardara las siguientes distancias minimas de
separacion:
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- Respecto del limite del suelo urbano y de los suelos urbanizables anexos: un (1)
kilometro.

- Respecto de cualquier edificacion residencial cien (100) metros. Se exceptian de
este requisito las viviendas situadas dentro de la misma parcela.

- Respecto de carreteras: cien (100) metros
- Respecto de caminos puiblicos: cincuenta (50) metros.

Con independencia del cumplimiento de las condiciones del apartado anterior el
Ayuntamiento podra limitar la implantacion de instalaciones teniendo en cuenta el
impacto acumulativo derivado de la concentraciéon de plantas solares en determinadas
partes del territorio.

La planta no podra ocupar mas del setenta por ciento (70%) de la superficie de la
parcela, debiendo reforestarse la superficie libre de parcela en los términos previstos en
el Articulo 10.2.6.

Debera garantizarse la integracion paisajistica del establecimiento que, en cualquier caso,
contara con un cerramiento perimetral preferentemente de cardcter vegetal a base de
especies autoctonas de porte adecuado.

Deberan cumplirse los demas requisitos exigibles en la normativa sectorial de aplicacion.
A fin de dictaminar sobre la compatibilidad urbanistica en el procedimiento de
autorizacion de la instalacién el correspondiente proyecto debera incorporar la
justificacion expresa de los requisitos establecidos en los apartados anteriores. En todo
caso debera contar con un estudio paisajistico.

Articulo 10.4.12. Condiciones de ordenacion de los parques edlicos

1.

Se entiende por parque edlico a la agrupacion de aerogeneradores destinados a la

transformacion de la energia edlica en energia eléctrica para su posterior incorporacion a

la red eléctrica.

Los parques eolicos solo podran autorizarse cuando se ubiquen sobre terrenos adscritos

a categorias de SNU donde la actividad no esté prohibida que ademas retinan, los

siguientes requisitos:

a) La parcela contard con una superficie minima de veinte mil (20.000) metros
cuadrados y sera inscribible un circulo de cien (100) metros de diametro.

b) Los terrenos deberan reunir las condiciones de aptitud necesarias, lo cual debera
justificarse de acuerdo, al menos, con los siguientes criterios:

b.1. Grado de exposicidn al viento.
b.2. Accesibilidad
b.3. Proximidad a las redes eléctricas
¢) No podran ubicarse en las siguientes zonas:

- zonas inundables o con riesgos geologicos o geotécnicos que afecten a la
estabilidad de la instalacion o puedan originar dafios para las personas o las
cosas.

- habitats de especies amenazadas o especialmente vulnerables a los parques
eolicos, asi como los puntos estratégicos para el paso migratorio de las aves y
evitar las areas criticas de las rapaces amenazadas.

- zonas ocupadas por bienes integrantes del patrimonio histérico y, en todo caso,
las ocupadas por elementos catalogados por el Plan General.
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- zonas incluidas dentro de la cuenca visual del nticleo urbano y del perimetro de

proteccion representados en el Plano de ordenacion o.1.1.
d) La zona ocupada por la planta guardara las siguientes distancias minimas de

separacion:

- Respecto del limite del suelo urbano y de los suelos urbanizables anexos: dos (2)
kilémetros

- Respecto de cualquier edificacion residencial: doscientos cincuenta (250) metros

- Respecto de carreteras: cien (100) metros

- Respecto de caminos publicos: cincuenta (50) metros.

Con independencia del cumplimiento de las condiciones del apartado anterior el
Ayuntamiento podra limitar la implantacién de nuevas instalaciones teniendo en cuenta
el impacto acumulativo derivado de la concentracion de parques edlicos en
determinadas partes del territorio.

Debera garantizarse la integracion paisajistica de la instalacion mediante la reforestacion
del espacio libre de parcela en los términos previstos en el en el Articulo 10.2.6.
Deberan cumplirse los demas requisitos exigibles en la normativa sectorial de aplicacion.

A fin de dictaminar sobre la compatibilidad urbanistica en el procedimiento de
autorizacion de la instalacion el correspondiente proyecto debera incorporar la
justificacion expresa de los requisitos establecidos en los apartados anteriores. En todo
caso debera contar con un estudio paisajistico.

SECCION 6. Establecimientos turisticos

Articulo 10.4.13. Definicion

1.

Se entiende por “establecimientos turisticos”, los bienes inmuebles destinados a la

prestacion de servicios turisticos que por su naturaleza deban ubicarse en el SNU. Se

incluyen:

a) Los establecimientos de alojamiento turistico, asi calificados por la Ley 13/2011, de
23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (LTA), que se ubiquen en el medio rural.
De acuerdo con la Ley se distingue los siguientes tipos:

1) Establecimientos hoteleros rurales

2) Establecimientos de apartamentos turisticos rurales
3) Campamentos de turismo ubicados en el medio rural
4) Casas rurales

b) Los establecimientos de restauracion

c) Otros establecimientos para la prestacion servicios turisticos de caracter recreativo
no contemplados en las letras anteriores, tales como los parques tematicos, acuaticos
o de atracciones; zooldgicos y jardines botanicos; campos de golf, centros ecuestres
pistas de motocross u otros centros deportivos vinculados al medio natural; o las
adecuaciones naturalisticas o recreativas cuando se realicen sobre terrenos de
titularidad privada.

No se incluyen las viviendas turisticas de alojamiento rural ni las viviendas con fines
turisticos, que sélo procederan sobre viviendas existentes legalmente establecidas.
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Articulo 10.4.14. Condiciones de ordenacién de los establecimientos de alojamiento turisticos y

restauracion

1.

Sin perjuicio de los demas requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacion, deberan observarse las condiciones recogidas en los
siguientes apartados. No seran de aplicacién a los campamentos de turismo, que se
regulan en un articulo independiente.

Los establecimientos de alojamiento turistico sélo podran ubicarse sobre terrenos
adscritos a categorias de SNU donde la actividad no esté prohibida, y cuenten con una
superficie minima de parcela de diez mil (10.000) metros cuadrados o la exigida, en su
caso, por la normativa sectorial si fuese mayor. No obstante, la superficie minima sera de
cinco mil (5.000) metros cuadrados cuando el uso del establecimiento sea exclusivamente
de restauracion.

Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo
de la actividad de que se trate, circunstancia que debera quedar justificada en el
correspondiente proyecto. En cualquier caso, estaran sujetas a las siguientes
limitaciones:

a) No podran ocupar mas del diez por ciento (10%) de la superficie de la parcela.
b) Se separaran de los linderos una distancia no inferior a diez (10) metros.
c) No presentaran una altura superior a dos (2) plantas y siete (7) metros.

Cuando los alojamientos o los establecimientos de restauracion se ubiquen sobre
edificios existentes legalmente establecidos en el SNU se estara a lo dispuesto en el
Articulo 10.3.22 y siguientes de la misma seccidon. En estos supuestos se permitiran
ampliaciones de las edificaciones existentes para su adecuacién a la nueva
funcionalidad, siempre y cuando se cumplan las siguientes limitaciones:

a) La ampliacion no podra ocupar mas del seis por ciento (6%) de la superficie de
parcela.

b) Debera mantenerse la tipologia existente.

c) La altura total no podra superar las dos (2) plantas y los siete (7) metros de altura.

La actuacion, en su conjunto, debera contribuir a la conservacion, mejora o regeneracion

de los valores territoriales, agricolas, naturales, paisajisticos o patrimoniales existentes

en el ambito de su localizacién, lo cual deberd quedar debidamente justificado en el
correspondiente Plan especial o Proyecto de actuacion.

Articulo 10.4.15. Condiciones de ordenacion de los campamentos de turismo

1.

Sin perjuicio de los demds requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacién, deberan observarse las condiciones recogidas en los
siguientes apartados.

Los campamentos de turismo sélo podran ubicarse sobre terrenos adscritos a categorias
de SNU donde la actividad no esté prohibida, y cuenten con una superficie minima de
parcela de quince mil (15.000) metros cuadrados o la exigida, en su caso, por la
normativa sectorial si fuese mayor. Asimismo, debera poderse inscribir un circulo de
setenta y cinco (75) metros de didmetro.

Las edificaciones y construcciones, asi como el area de acampada, seran las estrictamente
necesarias para el desarrollo de la actividad de que se trate, circunstancia que debera
quedar justificada en el correspondiente proyecto. En cualquier caso, estaran sujetas a las
siguientes limitaciones:
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a) El area de acampada no podra ocupar mas del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie de la parcela ni ubicarse sobre terrenos con pendiente natural superior al
veinte por ciento (20%). Las instalaciones fijas de uso colectivo no ocuparan mas del
diez por ciento (10%) de la superficie adscrita.

b) La separacién minima a linderos sera de diez (10) metros para el area de acampada y
de veinte (20) metros para las construcciones permanentes.

c) Las instalaciones fijas de uso colectivo no presentaran una altura superior a una (1)
planta y cuatro con cinco (4,5) metros.

d) En la zona de acampada podran autorizarse elementos fijos destinados a
alojamiento, siempre y cuando se construyan en madera y reinan los requisitos
exigidos en la normativa sectorial de aplicacion.

4. Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas. No podra transmitirse la

propiedad de las parcelas de acampada a los usuarios de estas en ningtin caso.

SECCION 7. Equipamientos publicos vinculados al medio natural

Articulo 10.4.16. Definicion

1.

Se entienden por “equipamientos publicos vinculados al medio natural” a los
establecimientos destinados a la prestacion de algtn servicio ptblico que, bien por estar
intimamente ligadas al medio natural o bien por resultar inviables en entornos urbanos,
deban desarrollarse en el suelo no urbanizable. No se incluyen los equipamientos
deportivos, los equipamientos sanitarios ni los geridtricos, que se regulan
independientemente.

Con caracter enunciativo y no exhaustivo, se incluyen las siguientes actuaciones:

a) Adecuaciones naturalistas, consistentes en obras e instalaciones menores en general
facilmente desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de
la naturaleza o el patrimonio histdrico, tales como senderos y recorridos peatonales,
casetas de observacion, etc.

b) Adecuaciones recreativas, consistentes en obras e instalaciones destinadas a facilitar
las actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general
comporten la instalacion de mesas, bancos, parrillas, depdsitos de basura. casetas de
servicios, juegos infantiles, dreas para aparcamientos, etc.

c) Centros para actividades cientificas que deban ubicarse en el medio natural.

d) Centros docentes y culturales que desarrollen actividades relacionadas con la
naturaleza o el medio rural, tales como granjas-escuela, aulas de la naturaleza o
centros de interpretacion.

e) Centros asistenciales especiales, ubicados en explotaciones agropecuarias utilizadas
con fines terapéuticos.

f) Centros de ensefianza ligadas a los recursos primarios.

g) Albergues publicos destinados a la sensibilizacion de la poblacién con la naturaleza,
que integren instalaciones para la ensefianza y la estancia.

h) Establecimientos vinculados a la seguridad y la defensa, tales como centros
penitenciarios o cuarteles.
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Articulo 10.4.17. Condiciones de ordenacion

1. Sin perjuicio de los demas requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacion, deberan observarse las condiciones establecidas en los
siguientes apartados.

2. Los equipamientos sélo podran ubicarse sobre terrenos adscritos a categorias de SNU
donde el uso no esté prohibido y, salvo las adecuaciones naturalisticas y las
adecuaciones recreativas, deberan situarse a una distancia no menor de quinientos (500)
metros del limite del suelo urbano y urbanizable.

3. Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo
de la actividad de que se trate, circunstancia que debera quedar justificada en el
correspondiente proyecto. En cualquier caso, estaran sujetas a las siguientes condiciones:

a) No podran ocupar mas del quince por ciento (15%) de la superficie de parcela o del
cinco por ciento (5%) cuando se trate de terrenos adscritos a alguna categoria de
especial proteccion.

b) Se separaran al menos quince (15) metros de cualquier lindero.
c) Laaltura no podrd superar las dos (2) plantas y los siete (7) metros.

4. Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita a la instalacion y se justifique su
necesidad. La proporcién maxima serda de una vivienda con un limite de ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de superficie construida. La vivienda estara sujeta a
las condiciones exigidas en el CTE y en las presentes normas para el uso residencial.

SECCION 8. Equipamientos deportivos vinculados al medio natural.

Articulo 10.4.18. Definicion

Se entiende por equipamiento deportivo vinculado al medio natural a aquellos
establecimientos destinados a la practica del deporte, tanto en régimen publico como
privado, que por su tamafo o por cualquier otra circunstancia deban ubicarse en el suelo no
urbanizable. Podran contar con instalaciones apropiadas para el acomodo de espectadores.

Articulo 10.4.19. Condiciones de ordenacion

1. Sin perjuicio de los demas requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacion, deberan observarse las condiciones establecidas en los
siguientes apartados.

2. Los equipamientos deportivos s6lo podran ubicarse sobre terrenos adscritos a categorias
de SNU donde la actividad no esté prohibida, y cuenten con una superficie minima de
parcela de diez mil (10.000) metros cuadrados en la que sea inscribible un circulo de al
menos cincuenta (50) metros de diametro.

3. Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo
de la actividad de que se trate, circunstancia que debera quedar justificada en el
correspondiente proyecto. En cualquier caso, estaran sujetas a las siguientes
limitaciones:

a) Se separaran de los linderos una distancia no inferior a diez (10) metros.
b) No presentardn una altura superior a dos (2) plantas y ocho (8) metros.

c) Las instalaciones cubiertas no podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la
superficie de la parcela.
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SECCION 9. Equipamientos sanitarios y geriatricos

Articulo 10.4.20. Definicion

Se entiende por equipamiento sanitario el destinado a la prestacion de servicios de ese tipo,
tanto en régimen publico como privado, con o sin alojamiento de enfermos. Se entiende por
geriatrico los establecimientos destinados a dar alojamiento, asistencia y atencion
personalizada a personas mayores, tanto en régimen puiblico como privado.

Articulo 10.4.21. Condiciones de ordenacion

1.

4.

Sin perjuicio de los demds requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacion, deberan observarse las condiciones establecidas en los
siguientes apartados.

Los equipamientos sanitarios sdlo podrdn ubicarse sobre terrenos adscritos a categorias
de SNU donde la actividad no esté prohibida, y cuenten con una superficie minima de
parcela de diez mil (10.000) metros cuadrados.

Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo
de la actividad de que se trate, circunstancia que debera quedar justificada en el
correspondiente proyecto. En cualquier caso, estaran sujetas a las siguientes
limitaciones:

a) No podran ocupar mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela
b) Se separaran de los linderos una distancia no inferior a diez (10) metros.
c) No presentaran una altura superior a tres (3) plantas y diez (10) metros.

En ningtin caso se permitira su reconversion en alojamientos residenciales.

SECCION 10. Estaciones de servicio

Articulo 10.4.22. Definicion

Se entiende por “estaciones de servicio” los establecimientos destinados a la venta de
combustible de vehiculos a motor, asi como, en su caso, con caracter complementario, a la

prestacion de servicios de restauracion y de venta.

Articulo 10.4.23. Condiciones de ordenacion

1.

Sin perjuicio de los demas requisitos exigidos en estas normas y, en su caso, en la
normativa sectorial de aplicacion, deberan observarse las condiciones recogidas en los
siguientes apartados.

Las estaciones de servicio sdlo podran ubicarse sobre terrenos adscritos a categorias de
SNU donde la actividad no esté prohibida, y cuenten con una superficie minima de
parcela de cinco mil (5.000) metros cuadrados. Debera poderse inscribir una
circunferencia de al menos quince metros (15) metros de diametro.

Las edificaciones y construcciones seran las estrictamente necesarias para el desarrollo

de la actividad de que se trate, circunstancia que debera quedar justificada en el

correspondiente proyecto. En cualquier caso, estaran sujetas a las siguientes

limitaciones:

a) No podran ocupar mas del veinticinco por ciento (25%) de la superficie de la
parcela.

b) Se separaran de los linderos una distancia no inferior a cinco (5) metros.

c) No presentaran una altura superior a una (1) planta y ocho (8) metros.
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CAPITULO 5. Normas particulares de las categorias de suelo no urbanizable

SECCION 1. Categoria del suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica.

Articulo 10.5.1. SNUEP - Dominio puiblico hidrdulico

1.

Delimitacion:

Integran la subcategoria “SNUEP-Dominio Publico Hidraulico” los terrenos
pertenecientes al dominio publico hidraulico de acuerdo con el articulo 2 del Texto
refundido de la Ley de aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio (en adelante TRLA)

Régimen:
El régimen de utilizaciéon de los terrenos adscritos a esta subcategoria sera el establecido

en el Titulo IV del TRLA, y en su normativa de desarrollo, quedando expresamente
prohibidos los usos no contemplados en el mismo.

Articulo 10.5.2. SNUEP - Vias Pecuarias

1.

Delimitacion:
Integran la subcategoria “SNUEP — Vias Pecuarias” las vias pecuarias que, estando
debidamente clasificadas, discurren por el término municipal de Casarabonela. Se

localizan dos vias pecuarias, ambas contenidas en el Proyecto de clasificacion aprobado
por Orden Ministerial de 09/05/1978, publicada en BOE de 27/06/1978:

- La Canada Real de Ronda
- La Canada Real de Sevilla a Malaga

Las dos cuentan con una anchura legal de 75,22 metros que, no obstante, queda reducida
a 75 metros de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Via Pecuarias. El trazado que figura en la documentacion grafica del PGOU se
corresponde con la descripcion literal que figura en el Proyecto de clasificacion.

Régimen:
El régimen de utilizacién, ocupacién y aprovechamiento de los terrenos adscritos a esta
subcategoria sera el establecido en el Reglamento de Vias Pecuarias la Comunidad

Autonoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 155/1988, de 21 de julio (en adelante
REGVP), quedando expresamente prohibidos los usos no contemplados en el mismo.

En el Anexo 3 de las presentes Normas se recoge un extracto del REGVP con los
articulos que regulan los aspectos mencionados.

Articulo 10.5.3. SNUEP - Montes piiblicos

1.

Delimitacion:

Integran la subcategoria “SNUEP-Montes publicos” los siguientes montes incluidos en el
Catalogo de Montes Publicos de Andalucia en el término municipal de Casarabonela:

- MA-10026-JA “Riberas Arroyo de las Cafas”.

- MA-11045-JA “Cortijo Espildora”.

- MA-30012-AY “Caparain”.

- MA-30013-AY “Sierra de Aguas y Jarales”.

- MA-30014-AY “Cruz Alta y Comparate”.

- MA-30015-AY “Sierra Prieta”.
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- MA-30016-AY “La Robla”.

La delimitacion grafica de estos espacios figura en los planos i.4.1 y 0.1.1 y se establece

de acuerdo con la informacion obrante en la Red de informacion ambiental de Andalucia

(REDIAM) o el deslinde administrativo para los montes que se encuentran deslindados

(actualmente el MA-30013-AY y el MA-30014-AY). La delimitacién de los montes no

deslindados tendra caracter provisional en tanto no cuenten con el correspondiente

deslinde, y quedara automaticamente sustituida, sin necesidad de la innovacion del

Plan, cuando este se produzca.

Régimen:

a) El régimen de utilizacion de los terrenos adscritos a esta subcategoria sera el
establecido en la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia (LFA) y en su
normativa de desarrollo, asi como, en su caso, en los Planes reguladores de uso y
gestion correspondientes.

b) En cualquier caso, de conformidad con lo previsto en los articulos 21 y 28 de la LFA,
quedan prohibidas las ocupaciones o servidumbres que resulten incompatibles con
las caracteristicas o funciones del monte que hubiesen servido de base para su
afectacion al dominio publico forestal. En todo caso se consideran incompatibles
dichas caracteristicas o funciones:

- Las construcciones destinadas a la transformaciéon de productos de la
explotacion

- Las construcciones al servicio de las explotaciones ganaderas

- Las actividades extractivas

- Los establecimientos industriales en el medio rural

- Los establecimientos para el tratamiento de residuos

- Las plantas solares y los parques eolicos

- Las estaciones de servicio

Articulo 10.5.4. SNUEP - Red Natura 2000

1.

Delimitacién:

Integran la subcategoria “SNUEP - Red Natura 2000”, los espacios incluidos en la Red
Natura 2000, asi como aquellos habitats de interés comunitario afectados por zonas de
especial conservacion. Se identifica un tnico espacio: la Zona de especial conservacion
(ZEC) “Sierra de Alcaparain y Aguas” (ES6170009), declarada mediante Decreto 2/2015,
de 13 de enero, del Consejo de Gobierno.

La delimitacion contenida en la documentacién grafica del PGOU se ajustas a la
especificada en el citado Decreto.

Régimen:
a) Con caracter general sélo podran llevarse a cabo aquellas actuaciones que sean
compatibles con las prioridades de conservacion establecidas en el Plan de Gestion

de la ZEC, aprobado mediante Orden de 19 de marzo de 2015 de la Consejeria de
medio ambiente y ordenacién del territorio.

b) En cualquier caso, quedan prohibidas todos aquellos actos que supongan el
deterioro del habitat, asi como la alteracion que repercutan en las especies que
hayan motivado la declaracién. En todo caso, se considera que suponen un deterioro
del habitat las siguientes actuaciones:
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- Las construcciones destinadas a la transformaciéon de productos de la
explotacion

- Las construcciones al servicio de las explotaciones ganaderas
- Las actividades extractivas

- Los establecimientos industriales en el medio rural

- Los establecimientos para el tratamiento de residuos

- Las plantas solares y los parques eolicos

- Las estaciones de servicio

c) Las actuaciones que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser
necesario para la misma, pueda afectar de manera apreciable a las especies o
habitats integrantes de la zona estaran sujetas al cumplimiento de las condiciones
previstas en los apartados 4 y siguientes del articulo 46 de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, de Patrimonio natural y de la biodiversidad.

A tales efectos se consideran que afectan de manera apreciable las actuaciones sobre
espacios de la Red Natura 2000 que se encuentran recogidas en el Anexo I de la Ley
GICA. La adecuacion de estas actuaciones a las condiciones a las que se refiere el
parrafo anterior debera sustanciarse a través del instrumento de prevenciéon y
control ambiental previsto en el citado Anexo.

SECCION 2. Categoria del suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion
territorial.

Articulo 10.5.5. SNUEP - Complejos serranos de interés ambiental

1.

Delimitacion:

Integran la subcategoria “SNUEP - Complejos serranos de interés ambiental”, los
espacios identificados en el Catalogo del PEPMF de la provincia de Malaga con dicha
denominacion. Se localizan los siguientes espacios:

- (CS-13: “Sierra Prieta-Cabrilla-Alcaparain”

- (CS-23: “Sierra de Aguas”

- (S-33: “La Robla”

Régimen:

El régimen de utilizacién de los terrenos a esta subcategoria sera la establecida en la
Norma 39 del PEPMF para este tipo de espacios con las siguientes especialidades:

a) Entre los usos que quedan prohibidos se incluyen los que se relacionan a
continuacion, que por tanto quedaran excluidos de los usos compatibles segtn la
citada Norma:

al. La actividad extractiva
a2. Los vertederos
a3. Las plantas solares y los parques edlicos

b) La implantacion de la actuacién estara sujeta, ademas de a las determinaciones del
PEPMEF, a las establecidas en los Capitulos 2, 3 y 4 del presente Titulo.
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SECCION 3. Categoria del suelo no urbanizable de caricter natural o rural

Articulo 10.5.6. Delimitacion

1.

2.

Integran esta categoria los terrenos que el Plan General preserva de la urbanizacién por
concurrir alguna de las circunstancias f, h, j o k del articulo 46.1 de la LOUA, que son:

f)

h)

)

k)

Considerarse necesaria la preservacion de su cardcter rural, atendidas las
caracteristicas del municipio, por razén de su valor, actual o potencial, agricola,
ganadero, forestal, cinegético o analogo.

Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion de la
integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos publicos o de interés ptublico.

Proceder la preservacién de su caracter no urbanizable por la existencia de
actividades y usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que
medioambientalmente o por razones de salud publica sean incompatibles con los
usos a los que otorga soporte la urbanizacion.

Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

Se distinguen dos subcategorias: SNU-Z1 y SNU-Z2.

Articulo 10.5.7. Suelo no urbanizable de cardcter natural SNU-Z1

1.

Delimitacién:

Integran esta subcategoria los terrenos identificados en el plano de clasificacién 0.1.1 con
el rotulo SNU-Z1

Régimen:

En los terrenos adscritos a esta subcategoria de suelo no urbanizable quedan

expresamente prohibidos las siguientes actuaciones:

a)
b)
<)
d)
e)

La actividad extractiva
Industrial de cuarta categoria
Los vertederos

Las plantas solares

Parques eolicos

Articulo 10.5.8. Suelo no urbanizable de cardcter natural SNU-Z2

1.

Delimitacién:

Integran esta subcategoria los terrenos identificados en el plano de clasificacién 0.1.1 con
el rotulo SNU-Z2

Régimen:

Con los limites y condiciones establecidos para cada tipo de actuacion se permiten todas

las relacionadas en los capitulos 3 y 4 del presente titulo. Las actuaciones no
contempladas en dichos capitulos se regularan a tales efectos por analogia con la que

guarde mayor similitud.
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AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-1

ORDENACION ESTRUCTURAL ESQUEMA GRAFICO

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbano no consolidado 7.226 7.166 14.392 30,00% SGEL-3, SGEL-PC1, SGV-3B

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Usos, edificabilidad y densidad

Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m21) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Residencial 0,7500 5.419,50 3793,65 1.625,85 Alta (50-75)
Area de reparto y condiciones de aprovechamiento
Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)* Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas) Excesos de aprov. (uas)
AR-UB1 0,3432 5.061,81 4.44559 493,95 122,27

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Area de reforma interior que tiene por objeto la reordenacién y consolidacion del vacio urbano ubicado entre las Otras condiciones de ordenacién:
traseras de los frentes edificados que dan a las calles Jarea y avenida de Juan Pablo XXIII. Sus condiciones - Las reservas de suelo para las dotaciones seran como minimo del 10% de la superficie del area para
topograficas y su posicion central dentro de la trama urbana confieren a este espacio un valor estratégico en la espacios libres y de 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados edificables.
recualificacion del nucleo principal, que se lleva a cabo mediante la implementacion de usos residenciales y, - La altura de la edificacion sera como maximo de 2 plantas.
especialmente, de suelos dotacionales destinados a espacios libres. - El establecimiento de las rasantes debera tener en cuenta las caracteristicas topograficas del sector,
Particular relevancia tiene en este sentido el sistema general SGEL-3, adscrito al sector, que a modo de paseo- procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y
mirador ocupa la cornisa que se desarrolla a lo largo del borde este del ambito. El proyecto de urbanizacion del accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con la normativa de aplicacion.
area, que abarcard la de los sistemas generales, debera prever la continuidad peatonal y la accesibilidad de - Del esquema de ordenacién pormenorizada se consideran vinculantes la ubicacién de los espacios libres,
dicho espacio, asi como las conexiones con la avenida Juna Pablo XXIII 'y el antiguo colegio. incluida la de los sistemas generales, y el trazado viario. No obstante, se permitiran ligeros ajustes siempre
La edificacion residencial debera completar mediante tipologias edificatorias entre medianeras, la semimanzana y cuando estos sean necesarios para garantizar la funcionalidad de los elementos y no desvirttien el modelo
que conforman las edificaciones alineadas a la calle Jarea. Las manzanas residenciales situadas en el lado este de ordenacion propuesto.
del vial de acceso se resolveran mediante tipologias abiertas con el fin de permitir la permeabilidad visual en esa - La ordenacién debera observar las condicioneggspecificas al planeamiento de desarrollo establecidas en
direccion. el Estudio ambiental estratégico. —
Previsiones de programacion y gestion de la OP — f
El establecimiento de la ordenacion detallada deberé llevarse a cabo mediante la elaboracion y aprobacion del Con caracter previo a la aprobacion del corresp—— !E’Loyecto de reparcelacion, debera ejecutarse el
correspondiente Plan especial de reforma interior (PERI) que fijara, asimismo, los plazos para el inicio y deslinde del dominio ptblico hidraulico de acu e dz;ievisto en el articulo 241.1 del RD 849/1986, de
terminacion de las viviendas protegidas, los cuales deberan contar con informe favorable de la Consejeria 11 de abril. —— §§
competente en materia de vivienda. A fin de garantizar la funcionalidad y la correCt e ')ﬁ e las obras, el proyecto de urbanizacion debera
El PERI estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y contener un estudio geoldgico-geotécnico que eé_ caracteristicas del terreno, asi como las
sectorial de aplicacion, entre ellos el informe en materia de aguas al que se refiere 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 recomendaciones de disefio a seguir. —_— %g
de julio, de aguas de Andalucia, en relacion con la incidencia de la ordenacion sobre el arroyo de la Fuensanta. — ?i%
—_— 0
——4
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA PREVISIONES DE PROGRAM=_'P§?3Y GESTION DE LA OE
—E
Sistema de actuacion: compensacion Programacion: Pri==)&8io
Plazo inicio y terminacion VP:  segun planeamiento de desarrollo Cargas externas urbanizacion — Lo
Densidad méx. viviendas: 66,43 vivha 48,00 viv - SSGG espacios libres: (—Fd
————hd
- SSGG espacios libres PC: 4=€LQIL é
w'e
- SSGG viario: 100, = %8B Conexion Callejon del lobo-Ronda
- Actuac. urbaniz. no int.: 100, Obtencion de suelo y ejecucion SGV-3A
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUNC-1

Uso Edificabilidad (m2t) Coeficiente de uso Coeficiente de localizacion Aprov. Objetivo (uas)
Residencial entre medianeras VL UAD 3.793,65 1,00 1,00 3.793,65
Residencial protegida VP 1.625,85 0,78 1,00 1.268,16
Total 5.419,50 5.061,81
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AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC-2

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbano no consolidado 15.450 0,00 15.450 30,00% -
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
Usos, edificabilidad y densidad
Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m2t) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Residencial 0,3200 4.944,00 3460,80 1.483,20 Media-baja (15-30)

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)*

Aprov. Subjetivo (uas)

10% Aprov. Ayto (uas)

Excesos de aprov. (uas)

AR-UB1 0,3432 5.275,25

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

4.772,40

530,27

27,41

Area de reforma interior que tiene por objeto la reordenacién y consolidacion del borde norte del nicleo principal
mediante la implementacion de nuevos usos residenciales y dotacionales. El ambito se organiza en torno a un
viario interior de nuevo trazado conectado a la calle Callején del lobo, que resuelve la accesibilidad tanto del
propio sector como del SUNC-R3. De acuerdo con los parametros de edificabilidad y densidad asignados se
prevé un desarrollo, predominantemente, mediante viviendas unifamiliares aisladas, en consonancia con las
caracteristicas de tejidos circundantes.

Otras condiciones de ordenacion:

- Las reservas de suelo para las dotaciones seran como minimo del diez (10) por ciento de la superficie del area
para espacios libres y de una (1) plaza de aparcamiento publico por cada cien (100) metros cuadrados
edificables.

Previsiones de programacion y gestion de la OP

- La altura de la edificacion serd como maximo de 2 plantas.

- El establecimiento de las rasantes deberé tener en cuenta las caracteristicas topograficas del sector,
procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la accesibilidad de los
recorridos peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de accesibilidad.

- Del esquema de ordenacion pormenorizada se consideran vinculantes la ubicacion de los suelos de
reserva para dotaciones y el trazado viario. No obstante, se permitiran ligeros ajustes siempre y cuando
estos sean necesarios para garantizar la funcionalidad de los elementos y no desvirtiien el modelo de

ordenacion propuesto.

- La ordenacién debera observar las condiciones especificas al planeamiento de desarrollo establecidas en

el Estudio ambiental estratégico.

El establecimiento de la ordenacién detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion del
correspondiente Plan especial de reforma interior (PERI) que fijara, asimismo, los plazos para el inicio y
terminacion de las viviendas protegidas, los cuales deberan contar con informe favorable de la Consejeria

acuerdo con la normativa urbanistica y sectoriam==geion.

=
A fin de garantizar la funcionalidad y la correctom 5 de las obras, el proyecto de urbanizacion debera
contener un estudio geoldgico-geotécnico que T—— a§® caracteristicas del terreno, asi como las

competente en materia de vivienda. El PERI estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de recomendaciones de disefio a seguir. E §§
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA PREVISIONES DE PROGRAME éé{ GESTION DE LA OE
Sistema de actuacion: compensacion Programacion: Pri% )_égio
Plazo inicio y terminaciéon VP:  segun planeamiento de desarrollo Cargas externas urbanizacion E %%
Densidad max. viviendas: 21,36 viviha 33,00 viv - SSGG espacios libres: 15 ai »:§
- SSGG espacios libres PC: EE %?
- Obras de refuerzo y/o ampliacion neces_ r%ed de distribucién de media tensién
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUNC-2

Uso Edificabilidad (m2t) Coeficiente de uso Coeficiente de localizacion Aprov. Objetivo (uas)
Residencial unifamiliar aislada VL UAS 3.460,80 1,19 1,00 4.118,35
Residencial protegida VP 1.483,20 0,78 1,00 1.156,90
Total 4.944,00 5.275,25
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AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-3

ORDENACION ESTRUCTURAL ESQUEMA GRAFICO

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos

Urbano no consolidado 9.400 1.876,00 11.276 30,00% SGEL-7, SGEL-PC3

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Usos, edificabilidad y densidad

Uso global Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m21) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad

Residencial 0,4300 4.042,00 2829,40 1.212,60 Media (30-50)

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)* Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas) Excesos de aprov. (uas)

AR-UB1 0,3432 3.775,23 3.483,08 387,01 -94,86

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Area de reforma interior que tiene como objeto la reordenacion de unos terrenos vacantes junto a la ronda de Otras condiciones de ordenacién:

circunvalacion mediante la implementacion de nuevos usos residenciales y dotacionales. La accesibilidad rodada - Las reservas de suelo para las dotaciones seran como minimo del 10% de la superficie del area para

a la zona podra resolverse mediante la implementacion de un viario interno o apoyandose exclusivamente en el espacios libres y de 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados edificables.

viario perimetral existente que, en todo caso, requerira la remodelacion y ampliacion necesarias para dar servicio - La altura de la edificacion sera como maximo de 2 plantas.

alos nuevos usos previstos. Las tipologias edificatorias deberan ser acordes al modelo de accesibilidad - El establecimiento de las rasantes deberd tener en cuenta las caracteristicas topograficas del sector, ) ‘
adoptado y dar respuesta a las exigencias derivadas de las condiciones topograficas de los terrenos. Debera procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y : . , : 3:;“;;{,7:4' :
implementarse un itinerario peatonal accesible que comunique la calle Jarea con las parcelas donde se localicen accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con la normativa de accesibilidad. 3

las reservas de dotaciones, locales y generales. - La ordenacion debera observar las condiciones especificas al planeamiento de desarrollo establecidas en

el Estudio ambiental estratégico.

Previsiones de programacion y gestion de la OP

El establecimiento de la ordenacion detallada deberé llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion del Céncula.
correspondiente Plan especial de reforma interior (PERI) que fijara, asimismo, los plazos para el inicio y Con carécter previo a la aprobacion del corresp=———t Broyecto de reparcelacion, debera ejecutarse el
terminacion de las viviendas protegidas, los cuales deberan contar con informe favorable de la Consejeria deslinde del dominio pablico hidraulico de acu e @‘“previsto en el articulo 241.1 del RD 849/1986, de
competente en materia de vivienda. 11 de abril, pr— %g
El PERI estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y A fin de garantizar la funcionalidad y la correctommmmmm sgge las obras, el proyecto de urbanizacion debera
sectorial de aplicacion, entre ellos el informe en materia de aguas al que se refiere 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 contener un estudio geoldgico-geotécnico que s aga% caracteristicas del terreno, asi como las
de julio, de aguas de Andalucia, en relacion con la incidencia de la ordenacion sobre el afluente del arroyo recomendaciones de disefio a seguir. — §4§,
=t
1 g_‘(;,'
— L)
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA PREVISIONES DE PROGRAME= %_%( GESTION DE LA OE
—
Sistema de actuacion: compensacion Programacion: Segumm— i fio
Plazo inicio y terminacion VP:  segun planeamiento de desarrollo Cargas externas urbanizacion: — g“é
— ]
Densidad méax. viviendas: 38,30 vivha 36,00 viv - SSGG espacios libres: [t
- SSGG espacios libres PC: e %ﬁ
el
- Obras de refuerzo y/o ampliacion neces===\3£red de distribucién de media tension
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUNC-3

Uso Edificabilidad (m2t) Coeficiente de uso Coeficiente de localizacion Aprov. Objetivo (uas)
Residencial entre medianeras VL UAD 3.793,65 1,00 1,00 3.793,65
Residencial protegida VP 1.625,85 0,78 1,00 1.268,16
Total 5.419,50 5.061,81
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AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC-R1

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbano no consolidado 1.268 0,00 1.268 -
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
Usos, edificabilidad y densidad
Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m2t) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Residencial 0,3000 380,40 380,40 - Media-baja (15-30)

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Objetivo (uas)** Aprov. Preexistente (uas)

Diferencia (uas)

Aprov. Subjetivo (uas)

10% Aprov. Ayto (uas)

Excluido*

452,68 0,00

452,68 407,41

* El ambito queda excluido de las areas de reparto, por lo que cada parcela constituye el ambito espacial de para la atribucion del aprovechamiento (art. 58,2 LOUA).
** La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

45,27

Area homogénea que completa la trama urbana en la zona denominada popularmente como curva de Juan
Madrid, mediante la incorporacion de dos parcelas residenciales y una parcela dotacional destinada a espacios
libres. El ambito cuenta con los servicios minimos de acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica en baja tension.

El incremento preceptivo de las dotaciones, como consecuencia del aumento del aprovechamiento objetivo
respecto del aprovechamiento preexistente (nulo seglin las NNSS), se concreta en el espacio libre incluido en el

Previsiones de programacion y gestion de la OP

ambito de actuacion. La superficie y localizacion de estos terrenos en la ordenacion indicativa son

vinculantes.
El Estudio de detalle establecera la ordenacién de volumenes
de uso residencial teniendo en cuenta los siguientes criterios:

- El nimero méximo de viviendas sera de 2 y la tipologia la de vivienda unifamiliar aislada.

- La altura de la edificacion sera como méximo de 2 plantas.

y fijara la ordenanza de aplicacion en la zona

El establecimiento de la ordenacién detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion de un
Estudio de Detalle, que estara sujeto a los informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y
sectorial de aplicacion.

La ejecucion del area homogénea se llevara a cabo sin necesidad de la delimitacion de una unidad de ejecucion
(ejecucion asistematica), mediante obras publicas ordinarias, en los términos previstos en el articulo 143 de la

que estaréa obligada asimismo a sufragar el coste de su urbanizacion hasta un maximo de 10 euros por
unidad de aprovechamiento (actuacion urbanizase=== integrada AU-S4). Correspondera a la propiedad
asimismo el coste de las obras que, en su casom==== 2cesarias para la conexion con las redes publicas
existentes de abastecimiento, saneamiento y e d; asi como el refuerzo de estas si fuera preciso

para el correcto funcionamiento de los servicios T 3

LOUA. El suelo destinado a espacio libre sera objeto de cesion obligatoria y gratuita por parte de la propiedad, E §§
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA PREVISIONES DE PROGRAM—— E% GESTION DE LA OE
Sistema de actuacion: asistematico Programacion: PriE )E%io
Densidad méx. viviendas: 15,77 viviha 2,00 viv Cargas externas urbanizacion E
- SSGG espacios libres: 1(§
- SSGG espacios libres PC: _
- Actuac. urbaniz. no int.: 100, Cesion gratuita y urbanizacion del espacio Iibr
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUNC-R1

| Coeficiente de localizacion | Aprov. Objetivo (uas)

| Coeficiente de uso

Edificabilidad (m2t)

VL UAS |

Uso

1.825,46

1,00

1,19

1.534,00

Residencial unifamiliar aislada
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AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC-R2

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbano no consolidado 4978 0,00 4978 -

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
Usos, edificabilidad y densidad

Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m2t) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad

Residencial 0,3082 1.534,00 1534,00 - Baja (5-15)
Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Objetivo (uas)** Aprov. Preexistente (uas) Diferencia (uas) Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas)
Excluido * 1.825,46 0,00 1.825,46 1.642,91 182,55

* El ambito queda excluido de las areas de reparto, por lo que cada parcela constituye el ambito espacial de para la atribucion del aprovechamiento (art. 58,2 LOUA).
** La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Area homogénea que incorpora, con la clasificacién del suelo urbano no consolidado, una agrupacion de
edificaciones irregulares al norte del nucleo principal. El &mbito se encuentra practicamente consolidado por la
edificacion y cuenta con los servicios minimos exigidos por la normativa urbanistica si bien precisa de un
incremento y mejora de las dotaciones, asi como de la urbanizacién existente como consecuencia del aumento
del aprovechamiento objetivo respecto del aprovechamiento preexistente (nulo segun las NNSS).

El incremento al que se refiere el pérrafo anterior se concreta en el espacio libre incluido en el ambito de
actuacion, cuya superficie y localizacién en la ordenacion indicativa son vinculantes.

Previsiones de programacion y gestion de la OP

El Estudio de detalle establecera la ordenacion de volimenes y fijara la ordenanza de aplicacion en la zona
de uso residencial teniendo en cuenta los siguientes criterios:

- El nimero méximo de viviendas se correspondera con el de las parcelas catastrales existentes (5)

- Latipologia sera la de vivienda unifamiliar aislada, con una altura méxima de 2 plantas.

- La superficie edificable de cada parcela se correspondera con la efectivamente materializada a la fecha
de la aprobacion provisional del PGOU

El establecimiento de la ordenacién detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion de un
Estudio de Detalle, que estara sujeto a los informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y
sectorial de aplicacion.

La ejecucion del area homogénea se llevara a cabo sin necesidad de la delimitacion de una unidad de ejecucion,
mediante obras publicas ordinarias, en los términos previstos en el articulo 143 de la LOUA.

El suelo destinado a espacio libre debera obtenerse por expropiacién compra o permuta. Los costes de dicha

propietarios, en proporcidn al aprovechamiento subjetivo al que tengan derecho. (actuacion urbanizadora no
integrada AU-S5). —
Correspondera asimismo a los propietarios asir; s costes de reurbanizacion del vial de acceso a las
parcelas (actuacion urbanizadora no integrada ——= q%i como los de aquellas obras que, en su caso,
fuesen necesarias para la conexion con las red—— % existentes de abastecimiento, saneamiento y
electricidad, o el refuerzo de estas si fuera preC mm— @Eorrecto funcionamiento de los servicios.

adquisicion, asi como los de su urbanizacién hasta un méximo de 10 €/ua, correran a cargo de los g §§
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA PREVISIONES DE PROGRAME ;Iig’-( GESTION DE LA OE
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- SSGG espacios libres PC: —_—
- Actuac. urbaniz. no int.: 100,C: Obtencion y urbanizacion del espacio libre
100,(% Reurbanizacion del vial de acceso
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUNC-R2

| Coeficiente de localizacion | Aprov. Objetivo (uas)

| Coeficiente de uso

Edificabilidad (m2t)

VL UAS |

Uso

1.825,46

1,00

1,19

1.534,00

Residencial unifamiliar aislada
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AREA HOMOGENEA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC-R3

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbano no consolidado 10.109 850,00 10.959 -
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
Usos, edificabilidad y densidad
Uso global Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m21) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Residencial 0,1800 1.820,00 1820,00 - Baja (5-15)
Area de reparto y condiciones de aprovechamiento
Area de reparto Aprov. Objetivo (uas)** Aprov. Preexistente (uas) Diferencia (uas) Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas)
Excluido * 2.165,80 0,00 2.165,80 1.949,22 216,58

* El dmbito queda excluido de las areas de reparto, por lo que cada parcela constituye el ambito espacial de para la atribucién del aprovechamiento (art. 58,2 LOUA).
** La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Area homogénea que incorpora, con la clasificacién del suelo urbano no consolidado, una agrupacion de
edificaciones irregulares desarrolladas a lo largo de la carretera MA-540, en el nucleo del Alcorcal. El mbito se
encuentra practicamente consolidado por la edificacion, destinada casi en su totalidad a viviendas unifamiliares
aisladas, y cuenta con los servicios minimos exigidos por la normativa urbanistica que, no obstante, deberan ser
objeto de las ampliaciones 0 mejoras precisas para atender las demandas de los usos previstos.

El incremento preceptivo de las dotaciones, como consecuencia del aumento del aprovechamiento objetivo
respecto del aprovechamiento preexistente (nulo segun las NNSS), se concreta se concreta en la senda peatonal
de dos metros de anchura que discurre paralela a la carretera. A tal efecto las alineaciones exteriores de las
parcelas con frente a la carretera deberan retranquearse hasta la linea establecida en la ordenacion indicativa.

Previsiones de programacion y gestion de la OP

El Estudio de detalle establecera la ordenacion de volimenes
de uso residencial teniendo en cuenta los siguientes criterios:

- El nimero méximo de viviendas se correspondera con el de las parcelas catastrales existentes (9)

- La tipologia sera la de vivienda unifamiliar aislada, con una altura méxima de 2 plantas.

- La superficie edificable de cada parcela se correspondera con la efectivamente materializada a la fecha
de la aprobacion provisional del PGOU. A las parcelas no edificadas se les asignara un coeficiente de
edificabilidad no superior a la media de los de las parcelas edificadas.

El limite del sector se ajustara a la linea que delimita el dominio publico viario con el que es colindante que,
en todo caso, quedara fuera del &mbito y excluido del calculo del aprovechamiento.

y fijara la ordenanza de aplicacion en la zona

El establecimiento de la ordenacién detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion de un
Estudio de Detalle, que estara sujeto a los informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y
sectorial de aplicacion, entre ellos el informe en materia de aguas al que se refiere 42.2 de la Ley 9/2010, de 30
de julio, de aguas de Andalucia, en relacion con la incidencia de la ordenacion sobre el arroyo Buifaran.

La ejecucion del area homogénea se llevara a cabo sin necesidad de la delimitacion de una unidad de ejecucién,
mediante obras publicas ordinarias, en los términos previstos en el articulo 143 de la LOUA.

El suelo destinado al sistema local de espacios libres (senda peatonal) sera objeto de cesién obligatoria y

hasta un méaximo de 10 €/ua (actuacion urbaniz==—=jntegrada AU-S7).
59 al aprovechamiento subjetivo al que tengan

Correspondera asimismo a los propietarios, en
derecho, sufragar los siguientes costes:

—

ctro

~
- El correspondiente a la adquisicion del suelo (. %eneral de espacios libres de proteccion de
])-58)

- Los que, en su caso, se derivasen de obras ¢\ @éesario acometer para la conexion con las redes
Igtﬁicidad, o el refuerzo de estas si fuera preciso

cauces SGEL-PC3 (actuacion urbanizadora no

publicas existentes de abastecimiento, saneam.

gratuita por parte de los propietarios, que estaran obligados asimismo a sufragar el coste de su urbanizacion para el correcto funcionamiento de los servicioE §§
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA PREVISIONES DE PROGRAM.%E%( GESTION DE LA OE
Sistema de actuacion: asistematico Programacion: Pri— >< %io
Densidad méx. viviendas: 8,90 viv/ha 9,00 viv Cargas externas urbanizacion E
- SSGG espacios libres: 12
- SSGG espacios libres PC: —
- Actuac. urbaniz. no int.: 100, Obtencion y urbanizacion del espacio libre

C6d. ValidaciongAALNGA SEFIGHEY 3M39HIW
Documento firm@do elesrénicamente desde la gl

—_
o
o

Obtencion SGEL-PC3

ESQUEMA GRAFICO




Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUNC-R3

| Coeficiente de localizacion | Aprov. Objetivo (uas)

| Coeficiente de uso

Edificabilidad (m2t)

VL UAS |

Uso

1.825,46

1,00

1,19

1.534,00

Residencial unifamiliar aislada
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO m

ORDENACION ESTRUCTURAL ESQUEMA GRAFICO

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbanizable sectorizado 10.167 4.022,00 14.189 - SGEL-6, SGV-2B1, SGI-AB-D6

Usos, edificabilidad y densidad
Uso global Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m21) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad

Turistico 0,3000 3.050,10 - - -

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)* Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas) Excesos de aprov. (uas)
AR-UZ1 0,2582 3.050,10 3.296,96 366,33 613,19

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

El sector de suelo urbanizable que, por las condiciones naturales del entorno, su grado de accesibilidad y su - La edificacion presentara una altura maxima de 2 plantas.
ubicacion con respecto al niicleo histdrico, se configura, junto con el sector SUS-1B, como un espacio de - Afin de compensar la afeccion a los habitats de interés comunitario, el ajardinamiento de los espacios
oportunidad para el desarrollo de actividades turisticas que contribuyan a la diversificacion del tejido urbano de libres, tanto del sistema local como del general, debera resolverse mediante especies autoctonas y
Casarabonela. El sector se apoya en el sistema general viario que cierra la circunvalacion del ndcleo principal al representativas de la flora local..
sur del Cancula (SGV-2), el cual queda adscrito parcialmente al sector a los efectos tanto de la obtencion de los - El establecimiento de las rasantes deberé tener en cuenta las caracteristicas topogréficas del sector,
terrenos necesarios para su ampliacién como de la realizacion de las obras necesarias para su remodelacion. procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y
A efectos de pormenorizacion, al menos el 80 % de la edificabilidad estara destinada al uso de hospedaje. El accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de
20% restante se podra destinar a usos terciarios o dotacionales destinados a la prestacion de otros servicios accesibilidad.
turisticos o a actividades con incidencia en el &mbito turistico, de acuerdo con lo previsto en los articulos 28 y 29 - Conforme a lo establecido en el art.39.1b del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia,
de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia. aprobado por el Decreto 95/2001, de 3 de abril, alrededor del cementerio debera dejarse libre de toda
Quedan prohibidos los usos residenciales e industriales. construccion una zona de proteccion de 50 metros de anchura.
Otras condiciones de ordenacion: - La ordenacion debera observar las condiciones.esparificas al planeamiento de desarrollo establecidas en
- Las reservas de suelo para las dotaciones seran como minimo las previstas en el articulo 17.1 de la LOUA el Estudio ambiental estratégico. pr—
para los sectores de uso turistico. _
Previsiones de programacion y gestion de la OP =

El establecimiento de la ordenacion detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracion y aprobacion del deslinde del dominio publico hidraulico de acue—— @ﬁevisto en el articulo 241.1 del RD 849/1986, de
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion (PPO). 11 de abril. R

El PPO estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y Afin de garantizar la funcionalidad y la corre G fpﬁ de las obras, el proyecto de urbanizacion
sectorial de aplicacion, entre ellos el informe en materia de aguas al que se refiere 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 deberéa contener un estudio geoldgico-geotécn ﬁmine las caracteristicas del terreno, asi como las
de julio, de aguas de Andalucia, en relacion con la incidencia de la ordenacion sobre el arroyo Cancula. recomendaciones de disefio a seguir. — 2%

Con caréacter previo a la aprobacién del correspondiente Proyecto de reparcelacion, debera ejecutarse el — %é

— =8
——p
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUS-1A

| Coeficiente de uso | Coeficiente de localizacion | Aprov. Objetivo (uas)

Edificabilidad (m2t)

Uso

3.050,10

1,00

1,00

3.050,10

Turistico
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbanizable sectorizado 19.329 756,00 20.085 - SGV-2B2
Usos, edificabilidad y densidad
Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m21) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Turistico 0,3000 5.798,70 - - -

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)*

Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas) Excesos de aprov. (uas)

AR-UZ1 0,2582 5.798,70

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

4.666,96 518,55 613,19

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

El sector de suelo urbanizable que, por las condiciones naturales del entorno, su grado de accesibilidad y su
ubicacion con respecto al niicleo histérico, se configura, junto con el sector SUS-1A, como un espacio de
oportunidad para el desarrollo de actividades turisticas que contribuyan a la diversificacion del tejido urbano de
Casarabonela. El sector se apoya en el sistema general viario que cierra la circunvalacion del nicleo principal al
sur del Cancula (SGV-2), el cual queda adscrito parcialmente al sector a los efectos tanto de la obtencion de los
terrenos necesarios para su ampliacién como de la realizacion de las obras necesarias para su remodelacion.

La ordenacion debera integrar las viviendas unifamiliares aisladas existentes, que podran mantener el uso
residencial. A efectos de pormenorizacion, de la edificabilidad restante, al menos el 80 % de la edificabilidad
estara destinada al uso de hospedaje. EI 20% restante se podra destinar a usos terciarios o dotacionales
destinados a la prestacion de otros servicios turisticos o a actividades con incidencia en el ambito turistico, de

acuerdo con lo previsto en los articulos 28 y 29 de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia.

Quedan prohibidos los usos industriales y residenciales, a salvo el de las viviendas existentes mencionadas en
el parrafo anterior.
Otras condiciones de ordenacion:
- Las reservas de suelo para las dotaciones serdn como minimo las previstas en el articulo 17.1 de la

Previsiones de programacion y gestion de la OP

LOUA para los sectores de uso turistico.

- La edificacion presentara una altura maxima de 2 plantas.

- Afin de compensar la afeccion a los habitats de interés comunitario, el ajardinamiento de los espacios
libres debera resolverse mediante especies autoctonas y representativas de la flora local.

- El establecimiento de las rasantes deberé tener en cuenta las caracteristicas topogréficas del sector,
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procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y % ;
accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de 7 ¢%
inil 4
accesibilidad. . o . ’ / /{{[{
- Conforme a lo establecido en el art.39.1b del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia, g ?;;:,’,’,{rz;;:f., o
. . . . " f = ——— '::o s
aprobado por el Decreto 95/2001, de 3 de abril, alrededor del cementerio debera dejarse libre de toda e S

ySr
construccién una zona de proteccion de 50 metros de anchura. :
- La ordenacion debera observar las condicion e :ificas al planeamiento de desarrollo establecidas en
el Estudio ambiental estratégico.
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El establecimiento de la ordenacién detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion del
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion (PPO), que estara sujeto igualmente a los demas informes que
procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

sedelectronica.es/

Afin de garantizar la funcionalidad y la corre camms 5B de las obras, el proyecto de urbanizacion
debera contener un estudio geoldgico-geotécnimmmmm eSsEmine las caracteristicas del terreno, asi como las

Sistema de actuacion: compensacion

Ndmero max. viviendas: viviendas existentes a la aprobacion provisional del PGOU

recomendaciones de disefio a seguir. E %%
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUS-1B

| Coeficiente de uso | Coeficiente de localizacion | Aprov. Objetivo (uas)

Edificabilidad (m2t)

Uso

5.798,70

1,00

1,00

5.798,70

Turistico
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO m

ORDENACION ESTRUCTURAL ESQUEMA GRAFICO
Clasificacion, superficies y reserva de VP
Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbanizable sectorizado 16.629 0,00 16.629 30,00% -

Usos, edificabilidad y densidad

Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m2t) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad

Residencial 0,2800 4.656,12 3259,28 1.396,84 Media-baja (15-30)

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)* Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas) Excesos de aprov. (uas)

AR-UZ2 0,2838 4.719,68 4.247,71 471,97 0,00

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Sector ubicado en el nucleo urbano del Alcorcal, junto al campo de futbol, que tiene por objeto la - La edificacion presentara una altura maxima de 2 plantas.
implementacion de nuevos usos residenciales y dotacionales. Contemplado ya en las Normas Subsidiarias, el - El establecimiento de las rasantes debera tener en cuenta las caracteristicas topograficas del sector,
sector mantiene las condiciones de uso y edificabilidad establecidos en aquellas, las cuales se corresponden con procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y
un desarrollo mediante tipologias de viviendas unifamiliares aisladas y adosadas. EI &mbito carece por completo accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de
de elementos de urbanizacion. accesibilidad.
Otras condiciones de ordenacion: - La ordenacion debera observar las condiciones especificas al planeamiento de desarrollo establecidas en
- Las reservas de suelo para las dotaciones seran como minimo las previstas en el articulo 17.1 de la LOUA. el Estudio ambiental estratégico.

Previsiones de programacion y gestion de la OP

El establecimiento de la ordenacion detallada deberé llevarse a cabo mediante la elaboracion y aprobacion del normativa urbanistica y sectorial de aplicacion.
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion (PPO) que fijara, asimismo, los plazos para el inicio y terminacién de A fin de garantizar la funcionalidad y la correctasaiagcuicidn de las obras, el proyecto de urbanizacion debera
las viviendas protegidas, los cuales deberan contar con informe favorable de la Consejeria competente en contener un estudio geoldgico-geotécnico que (=2 las caracteristicas del terreno, asi como las
materia de vivienda. El PPO estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de acuerdo con la recomendaciones de disefio a seguir. =
—
—
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA PREVISIONES DE PROGRAMZ=2—" &%( GESTION DE LA OE
Sistema de actuacion: compensacion Programacion: Sequee— »%‘“io
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUS-2

Uso Edificabilidad (m2t) Coeficiente de uso Coeficiente de localizacion Aprov. Objetivo (uas)
Residencial entre medianeras VL UAS 3.259,28 1,19 0,95 3.684,62
Residencial protegida VP 1.396,84 0,78 0,95 1.035,06
Total 4.656,12 4.719,68

Cod. Validacion: BALNWT3EFJGHGY3M39H9W3HLA | Verificacion: https://casarabonela.sedelectronica.es/
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbanizable sectorizado 10.309 0,00 10.309 30,00% -
Usos, edificabilidad y densidad
Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m2t) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Residencial 0,2800 2.886,52 2020,56 865,96 Media-baja (15-30)

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)*

Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas) Excesos de aprov. (uas)

AR-UZ2 0,2838 2.925,92

2.633,33 292,59 0,00

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Sector ubicado al oeste del nucleo principal, en el dmbito delimitado por la calle Calzada y la trasera de la
Cooperativa agro-olivarera, que tiene por objeto la implementacion de nuevos usos residenciales y dotacionales.
Los parametros de edificabilidad y densidad asignados se corresponden con un desarrollo preferentemente
mediante tipologia unifamiliar aislada para la vivienda libre y adosada para la protegida. El ambito carece por
completo de elementos de urbanizacion.

Otras condiciones de ordenacién:

- Las reservas de suelo para las dotaciones serdn como minimo las previstas en el articulo 17.1 de la LOUA. La
dotacién de plazas publicas de aparcamiento debera ser como minimo de 1 por cada 100 m2t.

Previsiones de programacion y gestion de la OP

- La edificacion presentara una altura maxima de 2 plantas.
- El establecimiento de las rasantes debera tener en cuenta las caracteristicas topograficas del sector,
procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y

accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de

accesibilidad.

- La ordenacion debera observar las condiciones especificas al planeamiento de desarrollo establecidas en

el Estudio ambiental estratégico.

El establecimiento de la ordenacién detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion del
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion (PPO) que fijara, asimismo, los plazos para el inicio y terminacion de
las viviendas protegidas, los cuales deberan contar con informe favorable de la Consejeria competente en
materia de vivienda. EI PPO estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de acuerdo con la

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

normativa urbanistica y sectorial de aplicacion.

A fin de garantizar la funcionalidad y la correcta=—3n de las obras, el proyecto de urbanizacién debera

contener un estudio geoldgico-geotécnico que === 3,Jas caracteristicas del terreno, asi como las
; fenR . —C
recomendaciones de disefio a seguir.
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Plazo inicio y terminacion VP:  segun planeamiento de desarrollo
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUS-3

Uso Edificabilidad (m2t) Coeficiente de uso Coeficiente de localizacion Aprov. Objetivo (uas)
Residencial entre medianeras VL UAS 2.020,56 1,19 0,95 2.284,25
Residencial protegida VP 865,96 0,78 0,95 641,67

Total 2.886,52 2.925,92
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbanizable sectorizado 11.386 2.106,00 13.492 30,00% SGV-2B3, SGEL PC1B
Usos, edificabilidad y densidad
Uso global Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m21) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Residencial 0,3601 4.100,00 2870,00 1.230,00 Media (30-50)

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)*

Aprov. Subjetivo (uas)

10% Aprov. Ayto (uas)

Excesos de aprov. (uas)

AR-UZ2 0,2838 3.829,40

3.446,46

382,94

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

0,00

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Sector ubicado al este del nucleo principal, en la interseccion entre la calle Jarea y la Ronda, que tiene por
objeto la implementacion de nuevos usos residenciales y dotacionales apoyados en el viario existente. El Plan
Parcial debera contemplar la reurbanizacién de este viario para completar la dotacion necesaria de
infraestructuras, plazas de aparcamiento e itinerarios peatonales. Los parametros de edificabilidad y densidad
asignados se corresponden con un desarrollo mixto mediante tipologias de viviendas entre medianeras y
aisladas.

Otras condiciones de ordenacion:

- Las reservas de suelo para las dotaciones locales seran como minimo las previstas en el articulo 17.1 de la
LOUA.

- De la ordenacion indicativa la zona EL* debera destinarse obligatoriamente a usos dotacionales de espacios
libres y/o equipamiento. En la zona RS* podra edificarse hasta 4 viviendas unifamiliares aisladas, de dos plantas
como maximo, que podran contar con espacios libres privativos comunes. Con caracter previo a su edificacion,

Previsiones de programacion y gestion de la OP

la zona NE* debera contar con una ordenacion detallada de volimenes que podra ser establecida
directamente por el Plan Parcial o, en su defecto, a través de Estudio de Detalle; en esta zona la edificacion
se dispondra alineada a vial y contard con una altura méxima de dos plantas y atico retranqueado.

- Afin de compensar la afeccion a los habitats de interés comunitario, el ajardinamiento de los espacios
libres debera resolverse mediante especies autoctonas y representativas de la flora local.

- El establecimiento de las rasantes debera tener en cuenta las caracteristicas topograficas del sector,
procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y
accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de

accesibilidad.

- La ordenacion debera observar las condiciones especificas al planeamiento de desarrollo establecidas en

el Estudio ambiental estratégico.

~

El establecimiento de la ordenacion detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracién y aprobacion del
correspondiente Plan Parcial de Ordenacién (PPO) que fijara, asimismo, los plazos para el inicio y terminacion de
las viviendas protegidas, los cuales deberan contar con informe favorable de la Consejeria competente en
materia de vivienda.

El PPO estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y
sectorial de aplicacion, entre ellos el informe en materia de aguas al que se refiere 42.2 de la Ley 9/2010, de 30
de julio, de aguas de Andalucia, en relacion con la incidencia de la ordenacion sobre el arroyo de la Fuensanta.

Con caréacter previo a la aprobacién del correspondiente Proyecto de reparcelacion, debera ejecutarse el

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

deslinde del dominio publico hidraulico segin | &n €l art. 241.1 del RD 849/1986, de 11 de abril.

A fin de garantizar la funcionalidad y la correc—— :gi,g de las obras, el proyecto de urbanizacion
debera contener un estudio geoldgico-geotécn e@e@mine las caracteristicas del terreno, asi como las
recomendaciones de disefio a seguir. Asi mism—l§1§orporar las medidas correctoras previstas en el
Estudio hidrolégico-hidraulico del Plan General = fi@ ser revisadas de conformidad con la
administracion de aguas mediante un estudio h— dgli’dral]lico especifico.

Con caréacter previo o simultaneo al establecim=—= eﬁg:stema debera haberse cumplimentado la cesion
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUS-4

Uso Edificabilidad (m2t) Coeficiente de uso Coeficiente de localizacion Aprov. Objetivo (uas)
Residencial entre medianeras VL UAD 2.870,00 1,00 1,00 2.870,00
Residencial protegida VP 1.230,00 0,78 1,00 959,40

Total 4.100,00 3.829,40
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion, superficies y reserva de VP

Clasificacion Superficie UG (m2s) Superficie SSGG (m2s) Superficie total (m2s) Reserva de VP (m2t) SSGG adscritos
Urbanizable sectorizado 53.814 909,00 54.723 - SGI-AB-D7
Usos, edificabilidad y densidad
Uso global: Edificabilidad global (m2t/m2s) (m2t) Edif. vivienda libre (m2t) Edif. vivienda protegida (m2t) Nivel de densidad
Residencial 0,5000 26.907,00 - - -

Area de reparto y condiciones de aprovechamiento

Area de reparto Aprov. Medio (uas/m2s) Aprov. Objetivo (uas)*

Aprov. Subjetivo (uas) 10% Aprov. Ayto (uas) Excesos de aprov. (uas)

AR-UZ3 0,2591 14.179,99

* La determinacion del aprovechamiento objetivo se realiza en funcién de los usos y tipologias previstos previstos por el Plan General, de acuerdo con el detalle que figura al dorso.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

12.761,99 1.418,00 0,00

Objetivos, criterios y directrices para la ordenacion detallada

Sector exterior al nlicleo urbano que por su localizacion junto a la carretera A-354 y su perfil practicamente
llano, presenta las condiciones topograficas y de accesibilidad idoneas para el desarrollo de nuevos usos
industriales y dotacionales. El Plan Parcial determinara la relacién de actividades susceptibles de implantarse en
el poligono, asi como de las prohibidas, de acuerdo con un estudio que debera incorporarse a la documentacion
del Plan Parcial y que analizara entre otros aspectos, la demanda en el ambito territorial considerado.

El ambito carece por completo de elementos de urbanizacion.

Otras condiciones de ordenacion:

- Las reservas de suelo para las dotaciones seran como minimo las previstas en el articulo 17.1 de la LOUA. La
dotacion de plazas publicas de aparcamiento debera ser como minimo de una (1) por cada cien (100) metros
cuadrados de techo.

- Seré preceptiva igualmente la creacion y obtencion de autorizacién de uso de un punto limpio para la

Previsiones de programacion y gestion de la OP

recepcion, clasificacion y transferencia de los residuos generados por la actividad industrial, conforme al
decreto 99/2004 de 9 de marzo "Plan de gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia” y la ley 7/2007 de 9
de julio de gestién integrada de la calidad ambiental.

- Los espacios libres se ubicaran en la franja de no edificacion del dominio publico de carreteras y se
ajardinaran teniendo en cuenta criterios de integracion paisajistica.

- El establecimiento de las rasantes debera tener en cuenta las caracteristicas topograficas del sector,
procurando el menor impacto paisajistico posible. Asi mismo debera garantizar la continuidad y
accesibilidad de los recorridos peatonales de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de
accesibilidad.

- La ordenacion debera observar las condiciones especificas al planeamiento de desarrollo establecidas en
el Estudio ambiental estratégico.

/

El establecimiento de la ordenacion detallada debera llevarse a cabo mediante la elaboracion y aprobacion del
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion (PPO).

El PPO estara sujeto igualmente a los demas informes que procedan de acuerdo con la normativa urbanistica y
sectorial de aplicacion, entre ellos el informe en materia de aguas al que se refiere 42.2 de la Ley 9/2010, de 30
de julio, de aguas de Andalucia, en relacion con la incidencia de la ordenacion sobre el arroyo colindante.

Con caréacter previo a la aprobacién del correspondiente Proyecto de reparcelacion, debera ejecutarse el

nica.es

de abril.
Afin de garantizar la funcionalidad y la corec=—== @ de las obras, el proyecto de urbanizacion
debera contener un estudio geolégico-geotécniE geemine las caracteristicas del terreno, asi como las
recomendaciones de disefio a seguir. —
El limite del sector se ajustara a la linea que s3Bdeminio publico viario con el que es colindante
que, en todo caso, quedara fuera del &mbito y &——— d8Ecalculo del aprovechamiento.
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Calculo del aprovechamiento objetivo en el ambito SUS-5

| Coeficiente de localizacion | Aprov. Objetivo (uas)

| Coeficiente de uso

Edificabilidad (m2t)

Uso

14.179,99

0,85

0,62

26.907,00

Industrial
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NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 2. EXTRACTO DEL REGLAMENTO DE ViAS PECUARIAS

Se contienen en el presente Anexo los articulos 46 a 58 del Reglamento de vias pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio.

TITULO I. De la creacién, determinacién y administracion de las vias pecuarias

(..)

CAPITULO V. Ocupaciones y aprovechamientos en vias pecuarias
SECCION 12 Ocupaciones

Articulo 46. Definicién, caracteristicas y duracion

De acuerdo con lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Vias Pecuarias, la Consejeria de
Medio Ambiente podra autorizar o conceder, en su caso, ocupaciones de caracter temporal,
por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de
interés particular, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni impidan
los demas usos compatibles o complementarios con aquél.

Las ocupaciones tendran un plazo no superior a diez afios, renovables, de conformidad con
lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Vias Pecuarias.

Articulo 47. Inicio

1. El expediente de ocupacion se iniciard mediante solicitud razonada por la entidad publica
o particular interesado. En ella se especificard el uso privativo que se pretenda dar a los
terrenos a ocupar en la via pecuaria. En las ocupaciones de interés particular debera
acreditarse, ademas, la necesidad de realizar las mismas en dichos terrenos.

2. Igualmente, el interesado, junto a la solicitud de ocupacién, presentara una propuesta de
aseguramiento de la cobertura econdomica de la obligaciéon de restaurar los dafios
ambientales que pudieran producirse en la via pecuaria con motivo de la ocupacion. Dicha
propuesta debera contemplar que el aseguramiento sea actualizable anualmente y por un
periodo de validez, al menos, igual al de la duracién de la ocupacidn solicitada.

3. El expediente sera tramitado por la correspondiente Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente.

4. En el expediente se incluira una descripcion detallada de las caracteristicas y superficie de
los terrenos solicitados, planos de situacién y detalle, memoria explicativa de las actividades
y obras a realizar, pliegos de prescripciones técnicas y administrativas de la pretendida
ocupacion, asi como el importe de la cantidad dineraria que corresponda abonar por el
interesado segun la legislacion vigente.

5. La cantidad dineraria que, en su caso, y de conformidad con la legislaciéon vigente, deba
satisfacer el beneficiario de la ocupacién, se destinara a la conservacion, vigilancia y mejora
de las vias pecuarias, de conformidad con lo establecido en el articulo 9.1 de la Ley 4/1988,
de 5 julio, de tasas y precios ptblicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 48. Informes y exposicién piiblica
1. Los tramites de audiencia e informacién publica se efectuaran de acuerdo con lo

establecido en los apartados 1 y 2 del articulo 15 del presente Reglamento.

A los efectos de lo establecido en el apartado 2 del citado articulo, en todo caso se
considerara como interesado en el correspondiente expediente al Ayuntamiento en cuyo
término radique la via pecuaria a ocupar.

APROBACION PROVISIONAL
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2. Si en dichos tramites de presentasen peticiones alternativas se estara a lo previsto en el
presente Reglamento y en la normativa reguladora del Patrimonio de la Comunidad
Autonoma de Andalucia para el otorgamiento de la correspondiente autorizacién o
concesion administrativa de ocupacion del dominio publico.

3. El 6rgano instructor formulara propuesta de resolucion que notificara al solicitante para
que, en un plazo de diez dias, manifieste en su caso su conformidad. Aceptada, en su caso,
dicha propuesta y formalizado definitivamente por el interesado el seguro de dafios
ambientales al que inicialmente la Administraciéon prestdé su conformidad, ambos
documentos, en unién del resto del expediente, seran elevados al Delegado Provincial de
Medio Ambiente para resolucion.

Articulo 49. Resolucion

1. El plazo maximo para resolver el procedimiento de ocupacion sera de seis meses.
Transcurrido dicho plazo sin haberse dictado resolucion, la solicitud podra entenderse
desestimada.

2. Contra la Resolucion del Delegado Provincial de Medio Ambiente se podra interponer
recurso ordinario, conforme a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Com1n, asi como los demads recursos que por ley procedan.

Articulo 50. Renovacion de la ocupacion

1. Previa solicitud del interesado con una antelacion de al menos cuatro meses a la
caducidad de la ocupacion, se podra proceder a la renovacién de la misma, siendo el plazo
de la renovacion como maximo igual al de la ocupacién originaria.

2. Su tramitacion se ajustara a lo dispuesto en los articulos 47 y 48.3 del presente
Reglamento, siendo el plazo maximo para resolver de tres meses. Transcurrido dicho plazo
sin haberse dictado resolucidn, la solicitud se entendera desestimada.

SECCION 22, Aprovechamientos
Articulo 51. Definicién

Los frutos y productos no utilizados por el ganado en su normal transito por las vias
pecuarias, podran ser objeto de aprovechamiento en la medida en que éste no interrumpa o
dificulte su uso principal a los compatibles y complementarios.

Articulo 52. Duracién y sistema de adjudicacién

1. La cantidad dineraria que, en su caso, y de conformidad con la legislacion vigente, deba
satisfacer el beneficiario del aprovechamiento, se destinara a la conservacion, vigilancia y
mejora de las Vias Pecuarias.

2. Los aprovechamientos se adjudicardn de acuerdo con los principios de publicidad y
concurrencia. En ningtin caso la duracién podra exceder de diez afios.

3. La iniciacion, tramitaciéon y resolucion del procedimiento de adjudicacién del
aprovechamiento correspondera a las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Medio
Ambiente. A dicho procedimiento le serd de aplicacién lo dispuesto en los articulos 47.2 y
48.3, respecto al aseguramiento de dafios ambientales.

Articulo 53. Revisién
Los aprovechamientos podran ser revisados:

a) Cuando se hayan modificado los supuestos determinantes de su otorgamiento.

APROBACION PROVISIONAL
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b) En caso de fuerza mayor, a peticion de los beneficiarios.

TITULO II De los usos compatibles y complementarios de las vias pecuarias
CAPITULO I. Disposiciones Generales

Articulo 54. Fines ambientales de los usos compatibles y complementarios

1. La realizacién de los usos compatibles y complementarios de las vias pecuarias tendra en
consideracion los fines aludidos en el articulo 4 del presente reglamento, especialmente el
fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de las especies faunisticas y floristicas y
la movilidad territorial de la vida salvaje.

2. Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con
la protecciéon de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio y
especies protegidas, por Orden del Consejero de Medio Ambiente se podran establecer
determinadas medidas preventivas, tendentes a restringir los usos compatibles y
complementarios.

3. Al objeto de asegurar el destino y fines que han de cumplir las vias pecuarias, de
conformidad con lo establecido en los articulos 2 y 4 del presente Reglamento, éstas deberan
estar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento y obstaculo, con independencia
de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o entorpecer el libre transito de personas y
ganado, todo ello sin perjuicio de lo establecido en la Ley de Vias Pecuarias y el presente
Reglamento.

CAPITULO II Usos compatibles

Articulo 55. Definicién

1. Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de
caracter agricola y no teniendo la naturaleza de la ocupacion, puedan ejercitarse en armonia
con el transito ganadero y los valores ambientales, favoreciendo la regeneracién ecologica de
la via pecuaria.

2. Seran también compatibles las plantaciones forestales lineales, contravientos u
ornamentales, asi como la conservacion de las masas vegetales autdctonas ya sean de porte
arbdreo, arbustivo o natural, siempre que permitan el normal transito de los ganados.

3. En todo caso, las comunicaciones rurales, y en particular, el desplazamiento de vehiculos
y maquinaria agricola, deberan respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el
desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su marcha.

4. Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, se podran autorizar la
circulacion de vehiculos motorizados que no sean de cardcter agricola, quedando exentos de
dicha autorizacion los titulares de las explotaciones colindantes con la via pecuaria asi como
los trabajadores de las mismas. En cualquier caso, se mantendra la prohibicion de circular
con vehiculos motorizados en el momento de transitar el ganado y en aquellas vias
pecuarias que estén calificadas como de especial importancia, por sus caracteristicas propias,
como el uso ganadero que soporten o su valor para la ordenacion del territorio, asi como por
sus posibilidades de uso publico o porque alcancen un importante valor como corredores
ecoldgicos, para su tutela, proteccion y fomento.

Articulo 56. Inicio del procedimiento de autorizacién

1. Las personas interesadas en la utilizacién de una via pecuaria para un uso de los definidos
como compatibles y siempre que conlleve una alteracién de las caracteristicas fisicas de las
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misma, deberan solicitar la correspondiente autorizacion a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente.

2. La solicitud ird acompafiada de una memoria explicativa de las necesidades que motivan
el uso, asi como, en su caso, de la definicién y caracteristicas de las actuaciones necesarias
para posibilitar el uso compatible.

Articulo 57. Tramitacion

1. La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente correspondiente tramitara
la solicitud presentada y formulard propuesta de condiciones para el ejercicio del uso
solicitado, dando vista y audiencia de lo actuado, durante un plazo de quince dias, al
interesado, para formulacion, en su caso de alegaciones. El expediente, junto con la
propuesta de autorizacion se trasladara al Delegado Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, para su resolucion.

2. En su caso, la autorizacién especificara los términos exactos y condiciones del ejercicio del
uso compatible.

3. El plazo maximo para resolver este procedimiento serad de dos meses. Transcurrido dicho
plazo sin haberse dictado resolucidn la solicitud podra entenderse desestimada.

CAPITULO III Usos complementarios

Articulo 58. Definicién y procedimiento

1. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que, respetando la
prioridad del transito ganadero y los fines establecidos en el articulo 4, fomenten el
esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre, tales como el paseo, el
senderismo, la cabalgada, el cicloturismo y otras formas de ocio y deportivas, siempre que
no conlleve la utilizacion de vehiculos motorizados.

2. Cuando el desarrollo de usos definidos en el apartado anterior sea consecuencia de una
actividad colectiva y organizada, requerird la previa autorizaciéon del Delegado Provincial de
la Consejeria de Medio Ambiente.

Dicha autorizacién debera solicitarse con una antelacion minima de quince dias al desarrollo
de la actividad, debiendo contener indicaciéon expresa de si la actividad conlleva la
necesidad de la instalacion de equipamientos, en cuyo caso debera aportarse junto a la
solicitud informacién sobre la localizacién y caracteristicas de los mismos.

Cuando la actividad conlleve la instalacion de equipamiento, con caracter previo a dictar
resolucién, por la Delegacion Provincial se requerira al Ayuntamiento correspondiente para
que en el plazo de 10 dias emita informe al respecto.

La resolucién de autorizacion deberd incluir, en su caso, las medidas de cautela necesarias
sobre la instalacién de dichos equipamientos para garantizar la integridad de la via pecuaria,
entre las que se podran contemplar el establecimiento de una fianza y/o aseguramiento.

En todo caso, dichos equipamientos deberan ser desmontables.

3. Con independencia de las condiciones establecidas en la correspondiente autorizacién, la
Administracion podra establecer determinadas restricciones temporales para estos usos, en
garantia de la defensa de los valores ambientales de la via pecuaria o de cualesquiera otros
que tenga la obligacion de preservar.

4. El régimen previsto en el nimero 2 del presente articulo no sera de aplicacién a la
instalacion de equipamientos destinados al fomento del uso publico de las vias pecuarias.
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ANEXO 3. RECOMENDACIONES PARA LA OPTIMIZACION Y MEJORA DEL
AGUA.

Las medidas recogidas en el presente anexo persiguen mejorar y optimizar el uso de los
recursos hidricos en el municipio. Tendran el caracter de recomendacién y estan dirigidas al
Ayuntamiento y demas organismos con competencias en la gestion del agua.

Obtencidn y seguimiento de datos y medidas

Instalacion de caudalimetros con capacidad de almacenamiento y transmision de datos en
cada una de las captaciones e instalaciones de tratamiento, a la entrada y salida de los
depositos, y al comienzo y final de grandes conducciones.

Instalaciéon de dispositivos de medida de presiéon y caudales con capacidad de
almacenamiento y transmision de datos en lugares estratégicos de la red, de forma que se
pueda detectar diferencias entre el agua inyectada en la red y el agua servida en
acometidas. Esto permitira detectar y conocer la localizacién y cuantia de las fugas en la red
de distribucidn, facilitando la posterior actuacién correctora que las evite.

Ejecuciéon de campafias periddicas de deteccion de fugas en funcion del analisis de los datos
obtenidos en la aplicacion de las medidas anteriores.

Instalacién de contadores (a los solos efector de control) en las acometidas no facturadas
(institucionales, riegos, incendios, etc.).

Revision de los contadores de abonado instalados, en particular de aquellos que registren
consumos alejados de las medias para el nimero de habitantes censados en la vivienda o
alteraciones importantes sobre los consumos histéricos.

Elaboracion de un Plan Director de Abastecimiento, donde se efectiie un estudio de la red,
evaluando las acciones necesarias para la modernizacion y control de la red, control de la
presion y reducciéon de fugas. Incluird un Plan de Control y Gestion de la Red, que
establezca una operativa sistematica de las tareas anteriores e incluya unos programas
continuos de detecciéon de fugas.

Elaboracion de un Plan de mejora de la eficiencia en el uso de agua en el ambito
institucional, el cual tendra como objetivo la reduccién y control del consumo de agua en
edificios de uso publico, zonas verdes, fuentes y limpieza de calles.

Infraestructuras de ahorro

Establecer obligacion normativa de la instalacion en los puntos de consumo todas las
viviendas de nueva construccién o rehabilitacion de dispositivos ahorradores de agua:

- reguladores de presién
- mecanismos de ahorro en grifos y duchas

- mecanismos de ahorro en cisternas
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Recomendar la implantacién en todas las viviendas de nueva construccion o rehabilitacion
de instalaciones para el uso de recursos alternativos:

- Instalaciones de reutilizacién de aguas grises
- Instalaciones de aprovechamiento de agua de lluvia

- Instalaciones de reutilizacion del agua sobrante de piscinas

Mejora y renovaciéon de red y establecimiento normativo de minimos de calidad en los
materiales, ejecucién y control de redes

Promover el uso de agua reciclada procedente de EDAR. Implantacion de redes de doble
abastecimiento.

Tarificacion y medidas administrativas

Aprobacién de una Ordenanza Municipal de Ahorro de Agua.

Implantacion de un sistema progresivo de tarifas. Debera tener una cuota fija por el servicio
y otra variable progresiva por consumo (en bloques o en continuo). Para abastecimientos
domiciliarios, la cuota variable debera ser establecido en funcién del nimero de personas
censadas en la vivienda. Para otros tipos de abastecimiento (locales comerciales, negocios e
industrias, etc.) se debera establecer un sistema variable adecuado al tipo de actividad.

Clausura de las conexiones a red que no cuenten con los correspondientes autorizacion y
contador homologado.

No conceder licencias de actividades que empleen el agua en su proceso productivo, sin la
justificaciéon documental expresa de la adopcion de la mejor tecnologia disponible en
materia de ahorro de agua.

Urbanismo y jardineria

Promover, mediante Ordenanza Municipal, el disefio de jardines con bajos requerimientos
hidricos. En ella se daran las directrices para la seleccién de especies con bajas demandas
hidricas, limitacion de aquellas de gran consumo, optimizacion de los sistemas de riego,
etc.

Informacion y educacion

Realizacién de camparfias periddicas de educacion y sensibilizacion en relacién con el uso
del agua, orientadas a distintos colectivos (jornadas y visitas para escolares, edicion de
folletos informativos para los abonados donde se informe de las medidas de ahorro que
pueden adoptar en sus viviendas, campafias especificas dirigidas a los usuarios industriales
o comerciales, etc.).

Promover la formacién y cualificaciéon del personal de los servicios responsables del
sistema de abastecimiento, orientada a la consecucién de las medidas anteriores.
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