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1.- PROMOTOR

Se redacta el presente documento por encargo del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PIZARRA,

con CIF P-2908000-1 y domicilio en la Plaza de la Cultura SN, 29560 Pizarra. MAlaga.

Representado por Francisco Vargas Ramos como Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, a la

Oficina T@cnica Municipal.
2.- ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

El municipio de Pizarra Cuenta como figura de Planeamiento General con el Plan General de
Ordenacin Urban stica, habiendo sido el Planeamien to General anterior del Municipio de
Pizarra las primeras Normas Subsidiarias de Pizarra con aprobacin definitiva de 21 de
diciembre de 1982. La Revisin de las Normas Subsid iarias aprobadas definitivamente por
acuerdo de la Comisi n Provincial de Urbanismo de M 4laga en su sesin de 22 de Febrero de
1.993, con fecha de de publicaci n del acuerdo en e | Bolet n Oficial de la Provincia de 26 de
Marzo de 1.993 y fecha de publicaci n del texto en el Bolet n Oficial de la Provincia n” 243 de
22 de Diciembre de 2003.

21 de diciembre de 1982 fecha de aprobaci n definit iva de las primeras Normas Subsidiarias

de Pizarra
El actual Plan General de Ordenaci n Urbana ha segu ido la siguiente tramitaci n:

- Aprobaci n inicial 30 de Octubre de 2008.

- Aprobaci n provisional 27 de mayo de 2010.

- Con fecha 30 de marzo de 2011, en sesi n MA/02/20 11, la Comisi n Provincial
de Ordenacin del Territorio y Urbanismo de MAlaga acuerda la aprobacin
definitiva de manera parcial Aprobaci n definitiva.

- Con fecha 12 de mayo de 2011, la Comisin Provinc ial de Ordenacin del
Territorio y Urbanismo acuerda dar por subsanadas parcialmente las
deficiencias reseseadas en el apartado A) del Acuera de la CPOTU de 30 de
marzo de 2011.

- Con fecha de 28 de Julio de 2011 Aprobaci n del Texto Refundido.

- Publicaci n en el BOJA ncem. 226 de 17 de noviembre 2011
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3.- OBJETO Y ALCANCE DEL DOCUMENTO.

El objeto del documento es la delimitaci n de los a sentamientos urban sticos (que en el caso
de Pizarra, como se justificar/ posteriormente, no procede su delimitacin en tanto se
considera que no existen asentamientos) y de los Anbitos del H/Ebitat Rural Diseminado
existentes en el suelo no urbanizable del municipio, todo ello conforme al Decreto 2/2012, de
10 de enero, por el que se regula el rdgimen de lasedificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable en la Comunidad Aut noma de An daluc a publicado en el BOJA ncem. 19
de fecha 30 de enero de 2012.

El documento se caracteriza como un Avance de planeamiento y tiene la naturaleza jur dica de
ordenanza municipal, tal y como establece el art culo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
para la delimitacin de los asentamientos, y no tie ne otro objetivo que el de posibilitar la
aplicaci n directa del Decreto, en ausencia de Plan General, o si este no contuviera esta
delimitaci n conforme a lo establecido en dicho Dec reto, como es nuestro caso. En este
sentido, se trata de un instrumento de car/cter catelar hasta tanto por el planeamiento se
establezca la delimitaci n definitiva, y cuyo cenico objeto es posibilitar la identificaci n de las
edificaciones aisladas existentes de forma inmediata.

Esto hace que el Avance no se configure como un documento complejo y detallado, sino como
una mera delimitaci n de los asentamientos existent es en suelo no urbanizable, sin que quepa
adoptar por @I determinaciones urban sticas en orden a su incorporacin al Plan General
(clasificaci n de suelo, rdgimen de usos, edificabilidades, etc.). Su alcance como instrumento
urban stico est/Z limitado por la regulaci n que establece el art culo 29 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, es decir, efectos administrativos internos, preparatorios de la redaccin del
correspondiente instrumento de planeamiento, si bien al tener tambi@n la naturaleza jur dica de
ordenanza municipal, obliga tanto a la administracin como a los particulares en lo que es
exclusivamente su objeto: la identificacin y delim itacin de los asentamientos urban sticos

para determinar las edificaciones aisladas.

El Avance, de acuerdo con lo establecido en el art culo 4 del Decreto 212012, de 10 de enero,

tiene el siguiente alcance:

a) Contendr/ la identificaci n y delimitaci n de lo s asentamientos urban sticos y de los AEmbitos
del HAEDbitat Rural Diseminado existentes en el suelono urbanizable del correspondiente tdrmino
municipal en aplicacin de los criterios que justif icadamente establezca con esta finalidad el
Ayuntamiento. En este sentido, el Avance no podr&E ontener ninguna determinacin de
car/cter urban stico, que compete establecer a losinstrumentos de planeamiento.

b) Contendr/Z las normas m nimas de habitabilidad ysalubridad de las edificaciones en suelo no
urbanizable (art culo 5 del D.2/2012)

c) Las edificaciones que no estdn incluidas en alguno de los asentamientos delimitados por el
Avance tendrZEn la consideracin de viviendas aisladas a los efectos establecidos por el
Decreto 2/2012, de 10 de enero.
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d) La identificacin y delimitacin de los asentami entos efectuada por el Avance, tendr/Z el
car/cter de ordenanza municipal y ser/E de aplicacn obligatoria para la Administracin y los
interesados en los procedimientos que se refieran a las edificaciones aisladas.

e) Este Avance servir/E adem/s de orientacin parad redaccin del Plan General, o su
revisin, que tenga por objeto la integracin en su ordenacin de los asentamientos
urban sticos y de los £mbitos del HAEDbitat Rural Déninado, tal fin, la aprobaci n del Avance

tendr/ efectos administrativos internos, preparatoios de la redacci n del planeamiento general.

4.- CONTENIDO DOCUMENTAL
El presente Avance, constar/ de la siguiente documataci n:
Memoria; con el siguiente contenido:

a) Determinaciones que afecten al suelo no urbanizable y a las categor as de proteccin
establecidas por los Planes de Ordenacin del Territorio y por el planeamiento urban stico
vigente.

b) Justificacin de los criterios adoptados para la identificacin y delimitacin de los
asentamientos urban sticos y de los £mbitos del HAtat Rural Diseminado y del cumplimiento

de dichos criterios generales en cada uno de los asentamientos delimitados.

Planos de identificacin y delimitacin de los asentamien tos que incluye los siguientes

aspectos:

a. Contenido informativo:

- La delimitacin de los terrenos clasificados por el planeamiento urban stico vigente como
suelo urbano o urbanizable.

- Delimitacin de las diferentes categor as estable cidas para el suelo no urbanizable en el
planeamiento urban stico vigente y en los Planes de Ordenaci n del Territorio que les afecten.

- Aquella otra informaci n que, conforme establece el art culo 8 del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, forme parte del planeamiento urban stico, territorial y ambiental vigente, y se considere
determinante en el proceso de reconocimiento de la situaci n de asimilado al rdgimen de fuera
de ordenaci n.

- Las parcelaciones urban sticas que no constituyen un asentamiento urban stico para las que
no haya prescrito la acci n de la Administraci n pa ra el restablecimiento del orden urban stico
infringido, y no se haya procedido a la reagrupaci n de las parcelas, conforme a lo dispuesto
en el art culo 183.3 de la Ley 712002, de 17 de diciembre.
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b. Contenido sustantivo:

- La delimitacin de los asentamientos urban sticos existentes en el suelo no urbanizable del
municipio que cumplen las condiciones establecidas en el art culo 2.2.b) del Decreto 212012,
de 10 de enero, identificados o no por el planeamiento vigente.

- La delimitaci n de los £mbitos del HAEDbitat RuraDiseminado existentes en el municipio que
cumplen las condiciones establecidas en el art culo 2.2.c) del Decreto 2/2012, de 10 de enero,

identificados o no por el planeamiento vigente.

Normas m nimas de habitabilidad y salubridad:

Las normas m nimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable,
segeen el uso al que se destinan, de acuerdo con loestablecido en el art culo 5 del Decreto
2/2012, de 10 de enero.

5.- DETERMINACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE Y A LAS
CATEGOR"AS DE PROTECCIN ESTABLECIDAS EN LOS PLANES DE ORDENACIN
DEL TERRITORIO Y POR EL PLANEAMIENTO URBAN"STICO VIGENTE.

El tdrmino Municipal de Pizarra se encuentra englobado en el £mbito de actuaci n del Plan de
Ordenaci n del Territorio de la Aglomeracin Urbana de MAlaga POTAUM el cual engloba a
trece municipios: Alhaurn de la Torre, Alhaur n el Grande, Almog a, ‘lora, Benalm/dena,

CArtama, Casabermeja, Co n, MA&laga, Pizarra, Rinc rde la Victoria, Torremolinos y Total&£n.

El Potaum establece LAS ZONAS DE PROTECCI N AMBIENT AL. As como las ZONAS DE
PROTECCI N TERRITORIAL.

Las primeras, son aquellas unidades territoriales que el Plan considera con un alto valor
ecol gico, ambiental y/o paisaj stico, que est&n sujetas a algcen rdgimen de proteccin por la
correspondiente legislaci n sectorial. En ellas las propuestas del Plan pretenden garantizar la
total preservacin de sus caracter sticas actuales de acuerdo con lo que en cada caso
establezca la normativa ambiental de aplicaci n. En estas /reas se proh ben expresamente los
usos residenciales, las instalaciones deportivas de car/Zcter extensivo, los aprovechamientos
agr colas intensivos, y cualquier actividad o edificaci n que no estd destinada al servicio de las
explotaciones agropecuarias o0 a la adecuaci n natur al stica y recreativa. Todos los A£mbitos
categorizados como Zonas de Proteccin Ambiental de ben tener en el planeamiento

urban stico la consideraci n de suelo no urbanizabl e de especial protecci n.

PAEgina 6 de 79
. ]
OFICINA T CNICA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE PIZARRA

Cod. Validacion: 3S9W3S4PGM3KXLMLT96GGRFWS5 | Verificacion: http://pizarra.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 79



AVANCE DE LA DELIMITACIN DE ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES DISEMINADOS EN SNU DEL MUNICIPIO DE PIZARRA
.|

Se incluyen en esta categor a dentro del municipio de Pizarra los siguientes tipos de suelo:
La Red Natura 2000, a lo largo del cauce del r o Guadalhorce.

Los Montes de Dominio Pceblico Forestal Montes catalogados cuyo dominio
pertenece a cualquiera de las Administraciones, -Estado, Comunidad Autnoma

Andaluza y/o un Ayuntamiento- o a una Entidad Pceblta.

El dominio pceblico hidrAulicoConstituido por las aguas continentales, tanto las

superficiales como las subterr/Eneas.
Las v as pecuarias.

En las Zonas de Proteccin Territorial se integran los /£mbitos que desde la perspectiva del
conjunto de la aglomeraci n deben quedar preservado s de la urbanizaci n, en funci n de sus
caracter sticas ambientales o paisaj sticas, por sus valores, actuales y potenciales, de car/cter
agr cola, ganadero, forestal, cineg@tico o an/logop por su funci n equilibradora del territorio
de la aglomeraci n. De igual forma, se incluyen en estas Areas suelos que presentan riesgos
ciertos de erosin, desprendimientos, corrimientos, u otros riesgos naturales. Con car/cter
general en estas zonas s lo se prev@dn actividades que no inciden en sus valores ambientales,
naturales y paisaj sticos, as como los usos agr colas, ganaderos y forestales que no sean
perjudiciales para los valores en presencia. Excepcionalmente se admiten actuaciones de

interds peeblico para la ubicaci n de equipamientoso instalaciones de turismo rural.
Se integran en esta categor a dentro del municipio de Pizarra los siguientes /Embitos:

Los /Embitos serranos de Sierra de Pizarra y Los Montes de M/Zlagaque se integran
como Area de interds territorial por su interds psdjstico y porque es una zona
sometida a riesgos de erosi n como consecuencia de las fuertes pendientes existentes,

la progresiva deforestaci n y las escorrent as.

Los /AEmbitos deregad os del Guadalhorce. ‘rea de interds ambiental, paisaj stico,
productivo y cultural, que constituye uno de los elementos definitorios de la identidad de
la aglomeracin urbana de M/laga. La conjuncin de la paulatina sustitucin de la
actividad agraria, la estructura minifundista, la buena accesibilidad y las suaves
pendientes, que suponen una excepcin en el conjunt o del £mbito, ha provocado la
extensin del proceso urbanizador por el Valle, en algunos casos sobre Areas
inundables, degradando uno de los principales recursos territoriales de la

aglomeracin. Se incluyen como zonas de proteccin territorial por la necesidad de

PAEgina 7 de 79
. ]
OFICINA T CNICA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE PIZARRA

Cod. Validacion: 3S9W3S4PGM3KXLMLT96GGRFWS5 | Verificacion: http://pizarra.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 79



AVANCE DE LA DELIMITACIN DE ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES DISEMINADOS EN SNU DEL MUNICIPIO DE PIZARRA
.|

OFICINA

salvaguardar los valores ambientales y paisaj sticos preexistentes, por el interds de
mantener la actividad agraria que forma parte de la base econmica de la

aglomeraci n, y para frenar su deterioro y ocupaci n por usos urbanos.

Las ‘reas de Transicin , son Ambitos de car/cter natural, que son necesars
preservar debido a sus valores ambientales en el contexto de un espacio muy
urbanizado, por su funci n de corredores naturales de interconexin entre los distintos
espacios sometidos a algcen rdgimen de protecci n pa legislacin, por su funcin de

preservaci n de zonas sometidas a riesgos de erosi n, coadyuvando a la conformacin

de un sistema ambiental equilibrado dentro del £mkb de la aglomeraci n urbana.
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Las determinaciones conforme al POTAUM para las zonas de Proteccin Ambiental son las

Siguientes:

1. Las Zonas de Proteccin Ambiental tendrZ£&n la corsideracin de suelo no

urbanizable de especial protecci n por su legislaci n espec fica. (N)

3. La protecci n de los recursos naturales en esto s espacios se llevar/ a cabo de
acuerdo con los instrumentos de planificacin derivados de la normativa
espec fica que le sea de aplicaci n. (N)

4, En los Espacios incluidos en la Red Natura 2000 s lo se autorizar/£En aquellos
planes o proyectos que tras la evaluaci n de sus re percusiones sobre el lugar,
se determine su no afeccin a los h/Ebitats naturales y las especies que
motivaron dicha designaci n. (N)

5. La modificaci n justificada de los | mites de | 0s espacios incluidos en las Zonas
de Proteccin Ambiental de conformidad con sus res pectivas normativas
sectoriales, tendr/ a los efectos del presente Planla consideraci n de ajuste
del Plan, sin que implique modificaci n del mismo. (N)

6. Las actuaciones en los montes pceblicos se dirigr/En a contribuir a la creaci n de
una red de espacios libres de car/Ecter comarcal y & dotaciones recreativas y
de interpretacin de la naturaleza; restaurar las Areas degradadas,
especialmente las afectadas por incendios forestales o por agentes biticos
nocivos; y desarrollar actividades y usos productivos, tradicionales y/o de ocio,
vinculados al medio forestal y compatibles con la conservaci n de los h/Ebitats y
los recursos naturales de estos espacios. (D)

7. Los instrumentos de planeamiento urban stico general recoger/n la red de v as
pecuarias, sin perjuicio de los necesarios procedimientos de clasificacin,
deslinde, amojonamiento y acondicionamiento a implementar por la

administraci n competente para facilitar su uso pceblico. (D)

8. Los instrumentos de planeamiento urban stico general establecer/n para estas
Zonas un rdgimen de usos acorde con las determinacbnes establecidas por los
instrumentos de ordenaci n previstos en la normativ a espec fica que les sea de
aplicacin e incorporar/En medidas para preservar sus entornos territoriales,
incluyendo determinaciones que garanticen el mantenimiento de sus valores

paisaj sticos. (D)
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Las determinaciones conforme al POTAUM para las zonas de Proteccin Territorial son las

siguientes:

1. Con car/cter general las Zonas de Protecci n Territorial solo podrZn acoger los
usos natural sticos y agrarios, las actividades did4&cticas, de ocio y
esparcimiento vinculadas al disfrute de la naturaleza, y en general las
actividades de interds poeblico y social.

2. Estar/En prohibidas las nuevas instalaciones indistriales, a excepcin de las
relacionadas con la reutilizaci n de residuos y las instalaciones de generacin
de energ as eldctricas a partir de fuentes renovabks.

3. Se proh ben las edificaciones vinculadas a las actividades agropecuarias,
incluso la vivienda unifamiliar, a excepcin de las ligadas por su dimensin y
naturaleza a la utilizaci n de las fincas y se ajus ten a los planes y programas
de los organismos competentes en materia de agricultura.

4. Las infraestructuras e instalaciones que discurran o se ubiquen en las Zonas de
Protecci n Territorial adoptar/En las opciones que presenten menor impacto en
el medio y garanticen una mayor integracin en el p aisaje. Las edificaciones y
accesos a ellas vinculadas se ejecutar/En siempre ycuando no se modifique la
topograf a ni las condiciones de la flora y la fauna, se resuelvan los vertidos y
se aporte un estudio de integraci n paisaj stica.

5. En los ZEmbitos serranos de: Sierra Mijas, Siera de Pizarra, Sierra de C/rtama,
Sierra de Aguas, Sierra Blanca-Sierra Canucha-Alpujata y en el Paraje de
Fuente- Cabecera del r o Alaminos estar/n prohibida:

a. Las nuevas roturaciones agrcolas y los aprovechamientos agrarios
intensivos.

b. La apertura de nuevos caminos o carreteras que provoquen la creacin de

taludes o terraplenes de m/s de dos metros de desnrel visible.

c. Los nuevos tendidos adreos y grandes instalaciores de telecomunicaciones,
con la salvedad de aquellos incluidos en los pasillos de infraestructuras
definidos por el presente Plan.

d. Las instalaciones relacionadas con la reutilizaci n de residuos urbanos

e. Las nuevas concesiones de actividades extractivas y mineras, permitidndose
las actividades extractivas y mineras existentes y sus instalaciones auxiliares,
as como sus renovaciones, que cuentan con las autorizaciones de la
administraci n sectorial de minas y de las administ raciones ambientales y
urban sticas, as como las contempladas en el Plan Especial de restauracin,

reforestaci n y puesta en valor de la Sierra de Alh aur n de la Torre.

6. Las edificaciones residenciales y, en general, las edificaciones no vinculadas al
medio natural o a la explotacin agraria, que slo se permitir/En cuando

supongan la rehabilitaci n de las edificaciones exi stentes, sin incrementos de

P/Egina 10 de 79
. ]
OFICINA T CNICA MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE PIZARRA

Cod. Validacion: 3S9W3S4PGM3KXLMLT96GGRFWS5 | Verificacion: http://pizarra.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 79



AVANCE DE LA DELIMITACIN DE ASENTAMIENTOS Y HABITATS RURALES DISEMINADOS EN SNU DEL MUNICIPIO DE PIZARRA
.|

volumen superiores a los derivados de la necesidad de adaptacin a las
condiciones de higiene y confort.

7. En los Montes de M/laga estar/E prohibido cualdger uso que pueda alterar las
condiciones naturales o paisaj sticas del /Embito oproducir riesgos de erosiny,
en especial, las actividades deportivas de car/cterextensivo. 8. En la zona de
Regad os del Guadalhorce estar/n prohibidas las adwidades relacionadas con
la reutilizaci n de residuos, los campamentos de tu rismo y cualquier actividad
de interds pceblico que no estd relacionada con larpducci n o investigaci n
agropecuaria. Las edificaciones vinculadas a las actividades agropecuarias,
incluida la vivienda unifamiliar, se permitir/£ en €caso de que la finca en la que
se ubique de dedique ntegramente a su explotaci n en regad o.

9. En las ‘reas de Transici n, adem/s de las excep ciones previstas en el art culo
70.4 del POTAUM, podr&En implantarse usos industrisés o ligados a la
producci n y transformacin industrial, cuando conc urran circunstancias que
impidan o desaconsejen su implantacin en las Areas del territorio

expresamente calificadas para acoger los usos industriales.

El PGOU de Pizarra distingue las siguientes categor as dentro de la clase de Suelo No

Urbanizable:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccin por legislaci n espec fica, entre los que se

incluyen los siguientes terrenos:

Aquellos que tienen la condicin de bienes de dominio poeblico natural o est/En sujetos a

limitaciones o servidumbres por raz n de estos, cua ndo su rdgimen jur dico demande, para su
integridad y efectividad, la preservaci n de sus ca racter sticas.

Aquellos que est/n sujetos a algcen rdgimen de pratei n por la

correspondiente legislaci n administrativa, incluid as las limitaciones y servidumbres as como
las declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislaci n, estdn dirigidas a la preservaci n de | a naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio

hist rico o cultural o del medio ambiente en genera |.

2. Suelo No Urbanizable de Especial Protecci n por planificacin territorial o urban stica, son
aquellos terrenos que merecen un rdgimen de especid protecci n otorgado por:

Por el planeamiento de ordenacin del territorio qu e le afecte y que establezca disposiciones
que impliquen su exclusin del proceso urbanizador o que establezcan directrices de
ordenaci n de usos, de proteccin o mejora del pais aje y del patrimonio histrico y cultural, y
de utilizacin racional de los recursos naturales e n general, incompatibles con cualquier

clasificaci n distinta a la de suelo no urbanizable .
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Directamente por el Plan General por contar con valores e intereses espec ficos de car/cter

territorial, natural, ambiental, paisaj stico, o hist rico que requieran esta protecci n.

Presentar riesgos ciertos de erosin, desprendimien tos, corrimientos, inundaciones u otros

riesgos naturales.

3. Suelo No Urbanizable de preservaci n del car/cter natural o rural. Es aquel suelo que, sin
presentar especiales valores naturales, debe mantener su destino primordial, que no es otro
sino el agropecuario, por ser inadecuados para un desarrollo urbano, al tiempo que cumplen
una funci n equilibradora del sistema territorio, p or:

Ser necesario preservar su car/Ecter rural porque eistan valores (actuales

0 potenciales) agr colas, ganaderos, forestales, cineg@ticos o an/logos.

Ser necesario mantener sus caracter sticas por contribuir a la proteccin de la integridad y
funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos pceblicos o de interds
publico.

Ser improcedente su transformacin, teniendo en cue nta razones de sostenibilidad,

racionalidad y las condiciones estructurales del Municipio.

4. Suelo No Urbanizable de hZbitat rural diseminado Se incluyen dentro de esta categor a
aquellos terrenos que constituyan el soporte fsico de asentamientos rurales diseminados,
vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracter sticas sea procedente preservar,

atendidas las caracter sticas propias del municipio.

A partir de las categor as de suelo no urbanizable establecidas por la Ley de

Ordenaci n Urban stica de Andaluc a (LOUA) se han a grupado bajo la denominaci n de Suelo
Rustico aquellos supuestos que la Ley no incluye expl citamente como suelo no urbanizable
de especial protecci n segcen el articulo 46.2, apartados a) y b). As mismo dentro de este tipo
de suelo se han incluido las clases de suelo que la LOUA denomina como No

Urbanizable de car/cter natural o rural segoen se pecifica en el articulo

46.2 apartado c).

La legislaci n territorial (en este caso el POTAUM) vy la urban stica, han hecho que los suelos
no protegidos tengan una presencia bastante escasa dentro de la ordenacin del Suelo No

Urbanizable, localizEndose fundamentalmente en los entornos de los ncecleos urbanos,
principalmente en Zalea y Cerralba, y en menor medida en la zona de Casablanca, y al norte

del arroyo Corrales, en el limite con el municipio de Alora.
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Dentro de la categor a de suelo Reestico se distingen:

RUSTICO DE GRADO 1.
RUSTICO DE GRADO 2.

Con respecto al Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, el PGOU de Pizarra se
encuentra directamente afectado por la legislacin territorial, y mAs concretamente por el
POTAUM, en base a las determinaciones del mismo se establecen en el tdrmino municipal,

ocupando prZcticamente el 90% del suelo no urbanizale las siguientes categor as:

ZONA DE PROTECCION TERRITORIAL REGADIOS DEL GUADALHORCE
ZONA DE PROTECCION TERRITORIAL MONTES DE MALAGA

LA SIERRA DEL HACHO

ENTORNO DEL HACHO

AREAS DE TRANSICION

Adem/Es de estos espacios protegidos por el Plan deOrdenaci n de la

Aglomeraci n Urbana de MAlaga, el Plan General del Municipio de Pizarra, siguiendo las
determinaciones de la Ley de Ordenacin Urban stica de Andaluc a (Ley 7/2002) ha incluido,
adem/s de los espacios protegidos por las diferents legislaciones sectoriales (carreteras, v as
pecuarias, ferrocarril, gaseoductos, oleoductos, proteccin de riberas y m/Zrgenes de los
cauces, montes de utilidad publica, espacios de interds hist rico-cultural, etc.) otros territorios

gque merecen ser incluidos dentro del suelo no urbanizable de especial protecci n.

COMPLEJOS RIBERENOS DE INTERES AMBIENTAL.
ESPACIOS DE POTENCIALIDAD FORESTAL
ESPACIOS FORESTALES DE INTERES RECREATIVO
ZONAS DE ALTO RIESGO DE EROSION

ZONAS INUNDABLES
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6.- JUSTIFICACIN DE LOS CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACIN'Y
DELIMITACIN DE LOS ASENTAMIENTOS URBAN’STICOS, Y D EL CUMPLIMIENTO DE
DICHOS CRITERIOS GENERALES EN CADA UNO DE LOS ASENTAMIENTOS
DELIMITADOS.

De conformidad con el decreto 2/2012, as como a las Normas Directoras se establece que un

asentamiento urban stico debe reunir los siguientes requisitos:

“mbitos territoriales definidos, consolidados por e dificaciones pr ximas entre s, generadoras
de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para necesitar

infraestructuras, dotaciones y los servicios urban sticos b/ZEsicos.

Desarrollando los conceptos anteriores podemos concretar que la identificaci n y delimitaci n

de los asentamientos urban sticos en suelo no urbanizable requerir/ la valoraci h conjunta de
los requisitos ya mencionados y establecidos en el Art culo 2.2.b) del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, a partir de los criterios y par/Emetros que & establecen en las Normas Directoras para la

Ordenaci n Urban stica en Desarrollo de los art cul os 4 y 5 del Decreto 2/2012:

1.- Los asentamientos urban sticos deber/ estar comstituidos por Ambitos territoriales

definidos y consolidados por edificaciones pr ximas entre s :

Su determinacin debe tener en consideracin el gra do de proximidad de las
edificaciones que se mide mediante la densidad edificatoria (ncemero de edificaciones
por hect/&rea) que debe ser lo suficientemente elevala como para que resulte
sostenible la implantacin de servicios y dotacione s comunes. En este sentido no
deberZn considerarse asentamientos urban sticos lasagrupaciones de edificaciones
aisladas que por su escasa densidad edificatoria no recenan las condiciones adecuadas
para desarrollar actividades urbanas y constituir un ncecleo de poblacin, sin perjuicio
de que para estas agrupaciones de edificaciones puedan aplicarse soluciones
coordinadas para la prestaci n de ciertos servicios, conforme a lo establecido en el
art culo 10.3 del Decreto 2/012, de 10 de enero.

En el caso de asentamientos urban sticos de uso predominante residencial, su
delimitaci n deber/ efectuarse teniendo en consideraci n su grado de consolidacin y

la viabilidad de la implantaci n en ellos de servic ios y dotaciones comunes sostenibles.
Para densidades edificatorias inferiores a las 10 viviendas por hect/rea, deber/E
justificarse que es viable la implantacin de servicios por la existencia de
infraestructuras generales pr ximas a los mismos de fZcil conexin y la implantaci n de
dotaciones por su adecuada localizaci n territorial en relaci n con las necesidades de
la poblacin. Para densidades edificatorias inferio res a 5 viviendas por hect/rea se

considerar/E que no es viable la implantaci n de sewvicios y dotaciones comunes. En
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cualquier caso la densidad edificatoria propuesta, deber/ cumplirse en cualquier ££mbito
parcial del asentamiento que pueda identificarse por su distinto uso, tipolog a o grado
de consolidaci n.

Para el resto de los usos predominantes (industriales, terciarios o tur sticos), las
Normas Directoras no establecen criterios de densidad, dada la diversidad de tipolog as

y formas de implantacin, por lo que deber/£E ser obgeto de anlisis por cada
Ayuntamiento a la vista de las caracter sticas de implantacin de estos usos. No
obstante, para la adopci n de los criterios de dens idad edificatoria, se deber/n tener en
consideracin la posibilidad de implantar en los as entamientos urban sticos los
servicios y dotaciones comunes de forma sostenible, a semejanza de los

asentamientos residenciales.

2.- Los asentamientos urban sticos deber/En poseer estretura urbana:

El Decreto 2/ 2012, de 10 de enero, no exige que los asentamientos urban sticos que
se identifiquen y delimiten por el Avance posean ya implantada la estructura urbana,
pero s es necesario que presenten aptitudes adecuadas para implantarla cuando se
proceda a la ejecuci n de la urbanizaci n conforme a las previsiones del planeamiento
urban stico. La aptitud de un asentamiento para dotarse de una estructura urbana
puede venir motivada por sus caracter sticas morfol gicas, su capacidad de integraci n
en la estructura urban stica existente y, en general, del cumplimiento de los dem/s
criterios y par/Emetros que diferencian un asentamiato urban stico de una agrupaci n

de edificaciones.

3.- En los asentamientos urban sticos deber/n genearse actividades urbanas v,
en consecuencia, la demanda de servicios y dotaciones comunes:

La aptitud para generar actividades urbanas y la necesidad de servicios y dotaciones
comunes para una determinada agrupacin de edificac iones viene marcada por la
dimensin que alcanza esta agrupacin. Para poder d elimitar bajo este criterio los
asentamientos urban sticos existentes en el municipio es preciso establecer la
dimensi n m nima de los mismos en el contexto terri torial del sistema de asentamientos
del municipio o del ££mbito territorial en que se ulica.

En el caso de que el uso predominante sea el residencial, se considera que una

agrupaci n de edificaciones recene las caracter sticas m nimas que hacen necesaria la

implantaci n de servicios y dotaciones comunes cuan do tengan capacidad para una

poblaci n m nima en torno a los 200 habitantes (ent re 60 y 100 viviendas).

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su proximidad y estructura sean

integrables en la ordenaci n urban stica de ncecleos urbanos existentes, el requisito de
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capacidad poblacional mnima podr/£E reducirse para @& consideracin como

asentamiento urban stico.

En el caso de agrupaciones de edificaciones cuyo uso predominante sea distinto del
uso residencial, el Ayuntamiento, establecer/f el tanaseo m nimo de las mismas de
forma que se garantice que poseen una dimensin ade cuada para generar demanda
de dotaciones y servicios comunes, en consideracin a su tipologa y a la forma de

implantaci n de estas edificaciones en funcin de s u uso predominante.

No Obstante ser/E necesario tener en cuenta, Indepelientemente de lo anterior los supuestos
invalidantes para la condici n de asentamiento urba n stico contenidos en el art culo 13.3 del D.
2/2012, valor/Endose si se encuentran en alguna de ads situaciones que se especifican en el
artculo 46.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y que hacen necesario mantener la
clasificacin de los terrenos como suelo no urbaniz able. En todo caso, no proceder/k la
incorporaci n al planeamiento urban stico de los as entamientos que se encuentren en algunas

de las siguientes situaciones:

1.- Los ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccin por legislaci n
espec fica que sean incompatibles con el rdgimen de protecci n.

2.- Los ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccin por la
planificaci n territorial, salvo que resulten compatibles con el rdgimen
establecido por estos planes.

3.- Los ubicados en suelo no urbanizable protegido por el planeamiento
urban stico en vigor salvo que se acredite la inexistencia de los valores que
determinaron la protecci n de dichos terrenos y sie mpre que la desaparici n de
esos valores no tenga su causa en el propio asentamiento.

4.- Los ubicados en suelos con riesgos ciertos de erosin, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, riesgos tecnol gicos o de
otra procedencia cuando tales riesgos queden acreditados en la tramitaci n del
planeamiento urban stico por el rgano sectorial co mpetente.

5.- Los ubicados en suelos destinados a dotaciones pceblicas.

Se considera que en el municipio de Pizarra, conforme a los criterios establecido por el
Decreto 2/2012 as como por las Normas Directoras no existen Asentamientos urban sticos,
a considerar, tanto en cuanto no existen ncecleos qe simult/Eneamente tengan las densidades
de viviendas, la poblaci n, el car/Ecter urbano o lacercan a a los ncecleos requerida.

Adem/Zs se ha de tener en cuenta que pr/Ecticamentealtotalidad de las edificaciones ubicadas
en el Suelo no urbanizable en Pizarra se encuentran en suelos no urbanizables especialmente

protegidos, por lo que no se cumplen los supuestos de las Normas directoras al respecto.
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7.- JUSTIFICACIN DE LOS CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACIN'Y
DELIMITACIN DE LOS 'MBITOS DEL HBITAT RURAL DISEM INADO, Y DEL
CUMPLIMIENTO DE DICHOS CRITERIOS GENERALES EN CADA UNO DE LOS
ASENTAMIENTOS DELIMITADOS.

No cabe duda de que la Andaluc a de principios del siglo XX era eminentemente rural, donde

pr/Ecticamente la totalidad de la poblaci n viv a por o para el campo.

La practica inexistencia de infraestructuras as como de transportes hacia necesario que las
gentes vivieran all donde se ten an que ganarse la vida, ya fuera en cortijadas trabajando para
los propietarios del suelo, 0 en pequeaeas casas de campo vinculadas a pequeaeas

explotaciones de autoconsumo.

Todo ello unido a las parcelaciones hist ricas de t amaseo domestico la fanega, la cuartilla
y a cultura de la agricultura modesta y de autoconsumo ha dado lugar a que actualmente,
existen en el suelo no urbanizable edificaciones en diferentes situaciones por su origen,

caracter sticas, ubicaci n, uso, etc.

En la mayor a de los casos como el de Pizarra la agricultura tradicional hace muchas ddcadas
gque ya no da para mantener por si solo las econom as familiares y no por ello se ha planteado

cambiar el uso de la tierra con anterioridad.

La rentabilidad de la agricultura no solo debe medirse con criterios de mercado, sino tambi@n vy,
sobre todo con criterios de productividad y potencialidad agron mica as como por su car/cter
social, de sustento de la econom a local, medio ambiental, paisaj stico y tur stico (turismo rural
y agroturismo). Y la importancia de esta segunda faceta esta fuera de toda duda en la mayor
parte de las tierras del aluvial del r o Guadalhorce. Cuando menos y por pequeeea que sea la

explotaci n podr/E significar una ayuda para las econom as familiares.

Actualmente hay muy pocas familias que dependan exclusivamente de la agricultura para vivir.
Lo mas corriente es que esta suponga una parte de la renta familiar y no siempre la mas

importante.

La cenica agricultura rentable hoy por hoy, capaz degenerar rentas suficientes como para
mantener niveles de vida medios-altos, es la agricultura industrial y esta no es posible
manteniendo la actual estructura de la propiedad, los sistemas de explotacin y los
mecanismos de comercializaci n que caracterizan no solo a la agricultura de Pizarra, sino a la

de todo el Valle del Guadalhorce.
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Por lo tanto debe de aceptarse que en la mayor a de las situaciones la agricultura debe de
aceptarse como una ayuda complementaria de las econom as familiares, no quedando lugar a
dudas de que las fincas en su mayor a se encuentran en explotaci n, existiendo en muchas de

ellas incluso ganader a, y entendiendo las viviendas vinculadas a la explotacin agr cola, en

tanto posibilitan la dedicaci n durante periodos li mitados de tiempo al cultivo de la finca, o
expres/Endolo en otras palabras, la no existencia de viviendas o edificaciones auxiliares
implicar a que muy posiblemente la finca no se cultivara, ya que el fin de la mayor a de los
propietarios es disponer de un espacio de evasin, a la vez que mejorar la econom a
domestica, de forma que la vivienda o almac@n se cawierte en una pieza clave y
complementar a de la explotaci n, en tanto se suele aprovechar al mZximo el tiempo disponible
en la finca, de forma que se realiza el trabajo, las comidas y el descanso en la propia finca, no
siendo descabellado afirmar que en cierto modo, los propietarios que quieren mantener sus

fincas, son esclavos de las mismas.

A pesar de que las infraestructuras, y los medios de las familias, poco tienen que ver con las
existentes hace 50aa0s, se han generalizado dos fenmenos conforme mejoraba la calidad de

vida de los andaluces.

Por un lado, ya no por necesidad para ganarse la vida, ha vuelto el sentimiento de vivir en el
campo, de cultivar un terreno para autoconsumo o para complementar la renta familiar, de
forma muchos ciudadanos han vuelto a las casas donde ya vivieron en su niseez, o han
recuperado la casa de sus padres o abuelos, bien de forma permanente, o bien de forma

espor/Edica.

Otros han construido nuevas viviendas en fincas heredadas o bien de reciente adquisicin,
siendo en la mayor a de los casos habitantes locales, que buscan en el campo una segunda

actividad, complementaria y de ocio, con car/cter esidencial, ya sea para pasar unas pocas

horas a la semana sin ni tan siquiera pecnortar, o de car/cter permanente, siendo lo mZs

habitual que sean edificaciones de fin de semana o estacionales.

Como consecuencia existen una serie de edificaciones con carZcter residencial mAs o menos

permanente, pero en la inmensa mayor a de los casos ligada a la finca tanto en cuanto estas
se mantienen en cultivo, y producci n, a pequesea o mediana escala, si bien generando y dando
continuidad a la actividad agr cola, de forma que se mantienen las infraestructuras de regad o,
la producci n a pequeaea escala de los productos principales del Valle del Guadalhorce, como
son el lim n, la naranja, la mandarina y la aceitun a, y en menor medida el pomelo, adquiriendo
cada da m/As protagonismo el aguacate as como la mez de pecan. Todos estos frutos
generan a su vez una serie de mayoristas que intervienen en el proceso de comercializaci n.

Por otro lado y de forma simultEnea, en la mayor ade estas fincas se mantienen huertos

pr/Ecticamente durante todo el azeo, de forma que toates y pimientos, seguidos de
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calabacines, berenjenas, pepinos, habichuelas, cebollas, ajos, lechugas, habas y patatas

generan un tejido de autoproducci n y autoconsumo.

Cuesti n aparte merece las viviendas destinadas a t urismo residencial, ya sean en propiedad la
mayor a de las veces o en alquiler, en este caso los habitantes de las mismas ser/n
principalmente extranjeros, de origen Inglds, Alem/A o de los Pa ses Bajos. En gran medida
jubilados aunque cada d a son mas los que cambian de aires y se implantan en el Valle del
Guadalhorce a la vez que se insertan en el mercado laboral o crean pequeseos negocios,
tambi@n los hay que trabajan en sus pases de origen y regularmente residen en la zona

gracias a las buenas infraestructuras.

Tanto en unos como en otros casos, a escala local se genera un tejido vinculado a las
explotaciones agr colas, y que va desde los comercios que suministran las semillas, plantas,
abonos, instalaciones de riego  pasando por aut nomos gque se encargan del mantenim iento

de fincas, taladores hasta jornaleros para la recog ida del fruto.

Es por ello que en la pol tica de conservaci n de | os espacios agr colas tradicionales, no deben
contemplarse exclusivamente criterios comerciales, sino tambi@n criterios culturales, de tal
modo que el espacio agr cola tradicional sea considerado como un valor cultural heredado de
nuestros antepasados y ligado a la imagen del espacio geogr/Zfico y vivencial de la comunidad.
De hecho la imagen de Pizarra esta ligada a sus paisajes agr colas. En este sentido cualquier
pol tica de protecci n no debe ser una carga o perj uicio para los propietarios de las tierras, lo
que podr a provocar, y que de hecho ya esta sucediendo, que se dejaran los terrenos a su
suerte, llegando a convertirse en poco tiempo en campos estdriles y abandonados,

susceptibles de provocar incendios, ocupaciones ilegales, la perdida del paisaje agr cola, etc.

Si bien en Pizarra, la concienciaci n por parte de las diferentes Corporaciones Municipales,
mediante la implantaci n de normas Subsidiarias ya desde el aseo 1982, as como la existencia
a de grandes fincas o latifundios, han minimizado en parte el impacto de las construcciones
irregulares, no por ello se esta exento de este problema, de tal forma que en determinadas

zonas del tdrmino municipal existen

Se han identificado una serie de zonificaciones a fin de ser consideradas como h/bitat rural
diseminado de acuerdo con la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenaci n Urban stica de

Andaluc a, y el Decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el rdgimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad

Aut noma de Andaluc a.
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Estos asentamientos presentan un origen histrico en el que se cumplen los siguientes

condicionantes (art. 21 del Decreto 2/2012 y Normas Directoras):

1.- Constituir asentamientos sin estructura urbana definida, y desvinculados de los
ncecleos de poblacin existentes, siempre que constituyan Areas territoriales
homog@neas.

2.- Estar formados mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas
unifamiliares vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

3.- Existir una relacin funcional entre las edifi caciones que puedan precisar
ciertas dotaciones y servicios comunes no generadores de asentamientos
urban sticos.

4.- Su delimitaci n deber/ fundamentarse en la omisi n de su reconocimiento en

el planeamiento general en vigor.

Con respecto a lo expuesto anteriormente, la delimitacin de los asentamientos que
constituyen /Embitos de h/ZEbitat Rural Diseminado, sestablecer/ conforme a lo dispuesto en el
Art culo 46.1.g) de la Ley 7/ 2002, de 17 de diciembre, y a los art culos 2.2.c) y 21 del Decreto
2/ 2012, de 10 de enero, teniendo en cuenta los siguientes criterios establecidos en las Normas

Directoras:

1.- Los /AEmbitos delimitados deber/n estar formadopor edificaciones y viviendas
unifamiliares en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio
rural:

La vinculaci n de las edificaciones pertenecientes a los A£mbitos del H/Ebitat
Rural Diseminado al medio rural es la nota m/s carater stica y determinante a
la hora de identificar y delimitar estos asentamientos, sin perjuicio de que esta
relaci n con el medio rural pudo estar en su origen , aunque en la actualidad los
usos originarios, fundamentalmente agropecuarios, hayan sufrido una
transformaci n que, como consecuencia de la mejora de la accesibilidad a
estos AEmbitos desde los ncecleos de poblacin, hacen innecesaria la
permanencia continua para su explotaci n.

2.- Los Ambitos delimitados deber/E poseer caractesticas propias que deben de
preservarse:

Esta nota implica que en cada h/Ebitat, en su estrutura o en la morfolog a de
sus edificaciones, deben reconocerse caracter sticas definidas, consecuencia
de su vinculaci n en origen al medio rural, que jus tifiquen su preservaci n.

3.- Deber/n ser Embitos desvinculados de los noeokurbanos:

Los Ambitos de H/Ebitat Rural Diseminado deben caraerizarse por poseer

identidad propia y una marcada autonom a respecto a los noecleos de poblacin
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existentes. En este sentido, se exige de ellos que no quepa integrarlos en la
trama urbana de los ncecleos urbanos, de tal medio wral con la clasificaci n
urban stica de suelo no urbanizable.

4.- Los A mbitos no deber/n poseer una estructuraedcar/cter urbano definida:
Aunque en el mbito del H/Ebitat Rural Diseminado mden existir pequeseas
agrupaciones de edificaciones con cierta estructura urbana elemental, esto no
debe implicar su consideracin como ncecleos de poblacin en el sentido
netamente urban stico de exigencia de los servicios y dotaciones comunes que
necesariamente demandan los ncecleos de poblaci n. Por ello, estas pequeaeas
agrupaciones de edificaciones, por pertenecer a /£Emitos del H/bitat Rural
Diseminado deben permanecer con la clasificaci n de suelo no urbanizable.

5.- Deber/ existir una relaci n funcional entre las edificaciones existentes en el

AEmbito que justifique la necesidad de ciertos serwios y dotaciones comunes:
La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la propia existencia del
hZEbitat en cuanto a su vinculaci n, al menos en su origen, al medio rural. De
esta relacin funcional se puede derivar la necesid ad de ciertos servicios
(suministro de agua, saneamiento, energ a eldctrica etc.), mejoras en la
accesibilidad o determinadas dotaciones comunes que, sin tener las
caracter sticas propias del medio urbano, aseguren una adecuada calidad de
vida a los habitantes del h/ZEbitat.

8.- ASENTAMIENTOS URBANISTICOS: IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE SU
DELIMITACION.

Como se ha comentado anteriormente y en base la fundamentacin establecida en el
apartado de criterios adoptados para la identificacin y delimitacin de los asentamientos
urban sticos, se considera que en el municipio de Pizarra, conforme a los criterios
establecidos por las Normas Directoras no existen Asentamientos Urban sticos a considerar
dentro del £mbito del DECRETO 2/2012, de 10 de eneo, por el que se regula el rdgimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Aut nhoma

de Andaluc a.

9.- ASENTAMIENTOS QUE CONSTITUYEN HBITAT RURAL DI SEMINADO:
IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE SU DELIMITACION.

Para el municipio de Pizarra, en base a los criterios expuestos en el apartado de justificacin
de los criterios adoptados para la identificaci n y delimitaci n de los £mbitos del hZEbitat rural
diseminado, y del cumplimiento de dichos criterios generales en cada uno de los asentamientos
delimitados, se han establecido 6 Asentamientos por considerar que recenen las condiciones

necesarias para su caracterizaci n como H/Zbitat Rural Diseminado.
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Todos los mbitos definidos, ya estaban incluidos @ el PGOU, si bien solamente dos de ellos
se consideraban HAbitat Rural Diseminado, habiendo sido el resto considerados como
asentamientos. Cabe entender, que al ser el PGOU anterior tanto al Decreto 2/2012 como a las
Normas Directoras, los Z/Embitos que en un principiose consideraron asentamientos, una vez
conocidos los criterios objetivos establecidos tanto por el Decreto como por las Normas
Directoras, sean considerados como Habitar rural Diseminado, al considerar que recenen las

condiciones exigibles a los mismos.

Si bien, a fin de evitar parcelas vacantes dentro de cada h/Zbitat, pues no todas las parcelas

constan de vivienda, se han subdividido dando lugar a pequeaeos ncecleos m/s coherentes.

Como se puede comprobar en la descripci n de cada Ambito, es denominador comecen a todos

ellos los siguientes aspectos:
-No poseen una estructura urbana definida, encontrAadose desvinculados de los
ncecleos de poblaci n existentes por estar suficientemente alejados de ellos, de modo
gue no tiene cabida su integracin en la trama urba na. Ninguno de ellos posee una
estructura de car/cter urbano definida, fAEcilmenteerificable en las ortofotos adjuntas.
-Mayoritariamente en su origen e incluso actualmente en alguno de ellos, las
edificaciones y viviendas unifamiliares que lo forman est/&n vinculadas a la actividad
agropecuaria y del medio rural, contando las parcelas con cultivos de c tricos, olivos y/o
frutales, principalmente.
-La relativa proximidad de las edificaciones implica una relaci n funcional entre las
edificaciones, lo que justificar a que puedan precisar ciertas dotaciones y servicios
comunes no generadores de asentamientos urban sticos, tales como mejoras de los
accesos 0 de los suministros de electricidad o agua potable, saneamiento,

accesibilidad, etc.

Todas estas caracter sticas hace no deseable que estos asentamientos se conviertan en suelo,
porque la paradoja tiene tambi@n un tamaseo que ha d ser pensado con serenidad: si pueden
estar molestando en el suelo agr cola tal y como est/n, con edificaci n deficiente, caminos de
tierra y la mitad medio plantada de olivos, naranjos, tomates y pimientos, m4As molesta si
aquello se convierte el en asfalto, farolas, cloacas, y desaparecen los frutales junto con los
tomates y los pimientos. Es decir m/Zs molesta desdeel punto de vista de la intrusin en el

suelo agrario.

Es necesario concebir un urbanismo muy naturalista, una urbanizaci n que no sea urbanizada,

es decir, sin hormig n. Es necesario sentar las bas es para que lo que en un principio eran
tierras no rentables avocadas al abandono, convertirlas en paisaje, regulando una serie de
pautas mediante la implantaci n de cultivos, bosque s isla en medios agr colas, tratamiento de
linderos y mZArgenes mediante setos vivos, regenerai n de m/Argenes de caminos y cauces

pceblicos, etc.
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HACIA LA VIDA AUTOSIFICIENTE EN EL MEDIO RURAL

La permacultura constituye un sistema proyectado sostenible que integra arm nicamente la
vivienda y el paisaje, ahorrando materiales y produciendo menos desechos, a la vez que se
conservan los recursos naturales (Bill Mollison); es el diseaeo de h/Ebitats humanos sostenibles y
sistemas agriculturales, que imita las relaciones encontradas en los patrones de la naturaleza.
La palabra permacultura (en inglds permaculture) esuna contracci n de agricultura
permanente, como as tambi@n de cultura permanente.

Los ejes centrales de la permacultura son la producci n de alimentos, abastecimiento de

energ a, el diseaeo del paisaje y la organizaci n de (Infra) estructuras sociales. Tambi@n integra
energ as renovables y la implementaci n de ciclos d e materiales en el sentido de un uso
sostenible de los recursos a nivel ecol gico, econ mico y social.

Desde sus inicios a finales de los aseos 70, la pernacultura se ha definido como una respuesta
positiva a la crisis ambiental y social que estamos viviendo.

La permacultura tiene tres ingredientes principales:

1. La tica, que consiste de tres principios fundam entales:
2. Cuidar de la tierra
3. Cuidar de las personas

4. Poner | mites a la poblaci n y el consumo.(o Red istribuci n de los excedentes. Nota:
existe un debate sobre qud t tulo de la @tica resune mejor su significado). Holmgren,
en su libro "Principios y senderos de Permacultura”, especifica que se entiende como
reparto entre todas las especies y que esto supone distribuir tanto la poblaci n como el
consumo humanos (dos conceptos directamente opuestos

al antropocentrismo y consumismo dominante actual, que aportan un significado
necesariamente ambiguo a "Reparto equitativo" como resumen de estos conceptos).
Tambi@n se asgeaden dos Directivas: tomar plena resposabilidad para nuestras vidas y
co-operar)

Principios ecol gicos derivados de la observacin d e los sistemas naturales, por ecologistas
como Birch y Odum, a los cuales se aaeaden los ’pricipios de actitud’ de Mollison.

Diseaear herramientas y procesos que recenan concept® elementos y componentes
estratdgicos dentro de un marco o plan de acci n que pueda ser implementado y mantenido
€con m NimMos recursos.

Un h/Ebitat diseseado segoen los principios de la peauultura se entiende como un sistema, en
el cual se combinan la vida de los seres humanos de una manera respetuosa y beneficiosa con
la de los animales y las plantas, para proveer las necesidades de todos de una forma
adecuada.

En el diseseo de estos sistemas se aplican ideas y nceptos integradores de la teor a de
sistemas, biocibernetica y ecolog a profunda. La atenci n no solo se dirige hacia los
componentes individuales (=elementos), sino hacia las relaciones entre estos elementos y su
uso ptimo para la creaci n de sistemas productivos

Planeaci n, implementaci n y mantenimiento componen el proceso de diseaeo permacultural, el
cual se enfoca tanto en una optimizaci n sucesiva d el sistema para las necesidades de ahora,
como tambi@n en una futura productividad, abierta para ser desarrollada y refinada por las
generaciones que vienen.

El proceso de diseaeo tiene como objetivo una integaci n ptima de las necesidades
ecol gicas, econ micas y sociales del sistema, de m odo que a largo plazo se pueda auto
regular y mantener en un equilibrio dinfEmico mediare interferencias m nimas.
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El modelo para esto son los procesos de autorregulaci n que podemos observar diariamente
en sistemas ecol gicos como por ejemplo en los bosq ues, lagos o los oc@danos.

El pensamiento sistdmico y una acci n motivada por esto buscan superar de una manera
consciente el procedimiento lineal-causal todav a predominante, cuyas consecuencias
destructivas est/En hoy mAs y m/s a la vista de talo

Como estamos viviendo en sistemas y estamos rodeados por ellos, el pensamiento y la accin
lineal-causal no pueden solucionar nuestros problemas, solamente trasladarlos en el tiempo y
espacio. De esta forma nos lleva a la conclusi n eq uivocada de ver la influencia que m4s nos
estorba en este momento como la causa cenica de nwestros problemas. Adem/Zs, por su
tendencia de implementar solamente correcciones sintom/ticas, produce constantemente
nuevos problemas muchas veces mayores a las anteriores.

El concepto libre de ideolog as de la permacultura se abre tanto a los nuevos conocimientos y
tecnolog as como a los conocimientos antiguos , milenarias, de todas las culturas y apoya su
fusi n creativa en innovadoras estrategias de diseaeo.

LA CASA AUTOSUFICIENTE

Alberga todo lo necesario para su propia supervivencia. La energ a la obtiene de placas solares
situadas en la cubierta, el agua la consigue recogiendo el agua de lluvia en un aljibe y adem/Zs
es capaz de reutilizar las aguas grises para regar el jard n y las plantas del invernadero.
Combina placas solares fotovoltaicas para la obtenci n de electricidad, con tdrmicas para el
agua caliente.

Una vivienda o casa autosuficiente o sostenible es una vivienda que reduce al mZximo el
consumo de energ a y que adem/Es es capaz de generafa energ a que consume para su
funcionamiento habitual y, si hay posibilidad, es capaz de suministrarse de agua desde su
propio entorno a travds de pozos, recogida de aguaspluviales, etc.

Nos aportar/E a corto o medio plazo, un ahorro econmico y una disminuci n de emisiones de
contaminaci n al medio ambiente bastante importante s.
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La Ley 2/2012 define el h/bitat rural diseminado cono el soporte fsico de asentamientos
rurales diseminados, vinculados en su origen al medio rural, cuyas caracter sticas, atendidas

las del municipio proceda preservar .

Aunque la Ley 2/2012 s lo introduce un pequegeo matiz en el concepto de estos asentamientos
(vinculados en su origen al medio rural en lugar de vinculados a la actividad agropecuaria) y
aunque Jste ha vuelto a ser matizado, por el Decreb 2/2012, introduciendo de nuevo la
vinculaci n a la actividad agropecuaria que ha sido eliminada por la Ley, cabe considerar que
el mismo es muy significativo ya que viene a flexibilizar el concepto original abriendo la
posibilidad de incluir en esta categor a de suelo no urbanizable muchos de los asentamientos
diseminados que existen en el medio rural ya que, con el concepto original, se entend a que
estos asentamientos ten an que estar vinculados actualmente a la actividad agropecuaria lo

cual hac a casi imposible su aplicaci n teniendo en cuenta la realidad econ mica actual.

Los A mbitos que se establecen como HAEDbitat Rural Béminado son los siguientes:

1.- Casillas de D az.
2.- Los Malagueaeos
3.- Mosquera
Mosquera 1
Mosquera 2
Mosquera 3
Mosquera 4
4.- La Serrana

La Serrana 1
La Serrana 2

La Serrana 3

5.- Finca el Realejo
El Realejo 1
El Realejo 2
6.- Arroyo del Comendador
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1.- CASILLAS DE D"AZ.

El pueblo fantasma vuelve a la vida.

Diario Sur Domingo, 22 de Febrero de 2009

http://urbanismodemalaga.blogspot.com.es/2009/02/el-pueblo-fantasma-vuelve-la-vida.html

Casillas de D az, una antigua aldea del siglo XIX abandonada entre C/Ertama y Pizarra, resurge de entrelas ruinas de la mano de sus
nuevos habitantes.

Cuando hace once aseos Manuel Galindo compr por dos millones de pesetas su futura vivienda ya sab a lo que le esperaba: dos viejos
caserones derruidos, en mitad de la nada, rodeados de antiguas construcciones con los tejados rotos dispersas por las colinas.

La desvencijada aldea de Casillas de D az distaba entonces mucho de ser lo que fue all& por mediados @l siglo XIX, cuando
conformaba un populoso ncecleo habitado por gentes ®ncillas y agricultores. Manuel buscaba tranquilidad y naturaleza y encontr
ambas cosas en este pueblo fantasma que no pisaba ni un alma a diario. nicamente los fines de semana se dejaban ver por a Il las
pocas familias que conservaban en pie su propiedad.

«El campo nos gustaba de siempre a m y a mi pareja. Arreglamos la casa y nos vinimos cuando acen no t& amos ni luz ni agua»,
comenta este trabajador en telefon a m vil que hoy es el presidente de la comunidad de vecinos de la zona, la cual @I mismo impuls en
el aseo 2000. Porque as es: Casillas de D az pareceestar viviendo una segunda juventud.

De entre las ruinas han empezado a surgir nuevos hogares estables. La mayor a de ellos se levantan sobre las casas ca das de
antaaeo, dando al conjunto un aspecto pintoresco enel que se funden pasado y presente. Actualmente unas seis familias viven all
de forma permanente, mientras que, si se cuentan las que residen por temporadas o pasan los fines de semana, alcanzan la treintena.
Este celtimo es el caso de Ana Garc a. Ella y su hemana heredaron la casa que en su d a perteneci a s us padres y, antes, a sus
abuelos. La mayor a del azeo lo pasan en CArtama, p® cada vez que pueden acuden hasta este chal@, quecorona la aldea y desde
donde se ven casi todos los pueblos del Valle del Guadalhorce e incluso el mar. «Antes, aqu ni siquiera hab a casas; todo eran ranchos
de palma», rememora Ana.

El origen de Casillas de D az estA bien documentado Alejandro Rosas, investigador de la historia de Pizarra y su comarca, comenta que
las primeras referencias datan de 1847. «La casa original perteneci a un hombre llamado Antonio D az. Despu@s se fueron asentando
el resto de las viviendas alrededor y de ah el nombre actual», explica.

Auge y decadencia

Aunque no hay cifras concretas sobre el censo, Rosas resalta que en su @poca mAs populosa (seguramentéa primera mitad del siglo
XX), all podr an vivir m/s de doscientos vecinos.En la actualidad, todav a pueden apreciarse los muros de m/ZAs de medio centenar de
aquellas casas, que antiguamente contaban con pequeaos minifundios en los que se cultivaban sobre todoviseedos y olivos.

A partir de los ageos 50 y 60, las oriundos de Casilas de D az empezaron a marcharse. La agricultura y la ganader a ya no daban para

vivir y los que todav a se dedicaban a ello se mudaron a las nuevas barriadas para campesinos que construy cerca el Gobierno, como
Zalea y, sobre todo, Cerralba, donde todav a quedan nativos de la aldea. Tambi@n en Sierra de Gibralgdia, que es el ncecleo urbano mA
cercano y que forma parte del t&rmino municipal deC/Artama.

La jurisdicci n de Casillas de D az tambi@n tiene su curiosidad. En su d a formaba parte de Gibralgalia, cuando esta era una entidad
local aut noma. Despuds, el territorio se dividi y parte de las viviendas pasaron a formar parte del tdrmino de C/Artama, aunque la
mayor a ahora pertenece a Pizarra. Manuel Galindo seeeala que esta divisi n siempre ha sido un problema a la hora de convencer a los
ayuntamientos de que doten a la zona de los servicios b/Esicos. «Un d a tuve que traer aqu a los dos dcaldes y arrancarles a cada uno
un compromiso», sezeala el presidente de la comunidal.

Su trabajo ha dado sus frutos y recientemente han comenzado las obras para llevar la red de agua a las viviendas, que ahora se surten
como pueden de los pozos de la sierra. El pr ximo r eto est4 en lograr el acondicionamiento del carrique da acceso a la zona y que se
encuentra en muy malas condiciones, «sobre todo cuando llueve», incide Manuel.

Los pocos habitantes de la zona est/n convencidos @ que una mejora notable en los servicios b/Asicos sipondr a atraer todav a a mAs
gente. Aunque, en realidad, casi todos ellos reconocen que lo que m/s les atrajo de Casillas de D az fie precisamente la casi ausencia
de vecinos y su aspecto de aldea anclada en el tiempo. «Esto es la gloria», dice F@lix Rodr guez, un gallego recidn jubilado que se vino
aqu hace cinco ageos y desde entonces est/E ocupadoon la reforma de la vivienda. Las obras est/An ya nuy avanzadas, sobre todo
teniendo en cuenta que todo lo ha hecho @I solo.

Su caso es excepcional, porque la mayor a de los actuales propietarios tuvieron que recurrir a cuadrillas de obreros para reformar las
antiguas casas, que compraron por cuatro duros. As lo hizo Spencer Mitchell, un brit/£Enico que lleva 8 desde 1999 y que todav a est/E
de reformas, aunque su casa s est/ pr/cticamentecabada. La suya es una de las tres familias de extranjeros que han convertido a
Casillas de D az en un ncecleo poco poblado, pero cemopolita.

Manuel Galindo todav a recuerda cuando, recidn mudado, su mujer, sus hijas y @I se reun an por las noches alrededor de una tele
port/Etil. All se quedaban hasta que aquello se ibaapagando poco a poco. Por aquel entonces no ten an electricidad y todo funcionaba
con generadores. Incluso alguna vez tuvieron que utilizar la bater a del coche. «A la maseana siguienteten a que arrancarlo a rachas»,
explica. A los tres azeos y medio de aquello, tres ecinos se pusieron de acuerdo para pagar la | nea de la luz y, hoy, los postes y los
cables sobrevuelan las casas en ruinas.

La llegada del agua corriente y el arreglo del acceso podr an terminar por impulsar definitivamente el proceso de repoblaci n que se
inici hace 11 aseos. Tal vez entonces los nuevos colonos retomen incluso la tradici n de reunirse en | as calles para celebrar la Noche
de San Juan, como hac an sus primitivos vecinos.
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Como queda patente en el anterior art culo publicado en prensa, Casillas de D az es una aldea situada en
el Valle del Guadalhorce entre los t@rminos municipdes de C/Artama y Pizarra de la provincia de M/Alaga,
Espaaea, cuenta con c digo postal propio. Apenas 6 familias la habitaban de manera regular y una
treintena m/Es lo ocupa en fines de semana y d as epor/Edicos.

Conforme al PGOU se encuentra clasificado como HAb#t Rural diseminado, si bien en acuerdo de la
CPOTU de 30 de marzo de 2011 se deja suspendido junto con los Malagueaeos.

Actualmente el equipo redactor del PGOU se encuentra trabajando para levantar dicha suspensi n , por lo
que en este documento este h/bitat se tratar& de fma mAs somera ya que su estudio se realiza en
profundidad en el PGOU.

La peculiaridad de esta aldea reside en haber estado abandonada durante d@dcadas. Aunque sus viejas
casas est/En siendo compradas y reconstruidas por péticulares, presenta un aspecto de pueblo antiguo.

Los or genes de esta aldea se remontan a 1847, cuando se construy la primera casa que pertenec a a

Antonio D az. Esta aldea fue creciendo con la construcci n de m/Zs caser 0s. Se calcula que a principio
del siglo XX fue habitado por cerca de 200 habitantes. Pero en las ddcadas de 1950 y 1960 los vecinos
empezaron a marcharse a ncecleos cercanos como Zalea Cerralba y Sierra de Gibralgalia cuando la
agricultura y la ganader a empezaron a escasear. Si bien el la oficina virtual del catastro se aprecia como
la fecha de construcci n de muchas edificaciones en tre 1965 y 1985, la verdad es que la propia tipolog a
de las mismas as como las tecnolog as constructivas, basadas en muros de piedra y tierra y forjados de
rollizos y caaizos, no dejan lugar a dudas de que ®n anteriores, amen de la ortofoto del vuelo americano
de 1956.

El pueblo qued abandonado hasta finales de la ddcada de 1990, cuando algunos compradores
empezaron a interesarse por los caser os del pueblo. Estos nuevos vecinos, algunos de ellos extranjeros,
est/En reconstruyendo las casas, a la vez que se haido reparando los accesos y dotando al asentamiento

de suministro el@ctrico y agua.

Evidentemente por las caracter sticas de la zona, donde no hay, ni hab a otra actividad que no sea la
agricultura o la ganader a, donde en su origen no hab a mZs acceso que un camino carretero usado por
animales de tiro , estas viviendas en su origen pertenec an a campesinos que labraban sus propias tierras

o las de los terratenientes, situadas m/As abajo enas fdrtiles vegas

Ya aparece en la ortofoto del vuelo americano de 1956, apreciZndose con claridad el asentamiento en la
Ortofotografia digital hist rica de Andaluc a del Vu elo Fotogram@trico interministerial BN a escala 1:18000
de 1977/78.

En la actualidad muchas viviendas est/En abandonadas,pero otras tantas se encuentran rehabilitadas, y
cuentan con acceso rodado, y suministro de Electricidad y Agua potable, mantenidndose por tanto en la

actualidad gran parte de las edificaciones originariamente vinculadas a la actividad del medio rural.

Es destacable de este entorno su caracterizaci n pai saj stica de parcelas delimitadas, donde alternan

cultivos tradicionales con flora ornamental, as como sus valores sociales y culturales, sin olvidar por
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supuesto la puesta en valor de las singularidades arquitect nicas e histricas y etnol gias de las
viviendas originales del h/Ebitat.

Estos son precisamente los valores a proteger en este Ambito, la morfologa de una
arquitectura vern/cula, caracter stica de una @pocay de un modo de vida, donde se aprecian
las tecnolog as constructivas pasadas, en base a muros de carga de tierra y piedra, paredes
encaladas, forjados de rollizos, caseizos y esparto, los corrales de ganado, las cercas de
piedra , sus valores histricos y sociales, su memoria, la estructura y su trama deshilachada
que desparrama por el paisaje las edificaciones descolg/Zndolas por la ladera, la inserci n de
algarrobos, encinas y olivos (protagonistas y llamativos en la ortofoto del aseo 1977) en esta

trama como hitos del paisaje.

Casillas de D az, no posee una estructura urbana definida, encontr/ndose desvinculado de los
ncecleos de poblaci n existentes por estar suficientemente alejados de ellos, de modo que no
tiene cabida su integraci n en la trama urbana. No posee por tanto una estructura de car/cter

urbano definida, fAcilmente verificable en las ortéotos adjuntas.

Mayoritariamente en su origen e incluso actualmente, las edificaciones y viviendas unifamiliares
que lo forman est/n vinculadas a la actividad agrogcuaria y del medio rural, contando las

parcelas con cultivos de c tricos, olivos y/o frutales, principalmente.

La relativa proximidad de las edificaciones implica una relaci n funcional entre las mismas, lo
que justificar a que puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes no generadores de
asentamientos urban sticos, tales como mejoras de los accesos o0 de los suministros de
electricidad o agua potable, saneamiento, accesibilidad, centralizaci n de contenedores para la

gesti n de residuos, etc.
Son valores a fomentar:

- La persistencia de las edificaciones antiguas, su mantenimiento conforme a su

morfolog a inicial, su estructura en el paisaje y las tecnolog as constructivas.

- La persistencia de las infraestructuras de riego, entendiendo por tales los pozos

hist ricos y sus respectivos pilares o abrevaderos.
- La vegetaci n aut ctona, principalmente encinas, algarrobos y olivos.

- El mantenimiento de los valores naturales y del paisaje, regulando una serie
de pautas mediante la implantacin de cultivos, bos ques isla en medios
agr colas, tratamiento de linderos y mArgenes medinte setos Vvivos,

regeneraci n de mArgenes de caminos y cauces poeblios, etc.
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La autosuficiencia de la vivienda, aplicando los principios de la permacultura,
hacia un sistema sostenible que integre arm nicamen te la vivienda y el paisaje,
ahorrando materiales y produciendo menos desechos, a la vez que se
conserven los recursos naturales, el diseaeo de h/tits humanos sostenibles y

sistemas agriculturales, que imite las relaciones encontradas en los patrones

de la naturaleza.
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Estudio del A£mbito de Casillas de D az

CASILLAS DE D"AZ. Ortofoto 1956 Vuelo Americano (Nodo de la Red de Informaci n Ambiental de Andaluc a, Junta
de Andaluc a, servicio WMS).
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CASILLAS DE DIAZ. Ortofotografia digital histérica de Andalucia del Vuelo Fotogramétrico interministerial BN a escala
1:18.000 de 1977/78 (Nodo de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia, Junta de Andalucia, servicio WMS).
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